11/SML 0152

Najemni smlouva ¢. 12/10 na pronajem
pozemkovych parcel
VS 8011001210

Smluvni strany :

Pronajimatel

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstifku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
jednajici: Ing. Stanislav Cubr, feditel odboru naklddani s majetkem
se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdén4 1003/7, PSC 110 00
IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

variabilni symbol: xxxxxxxx

zpracovatel: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

(déle jen ,,pronajimatel‘)

a

Néjemce

Ustecky kraj

zastoupeny: Janou Vaiihovou, hejtmanem Kkraje

sidlo: Velk4 Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
IC: 708 92156 DIC: CZ70892156

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

zastupce pro vécnd jednani : XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
(déle jen ,,ndjemce*)

uzaviraji podle zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdé&jsich predpisii tuto smlouvu:
I. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem ndjmu jsou ¢asti pozemkovych parcel, se kterymi ma pronajimatel pravo hospodafit,

zapsané na LV €. 90 pro k.d. Libochovany a na LV 235 pro k.i. Velké Zernoseky, vSe na

Katastralnim dfadé pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Litoméfice.

2. Pronajimatel touto smlouvou déva a ndjemce piebird do ndgjmu:

A) v k.i. Libochovany & CSU 683108
p.6.1326/2 ovyméfe 23 m> IC 5000090375

NS )

p.&. 1330/1 o vyméte 357m’ IC 5000090376
p.&. 1332/2 o vyméte 72m> IC 5000090379
p.&. 1334 ovyméfe 866 m> IC 5000090381
p.&. 1343/1 o vyméfe 268 m® IC 5000090382
p.&. 1348 o vyméfe 324 m’ IC 5000090384

p.&. 1411/1 o vyméfe 1222 m* IC 5000090398
p.C. 1441 ovyméfe 351 m*> IC 6000312980
p.& 1411/1.2 0 vyméfe 153 m* IC 6000336819
celkem pronajato: 3636 m*

177



B) v k.i. Velké Zernoseky & CSU 779458
p.& 85 ovymee 32m’ IC 5000090130
p.&. 110/3 ovymdfe 23 m’ IC 5000090148
p.&. 115/1 ovymdfe 19m’ IC 6000312641
p.&.1316/1 o vymee 386 m> IC 5000090371
celkem pronajato: 460 m*

Celkova viméra pronajmu &ini: 4096 m”

2. Pfedmét ndjmu je vyznacen v situacnich pldnech stavby, které jsou nedilnou soucasti této smlouvy,
jako ptiloha ¢.1.

3. Pozemky v obvodu drahy jsou ureny pro vefejnou dopravu.

4. Spravu majetku, ktery je predmétem najmu, vykonava:

organizatni jednotka pronajimatele Sprava dopravni cesty Usti nad Labem, Zelezni¢aiska
1386/31, 400 03 Usti nad Labem

(déle jen ,,spravce majetku®).

5. Najemce nejdéle 14 dni pred zahajenim stavby pisemné pozada spravce majetku o predani predmétu
najmu. Stav predmétu nidjmu bude popsdn v preddvacim protokolu, sepsaném mezi niajemcem a
spravcem majetku. Zapis bude pofizen ve tfech vyhotovenich a obdrzi jej pronajimatel, najemce a
spravce majetku.

I U&el najmu

1. Pronajimatel pfenechdvd ndjemci ptedmét ndjmu uvedeny v €l. I. této smlouvy do uZivani za icelem
vybudovéni a provozovani mistni komunikace - vefejné prospésné stavby:

,,Labska stezka ¢. 2 — etapa 2¢ *

Tato mistni komunikace bude samostatnou stavbou a jejim vlastnikem bude ndjemce.
Nijemce neni oprdvnén po ukonCeni ndjmu Zadat protihodnotu za stavbu, ani dhradu nékladd
spojenych se stavbou.

2. Néjemce se zavazuje predmét najmu uzivat vyhradné k vyse uvedenému ucelu, a to zplisobem
neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpe€nost provozu Zelezni¢ni dopravy. Bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele a dodrZeni zdkonnych podminek nesmi ndjemce ucel ngjmu ménit, ani
pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢4st do podndjmu jiné osob¢.

II1. Najemné

1. Smluvnf strany sjednaly za do€asné uZivani pfedmétu ndjmu uvedeného v €l. I. této smlouvy ro¢ni
najemné bez DPH, dle § 10 zdkona ¢. 526/1990 Sb. a vyméru Ministerstva financi ¢. 01/2010 ze dne
8.12.2009, ¢ast L., oddil A, polozky 3d: za 1 m? 5- K¢/rok.

2. Za prondjem pozemkii o vyméte 4096 m* ¢ini celkové roéni ndjemné 20.480,- K& bez DPH.
Nijemné bude hrazeno v pravidelnych cCtvrtletnich splatkdch a to vzdy 1. dne prvniho mésice
piislusného ctvrtleti. Najemce se zavazuje platit nijemné bezhotovostnim pievodem na vySe
uvedeny uclet pronajimatele ¢islo xxxxxxxxxxxxxxx, variabilni symbol xxxxxxxxx, vedeny u
XXXXXXX.
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3. Povinnost hradit najemné vznika najemci dnem protokolarniho prevzeti predmétu najmu. Na
zaklad¢ protokoldrniho prevzeti pfedmétu ndjmu pronajimatel vystavi splatkovy kalendét a zasle jej
nijemci.

4. Predmét nagjmu je dle § 56 odst. 3 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdg&jsich predpisi, (déle je ,,ZDPH*) osvobozen od dan¢ na vystupu, nebot’ ndjemce se dle § 5 odst.
3 téhoz zakona pti vykonu piisobnosti v oblasti vefejné spravy nepovazuje za osobu povinnou k dani.

5. Pro splnéni zdvazku na placeni ndjemného plati doruCovaci princip, tj. Ze splitka je splnéna
pfipsdnim placené ¢4stky na ucet pronajimatele u jeho banky.

6. V piipad¢ prodleni nijemce s uhradou ndjemného dle ¢I. III. odst.2 této smlouvy je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli uroky z prodleni uréené piedpisy prdva obc¢anského.

7. Ndjemcem vynaloZené ndklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu nad
rdmec uZivatelské udrzby jsou vécnym plnénim nijemného vedle sjednaného finan¢niho nijemného.
Jejich povoleni vcetn€ vySe ceny a zuctovani je povinen ndjemce pied realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem.

8. V piipadég, Ze dojde k ukonceni ndjemniho vztahu upraveného touto smlouvou, budou zmény na
pfedmétu ndjmu vypordddny tak, Ze hodnota zmén ve finanénim vyjadfeni bude castkou vécného
plnéni nijemného vedle vyse sjednaného nijemného. Zhodnoceni bude vy¢isleno a ziétovano jako
vécné plnéni najemného vedle sjednaného finanéniho najemného. Cyklostezka, kterou vybuduje
najemce jako mistni komunikaci, bude vlastnictvim Usteckého kraje podle § 9 zdkona &. 13/1997 Sb.,
o pozemnich komunikacich, v platném znéni, a nebude zménou na pfedmétu najmu ve smyslu § 667
zdkona €. 40/1964 Sb., v platném znéni.

9. Dojde-li v dobé trvani ndjmu ke zméné ndjemného na zdklad¢ cenového piedpisu, kterym se vydava
seznam zboZ{ sregulovanymi cenami, md pronajimatel prdvo upravit sjednanou vySi ro¢niho
ndjemného v souladu s pfisluSnym cenovym piedpisem od jeho ucinnosti. Tuto zménu promitne
pronajimatel do splatkového kalendare, ktery zasle nijemci. Ndjemce se zavazuje takto upravenou
vy$i ndjemného hradit.

10. Uhrada sluZeb a spotieb spojenych s uZivanim pozemku neni souédsti ndjemného. Pronajimatel
neposkytuje a nebude poskytovat nidjemci zadné sluzby a spotfeby spojené s uzivanim predmétu
najmu.

11. Ndjemcem vynaloZené ndklady na pfedmét ndjmu jsou ndkladem stavby uvedené v ¢l. II odst. 1.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoZnit nijemci uZivani pfedmétu ndjmu, pokud ndjemce plni své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a vcas.

2. Najemce je povinen umoZnit bezplatny vstup na pfedmét ndjmu zaméstnancim spravce majetku,
zaméstnanciim pronajimatele nebo jeho dodavatelim praci, sluZzeb a zbozi, provadéjicim prace a
ukony za ucelem oprav a udrzby trati, draZznich staveb, zafizeni a vedeni, z divodu mimofddnych
udélosti a Zivelnych pohrom a déale za ucelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu
predmétu ndgjmu a dbat jejich pokyni. V takovém piipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni
uzivani pfedmétu ndjmu.

3. Néjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemniho vztahu zcela piebird odpovédnost za poruseni
obecné zdvaznych pravnich predpisi o ekologii, odpadech, bezpecnosti, pozirni ochrané,
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hygienickych predpist atd. Ndjemce odpovida za Skody, které vzniknou v souvislosti s uzivanim
pozemku k pronajatému ticelu. Déle se ndjemce zavazuje zaplatit v§echny poplatky, pokuty, sankce
udélené z divodu poruseni vySe uvedenych piedpisi a =zajistit na vlastni ndklady provedeni
potfebnych sanaénich praci. Pii provozovéni zdroje zneciSténi ovzdus$i je povinen ndjemce plnit sdm
ohlasovaci povinnost vici statni sprave.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen zajiStovat na vlastni ndklady a pouze ke své tiZi
udrzovani pfedmétu najmu ve stavu zpisobilém smluvenému uZivani, zejména:
e sekanf travy a jeji likvidace,
e odstranovdni néletovych kfovin a stromd a jejich likvidace, za podminek stanovenych
v odstavci 8 tohoto ¢lanku,
e zajiStovani sjizdnosti a schiidnosti cest nachazejicich se na ptedmétu ndjmu ve vSech ro¢nich
obdobich obvyklym zpisobem,
e udrZovani prichodnosti pfipadnych odvodnovacich sbéracii, kanalizaénich a melioracnich
staveb,
e 7zajiSténi potfddku a Cistoty na pfedmétu ndgjmu a v bezprostfednim okoli a udrZovéni je
v takovém stavu, aby ndjemce nezadaval pfi¢inu k zakladani nepovolenych skladek.
V ptipad€ pochybnosti o tom, Ze ndklady na uZivatelskou udrzbu pfedmétu ndgjmu jsou pouze k tiZi
nijemce sjedndvaji smluvni strany, Ze tyto vydaje ndjemce (véetné 19% DPH) jsou vécnym plnénim
najemného vedle sjednaného financniho ndjemného. Ve finanénim vyjadieni se toto vécné ndjemné
rovna prokazateln€ vynaloZenym ndkladiim nijemce na tyto ¢innosti.

5. Nédjemce je povinen zajistit na svij ndklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho ¢innosti, a to
u osoby k této ¢innosti opravnéné dle zdkona €. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni, pokud se
s pronajimatelem nebo spravcem majetku nedohodne jinak.

6. Najemce muze provadét jakékoliv stavebni tUpravy pouze pii dodrZeni postupu podle ustanoveni
zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni a
zdkona €. 266/1994 Sb., o dradhach, v platném znéni.

7. Nédjemce se zavazuje dodrZet technické podminky stanovené v souhrnném vyjadfeni SZDC, s.o. pro
stavebni fizeni, vydané pod €.j. 688/10-SDC UNL-411/Ko ze dne 9.8.2010. Tento dokument ma
nijemce k dispozici.

8. Piipadné zdsahy do zelené rostouci na pfedmétu ndjmu je ndjemce opradvnén provadet jen na
zaklad¢ piislusSného ozndmeni popi. povoleni piislusného orgdnu stitni spravy s predchozim
pisemnym projedndnim se spravcem majetku.

9. Za Skodu vzniklou na materidlu a majetku umisténém na pfedmétu ndjmu nenese pronajimatel
odpovédnost.

10. Ngjemce odpovidd pronajimateli za vSechny Skody vzniklé jeho provozem, jakoZ i za Skody
zpusobené na predmétu ndjmu tietimi osobami v souvislosti s provozovanim cyklostezky.

11. Nijemce se zavazuje provozovat svoji Cinnost na pfedmétu ndjmu zplisobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele, popf. si vyzddat od sprdvce majetku
pisemné pokyny pro pohyb v blizkosti Zelezni¢niho provozu a zafizeni a tyto dodrZovat.

12. V ptipadé nedokonéeni vystavby cyklostezky dle podminek stavebniho povoleni z diivodu leZicich
na strané nijemce se ndjemce zavazuje uvést predmét ndgjmu do ptivodniho stavu, nedohodnou-li se

strany pisemné jinak.

13. V piipadé¢ zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z
hlediska trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
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smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strané, a
to prokazatelnym zptsobem a bez zbytecného odkladu. Za takovouto zménu se povaZuje napt. zména
obchodniho jména, sidla ¢i zména adresy pro dorucovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni.

V. Smluvni pokuta

1. Pro piipad poruseni povinnosti uvedenych v¢l. I II. III. a IV. této smlouvy je pronajimatel
opravnén uctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ a ndjemce je povinen tuto uhradit.

2. V ptipad¢, Ze ndjemce uziva vice pozemki nez €ini pfedmét ndgjmu popsany v €LI. této smlouvy, je
pronajimatel opravnén uctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000,-K¢ a ndjemce je povinen tuto
uhradit.

3. Smluvni pokuta za nevyklizeni a fddné nepfedani pfedmétu najmu je upravena v ¢l. VI. odst.4 této
smlouvy.

4. Naérok pronajimatele na ndhradu $kody neni zaplacenim vySe uvedenych smluvnich pokut dotcen.
Smluvni pokutu mé pravo pronajimatel ulozit i opakovanég, pokud ndjemce po pisemném upozornéni
neodstranil zdvadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel nebo pokud se zdvadny stav opakuje.

VI. Doba najmu

1. Tato smlouva se sjedndva na dobu ur ¢itou sicinnosti ode dne protokolarniho predani
pozemki najemci dle ¢l. I, odst. 5 této smlouvy a doba trvani najmu kondi uplynutim péti let od
finan¢niho ukoné¢eni projektu, nejpozdéji vSak dnem 31.12.2018.

Doba ndjmu byla projedndna a schvélena na 62. zasedani Spravni rady SZDC, s.o. dne 14.12.2010.

2. Datum piedpoklddaného zahdjeni realizace stavby je II. pololeti roku 2011.
Pokud smlouva nenabude G¢innosti do 31.12.2013, pozbude platnosti od samého pocatku.

3. Pronajimatel miZe smlouvu vypoveédét s jednomésicni vypovédni lhiitou v piipadé€, Ze ndjemce

porusil podstatnym zptisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za podstatné poruseni smluvni povinnosti ndjemce se povazuje:

- ndjemce je v prodleni s placenim ndjemného nebo jeho ¢asti o vice jak jeden mésic,

- n4jemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti ndjemce.

V téchto piipadech zacind vypovédni lhita plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni
doruceni vypovédi druhé strané.

4.V piipad€é ukonceni nijmu je ndjemce povinen do skonceni doby ndjmu uvést pronajaty predmét
nidjmu na vlastni ndklady do ptivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatient,
pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét ndjmu musi ndjemce piedat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby ndjmu. Preddni pfedmétu ndjmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuZ se pronajimatel
zavazuje poskytnout ndjemci potfebnou soucinnost.

Pii nedodrZeni této lhlity a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem je pronajimatel opravnén
uctovat za kazdy den prodleni s vyklizenim a fddnym pfedanim pifedmétu ndgjmu smluvni pokutu ve
vy$i 2/365 ro¢niho ndjemného platného v den uplatnéni smluvni pokuty.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost ndjemce uhradit veSkeré Skody
vzniklé pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu ndjmu.
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5. Néjemce se zavazuje nejdéle do jednoho mésice po vydani kolauda¢niho souhlasu stavby uvedené
v ¢l I, odst. 1 této smlouvy vyhotovit geometricky odd€lovaci plan €asti pozemka trvale
zabraného stavbou a zbytkovych souvisejicich pozemku. Tento geometricky plan piedlozi ndjemce
pronajimateli a pozada pronajimatele, pokud tak jiZ neucinil, o schvéleni prodeje pozemku do
svého vlastnictvi za cenu schvalenou ve schvalovacim fizeni (§20, odst.4, zak ¢.77/2002 Sb.,
v platném znéni). Rozsah pozemku, ktery bude obsahem geometrického plianu a predmétem
prodeje do vlastnictvi ndjemce, projednd nijemce pred geometrickym zaméfenim se spradvcem
majetku. Na zdklad¢ toho zasle pronajimatel ndjemci piislusny navrh kupni smlouvy.

6. Platnost smlouvy je omezena dle pfisluSnych ustanoveni § 45, zdkona ¢. 92/1991
Sb.,v platném znéni.

VII. Odstoupeni od smlouvy

1.Pronajimatel miZe odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze v téchto piipadech:

a) jestliZe ndjemce uZivd pfedmét ndjmu zplisobem, Ze pronajimateli vznikd Skoda nebo mu hrozi
zna¢né Skoda

b) jestlize najemce, a¢ upomenut, nezaplatil ndjemné nebo jeho ¢ast do splatnosti dalSiho ndjemného
c) jestliZze s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfisluSného organu je tieba ptedmét najmu vyklidit.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi dnem doruceni odstoupeni
druhé smluvni stran€. Odstoupenim od smlouvy vSak nezanikd povinnost nijemce k uhrazeni
dluZného najemného. Najemce je povinen v piipadé odstoupeni od smlouvy z diivodu zavinéni na jeho
stran¢€ uvést pronajaty predmét ndjmu na vlastni ndklady do pivodniho stavu a zajistit na své naklady
provedeni ndpravnych opatieni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Njemce je
zaroven povinen uhradit pronajimateli Skodu zpisobenou zavinénim na strané najemce.

3. Pro pfipad skonceni ndjemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré zhodnoceni pfedmétu
ndjmu je vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se sezndmily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena
na zdkladé vzdjemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za ndpadné
nevyhodnych podminek.

2. Smluvni strany jsou seznidmeny se skuteGnosti, ze Ustecky kraj (ndjemce), jako organ tizemni
samospravy, je povinen poskytovat informace vztahujici se k jeho ptisobnosti dle zdkona ¢. 106/1999
Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni. Smluvni strany souhlasné prohlaSuji, Ze
Zadny udaj v této smlouvé, véetné jejich priloh, neni oznacovan za obchodni tajemstvi.

Pronajimatel prohlaiuje, Ze Ustecky kraj je opravnén, pokud postupuje dle zdkona &. 106/1999 Sb., o
svobodném piistupu k informacim, v platném znéni, poskytovat veskeré informace o této smlouve a o
jinych tdajich tohoto zdvazkového pravniho vztahu, pokud nejsou v této smlouvé uvedeny (napi. o
danovych dokladech, pfeddvacich protokolech, nabidkéch ¢i jinych pisemnostech).

3. Se znénim smlouvy souhlasila Rada Usteckého kraje usnesenim ¢&. 96/70R/2011 ze dne 2.2.2011.

4. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zdkladé¢ pisemnych vzestupné cislovanych
podepsanych dodatkd.
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5. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pfedpokladané (vypoveéd,
odstoupeni od smlouvy, splatkovy kalendaf, apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporuc¢enym dopisem s dorucenkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Nebude-li na
této adrese zdsilka dspeSné dorucena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li
tato zdsilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnti ode dne jejiho uloZeni, povaZzuje se posledni den této

YNz

lhiity za den dspésného doruceni se v§emi pravnimi nasledky.

v, v

6. Tato smlouva je vyhotovena v sedmi vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi Ctyfi, spravce
majetku jedno a ndjemce dvé vyhotoveni smlouvy.

Piilohy : ¢.1 - situaéni plany stavby

V Praze dne 18.2.2011 V Praze dne 7.2.2011
Pronajimatel: Najemce:
Spréavy Zelezni¢ni dopravni cesty, Ustecky kraj

stitni organizace

Ing. Stanislav Cubr Jana Vanhova
teditel odboru nakldddni s majetkem hejtman Usteckého kraje
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