Pffloha €. 2 Planovaci smlouvy

vyjimeéné pripojku do kanalizaéni navrtdvky v materidlovém a technickém provedeni dle
svych technickych standardi (dodateéné napojeni). Jakékoli dodate¢né napojeni dle
predchozi véty neni opravnén Zadatel provést, takové napojeni je opravnén provést vyhradné
spravce VAK stim, ze Zadatel se zavazuje uhradit spravci VAK veskeré naklady s tim
spojené. O dodateéné napojeni je Zadatel povinen pozédat pisemnou objednavkou.

e V pfipad&, Ze kanalizacni Sachty nebudou zkoudeny v ramci potrubi kanalizace, budou za
G&asti spravce VAK kontrolovany samostatnou zkouskou vodot&snosti dle pfislusnych
predpist.

* Po provedenf obsypu a zasypu kanaliza¢ni stoky se Zadatel zavazuje provést vygi§téni stoky
saco-kanalizaénim vozem a poté provést kamerovou prohlidku celé stoky, pficemzZ o této
kamerové prohlidce bude pofizen zéznam, ktery se Zadatel zavazuje na nosiéi CD & DVD
predat spravci VAK k vyjadfeni a odsouhlaseni.

* Po provedeni finaini vrstvy vozovky se Zadatel zavazuje za Ucasti spravce VAK provést
kontrolu Cistoty kanalizacnich poklopti a Sachet.

* Po provedeni kontroly dle pfedchozf odraZky a po odsouhlaseni kamerové prohlidky se
Zadatel zavazuje predat protokolarné kanalizacni stoku spravci VAK, a to nejpozdéji do 15
dnG od splnéni uvedenych podminek. V pfipadé prodieni Zadatele s pfedanim dle predchozi
véty se Zadatel zavazuje uhradit Méstu smiuvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& za kazdy byt jen
zapocaty den prodlent.

e Kveskerym kontroldm &i zkouSkam, u kterych ma byt podle predchozich odraZek tohoto
glanku smlouvy pfitomen spravce VAK se Zadatel zavazuje vyzvat spravce VAK k acasti na
nich nejméné 72 hodin pfed jejich planovanym provedenim, a to pisemné.

2.4.0 provedeni veskerych kontrol &i zkouSek, jejichZ provedeni stanovi odst. 2.2. a/nebo odst. 2.3.
tohoto &lanku smlouvy bude mezi Zadatelem a sprdvcem VAK sepsan pisemny protokol
s uvedenim jejich vysledku.

2.5.V piipadé poruSeni jakékoli povinnosti Zadatele stanovené v odst. 2.2. a/nebo odst. 2.3. tohoto
glanku smlouvy nese Zadatel pinou odpovédnost za $kodu, kterd v disledku takového poruseni
Méstu vznikne.

2.6.Smluvni strany berou na v&domi, Ze pfevzetim vodovodu, resp. kanalizace, spravcem VAK
v souladu s odst. 2.2., resp. odst. 2.3., této smlouvy, neni nahrazeno pfedani Méstu v souladu
s ustanovenim Clanku Ill. odst. 3.1. této smlouvy.

2.7.Kontakini osobou pro t€ely této smlouvy pokud jde o vodovod a kanalizaci je:
TR Y vedoudl stfediska siti VAK

tel.: Syl

e-mail: 55

A
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2.8.Podrobna specifikace provedeni Vefejné infrastruktury bude uvedena v projektové dokumentaci,
ktera musi byt pfed vlastni realizaci odsouhlasena Méstem Brandys nad Labem — Staré Boleslav
a jednotlivymi spravci siti a komunikaci.

B) Komunikace, chodniky a vefejné osvétieni

e Zadatel se zavazuje provést vystavbu komunikace, chodnikd a vefejného osvétleni v souladu
s pfislu§nymi normami v platném znéni, jedna se o CSN uvedené jako zavazné a doporucené
v pfiloze vyhladce Ministerstva dopravy a spoju &. 104/1997 Sb., v platném znénf, kterou
se provadi zdkon o pozemnfch komunikacich a o pfislusné technické podminky (TP)
schvélené Ministerstvem dopravy a spoji Ceské republiky

s Zadatel se zavazuje provést vystavbu komunikace, chodnikd a vefejného osvétieni v souladu
s odsouhlasenou projektovou dokumentaci, vyjadfenimi mésta a odboru Gzemniho rozvoje
a paméatkové péte M&U Brandys nad Labem — Stara Boleslav. Pokud bude projektova
dokumentace a vyjadren( v rozporu s vy$e uvedenymi CSN a TP budou pro realizaci staveb
platit CSN a TP.

e Zadatel se zavazuje pfizvat zéstupce spravce komunikaci a vefejného osvétleni meésta
na kontrolni dny stavby, na pFejimku pracl a dodévek pred jejich zakrytim a k G&asti pfi
provadéni predepsanych zkouskach (statické a razové hutnici zkousky, pfipadné dalsi
nespecifikované zkousky).
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Pfiloha €. 2 Planovaci smlouvy

Kontaktni osoby urci mésto pred zahajenim vystavby na vyzvani Zadatele.

K veskerym kontrolam ¢i zkouskam, u kterych ma byt podle pfedchozich odrazek tohoto
¢lanku smlouvy pfitomen spravce komunikaci a vefejného osvétleni se Zadatel zavazuje
vyzvat spravce komunikace a verejného osvétleni k i€asti na nich nejméné 3 dny pfed jejich
planovanym provedenim, a to pisemné

Pfi pfejimce komunikace a vefejného osvétleni odevzda Zadatel spravcim doklady podle
Planovaci smlouvy.

K pfejimce komunikace a vefejného osvétleni vyzve Zadatel spravce pisemné minimainé 5
dni pfedem.
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Novostavba BD SO.A a SO.B, ul. Kostelecka,

Brandys nad Labem-Stara Boleslav

VYPOCET VYSE FINANCNIHO PRISPEVKU

1. Za realizované byty

Bytové jednotka A1 — 45,03 m? 130.000,-K¢é
Bytova jednotka A2 — 30,43 m? 130.000,-K&
Bytové jednotka A3 — 44,95 m? 130.000,-K&
Bytova jednotka A4 — 59,65 m? 195.000,-K&
Bytové jednotka A5 — 29,89 m? 130.000,-K&
Bytova jednotka A6 — 59,65 m? 195.000,-K&
Bytova jednotka A7 — 70,44 m? 195.000,-K¢é
Bytova jednotka A8 — 69,90 m? 195.000,-K¢
Bytova jednotka B1 — 69,79 m? 195.000,-K¢&
Bytové jednotka B2 - 46,10 m? 130.000,-K&
Bytova jednotka B3 — 69,65 m? 195.000, Ké&
Bytova jednotka B4 — 85,55 m? 260.000,-K&
Bytova jednotka B5 - 45,94 m? 130.000,-K¢&
Bytova jednotka B6 — 85,55 m? 260.000,-K¢&
Bytova jednotka B7 — 101,41 m? 260.000,-K¢
Bytové jednotka B8 — 101,92 m? 260.000.-K¢&
Poplatek za realizované byty 2,990.000,-K¢

2. Za nerealizovana parkovaci stani

a. Byty do 50m? podlahové plochy — 6ks — potfeba 6 parkovacich mist
b. Byty nad 50m? podlahové plochy — 10ks — potfeba 20 parkovacich mist
c. Navstévnicka parkovani —10% — potieba 3 parkovaci mista

Celkova potfeba 29 parkovacich mist
Navrh v dokumentaci 21 parkovacich mist
Chybi 8 parkovacich mist
Poplatek za nerealizovana parkovaci stani  1,600.000,-K¢

CELKEM FINANCNI PRISPEVEK 4,590.000,-Ké&
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A.l

IDENTIFIKACNI UDAJE

A.1.1 UDAJE O STAVBE

a) NAZEV STAVBY
Novostavba BD SO.A a SO.B parcela ¢. 52/3 a st. 2806 Brandys nad Labem

b) MISTO STAVBY — ADRESA, CISLA POPISNA, KATASTRALNI UZEMI, PARCELNI CISLA
POZEMKU

Brandys nad Labem, parcela ¢. 52/3, st. 2806, 1072/13, 1072/8 a 1072/14, k.(. Brandys nad Labem

¢) PREDMET PROJEKTOVE DOKUMENTACE — NOVA STAVBA NEBO ZMENA DOKONCENE
STAVBY, TRVALA NEBO DOCASNA STAVBA, UGEL UZiVANI STAVBY

Predmétem projektové dokumentace je odstranéni stavajici chaty a stavajiciho oploceni, dale novostavba
dvou bytovych domi A+B, nového parkovisté, nového oploceni, vsakovaciho objektu, kanaliza¢ni,
vodovodni a plynovodni piipojky. Dva bytové domy budou slouZit pouze k bydlent.

A.1.2 UDAJE O STAVEBNIKOVI
Nikola Fejfarova, beiis i RIR51727512 44 Rokytnice nad Jizerou

i

A.1.3 UDAJE O ZPRACOVATELI SPOLECGNE DOKUMENTACE

Generalni projektant:

BS projekt architektonicka a projekéni kancelar s.r.o.

nam. Miru 30/16, 276 01 Mélnik

IC: 06666752

Tel: +420 7m0 8 sey

Email: | nfo@bggm[ekt (74

Odpovédny pro;ektant stavebm éastl ha T ::i': LSS ..cn‘;-ﬁ"i

Vedouci projektu: i i ‘f"'?r:

Odpovedny pro;ektant pozameé bezpeénostmho resent: K *E-u P *“.-;__ "R-‘“.-’-ﬂ- e e T

""l-ll ’3"-,‘;_#

A.2 CLENENI STAVBY NA OBJEKTY A TECHNICKA A TECHNOLOGICKA ZARIZEN{

e S0.01— Demolice stavajici chaty a oploceni
¢ S0.A - Novostavba bytového domu

¢ S0.B - Novostavba bytového domu

¢ S0.C - Novostavba parkovisté

e S0.D - Novostavba oploceni

¢ |0.01 — Vodovodni a kanalizaéni pfipojka

s 10.02 — Plynovodni pfipojka

¢ 10.03 — Vsakovaci objekt

Priivodni zpréva
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A.3 SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

e  Architektonicka studie

¢ Prohlidka pozemku

¢ PoZadavky stavebnika

» Katastralni mapa

¢ Geodetické zaméfeni

¢ Inzenyrskogeologicky prizkum

e Stavebni zakon, platné vyhlasky a normy

Pravodni zprava
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B.1

Poris UZEMI STAVBY

a) CHARAKTERISTIKA UZEMI A STAVEBNIHO POZEMKU, ZASTAVENE UZEMI A NEZASTAVENE
UZEMI, SOULAD NAVRHOVANE STAVBY S CHARAKTEREM UZEMIi, DOSAVADNI VYUZITi A
ZASTAVENOST UZEMI

Zamér se nachézi v zastavéném lzemi mésta Brandys nad Labem, a to na pozemcich ¢&. 52/3, st. 28086,
107213, 1072/8 a 1072/14. V sougasné dobé je pozemek zatravnény a je na ném umistén maly rekrea&ni
objekt. Navrhované stavby bytovych domul jsou v souladu s charakterem tizemi.

b) UDAJE O SOULADU STAVBY S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI, S CiLl A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI, VCETNE INFORMACE O VYDANE UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

Resené pozemky se nachéziv plose BI/2 —bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské. Vyskova
trovefi zastavby 4 az 12 m.

¢ hlavni je vyuZiti pro bydleni v rodinnych domech,

e piipustné vyuZitl: bydleni v nizkopodlaznich soustfedénych forméch bytovych domua za
pfedpokladu dodrZeni stanovenych prostorovych regulativii zastavby; ¢innosti a stavby pfimo
souvisejicl s bydlenim a jeho provozem, stavby pro drobné poadnikani nerusiciho a neobtéZujiciho
charakteru, objekty rodinnych domi s pfimési neru$icfch obsluznych funkci mistniho vyznamu,
docasné ubytovani, parkové Upravy prostranstvi a vefejna zelef, nezbytné plochy pro dopravu a
technickou vybavenost, drobné sportovni plochy slouZici obyvatelim pfilehlého Gzemi véetné
détskych hrist,

e podminéné pfipustné vyuZiti: pro $kolstvi, kulturu, zdravotnictvi, socidlni pé&i a sport za
predpokladu, Ze plosné nepfesahne vice jak 30% vyméry plochy,

e nepripustné vyuziti: vSechny ostatni cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, objekty a zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostfedi, obchod nad 400 m2
prodejni plochy, dopravni zafizeni s negativnim dopadem na okolf.

Regulativy maximélni zastavéné plochy stavebniho pozemku a minimélniho zastoupeni zelené

Souhrnna technicka zprava



Revize: 00
Datum vydani:  02/2021
Nézev akce: Novostavba BD SO.A a SO.B parcela €. 52/3 a st. 2806 Brandys nad Labem  Strana: 6219

e pro zastavbu izolovanymi rodinnymi domy plati zastavéna plocha = max. 33%, zelefi = min. 40%;

e pro zéstavbu umistovanou k jedné hranici sousedicich pozemkl (napf. dvojdomy, koncové
radové RD) plati zastavénd plocha = max. 36%, zelef = min. 30%;

» pro soustfed&nou obytnou zastavbu umistovanou na hranice sousedicich pozemkd (napf. vnitini
fadové RD, atriové RD apod.) plati zastavéna plocha = max. 50%, zelen = min. 30%.

POSOUZENI NAVRZENYCH DOMU S REGULACEM!I:

Jedna se o soustfedénou obytnou zastavbu

Vyéka SO.A od UT = 11,988 m .... SPLNENA PODMINKA VYSKY 12 m

Vyska SO.B od UT = 11,988 m .... SPLNENA PODMINKA VYSKY 12 m

Celkové plocha pozemki p.¢. 52/3 a st. 2806 = 1763 m?

Celkova zastavend plocha SO.A + SO.B =513 m? .... (513/1763)*100 = 29,1% < 50% .... SPLNENQ
Plocha zelens = 597,5 m? ..... (597,5 / 1763)*100 = 33,9% 2 30% .... SPLNENO

Navrhovany zamér je v souladu s Uzemnim planem mésta Brandys nad Labem.

c) INFORMACE O VYDANYCH ROZHODNUTICH O POVOLENI VYJIMKY Z OBECNYCH
POZADAVKU NA VYUZiIVANI UZEMI

Bude fedena vyjimka z vyhlasky 501/2006 Sb. §25 odst. 4) (vzajemné odstupy staveb), jelikoZz neni
splnéna podminka odstupu od okolnich budov u objektu A B.

d) INFORMACE O TOM, ZDA A V JAKYCH CASTECH DOKUMENTACE JSOU ZOHLEDNENY
PODMINKY ZAVAZNYCH STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU

Veskera kladna stanoviska, popfipadé kladna stanoviska s podminkami jsou pfilohou k projektové
dokumentaci.

e) VYCET A ZAVERY PROVEDENYCH PRUZKUMU A ROZBORU — GEOLOGICKY PRUZKUM,
HYDROGEOLOGICKY PRUZKUM, STAVEBNE HISTORICKY PRUZKUM APOD.,

Byl proveden inZenyrskogeologicky priizkum, ktery je prilohou k projektové dokumentaci.

f) OCHRANA UZEMi PODLE JINYCH PRAVNICH PREDPISU
Regena lokalita se nenachazi v chran&ném lizem/ podle jinych pravnich predpist.

g) POLOHA VZHLEDEM K ZAPLAVOVEMU UZEMi, PODDOLOVANEMU UZEMI APOD.,
Zamér se nenachazi v zaplavovém ani poddolovaném tzemi.

h) VLIV STAVBY NA OKOLNI STAVBY A POZEMKY, OCHRANA OKOLI, VLIV STAVBY NA
ODTOKOVE POMERY V UZEMI

Stavba nebude mit negativni vliv na okolni stavby a pozemky a ani na odtokové pomeéry v Gzemi.

i) POZADAVKY NA ASANACE, DEMOLICE, KACENI DREVIN

Pred vystavbou bytovych dom( bude odstranén stavajici rekreacni objekt a ¢ast oplocent, detailné feSeno
v &asti SO.01 — demolice stavajici chaty a oploceni.

j) POZADAVKY NA MAXIMALNI DOCASNE A TRVALE ZABORY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO
FONDU NEBO POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCE LESA

Je pozadavek na vynéti ze ZPF.
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B.2

k) UZEMNE TECHNICKE PODMINKY — ZEJMENA MOZNOST NAPOJENI NA STAVAJICI DOPRAVNI
A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU, MOZNOST BEZBARIEROVEHO PRISTUPU
K NAVRHOVANE STAVBE
Z hlediska technické infrastruktury budou bytové domy napojeny na NN, pitny vodovod, kanalizaci a
plynovod novymi pripojkami.
Dopravné je pozemek napojeny na pfilehlou pozemni komunikaci stavajicim sjezdem.

) VECNE A CASOVE VAZBY STAVBY, PODMINUJICI, VYVOLANE, SOUVISEJICI INVESTICE
Z4dné nejsou.

m) SEZNAM POZEMKU PODLE KATASTRU NEMOVITOSTI, NA KTERYCH SE STAVBA UMISTUJE A
PROVADI
Parcela st. 2806 — vyméra 24 m?, zastavéna plocha a nadvofi
Parcela ¢. 52/3 — vyméra 1739 m?, zahrada
Parcela &. 1072/13 — vyméra 763 m?, ostatni plocha
Parcela &. 1072/8 - vyméra 1984 m?, ostatni plocha
Parcela €. 1072/14 - vyméra 791 m?, ostatni plocha

n) SEZNAM POZEMKU PODLE KATASTRU NEMOVITOSTI, NA KTERYCH VZNIKNE OCHRANNE
NEBO BEZPECNOSTNI PASMO

Nebude vznikat nové ochranné ani bezpeénostni pasmo.

CELKOVY POPIS STAVBY

B.2.1 UDAJE O STAVBE

a) NOVA STAVBA NEBO ZMENA DOKONCENE STAVBY; U ZMENY DOKONGENE STAVBY UDAJE
O JEJICH SOUCASNEM STAVU, ZAVERY STAVEBNE TECHNICKEHO, PRIPADNE STAVEBNE
HISTORICKEHO PRUZKUMU A VYSLEDKY STATICKEHO POSOUZENI NOSNYCH KONSTRUKCI

Jedna se o novostavbu dvou bytovych domu, pfipojek a parkovisté.

b) UCEL UZiVANI STAVBY

¢ SO.A - Novostavba bytového domu

¢ SO.B - Novostavba bytového domu

¢ SO0.C - Novostavba parkovisté

e« SO.D - Novostavba oploceni

¢ 10.01 - Vodovodni a kanalizaéni pripojka
e 10.02 — Plynovodni pfipojka

¢ 10.03 — Vsakovaci objekt

C) TRVALA NEBO DOCASNA STAVBA
Jedna se o trvalé stavby.

d) INFORMACE O VYDANYCH ROZHODNUTICH O POVOLENI VYJIMKY Z TECHNICKYCH
POZADAVKU NA STAVBY A TECHNICKYCH POZADAVKU ZABEZPECGUJICI BEZBARIEROVE
UZIVANI STAVBY

Z4dné povoleni vyjimky z technickych pozadavki na stavby ani technickych pozadavkt zabezpecujici
bezbariérové uzivani stavby neni.
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e) INFORMACE O TOM, ZDA A V JAKYCH CASTECH DOKUMENTACE JSOU ZOHLEDNENY
PODMINKY ZAVAZNYCH STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU

Vedkera kladna stanoviska, popfipadé kladna stanoviska s podminkami jsou pfilohou projektové
dokumentace.

f) OCHRANA STAVBY PODLE JINYCH PRAVNICH PREDPISU
Neni, jednd se o novostavby.

g) NAVRHOVANE PARAMETRY STAVBY — ZASTAVENA PLOCHA, OBESTAVENY PROSTOR,
UZITNA PLOCHA, POCET FUNKCNICH JEDNOTEK A JEJICH VELIKOSTI APOD.

SO.A - BYTOVY DUM

Zastavéna plocha — 216 m?

Obestavény prostor — 2374,19 m®

Uzitna plocha celého objektu — 533,81 m?
Pocet funk&nich jednotek — 8 bytovych jednotek
Plochy bytu:

Bytové jednotka A1 — 51,94 m?

Bytové jednotka A2 — 30,43 m?

Bytové jednotka A3 — 51,86 m?

Bytova jednotka A4 — 66,56 m?

Bytova jednotka A5 — 29,89 m?

Bytova jednotka A6 — 66,56 m?

Bytova jednotka A7 — 81,78 m?

Bytové jednotka A8 — 81,27 m?

S0.B - BYTOVY DUM
Zastavéna plocha — 297 m?
Obestavény prostor — 3259,54 m?
Uzitna plocha — 751,37 m?

Poget funkénich jednotek — 8 bytovych jednotek
Plochy bytu:

Bytové jednotka B1 — 79,19 m?
Bytova jednotka B2 - 46,1 m?
Bytova jednotka B3 - 79,05 m?
Bytova jednotka B4 - 94,95 m?
Bytova jednotka B5 - 45,94 m?
Bytova jednotka B6 - 94,95 m?
Bytova jednotka B7 - 116,89 m?
Bytové jednotka B8 - 117,4 m?

S0.C — PARKOVISTE
Zastavénd plocha — 652,5 m?

h) ZAKLADNI BILANCE STAVBY — POTREBY A SPOTREBY MEDII A HMOT, HOSPODARENI
S DESTOVOU VODOU, CELKOVE PRODUKOVANE MNOZSTVi A DRUHY ODPADU A EMISI,
TRIDA ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOV APOD.

BILANCE POTREBY VODY SO.A - BYTOVY DUM
Specificka potfeba vody qs =96 l.os'.den”
Pocet obyvatel p=|24 0s
Koeficient denni nerovnormérnosti ka=[1,35 ]
Maximalni denni potfeba vody Qm=Q,xks=|[3110 | Lden’
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Koeficient hodinové nerovnormérnosti kn=(1,9
Maximalni hodinova potreba vody Qh = Qm x kn/24 = | 246,2 | |.h"1

BILANCE SPLASKOVE KANALIZACE SO.A — BYTOVY DUM

Pramérny denni priitok Qu=qxp=|2304 ||d
Maximalni denni pratok Qi=qxpxki=|3110 | .den"
Maximalni hodinovy pritok Qn = Qm x kn/24 = | 246,2 | |.h!
Podet ekvivalentnich obyvatel EO=|24

BILANCE POTREBY VODY SO.B - BYTOVY DUM

Specificka potfeba vody gqe=|96 l.os'.den’
Poéet obyvatel p=|24 os
Koeficient denni nerovnormérnosti ka=|1,35

Maximalni denni potfeba vody Qm=Qyxka=|3110 | [.den”
Koeficient hodinové nerovnormérnosti kn=[19

Maximalni hodinova potfeba vody Qh = Qm x kn/24 = | 246,2 | |.h"!

BILANCE SPLASKOVE KANALIZACE SO.B — BYTOVY DUM

Pramérny denni pritok Qu=gxp=2304 ||d
Maximaini denni pratok | Qa=qxpxks=|3110 | I.den"
Maximalni hodinovy pratok Qn = Qn x kn/24 = | 246,2 | L.h"!
Podet ekvivalentnich obyvatel EO=|24

DESTOVE VODY:

Destové vody budou likvidovany na pozemku stavebnika a to vsakovanim, fe$eno v &asti 10.03 —
vsakovaci objekt.

i) ZAKLADNi PREDPOKLADY VYSTAVBY — CASOVE UDAJE O REALIZACI STAVBY, CLENENI NA
ETAPY

Predpokladana doba vystavby je 12 mésicl, presny termin zhotoveni bude stanoveny dodavatelem
stavby. Stavba se nebude ¢lenit na etapy.

j) ORIENTACNI NAKLADY STAVBY

Orientacni naklady na stavbu jsou:
SO.A 19.000.000,- K¢
SO.B 25.000.000,- K&
SO.C 1.200.000,- K&

B.2.2 CELKOVE URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RESENI

a) URBANISMUS — UZEMNI REGULACE, KOMPOZICE PROSTOROVEHO RESEN|

Resené pozemky se nachazi v ploge BI/2—bydleni v rodinnych domech — méstské a piiméstské. Vydkova
Uroveri zastavby 4 az 12 m.

e hlavni je vyuZiti pro bydleni v rodinnych domech,
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s prpustné vyuZiti: bydleni v nizkopodlaZnich soustfedénych formach bytovych domd za
predpokladu dodrzeni stanovenych prostorovych regulativii zastavby; Cinnosti a stavby pfimo
souvisejici s bydlenim a jeho provozem, stavby pro drobné podnikéni nerusiciho a neobtézujiciho
charakteru, objekty rodinnych dom( s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu,
dogasné ubytovani, parkové Upravy prostranstvi a vefejna zeleri, nezbytné plochy pro dopravu a
technickou vybavenost, drobné sportovni plochy slouzici obyvatelim pfilehlého zemi vCetné
détskych hrist,

s podminéné pripustné vyuZiti: pro Skolstvi, kulturu, zdravotnictvi, socidlni péci a sport za
predpokladu, Zze plogéné nepfesahne vice jak 30% vyméry plochy,

e nepfipustné vyuZiti: v8echny ostatn{ &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a
pripustnym vyuZitim, objekty a zafizeni zhorujici kvalitu Zivotniho prostredi, obchod nad 400 m2
prodejni plachy, dopravni zafizeni s negativnim dopadem na okoli.

Regulativy maximalni zastavéné plochy stavebniho pozemku a minimalniho zastoupeni zelené
na stavebnim pozemku jsou pro plochy Bl stanoveny v zavislosti na formé zastavby nasledovné:

* pro zastavbu izolovanymi rodinnymi domy plati zastavéna plocha = max. 33%, zelef = min. 40%;

e pro zastavbu umistovanou k jedné hranici sousedicich pozemkd (napf. dvojdomy, koncové
fadové RD) plati zastavéna plocha = max. 36%, zelefi = min. 30%;

» pro soustfedénou obytnou zastavbu umistovanou na hranice sousedicich pozemkd (napf. vnitini
fadové RD, atriové RD apod.) plati zastavéna plocha = max. 50%, zeler = min. 30%.

POSOUZENiI NAVRZENYCH DOMU S REGULACEMI:

Jedna se o soustfedénou obytnou zéastavbu

Vygka SO.A od UT = 11,988 m .... SPLNENA PODMINKA VYSKY 12m

Vy&ka SO.B od UT = 11,988 m .... SPLNENA PODMINKA VYSKY 12 m

Celkové plocha pozemku p.¢. 52/3 a st. 2806 = 1763 m?

Celkova zastavend plocha SO.A + SO.B =513 m? ... (513 / 1763)*100 = 29,1% < 50% .... SPLNENO
Plocha zelené = 597,5m? ... (597,5 / 1763)*100 = 33,9% = 30% .... SPLNENO

Navrhovany zamér je v souladu s Uzemnim planem mésta Brandys nad Labem.

b) ARCHITEKTONICKE RESENi — KOMPOZICE TVAROVEHO RESENI, MATERIALOVE A BAREVNE
RESENI

SO.A BYTOVY DUM:
Jedna se o bytovy dim s obdéInikovym pudorysem o rozmérech 13,5 x 16 m, objekt bude obsahovat
2NP + podkrovi. Zastfe$eni objektu bude pomoci sedlové stfechy bez pfesahl se sklonem stresni
roviny 31°, stfecha bude obsahovat jeden pultovy vikyf se sklonem stfeSni roviny 10,7°. Maximalni
vy$ka hiebene od upraveného terénu bude 11,988 m.
Materialové bude soklova &ast objektu tvofena mozaikovou omitkou, faséda bude tvorena cihelnymi
obkladovymi pasky, vyplné otvorti budou hlinikové, oplechovani bude rovnéz hlinikové a stfesni krytina
bude tvofena falcovym hlinikovym plechem.
Konkrétni barevné fedeni stavby bude fedeno architektem nebo investorem pfi vystavbé.

SO.B BYTOVY DUM:

Jedna se o bytovy diim s obdélnikovym plidorysem o rozmérech 13,5 x 22 m, objekt bude obsahovat
2NP + podkrovi. Zastfe$eni objektu bude pomoci sedlové stfechy bez pfesahl se skionem stfesni
roviny 31°, stfecha bude obsahovat jeden pultovy vikyF se sklonem stfeSnf roviny 10,7°. Maximalni
vy$ka hfebene od upraveného terénu bude 11,988 m.

Materidlové bude soklova ast objekiu tvofena mozaikovou omitkou, fasada bude tvofena cihelnymi
obkladovymi pasky, vypIné otvorti budou hlinikové, oplechovani bude rovnéz hlinikoveé a stfesni krytina
bude tvofena falcovym hlinikovym plechem.

Souhrnnd technicka zprava



Revize: 0o
Datum vydani: ~ 02/2021
Nazev akce: Novostavba BD SO.A a SO.B parcela €. 52/3 a sl. 2806 Brandys nad Labem  Slrana: 11z19

Konkrétni barevné feseni stavby bude feSeno architektem nebo investorem pfi vystavbé.

SO.C PARKOVISTE:
Na pozemku stavebnika bude umisténo parkovisté, které bude v maximalni moZné mire kopirovat
puvodni terén. Zpevnéna plocha parkovisté bude tvofeno betonovou zamkovou dlazbou.

SO.D OPLOCENI:

Nové oploceni bude provedeno k vefejnému prostranstvi do ulice Kostelecké, zde bude oploceni
tvofeno betonovou sténou vysky 1,6 m (tvofenou tvarovkami ztraceného bednéni tl. 150 mm). V ramci
tohoto oploceni bude pojezdova bréana $itky 3,5 m do boku a déle dvé vstupni branky Sitky 1 m.

Dale bude nové oploceni mezi feSenym pozemkem 52/3 a 1090/1, zde bude pouzito pletivo se sloupky
vysky 1,6 m.

B.2.3 CELKOVE PROVOZNIi RESENI, TECHNOLOGIE VYROBY

Celkové provozni feSeni stavby a technologie vyroby se nefesi. Jedna se o bytové domy, které slouzi
pouze pro bydleni.

B.2.4 BEZBARIEROVE UZIVANI STAVBY. ZASADY RESENI PRISTUPNOSTI A UZiVANIi STAVBY
OSOBAMI SE SNiIZENOU SCHOPNOSTI POHYBU NEBO ORIENTACE VCETNE UDAJU O
PODMINKACH PRO VYKON PRACE OSOB SE ZDRAVOTNIM POSTIZENIM

Projektova dokumentace je feSena v souladu s pozadavky na bezbariérové uzivani staveb, pfedevsim
pak s vyhlaskou &. 398/2009 Sh..

SO.A a SO.B - BYTOVE DOMY (popis plati pro oba objekty)

Vstup do objektu:

Vstup do objektu je bezbariérovy z dvorni ¢asti pozemku. Prostor pred vchodem do objektt je §irsi nez
1500 mm a del$i nez 1500 mm.

Vstupni dvefe budou dvoukiidlé celkové Sitky 1600 mm, $itka hlavniho kfidla je 900 mm. Vstupni dvere
budou opatfeny vodorovnym madlem ve vySce 800 — 900 mm pfes celou jejich §ifku a to na strané opacné
nez jsou zavésy. Zaskleni dvefi bude od vysky 400 mm, zamek dvefi bude umfistén nejvyse 1000 mm od
podlahy a klika nejvySe 1100 mm od podlahy. Horni hrana zvonkového panelu bude nejvy$e 1200 mm od
urovné podlahy.

V1NP bytovych dom( se nachazi bytové jednotky, které je v pfipadé potieby moZno predélat na
bezbariérovou.

Vnitini schodisté bude mit v jednom rameni maximainé 10 stupfiti coZ je méné nez 16, vyska stupiitt bude
157,5 mm (coZ je méné nez 160 mm). Schodistové ramena budou po obou stranéch opatfena madly ve
vySi 900 mm s pfesahem o 150 mm prvniho a posledniho stupné. Madlo bude odsazené od svislé
konstrukce nejméné 60 mm a jeho tvar musi umoZznit uchopeni rukou shora.

Parkovaci mista:

V ramci parkovacich mist bude jedno parkovaci misto vyhrazeno pro osoby s omezenou schopnosti
pohybu nebo orientace. Dle vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. §4 je na kazdych 2-20 stani je poZadavek 1
parkovaciho stani pro invalidy (pocet stani u bytového domu = 20 + 1 parkovacf stani pro invalidy).

B.2.5 BEZPECNOST PRI UZIVANIi STAVBY

Stavby jsou navrzeny dle platnych pravnich predpisti a norem. Stavby budou bezpeéné pro osoby objekty
uzivajici.

Souhrnna technicka zprava
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B.2.6 ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA OBJEKTU

a) STAVEBNI RESENI

SO.A + SO.B BYTOVY DUM:

Zalozeni objektd bude na plodnych betonovych pasech. Svislé nosné i nenosné konstrukce budou ze
systému POROTHERM, pfiéemz obvodové zdivo bude jednovrstvé bez zatepleni. Stropni konstrukce
bude rovndz tvofena systémem POROTHERM MIAKO a stfe$nl konstrukce bude tvofena drevénym
vaznicovym krovem sedlového tvaru s jednim pultovym vikyfem. Podlahy v objektu budou t&2ké plovouci.

b) KONSTRUKENI A MATERIALOVE RESENI

SO.A + SO.B BYTOVE DOMY

Zéklady — ploéné betonové pasy

Svislé nosné konstrukce — bloky POROTHERM.
Stropni konstrukce — viozkovy strop POROTHERM.
Stfesni konstrukce — dfevény vaznicovy krov

Tento bod je podrobné feen v architektonicko-stavebnim feseni a stavebné konstrukénim feseni.

C) MECHANICKA ODOLNOST A STABILITA

Vie je navrzeno dle platnych norem CSN a CSN EN. Tento bod je podrobné feSen v Casti stavebné
konstrukéni fesent.

B.2.7 ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA TECHNICKYCH A TECHNOLOGICKYCH ZARIZENI

a) TECHNICKE RESENI

Objekt A i B bude vytapén plynovym kotlem, ktery zaroven bude fesit ohfev TUV.
Tento bod je detailné feSeny v casti technika prostredi staveb.

b) VYCET TECHNICKYCH A TECHNOLOGICKYCH ZARIZENI
Tento bod je feseny v ¢asti technika prostiedi staveb.

B.2.8 ZASADY POZARNE BEZPECNOSTNIHO RESENI
Pozamé bezpeénostni FeSeni je obsaZeno v samostatné ¢asti projektové dokumentace.

B.2.9 USPORA ENERGIE A TEPELNA OCHRANA
Konstrukce splfiuji pozadavky z hlediska tepelné ochrany dle normy CSN 73 0540.

B.2.10 HYGIENICKE POZADAVKY NA STAVBY, POZADAVKY NA PRACOVNI A KOMUNALNI
PROSTREDI. ZASADY RESENi PARAMETRU STAVBY — VETRANI, VYTAPENI,
OSVETLENI, ZASOBOVANi VODOU, ODPADU APOD., A DALE ZASADY RESENI VLIVU
STAVBY NA OKOLIi — VIBRACE, HLUK, PRASNOST APOD.

Vétrani, vytapéni, osvétleni, zasobovani vodou apod, je feseno v asti technika prostredi staveb.

Viiv stavby na okoli (vibrace, hluk, pradnost apod.) - jedna se o novostavbu dvou bytovych domd, ke
zvy$ené pradnosti, vibracim a hluénosti bude dochézet pouze pfi vystavbé a v omezeném mnozstvi.
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B.3

B.4

B.2.11 ZASADY OCHRANY STAVBY PRED NEGATIVNIMI UCINKY VNEJSIHO PROSTREDI

a) OCHRANA PRED PRONIKANIM RADONU Z PODLOZ|

Bytové domy budou chranény proti stfednimu radonovému indexu hydroizolagnim souvrstvim. IGP vietné
stanoveni radonového indexu je pfilohou k projektové dokumentaci.

b) OCHRANA PRED BLUDNYMI PROUDY
Neresi se.

C) OCHRANA PRED TECHNICKOU SEIZMICITOU
Nefesl se. Nehrozi technicka seizmicita.

d) OSTATNI UCINKY — VLIV PODDOLOVANI, VYSKYT METANU APOD.
Zadné nejsou.

PRIPOJENI NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

a) NAPOJOVACI MISTA TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V ramci projekiové dokumentace se fesi 10.01 — nova vodovodni a kanalizaéni pfipojka a dale 10.02 —
nové plynovodni pfipojka. Detailni informace jsou soucasti projektové dokumentace pfipojek.

b) PRIPOJOVACI ROZMERY, VYKONOVE KAPACITY A DELKY.
Re§eno v ramci projektové dokumentace pfipojek.

DOPRAVNI RESENI

a) POPIS DOPRAVNIHO RESENI VCETNE BEZBARIEROVYCH OPATRENI PRO PRISTUPNOST A
UZIVANI STAVBY OSOBAMI SE SNIZENOU SCHOPNOSTI POHYBU NEBO ORIENTACE
Resené pozemky jsou v souéasné dobé napojeny na pfilehlou pozemni komunikaci stavajicim sjezdem,
tento sjezd bude i nadéle zachovan.
Na pozemku stavebnika dale vznikne parkovi§té pro osobni automobily pro celkem 22 osobnich
automobilt.

b) NAPOJENI UZEMI NA STAVAJICI DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Redené pozemky jsou v souasné dobé napojeny na pfilehlou pozemni komunikaci stavajicim sjezdem,
tento sjezd bude i nadale zachovan.

C) DOPRAVAV KLIDU

VYPOCET PARKOVACICH MIST:

Okres: Praha-vychod

Mésto: Brandys nad Labem

Typ objektu: bytovy dim

Pocet obyvatel v obci: 18 011 obyvatel

Pocet registrovanych vozidel: 7 958 osobnich vozidel

Stupen automobilizace: 442 osobnich vozidel na 1000 obyvatel

Soucinitel vlivu stupné automobilizace: 1,11

Utelova jednotka (byt o 1 obytné mistnosti, po&et uéelovych jednotek na 1 stani: 2) — pocet Ucelovych
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B.5

B.6

jednotek v objektu 2

Ugelova jednotka (byt do 100 m? celkové plochy, poget G&elovych jednotek na 1 stani: 1) —pocet icelovych
jednotek v objektu 12

Ugelova jednotka (byt nad 100 m? celkové plochy, pocet ticelovych jednotek na 1 stani 0,5) — pocCet
Gcelovych jednotek 2

Poget odstavnych stani = (2*0,5) + (12*1) + (2"2) = 17

Celkovy pocet stani = 17*1,11 = 18,87 = navrh 20 stani

Dle vyhlasky &. 398/2009 Sb. § 4 je pozadavek na 2-20 parkovacich stanf 1 vyhrazené sténi pro osoby
s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace.

Celkovy pocet stani = 20 parkovacich mist + 1 parkovacf misto pro invalidy

d) PESI A CYKLISTICKE STEZKY
Nefesi se.

RESEN{ VEGETACE A SOUVISEJICICH TERENNICH UPRAV

a) TERENNi UPRAVY

Pro zaloZeni objektt a vystavbu parkovi$té budou provedeny zemni prace. VytéZzena zemina bude
deponovéna na stavenisti a dale bude pouzita pro findlni Gpravu terénu (pfipadné prebytecna zemina
bude odvezena na skladku).

b) POUZITE VEGETACNI PRVKY
Po dokoné&eni stavby bude plocha okolo zatravnéna.

C) BIOTECHNICKA OPATRENI
Neresi se.

POPIS VLIVU STAVBY NA ZIVOTNi PROSTREDI A JEHO OCHRANA

a) VLIV NA ZIVOTNI PROSTREDI — OVZDUSI, HLUK, VODA, ODPADY A PUDA
Ovzdusi — bytové domy budou zdrojem znegidténi ovzdusf, jelikoZ oba domy budou vytapény plynovym
kotlem.
Hluk — objekty nebudou zdrojem hluku, jelikoz vytapéni bude feSeno plynovym kotlem.
Voda — projektova dokumentace nefesi vodni stavbu.
Odpady — pfi vystavbé bude nakladano s odpady dle nésledujicich predpist:
e Zakon &. 541/2020 Sb. o odpadech a o zméné nékterych dalsich zakond.
e Vyhlaska &. 8/2021 Sb. o katalogu odpadu

b) VLIV NA PRIRODU A KRAJINU — OCHRANA DREVIN, OCHRANA PAMATNYCH STROMU,
OCHRANA ROSTLIN A ZIVOCICHU, ZACHOVANI EKOLOGICKYCH FUNKCI A VAZEB V KRAJINE
APOD.

Kvuli stavebnimu zaméru nedojde k zadnému kacenf stromu ani dfevin.

C) VLIV NA SOUSTAVU CHRANENYCH UZEMi NATURA 2000
Stavby se nebudou nachazet v takto chranéném Gzemi.
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