Planovaci smlouva

uzaviend podle § 2586 a nésl., § 2079 a nasl. a § 1746 odst. 2 zdkona &. 89/2012 Sh., ob&ansky
zakonik (déle jen ,0Z"), zdkona €. 183/2006 Sh., o tizemnim plidnovani a stavebnim fadu (stavebni
zdkon); (déle jen ,stavebni zékon“) a vyhlasky €. 500/2006 Sh., o tizemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tizemné planovaci €innosti

(ddle jen ,Smlouva”)

l.
Smluvni strany

Mésto Brandys nad Labem—Stara Boleslav

sidlo: Masarykovo ndmésti 1/6, 250 01 Brandys nad Labem—Stara Boleslav
IC: 00240079

DIC: CZ00240079

& . e o

zastoupené:  Ing. Vlastimilem Pickem, starostou

(ddle jen ,,Mésto”)

Nikola Fejfarova
bydlisté: Rl

Rk
e

TALpT

J"‘?" P

-

51244; Rokytnice nad Jizerou

e

nar.: :h1985

& R e b e

zastoupenda:  Ing. Milanem Uhrem, na zdkladé pIné moci
se sidlem: Jefabinova 293/3, 150 00, Praha 5

IC: 86605038

DIC: CZ530326291

(déle jen ,Zadatel”)

(Zadatel a Mésto spole¢né déle také jako ,Smluvni strany” ¢i kazdy jednotlivé , Smluvni strana“)

se dnedniho dne, mésice a roku dohodly na uzavieni Smlouvy v nasledujicim znénf.

1.
Uvodni ustanoveni

1.1. Meésto prijalo Zasady pro vystavbu ve mésté Brandys nad Labem-Stard Boleslav (dale jen
»Zasady“), ve kterych sjednocuje pravidla pro vystavbu na Uzemi Mésta, upravuje zplsob
spoluprdce mezi Méstem a Zadateli na rozvoji vefejné infrastruktury Mésta a stanovuje finanéni
prispévek slouZici na Céstecné pokryti nakladd vynalozenych na prizplsobeni vefejné
infrastruktury Mésta zatéZi, ktera je kladena prostfednictvim novych stavebnich zdmérd. Zasady
tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy.

1.2. Utelem této Smlouvy je tprava prav a povinnosti Smluvnich stran souvisejicich se stavebnim
zémérem Zadatele, tj. stanoveni zplisobu vybudovanf, pop¥. Gpravy vefejné infrastruktury v
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rozsahu, jak je uvedeno nize v této Smlouve.

1.3. Zadatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemkd par. €. 52/3, st. 2806, vie zapsano v
katastru nemovitosti pro katastralni Gzemi Brandys nad Labem, obec Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, u katastralniho Gfadu pro Stredocesky kraj, pracovisté Praha — vychod na LV €. 9130
(dale také jako , Dotéené pozemky Zadatele”).

1.4. Mésto prohladuje, 7e je vyluénym vlastnikem pozemkd par. €. 1072/13 a 1072/14, v3e zapsano v
katastru nemovitosti pro katastrdlni Gzemi Brandys nad Labem, obec Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, u katastralniho Gfadu pro StfedoZesky kraj, pracovisté Praha — vychod na LV &
10001(dale také jako ,Dotéené pozemky Mésta“).

1.5. Zadatel pfipravuje zejména na Dotéenych pozemcich Zadatele, ale i na Dotéenych pozemcich
Mésta vybudovani developerského projektu nazvaného ,Novostavba BD SO.A a 50.B na
pozemcich parc. & 52/3 a st. 2806, Brandys nad Labem” v&. nezbytnych pfipojek na vefejnou
infrastrukturu (déle jen ,Projekt”).

1.6. Pro Gely této Smlouvy se terminem ,Pozemky" rozumi pozemky, na kterych bude realizovano
dilo.

1.7. ‘Zadatel prohladuje, 7e se podrobné sezndmil se Zasadami, které tvofi pfilohu €. 1 této Smiouvy,
pfitemz obé Smluvni strany souhlasi, Ze jejich vztahy zaloZené touto smlouvou se fidi dokumenty
v tomto pofadi:

*+  Smlouva
» Zasady
= Obecné zdvaznymi pravnimi piredpisy

il.
Udaje o dotéené verejné infrastruktufe a jeji struéna charakteristika,
popf¥. dal3i dotéené tiseky nezbytné pro lcely Projektu

Zadatel bude v rédmci Projektu realizovat pro Mésto vystavbu nasledujici vefejné infrastruktury (&l. 3.1.
az 3.6. spolecné dale jen ,vefejnd infrastruktura“ nebo ,dilo):

3.1. Pripojku splaskové kanalizace — bude zhotoveno v souladu s dokumentaci stavby jez tvofi
nedilnou souéast této Smlouvy, jakoZzto jeji pfiloha &. 3.

3.2. Systém hospodafeni s destovou vodou, destové kanalizace a podzemniho vsakovaciho zarizeni
— NEUPLATNI SE

3.3. Vodovodni pfipojku — bude zhotoveno v souladu s dokumentaci stavby jeZ tvofi nedilnou soucast
této Smlouvy, jakozto jeji pfiloha €. 3.

3.4. Vefejné osvétleni — NEUPLATNI SE.

3.5. Komunikace véetné chodnikii — Nova zadlaiba vjezdu do aredlu mezi stavajici zadlazbou chodniku
a vraty a Zddlazba Edsti travniku — napojeni dvou vstupt do aredlu ze stdvajiciho chodniku — bude
zhotoveno v souladu s dokumentaci stavby jei tvoi nedilnou soucast této Smlouvy, jakoZto jeji
pfiloha €. 3.

3.6. Vysazeni zelené a parkovd tprava — NEUPLATNI SE

3.7. Zadatel svym kvalifikovanym odhadem stanovil pfedpokliddanou celkovou hodnotu Verejné
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infrastruktury na ¢astku ve vysi 200.000,- K¢ (slovy: dvésté tisic korun €eskych) — déle jen jako
~Hodnota infrastruktury”.

Zadatel bude v ramci Projektu realizovat vystavbu nasleduijicich rozvodii (€l. 3.7. a# 3.9. spolecné dale
jen ,rozvody“):

3.8. Novou pripojku NN — bude zhotoveno v souladu s dokumentaci stavby je tvofi nedilnou souéast
této Smlouvy, jakoZto jeji pfiloha €. 3.

3.9. Novou plynovodni pripojku — bude zhotoveno v souladu s dokumentaci stavby je? tvofi nedilnou
soucdst této Smlouvy, jakoZto jeji pfiloha ¢. 3.

3.10. Novou pfipojku telekomunikaéniho vedeni — NEUPLATNI SE

V.
Navrhované zmény a dpravy stavajici vefejné infrastruktury

4.1. Splaskova kanalizace v¢. pFipojek
4.1.1. Pripojka splaskové kanalizace
4.1.2. Napojeni aredlu na stavajici fad splaskové kanalizace

4.1.3. Pripojka splaskové kanalizace o parametrech KG 250,2,5% o délce 14,9m (z toho 5m po
pozemku Mésta parc. ¢. 1072/13 k.d. Brandys nad Labem, bude vychdzet z revizni Sachty,
umisténé na dotéeném pozemku Zadatele a bude napojena na stavajici betonové potrubi
DN600 navrtdvkou a vykyvnym pryZovym tésnénim, uloZené v ul. Kosteleckd v pozemku
parc. ¢. 1072/8 ve vlastnictvi Stredoceského Kraje.

Bilance splaskové kanalizace: EO = 24 os; Qzs= 2304 |/den; Qq = 3110 |/den

4.2. Systém hospodareni s destovou vodou, destové kanalizace a podzemniho vsakovaciho zaFizeni
— NEUPLATNI SE

4.3. Vodovod vi. pripojek
4.3.1. Vodovodni pripojka
4.3.2. Napojeni aredlu na stdvajici vodovodni Fad

4.3.3. Vodovodni pfipojka o parametrech PE 100 RC 63x5,8mm o délce 14,0m (z toho 5,5m po
pozemku Mésta parc. ¢. 1072/13 a 1,5m po pozemku Mésta parc.¢. 1072/14 k.u. Brandys
nad Labem, bude vychdzet z vodomérné Sachty ASIO AK-VODO-1000/1000mm S, vystrojené
vodomérnou sestavou s hlavnim fakturaénim vodomérem Enbra SISMA OPRF/50/15,
umisténé na dotéeném pozemku Zadatele a bude napojena do stdvajiciho potrubi LT 80
navrtdvkou a Soupétem a zemni soupravou). Cdst vodovodni pfipojky bude prechdzet
pozemek mistni komunikace Kosteleckd parc.¢. 1072/8 ve vlastnictvi Stfedoceského kraje.

Bilance spotreby vody: EO = 24 os; Q.= 3110l/den; Q, = 246,2I/hod.
4.4. Verejné osvétleni — NEUPLATN( SE
4.5. Komunikace vcetné chodnikd, parkovacich stani a komunikacni zelené a terénni dpravy
4.5.1. Zadldzdéni cdsti stdvajici zelené, nachdzejici se mezi oplocenim a stdvajicim chodnikem

4.5.2. Jednd se o napojeni pro pési mezi vstupni brankou a stdavajicim zadldZdénym chodnikem.
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4.5.3. Dodatecné bude provedeno zadldZdéni obdobnou zdmkovou dlaZbou, kterd je na stdvajicim
prilehlém chodniku vie na pozemku parc.¢. 1072/13 k.u. Brandys nad Labem ve viastnictvi
Mésta v rozsahu 15 m?.

4.6. Vysazeni zelené a parkova tprava — NEUPLATNI SE

4.7. Rozvody VN, NN a TS vé. pFipojek — NEUPLATN( SE

4.8. Rozvody plynu vé. pripojek

4.8.1. Plynovodni pripojka
4.8.2. Napojeni aredlu na stdvajici plynovodni Fad

4.8.3. Plynovodni pfipojka o parametrech opldsténé potrubi PE100RC-SDR11 32x3,0 o délce 2,5bm
po pozemku Meésta parc. ¢. 1072/13 k.u. Brandys nad Labem, bude vychdzet z HUP,
umisténého v oploceni na dotceném pozemku Zadatele a bude napojena na stdvajici NTL
plynovodni Fad bezodstdvkovou metodou.

Bilance plynu: Max spotfeba — 12,08m>/h; min. spotfeba — 0,78m>/h; roéni spotreba plynu
150000kWh/rok.

4.9. Telekomunikaéni vedeni — NEUPLATNI SE

5.1

VL.

6.1.

71.

7:2.

V.
Finanéni podil Zadatele

Zadatel se zavazuje uhradit naklady na zmény a/nebo vybudovéani vefejné infrastruktury
sjednané v ¢l. lll. a V. této Smlouvy, a to v pIné vysi.

Financni podil Mésta

Meésto se finanéné nepodili na zméné a/nebo vybudovani verejné infrastruktury sjednané v él.
[l. a IV. této Smlouvy.

Vil.
Finangni zavazky Smluvnich stran a zpilsob vybudovani vefejné infrastruktury

Zadatel se na zakladé této Smlouvy zavazuje zaplatit Méstu neticelovy finanéni prispévek ve vysi
4.590.000,- K¢ (déle jen ,finanéni pFispévek”). Finanéni pfispévek bude uhrazen na Gcet Mésta
uvedeny v ¢l. |. této Smlouvy do 30 dnl od podpisu této Smlouvy. Finanéni prispévek je na
zakladé vzajemné dohody smluvnich stran vypoéten v souladu se Zasadami nasledovné:

byt do 50 6 780 000
byt do 80 6 1170000
byt nad 80 4 1040 000
nebyt m 0
parkovaci stani -8 1 600 000
CELKEM 4 530 000

Vefejnd infrastruktura bude Zadatelem zhotovena v souladu s véeobecnymi a specifickymi
podminkami realizace jeji vystavby a zplisobem stanovenym touto Smlouvou a jejimi pfilohami,
jakoz i v souladu s technickou zpravou zpracovanou v Ginoru 2021 fy. BS projekt architektonicka
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7.3.

7.4.

7i3.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

a projekéni kanceldf s.r.o., jeZ je zahrnuta v pfiloze €. 3 této Smlouvy.

Mésto vyslovné souhlasi s vystavbou Vefejné infrastruktury a rozvodd uvedenych v této
Smlouvé. Pro vylouceni pochybnosti uzavieni této Smlouvy nahrazuje veskerd souhlasna
stanoviska Mésta v ramci realizace Projektu.

Uhrada finanéniho pfispévku nenahrazuje ani nijak nepokryva thradu poplatkd, naklad & jinych
plateb v ramci pfislusnych spravnich fizeni.

Vraceni financniho prispévku ¢i jeho ¢asti je upraveno v Zasadach, které tvofi pfilohu €. 1 této
Smlouvy.

VIIL.
Zavazek Zadatele k provedeni dila

Na zékladé této Smlouvy se Zadatel zavazuje provést na sviij naklad a nebezpeéi pro Mésto dilo
specifikované v ¢lanku 3.5. této Smlouvy. Mésto se zavazuje dilo od Zadatele prevzit a zaplatit
za néj dohodnutou cenu.

Vlastnické pravo k dilu nabyvéa Mésto postupné, tak, jak bude zhotovovéno. Vlastnikem véci,
které budou zpracovany nebo zabudovany pfi provadéni dila, se stdva Mésto okamzikem, kdy
budou zpracovany ¢i zabudovdény.

Nebezpeti $kody na dile nese od pocatku Zadatel, a to az do terminu predani a prevzeti dila mezi
Zadatelem a Méstem, a to bez vad a nedodéIkdi.

Zadatel se zavazuje, 7e jako#to odborna osoba na své naklady zajisti do doby pfedani vefejné
infrastruktury Méstu, rfadny provoz a Gdribu veskeré vybudované vefejné infrastruktury v
souladu s veSkerymi bezpe&nostnimi, protipoZarnimi, hygienickymi, environmentélnimi a dal3{mi
souvisejicimi predpisy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze vidy nejpozdéji do 10-ti pracovnich dni po vydani
kolaudacniho souhlasu (popf. rozhodnuti) pro jednotlivé stavby vefejné infrastruktury, pfeda

Zadatel jednotlivou stavbu vefejné infrastruktury do provozovani Méstu nebo jim uréenému
subjektu (pfip. jim ob&ma) a Mésto nebo jim uréeny subjekt tuto stavbu do provozovani pfijme,
pokud bude tato bez vad a nedodélka.

Zadatel zodpovidd za to, #e pfedana vefejnd infrastruktura bude zhotovena v kvalité a podle
podminek této Smlouvy VE. jejich pfiloh, a Ze po dobu zaruéni doby dle €l. 15.1. této Smlouvy
bude mit pozadované vlastnosti dohodnuté v této Smlouvé. Zadatel se zavazuje pfi vystavbhé
vefejné infrastruktury postupovat nejen v souladu s projektovou dokumentaci k jednotlivym
Castem verejné infrastruktury, ale dodrzet i veskeré podminky Mésta uvedené v technickych
pozadavcich na vystavbu infrastruktury, které jsou nedilnou souéasti této Smlouvy.

Cena za dilo je Smluvnimi stranami sjedndna ve vysi 1.000,- K&. Cena za dilo zahrnuje veskeré
naklady nutné k fadnému dokonéeni dila. Nérok na thradu ceny za dilo vznikd Zadateli po
fadném predani kompletniho dila véetné souvisejici dokumentace Méstu. Cena za dilo bude
Méstem uhrazena na zakladé fadné vystaveného dafového dokladu Zadatelem, a to se
splatnosti 30 dnd.

IX.
NEUPLATNI SE
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X.
Zajisténi zavazku Zadatele za fadné provedeni dila

10.1. Mésto poaduje po Zadateli k zajisténi jeho zdvazku dle této Smlouvy zaruky ve formé:

11.1.

12.1.

122,

13.1.

13.2.

13.6.

10.1.1. Zasldni finanéni ¢dstky ve vysi 200.000,- K¢ na ucet Mésta uvedeny v . 1. této Smlouvy.
Finanéni &stka bude v plné vysi Zadateli vrdcena neprodlené, nejpozdéji vsak do 30
kalenddfnich dni ode dne spinéni zéméru této Smlouvy, tj. po vybudovdni verejné
infrastruktury a pfeddni vefejné infrastruktury &i jeji &dsti v rozsahu dle této Smlouvy a
Pozemki dle této Smlouvy na Mésto. Zadatel vyslovné souhlasi, Ze Mésto je opravnéno
zapodist na finanéni édstku dle tohoto cldnku jakoukoliv i nesplatnou pohleddvku za
Zadatelem, vzniklou z této Smlouvy. Financni ¢astka se vraci nedrocend

Xl
Harmonogram realizace navrhovanych zmén

Vefejnou infrastrukturu, specifikovanou v &l IIl. a IV. této Smlouvy, se Zadatel zavazuje
vybudovat a pfedat Méstu nebo jim uréenému subjektu (pfip. jim obéma) nejpozdéji do sedmi
(7) let od uzavieni této Smlouvy. Zadatel se zavazuje realizovat Projekt a s Projektem souvisejici
vystavbu dle této Smlouvy nejpozdéji do sedmi (7) let od uzavieni této Smlouvy. Zadatel si je
plné védom a prijima na sebe veskera piipadna rizika spojena s marnym uplynutim Ihaty dle
pfedchozi véty.

XIl.
Prohlaseni a zavazek Mésta

Mésto, jako GEastnik stavebnich Fizeni a dal3ich spravnich fizeni pro stavebni zamér Zadatele, se
prostfednictvim této Smlouvy a pravé s ohledem na jeji uzavfeni, zavazuje poskytovat Zadateli,
v ramci plnéni zavazku Zadatele dle této Smlouvy, nezbytnou soucinnost, a to zejména v ramci
procesu vydani Gzemniho rozhodnuti pro Dotené pozemky Zadatele, popf. Dottené pozemky
Mésta a v ramci navazujicich stavebnich a souvisejicich fizeni. Zévazek Mésta v Zadném ohledu
nezaklada narok na jakékoliv finangni nebo jiné plnéni ze strany Mésta pro Zadatele.

Mésto se dale zavazuje, e umozni, popfipadé zajisti, aby provozovatel vodovodu a kanalizace
Mésta umoznil Zadateli pfipojeni na jeho kanalizaci a vodovod, avSak pouze za predpokladu, ze
budou splnény veskeré zavazky Zadatele dle této Smlouvy. Smluvni strany vyslovné sjednavaji,
7e nepfipoustéji jakéhokoli jiného provozovatele vodovodu a kanalizace, nei provozovatele
uréeného Méstem.

XMl
Sankéni ujednéni a odstoupeni od Smlouvy

Pro ptipad, 7e se Zadatel ocitne v prodieni Ghradou financniho pfispévku dle ¢l. 7.1. této
Smlouvy, sjedndvaji Smluvni strany smluvni pokutu, kterou se Zadatel zavazuje uhradit Méstu, a
to ve vysi 2.000,- K¢ za kazdy den Zadatelova prodleni s Ghradou finanéniho prispévku Méstu dle
¢l. 7.1. této Smlouvy.

Pro pfipad, 7e se Zadatel ocitne v prodleni s pfedanim vefejné infrastruktury Méstu dle ¢l. 8.5.
této Smlouvy, sjedndvaji Smluvni strany smluvni pokutu, kterou se Zadatel zavazuje uhradit
Méstu, a to ve vy3i 1.000,- K& za kazdy den Zadatelova prodlenis pfedanim vefejné infrastruktury
Méstu dle ¢l. 8.5. této Smlouvy.

Pro pfipad, Ze se Zadatel ocitne v prodleni s pfedanim jakékoli ¢asti technické dokumentace dle
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¢l. 15.3. této Smlouvy, sjedndvaji Smluvni strany smluvni pokutu, kterou se Zadatel zavazuje
uhradit Méstu, a to ve vy3i 500,- K& za kazdy den Zadatelova prodleni s predanim jakékoli ¢asti
technické dokumentace dle ¢l. 15.3. této Smlouvy.

13.7. Zaplacenim smluvnich pokut nezanikd pravo Mésta na nahradu pfipadné skody, zplsobené ji
porudenim povinnosti Zadatele, na niZ se sankce vztahuje.

13.8. Mésto si vyhrazuje pravo na uUhradu smluvni pokuty formou zapoctu ke kterékoliv splatné
pohledavce Zadatele vii¢i Méstu.

13.9. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud nebude vyslovné uvedeno jinak, pak veskeré jejich
vzajemné oprdavnéné penéZité pohledavky a zdvazky z této Smlouvy vyplyvajici, jsou vidy splatné
nejpozdéji do 14 kalendafnich dni od doruceni jejich pisemného vyuétovani povinné Smluvni
strané.

13.10.MoZnost odstoupeni od této Smlouvy ze strany Zadatele je upravena v Zasadéch, které tvofi
pfilohu €. 1 této Smlouvy.

13.11.Pfi podstatném poruseni Smlouvy ze strany Zadatele je Mésto opravnéno od této Smlouvy
odstoupit. Za podstatné poruseni Smlouvy ze strany Zadatele se povazuje zejména:

»  prodleni Zadatele s Ghradou finanéniho pFispévku dle €l. 7.1. této Smlouvy o vice nez 14
dni

+ prodleni Zadatele s pfedanim vefejné infrastruktury Méstu dle ¢l. 8.5. této Smlouvy,

13.12.U¢inky odstoupeni od této Smlouvy nastavaji dnem doruéeni ozndmeni o odstoupeni druhé
Smiuvni strané. Odstoupenim od Smlouvy se Smlouva od pocatku rusi a Smluvni strany se
zavazuji vratit si veskera poskytnuta plnéni bez zbytecného odkladu, a to nejpozdéji ve lhité
deseti (10) dni ode dne, kdy nastanou u¢inky odstoupeni. V pfipadé odstoupeni od smlouvy dle
¢l. 13.10. ma Zadatel ndrok na vraceni finanéniho pfispévku maximalné ve vy3i 10% z vyse
finanéniho prispévku dle €l. 7.1. této Smlouvy. Odstoupenim od Smlouvy nezanikaji naroky na
nahradu Skody.

XIV.
Zavazek Mésta k prevzeti dila

14.1. Zadatel se zavazuje pfedat vefejnou infrastrukturu v rozsahu dle této Smlouvy. Mésto je za
podminek stanovenych touto Smlouvou povinno vefejnou infrastrukturu prevzit. Bude-li vefejna
infrastruktura Zadatelem Méstu prevedena, je Mésto, poginaje dnem protokolarniho pFevzeti,
povinno zajistovat ¢innosti a sluzby s predmétnou realizaci verejné infrastruktury spojené.

XV.
Ostatni ujednani

15.1. Zadatel se zavazuje poskytnout zaruku za kvalitu jednotlivych &asti vefejné infrastruktury, ato v
nasledujicim minimalnim rozsahu:

15.1.1. pro komunikaci: 60 mésict
15.2. Smluvni strany se dohodly na nasledujicich zaru¢nich podminkach:

15.2.1. pro pfipad vady dila mad Mésto pravo pozadovat a Zadatel povinnost provést bezplatné
odstranéni vady dila, a to v zdkonem stanovenych terminech;
15.2.2. ukaie-li se reklamovana vada dila neopravitelnou, potom se Zadatel zavazuje dodat
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15.3.

15.4.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

nahradni pfedmét plnéni, a to nejpozdéji do 30 - ti dnli ode dne, kdy se tato skuteénost
zjisti;

15.2.3. pfipadné naroky na néhradu $kody zplisobené prokazatelné vadnym pinénim Zadatele
se Fidi pfislusnymi zakonnymi ustanovenimi OZ.

15.2.4. v ostatnim se zéruéni podminky Fidi pFislusnymi ustanovenimi OZ.

Smiuvni strany sjedndvaji, Ze sou¢asné s pfedanim staveb vefejné infrastruktury pfeda Zadate!
Méstu souvisejici technickou dokumentaci, zejména:

15.3.1. pokud jde o mistni komunikaci: original projektové dokumentace skuteéného provedeni;
original kolaudaéniho souhlasu (popf. rozhodnuti); 2x geodetické zaméreni skuteéného
provedeni v analogové i digitalni formé&; souhlas pFisiusného organu PCR se svislym a
vodorovnym znacenim a s pfisluSnymi predpisy, pfedepsané doklady o provedenych
zkouskdch (napf. hutnici zkousky atd.).

Pro pfipad, Ze néktera ze staveb vefejné infrastruktury nebo jeji ¢ast bude umisténa na pozemku

tfetiho subjektu, zajisti Zadatel ve prospéch Mésta a za jeho soutinnosti bezplatné zfizeni

sluZebnosti inZenyrskych siti na pozemcich ve viastnictvi tfetich subjektd, a to pfed pfedanim
verejné infrastruktury Méstu.

XVI.
Zavérefna ustanoveni

Zadatel se zavazuje, Ze v pfipadé, neprovede-li touto Smlouvou navrhovany zdmér v
dohodnutém rozsahu a &ase, provede nezbytnd opatfeni na Dotéenych pozemcich Zadatele,
popf. na Dotéenych pozemcich Mésta, zabranujici ohroZeni vefejnych zajmd.

Zadatel prohladuje, Ze jsou mu zndmy celkové predpoklddané naklady Projektu. Zadatel se
zavazuje, Zie na uUhradu veskerych téchto ndkladd bude mit zajistén dostatek finanénich
prostredk.

Mésto nemd povinnost zachovavat mi¢enlivost o skute¢nostech sjednanych touto Smlouvou,
jakoZ i o skutecnostech, které vyplyvaji z naplriovéni této Smlouvy v pfipadech, kdy se jednd o
poskytovdni informaci fyzickym nebo pravnickym osobédm v souladu se zdkonem &. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Tato Smiouva nabyva platnosti podpisem posledni Smluvni strany, avsak Géinnosti teprve az
jejim uvefejnénim Ministerstvem Vnitra CR prostfednictvim registru smluv podle zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a
registru smluv (zékon o registru smluv).

Smluvni strany se zavazuji, Ze pisemné oznami a prokazatelné dorudi druhé Smluvni strané
skutecnosti majici vliv na kteroukoli ¢ast této Smlouvy, a to ihned, nejpozdéji do patnacti (15)
dnd po vzniku zmény rozhodné pro platnost Smlouvy. Zména bude feSena dodatkem k této
Smlouvé.

Smluvni strany se dohodly, Ze podminkami této Smlouvy budou vazéni i pfipadni pravni ndstupci
Zadatele.

Veskeré zmény a dopliiky této Smlouvy i jind vedlejsi ujednani vyZaduji pisemnou formu.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neG&innym, zUstavaji ostatni
ustanoveni této Smlouvy GEinna. Smiuvni strany se zavazuji nahradit nedéinné ustanoveni této
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Smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu
a smyslu ustanoveni ptvodniho neplatného, resp. netéinného.

16.9. Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné informovat o viech skute¢nostech, které
souviseji s touto Smlouvou, a Ze spory vzniklé mezi Smluvnimi stranami budou pfednostné Fesit
dohodou. Nedojde-li mezi Smluvnimi stranami k dohodé ve véci majetkovych vztah(, viechny
spory, které mohly vzniknout z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, budou feseny v kompetenci
obecnych souddl.

16.10.Tato Smlouva se vypracovava ve c¢tyfech vyhotovenich, z nichi po dvou obdrii kaida ze
Smluvnich stran.

16.11.Smluvni strany prohlaiuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich svobodnou a vaznou viili, Ze ji uzaviely
urCité a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz tohoto
pfipojuji nize uvedené podpisy.

16.12. Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou:
Pfiloha €. 1 —Zasady pro vystavbu ve mésté Brandys nad Labem-Staré Boleslav
Pfiloha €. 2 — Technické podminky realizace vystavby vefejné infrastruktury
Pfiloha €. 3 —Situaéni plan a technickd zprava
Pfiloha &. 4 = PInd moc na jméno ¥ iFshlasn i

16.13.0 uzavfeni této Smlouvy ve znéni, v jakém je smluvnimi stranami podepisovéna, bylo rozhodnuto
usnesenim zastupitelstva mésta Brandysa nad Labem-Staré Boleslavi &islo ZM2021/19/16 na
jeho 19, vefejném zasedani dne 10.11.2021.
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Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Masarykovo namésti 1/6, 250 01, Brandys nad Labem-Stara Boleslav

tel. 326 909 111, e-mail: epodatelna@brandysko.cz

Usneseni z vefejného zasedani Zastupitelstva mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav &.
ZM2021/19/13 konaného dne 10.11.2021

Zasady pro vystavbu ve mésté Brandys nad Labem-Stara Boleslav

PREAMBULE

Mésto ma povinnost pecovat o trvale udrZitelny a vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potieby svych
obcand, pfi plnéni svych Gkoll pfitom dba o vefejny zdjem. Z tohoto divodu se Mésto rozhodlo
pfijmout tyto zasady pro vystavbu ve Mésté, aby doslo k nastaveni mantinell efektivni spoluprace mezi
Méstem na strané jedné a investory na strané druhé.

Cilem téchto zdsad je transparentni zvefejnéni podminek, za kterych bude Mésto vramci svych
samospravnych kompetenci a moznosti podporovat planovanou vystavbu a urbanisticky rozvoj svého
Uzemi, Vefejnost neni lhostejna k podobé svého okoli, pficemZ Mésto ma zajem podpofit kvalitni
rozvoj Uzemi a efektivni vystavbu zohledfujice pfitom zejména vyvazené zajisténi potieb bydleni,
dopravy, kulturniho rozvoje, sportu, rekreace, ochrany Zivotniho prostfedi a zdravi, pracovnich
prileZitosti, vychovy a vzdélavani takovym zplsobem, aby vybudované projekty harmonicky navazovaly
na soufasnou tvafr Mésta a byly pozitivné vnimany generacemi budoucimi.

Koordinovany postup jak Mésta, tak i investord, umoZni véasné odstranéni ptipadnych nepochopeni a
nesouladt pfi pFipravé a vypracovavani stavebnich zamér( jesté pfed vlastnim spravnim Fizenim o
stavebnim &i Uzemnim zaméru, coZ ve svém dusledku zajisti rychlejsi realizaci samotného stavebniho
projektu.

Silici stavebni ¢innost zpGsobuje narlst poctu obyvatel a pracujicich, na které musi Mésto adekvatnim
zpUsobem reagovat v podobé posileni kapacity vefejné infrastruktury. Za timto ucelem Mésto témito
Zasadami sjednocuje pravidla pro vystavbu a stanovuje financni prispévek slouzici na ¢astecné pokryti
ndkladd vynaloZenych na pfizplsobeni Veiejné infrastruktury zatéZi, kterd je kladena prostiednictvim
nowych stavebnich-zamérd.






Zakladnim vychodiskem pro viestranny rozvoj tizemi Mésta je vedle Uzemné planovaci dokumentace
Mésta a dalSich uzemné planovacich podklad Strategicky plan rozvoje Mésta, v némz jsou stanoveny
vize a cile rozvoje Mésta.

Mésto, védomo si nutnosti vytvofit predvidatelné prostfedi pro harmonicky rozvoj na svém Gzemi,
deklaruje, Ze se bude fidit vychodisky obsazenymiv téchto Zasaddch.

S ohledem na vy3e uvedené prijalo zastupitelstvo Mésta tyto Zasady.

CL1
Zakladni pojmy

Pro ucely téchto Zasad se rozumi:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

,Bytovy zamér“ je nové postavena nebo rozSifovana jednotka (ve smyslu & 1159 0Z)
v rodinném nebo bytovém domé

,Nebytovy zamér" planované stavby, zafizeni, ¢innosti a technologie pro komeréni vyuZiti
(ddle jen ,nebytové stavby”), zejména pak nové budované Ci rozSifované provozovny,
primyslové aredly, kanceldfské prostory, skladové haly ¢i komeréni zony. Pro Ucely téchto
Zasad se za nebytovou stavbu povazuji také odstavné, manipulaéni, prodejni, skladovaci nebo
vystavni plochy

,Zamér"” souhrnné Bytové a Nebytove zaméry

,Finanéni prispévek” je finanéni prispévek na pofizeni, Upravy ¢i uzivani Verejné infrastruktury
dobrovolné poskytovany Méstu dle téchto Zasad

»Meésto” je mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav

,Planovaci smlouva” je smlouva mezi Zadatelem a Mé&stem uzaviena podle § 1746 odst. 2 OZ
a v souladu se SZ ve znéni pozdéjsich piedpisti upravujici zavazky Zadatele v souvislosti
s budovéanim, rozsifovanim, upravou a udrzbou Verejné infrastruktury a podminek pievzeti
této infrastruktury Méstem a dale zavazek Zadatele poskytnout Méstu za Géelem rozvoje
Vefejné infrastruktury Finanéni pfispévek podle téchto Zasad. Vzorova Planovaci smlouva
Meésta tvori pfilohu €. 1 téchto Zasad

,Smlouva o financnim prispévku” smlouva uzaviend podle § 1746 odst. 2 OZ s Zadatelem
upravujici jeho zavazek poskytnout Méstu za ucelem rozvoje Verejné infrastruktury Finanéni
prispévek podle téchto Zasad. Vzorova Smlouva o finan¢nim pfispévku Mésta tvofi pfilohu €. 2
téchto Zasad

»Smlouva“ je Planovaci smlouva a/nebo Smlouva o finanénim pfispévku
,Verejna infrastruktura” je zejména, nikoliv vsak vylucné:

a. dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, chodnikd,
cyklostezek, stezek, zelezni¢nich drah, vodnich cest, a s nimi souvisejicich zafizeni nebo
jejich prislusenstvi;

b. obcdanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro
vzdéldvani a vychovu, socidlni sluzby a pédi o rodiny a seniory, zdravotni sluzby,
kulturu, sport, détska hfisté, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva véetné jejich
pFislusenstvi, vybaveni a mobiliare;

c. stavebni, terénni Gpravy nebo jiné Gpravy (napf. protihlukové a protipovodiiové



k)

m)

o)

p)

q)

r)

t)

u)

x)

opatfeni v Uzemi);

d. technickd infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny
odpadnich vod, stavby ke snizovani ohrozeni Gzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami,
stavby a zafizeni pro nakldddni s odpady, trafostanice, energetické vedeni,
komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité a elektronické komunikaéni zafizeni
vefejné komunikacni sité, produktovody a zasobniky plynu;

e. vefejné prostranstvi, plochy zelené&, vodni plochy véetné jejich prisluSenstvi, vybaveni
a mobiliare.

,Verejna infrastruktura bezprostiedné souvisejici se Zdmérem” je veskerd potiebna Verejna
infrastruktura pro bezproblémovou realizaci a fungovani samotného Zaméru, af jiz jde o
rekonstrukci, rozsifeni stdvajici Verejné infrastruktury nebo budovani nové Verejné
infrastruktury

,Ostatni vefejnd infrastruktura dotfend realizaci Zaméru“ dalsi Vefejna infrastruktura ve
Mésté nad ramec Vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se Zamérem, kdy k potfebé
jeji rekonstrukce, rozsireni nebo zbudovani pfispéje realizace Zaméru

»Hruba podlaini plocha” nebo ,HPP“ je soucet ploch Zaméru vymezenych vnéjsim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a caste¢né otevienych césti
(balkony, lodZie, priichody, stfeSni terasy apod.). V podiaZich se Sikmymi sténami Ci Sikmym
stropem se zapoc&itdva vnéjsi obrys konstrukci v drovni 1,2 m nad drovni podiahy. Do vypoctu
HPP se zapoditavaji plochy gardii, sklepll, technickych a pomocnych prostor a objektl
technické infrastruktury Zéméru.

»Stavebnik” je investor, developer nebo stavebnik, ktery hodla na dzemi Mésta realizovat
Zamer
,Zadatel” je Stavebnik, ktery hodla s Méstem uzavfit Smlouvu, kdyZ Zadatelem nebo alespori

jednim ze Zadatelt musf byt vlastnik pozemku, na némz mé byt Zamér realizovan.

,Uzemné planovaci dokumentace Mé&sta“ je aktuélné platny Gzemni plan Mésta véetné jeho
zmén a vydané reguladni pldny vcetné jejich zmén

,Zasady” jsou tyto zasady pro vystavbu ve meésté Brandys nad Labem-Stard Boleslav, jez
stanovuji pravidla pro Zadatele o novou vystavbu na Gzemi Mésta

,Strategicky plan rozvoje Mésta” je aktualné platny strategicky plan rozvoje Mésta, ktery je
zakladnim dokumentem pro dal3i sméry udrzitelného rozvoje Mésta

,OZ" je zékon €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik

200" je zdkon €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni)

52" je zakon ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim rfadu

»Vyhlaska“ je vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi

o
1

»Souvisejici uzemi” je Uzemi, které bezprostfedné souvisi ¢i sousedi se Zamérem a mizZe
pfinést, byt v budoucnu, majetkovy &i jiny prospéch z realizace Zaméru, a které, jakoZto i
Souvisejici (izemf i Zadatel ve Smlouvé Fadn& oznati a identifikuje

,OISM“ je Oddéleni investic a spravy majetku Mésta.

«Parkovaci stani“ je parkovaci stani souvisejici se Zamérem a nové realizované v dochazkové



23

2.2

3.1

3.2

3.3

34

4.1

4.2

vzdalenosti (tj. do 300 m ve smyslu § 21 odst. 1 Vyhlasky) od Zaméru. V ramci Bytového zaméru
je nutné mit zajisténo u kazdé jednotky do 50 m2 (vcetné) jedno parkovaci stani a u jednotek
nad 50 m2 dvé parkovaci stani a ddle navstévnické parkovani v rozsahu 10% z celkového poctu
parkovacich stani u Bytového zaméru. MnoZstvi parkovaciho stani u Nebytového zaméru bude
FeSeno individudIné. V pfipadé, Ze budou parkovaci stani Zadatelem budovana na pozemku
Meésta, zlstavaji tato Parkovaci stani vyhradné verejna.

¢l 2
Obecna ustanoveni

Tyto Zasady pfijima Mésto za tcelem definovani podminek a forem spoluprace se Stavebniky pfi
pfipravé a realizaci jejich Zamérd. Pfedmétem téchto Zasad je stanoveni pravidel pro realizaci
Zamérl v Uzemi definovaném Uzemné pldnovaci dokumentaci Mésta.

Zasady se vztahuji na realizaci Zamérl a Vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se
Zamérem, neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak. Ze samotnych Zasad nevyplyvaji pro Stavebniky
Zadné naroky vidi Méstu. Zasady nenahrazuji uzavieni Smlouvy. Postup podle Zasad nenahrazuje
Zadna spravni fizeni ani Zadna stanoviska, vyjddfeni nebo namitky uplatiiované Méstem v téchto
fizenich.

¢.3
Uzavfeni Smlouvy

Podnét k uzavieni Smlouvy dava vzdy Zadatel, ktery je povinen doloZit a poskytnout Méstu vegkeré
poZadované podklady potfebné k posouzeni Zdméru a k uzavieni Smlouvy. V pfipadé dosaZeni
dohody o parametrech Zdméru bude s Zadatelem uzaviena Smlouva, ve které budou specifikovany
konkrétni préva a povinnosti Mésta a Zadatele. Planovaci smlouva se uzavird vidy, je-li pfedmétem
stavby Verejna infrastruktura ¢i jeji rekonstrukce.

Jednani o Zaméru pfislusi starostovi/tce, popfipadé jim povérenému mistostarostovi nebo
uréenému zastupiteli Mésta, za tcasti vedouciho OISM, architekta Mésta. Kazdy Zamér mus/ byt
téZz predem projednan vyborem zastupitelstva Mésta pro rozvojové plochy.

Nedilnou soucasti téchto Zasad jsou v priloze ¢. 1 a €. 2 vzory Smluv. Kazda Smlouva bude upravena
takovym zplisobem, aby svym obsahem a Gcelem odpovidala celkovému Zaméru Zadatele.

Uzavfeni Smlouvy schvaluje vyhradné zastupitelstvo Mésta.

Cl. 4
Financni prispévek

Finanéni pFispévek dle té&chto Zasad poskytuje Zadatel u kazdého Zaméru, ktery vyvold zvysené
naklady Mésta na Verejnou infrastrukturu, nestanovi-li tyto Zasady jinak. Na naklady spojené s
budovanim Ostatni vefejné infrastruktury dotcené realizaci Zaméru tak prispivd Méstu Zadatel
prostfednictvim Financniho prispévku. Mésto se zavazuje, ze Financni prostfedky budou pouzity
v souladu se Zasadami, jednotlivymi Smlouvami a pravnimi pfedpisy za ucelem a ve smyslu
uvedeném v téchto Zasadach.

V pfipadé&, Ze bude Méstem Zadateli umoZnéno nerealizovat celkovy podet Parkovacich sténi,

v

poskytne Zadatel M&stu Finanéni pfispévek za kaZdé nerealizované parkovaci stanf.



4.3

44

4.5

4.6

51

52

Vy3e Finanénfho pFispévku je uvedena v pfiloze €. 3 téchto Zasad. Mezi Méstem a Zadatelem bude
uzaviena Smlouva, ve které bude stanovena konkrétni vy$e Financniho pfispévku a jeho splatnost.

Uhrada Finanéniho pfispévku nenahrazuje ani nijak nepokryva tihradu poplatkd, nakladd & jinych
plateb v rdmci pfislusnych spravnich fizeni.

V pfipadé, Ze se Zadatel rozhodne Zamér nerealizovat nebo jej nebude moci realizovat poté, co
uhradil Finanéni prispévek ¢i jeho ¢ast podle téchto Zasad a nedoslo dosud k zahajeni vystavby (af
jiz jde o Zdmér samotny nebo Vefejnou infrastrukturu bezprostiedné souvisejici se Zamérem), je
Zadatel oprévnén odstoupit od Smlouvy a vtakovém piipadé néarok na vraceni Finanéniho
pfispévku nebo jeho ¢asti, a to za predpokladu, Ze Méstu doloZi potvrzeni pfislusného stavebniho
GFadu, Ze Zamér nebude realizovan. Finanéni prispévek se Zadateli vraci na zakladé jeho Zadosti,
kterda maze byt poddna nejpozdéji ve Ihité 5 let od okamzZiku uzavieni Smlouvy. Financni pfispévek
¢i jeho Cast se vraci netroceny. Finanéni prispévek Mésto Zadateli vréti cely ve hité 90 dnii od
okamiiku, kdy Zadatel po odstoupeni od Smlouvy spoleéné se 7adosti o vraceni Finanéniho
pFispévku prokdie, Zze veskerd nekonzumovana rozhodnuti souvisejici se Zamérem podle SZ nebo
veskera spravni rozhodnuti souvisejici se Zdmérem pozbyla platnosti a Zadatel nedisponuje ani
jinym rozhodnutim souvisejicim se Zdmérem podle SZ nebo spravnim rozhodnutim souvisejicim
se Zamérem, které by mu umoznilo realizaci Zaméru nebo Verejné infrastruktury bezprostfedné
souvisejici se Zdmérem. Odstoupenim od Smlouvy ze strany Zadatele pozbyvaji platnosti i veskera
Méstem vydanad souhlasnd stanoviska Ci vyjadieni k Zaméru.

Po faktickém zahajeni vystavby Zdméru nebo Vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se
Zdmérem dojde k tpraveé Financniho prispévku, jestlize dojde ke snizeni ¢i zvyseni poltu bytowych
jednotek ¢i jejich rozlohy nebo zméné HPP u Nebytového zaméru oproti poétu bytovych jednotek
a/nebo rozsahu uvedeném ve Smlouvé a soucasné jsou dany objektivni divody, které znemoZiiuji
realizaci Zdméru v ptivodnim rozsahu v budoucnu at uz Zadatelem nebo jinou osobou. P¥ipadna
Uprava Financniho prispévku bude fesena dodatkem ke Smlouvé. K Gpravé Finanéniho prispévku
Zadatel Méstu prokée, 7e nedisponuje jakymkoli platnym rozhodnutim podle SZ pro realizaci
Zaméru v plvodnim rozsahu a Ze nyni platné rozhodnuti souvisejici se Zdmérem podle SZ podita s
upravenym rozsahem Zadméru. Uprava vy3e Finanéniho pfispévku bude odpovidat rozdilu hodnoty
Finan¢niho prispévku plvodniho Zadméru a Zameéru nového. Uzavienim dodatku ke Smlouvé dle
tohoto odstavce pozbyvaji platnosti i veSkera Méstem vydand souhlasna stanoviska ¢i vyjadieni
k nerealizované ¢asti Zaméru.

Cl.5
Verejna infrastruktura bezprostfedné souvisejici se Zdmérem

Zadatel zajistuje vybudovéni Vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se Zdmérem, Mésto
neni nositelem souvisejicich nédklad(, pokud Zadatel a Mé&sto ve Smlouvé vyslovné nesjednaji opak,
v pfipadé, Ze Zamérem bude dotéenou Souvisejici tzemi.,

Veskera vybudovana Verejna infrastruktura bezprostredné souvisejici se Zdmérem musi odpovidat
pozadavkim dle platnych a G&innych pravnich pfedpist, ceskych technickych norem, Uzemné
plénovaci dokumentace Mésta, téchto Zasad, véetné jejich pfiloh a uzaviené Smlouvy.

5.3 Mésto nema povinnost Vefejnou infrastrukturu bezprostfedné souvisejici se Zamé&rem budovanou

Zadatelem prebirat. Podrobnosti a detaily k Zadatelem budované Vefejné infrastruktuie
bezprostfedné souvisejici se Zdmérem budou uvedeny v uzaviené Planovaci smlouvé. Mésto bude
souhlasit s pfevzetim Vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se Zamérem budované
Zadatelem pouze tehdy, pokud bude tato pIné odpovidat pfedem stanovenym poZadavkiim dle



pravnich predpist, vydanych povoleni, Ceskych technickych norem, Uzemné planovaci
dokumentace Mésta, téchto Zasad a uzaviené Planovaci smlouvy, bude vybudovana v kvalité dle
pfedem stanovenych poZadavkii Mésta. Se Zamérem bezprostiedné souvisejici Vefejna
infrastruktura bude pfevadéna do vlastnictvi Mésta za Gi¢elem jejiho vefejného (obecného) uzivani.

5.4 Titulem k prfevodu Vefejné infrastruktury bezprostiedn& souvisejici se Zamérem budované

Zadatelem bude darovaci smlouva nebo kupni smlouva se symbolickou kupni cenou, zpravidla 1,-
K¢.

5.5 Zadatel si miize, aviak vyhradné ve Smlouvé, vyhradit pro pfipad, ze jim realizovany Zamér

6.1

6.2

7.1

7.2

zhodnoti Souvisejici Gzemi, budouci sv(ij narok na vraceni presné ve Smlouvé vyéislené ¢asti
Finan¢niho pfispévku v pfipadé pozdéjsiho navazujici rozvoje Souvisejiciho Gzemi. Toto prévo na
vraceni predem vycislené ¢asti Finanéniho pfispévku Zadateli z dGvodu rozvoje Souvisejiciho Gzemi
naleZi pouze tehdy, bylo-li Souvisejici Gzemi vymezeno ve Smlouvé a pouze ve lh(té do 5 let od
uzavieni Smlouvy.

Cl.6

Osvobozeni od Finan¢niho pfispévku a dalSich poZadavki podle Zasad
PInéni podle Zasad neni pozadovano:
a) je-li Stavebnikem Zaméru Mésto nebo pravnicka osoba zaloZena ¢i ziizend Méstem;

b) v pfipadé, kdy Mésto ma se Stavebnikem uzavienu smlouvu o pfevodu pozadovaného Zaméru
do vlastnictvi Mésta nebo do vlastnictvi pravnické osoby zaloZené &i zfizené Méstem.

c) u Bytového zaméru, kdy se provadi rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni a jejich
pfestavby, ledaze dojde touto rekonstrukci ¢i prestavbou ke vzniku vice nez jedné nové bytové
jednotky vzniklé pro uspokojeni vlastni individudlni potieby bydleni.

d) zaZameérydle téchto Zasad se nepovaiuji stavby pro bydleni s maximalné 1 bytovou jednotkou,
které realizuje fyzickd osoba pro uspokojeni vlastni individualni potfeby bydleni, jestliZe takova
stavba neni realizovana v souvislosti s dal$i vystavbou staveb pro bydleni v téZe lokalité

e) je-li Zdmér realizovan na zakladé prava stavby zfizeného Méstem na pozemku Mésta ve
prospéch Zadatele.

PInéni podle Zdsad nemusi byt poZadovéno, pokud o tom rozhodne zastupitelstvo Mésta, v téchto
pfipadech:

a) je-li Stavebnikem neziskova organizace se sidlem ve Mésté a soudasné Zamér je
spolufinancovan z rozpoctu Mésta;

b) nebo v jinych odtGvodnénych pripadech, pokud o nich rozhodne zastupitelstvo Mésta.

Cl.7
Zavérecnd a prechodna ustanoveni

se s

Tyto Zasady se obdobné poutziji i na budovani Vefejné infrastruktury u Zamér(, na néz bylo jiz
vydané pravomocné rozhodnuti povolujici jejich vystavbu, v pfipadé jejich zmény, kterd bude
vyzadovat opatieni stavebniho tfadu.

Postup podle téchto Zasad nenahrazuje proces spravniho fizeni dle SZ, které je na téchto Zasadach
zcela nezavislé a podléha rezimu prislusné zakonné Gpravy. Mésto nemuze v 7adném pripadé



vysledek pfisluiného spravniho fizeni pfedjimat ani nijak garantovat.
7.3 Tyto Z4sady jsou veFejné dostupné a jsou umistény na oficidlnich webovych strankdch Mésta.

7.4 Zruduji se Zasady pro vystavbu ve mést® Brandys nad Labem-Stard Boleslav, které schvalilo
zastupitelstvo Mésta na svém 16. zasedani dne 14.4.2021 usnesenim ¢. ZM2021/16/4.

Cl. 8

U¢innost

Uplné znéni usnesen véetné piiloh nabyvé G&innosti dnem nasledujicim po dni jejich zvefejnéni na
Uredni desce Mésta, tj. 30.11.2021,

V Brandys nad Labem-Stara Boleslav dne 29.11.2021
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Pfiloha €. 2: Vzor Smlouvy o finan€nim pfispé&vku

Pfiloha &. 3: Vyse Finanéniho pfispévku

Vyvéseno na uredni desce dne:

Sejmuto z Ufedni desky dne:



Pfiloha €. 3 Zasad pro vystavbu v Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi

Vyse financniho pFispévku

Kazdy Zamér, ktery je na izemi Mésta realizovan, vyvoldva zvy$ené naroky na Vefejnou infrastrukturu
ve Mésté. Zadatelé by méli alespori v minimalnim rozsahu kompenzovat Méstu tyto sekunddrni

naklady vyvolané Zadatelovym Zdmérem.

Zékladnim vychodiskem pro viestranny rozvoj Gzemi Mésta je vedle Uzemniho planu Mésta a dalsich
uzemné analytickych podklad( Strategicky pldn rozvoje Mésta, v némi jsou stanoveny vize a cile
rozvoje Mésta. Mésto tak s ohledem na Strategicky plan rozvoje Mésta stanovuje vy3i Finanéniho

pFispévku nésledovné:

Typ Zdméru

Vyse Finanéniho pfispévku

Bytovy zamér — do 50 m’ (véetné) podlahové plochy kazdé jednotky

130.000,- K¢

Bytovy zdmér — do 80 m?(vietné) podlahové plochy kazdé jednotky

195.000,- K&

Bytovy zamér — od 80 m? podlahové plochy kaZdé jednotky, rodinny
ddim o jedné bytové jednotce

260.000,- K¢

Nebytovy zdmér — za kazdy 1 m? HPP

1.350,- K&/m?

Finanéni pfispévek za kazdé nerealizované Parkovaci stani

200.000,- K¢

=



Ptiloha €. 2 Planovaci smlouvy

TECHNICKE PODMINKY REALIZACE VYSTAVBY TECHNICKE

INFRASTRUKTURY

A) Vodovod a kanalizace

2.1. VSeobecné podminky realizace vystavby vodovodl a kanalizaci:

Zadatel se zavazuje provest vystavbu vodovodu a kanalizace v souladu s pfislusnymi
normami v platném znénf, jimiz jsou zejména CSN 755401 - Navrhovani vodovodniho potrubf,
CSN EN 805 - Pozadavky na vnéjsi sité a jejich soudasti, CSN 75 6101 - Stokové sité
a kanalizaéni pripojky, CSN EN 752 - Venkovni systémy stokovych siti a kanalizacnich
pripojek, CSN 73 6005 - Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

Zadatel se zavazuje vést vodovod a kanalizaci v pozemcich, které jsou trvale volné pristupné,

aby bylo mozné zajistit jejich provoz a pravidelnou udrzbu. V pfipadé, Ze vodovod

a kanalizace budou vedeny po soukromych pozemclch zavazuje se Zadatel uzaviit

s vlastniky takovych pozemkd smlouvy o zfizeni vécného bfemene tak, aby bylo mozné

zajistit provoz a Gdrzbu bez omezeni. PoruSeni povinnosti uvedené v pfedchozi vété bude

povaiovénu za podstatné poruseni smlouvy.

V pfipadé, Ze pfi vystavbe vodovodu & kanalizace dojde ke styku (kfizeni ¢i soubéhu) s jiz

existujicim zafizenim, Jehoz provozovatelem je spoleénost STAVOKOMPLET spol. s r.o.,

IC: 470 52945 (dale jen ,spravce VAK) je Zadatel povinen pred zaha|en|m vystavby

pozadat spravce VAK o vytyCeni zafizeni v jeho spravé, a to na tel. ,,,.,h = mezi 7

a 8 hod. Kontakini osobou jeEH=3a i

S ohledem na skute¢nost, Ze po prevodu vodovodu a kanalizace do vlastnictvi Mésta se

spravce VAK stane provozovatelem tohoto vodovodu a kanalizace, zavazuje se Zadatel

prizvat zastupce spravce VAK ke kontrolam zésypu a obsypu potrubi vodovodu a kanalizace,

k tlakovym zkouskam, proplachu a vodotésnosti stok. Poruseni pov:nnosh uvedené

v pfedchozi v&té tohoto &lanku smlouvy bude povazovano za podstatné poruseni smlouvy.

Zadatel se zavazuje pred kolaudaci kanalizace provést za (&asti spravce VAK kamerové

prohlidky gravitaénich stok.

PFi rekonstrukci komunikace, v niz bude ulozeno vodovodni a/nebo kanaliza¢ni potrubi, nesmi

dojit k poskozeni zafizeni, které mé ve spravé spravce VAK. Veskeré poklopy a poklopy

armatury na fadech a pfipojkach se Zadatel zavazuje vyzvednout do nivelety nové vozovky,

piipadné chodniku. V zeleném pasu je Zadatel povinen vyzvednout poklopy $achet cca 100

mm nad terén. Soupéatkové poklopy se Zadatel zavazuje obezdit nebo obetonovat, veskeré

armatury oznacit orientaénimi tabulkami a osadit teleskopickymi zemnimi soupravami.

Zadatel se zavazuje pred kolaudaci vodovodu a/nebo kanalizace poZédat spravce VAK

o kontrolu a pFevzeti Uprav provedenych na zafizeni ve spravé spravce VAK. O tom bude

sepsan pisemny protokol.

Zadatel je povinen pokladku vodovodniho a/nebo kanalizaéniho potrubi pribézné digitalné

a mistné zaméfovat, pficemz po dokonceni vystavby vodovodu a kanalizace Zadatel zavazuje

na zakladé téchto pravidelnych zaméFeni vypracovat projekt skute¢ného provedeni a jeden

original véetné média (CD, DVD, disketa) s digitalnim zamérenim pfedat spravci VAK.

V souladu s ustanovenim § 2 odst. 4 a § 8 odst. 3 zakona ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech

a kanalizacich, v platném znéni, je Zadatel povinen pfed vydanim vodoprévmho povoleni

uzavrit:

a) smlouvu o smlouvé budouci o pfevodu vodovodu a kanalizace do viastnictvi Mésta a
smlouvu o smlouvé budouci o zfizeni vécného bfemene vodovodu a /nebo kanalizace na
stavbou dotéenych pozemcich;

b) anebo smlouvu o smlouvé budouci o provozovani vodovodu a kanalizace se spravcem
VAK a smlouvu o smlouvé budouci o zfizeni vécného bfemene vodovodu a /nebo
kanalizace na stavbou dotéenych pozemcich;

c) vpfipadé, Ze vodovod a/nebo kanalizaci bude provozovat jiny opravnény provozovatel
nez spravce VAK, zavazuje se Zadate! ziidit méfici misto v mistd napojeni na méstské
sité vodovodu a kanalizace.

2.2.Zadatel se zavazuje dodrzet dalsi podminky stanovené pro vystavbu vodovodu a vodovodnich
piipojek, resp. umoznit spravci VAK kontrolu této vystavby, a to takto:

Zadatel se zavazuje provést vystavbu vodovodu a vodovodnich pripojek v souladu
s projektovou dokumentaci, resp. zavazuje se pouzit pro vystavbu pouze materialy
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Pfiloha €. 2 Planovaci smlouvy

v projektové dokumentaci uvedené. Za timto Gelem se Zadatel zavazuje kdykoli na pozadani
spravce VAK umoznit kontrolu takto pouzitych materiald.

Napojeni na stavajici vodovodni pfipojku se Zadatel zavazuje provést v souladu s technickymi
standardy spravce VAK.

Zadatel se zavazuje umoznit spravci VAK pred zakrytim ulozeného vodovodniho potrubf
kontrolu jeho provedeni v souladu s projektovou dokumentaci (sklon a vyskové vedeni) a neni
opravnén vodovodni potrubi zakryt bez pfedchoziho pisemného souhlasu spravce VAK, resp.
jeho povéfené osoby. Bude-li tento pisemny souhlas spravce VAK udélen, zavazuje se
Zadatel provést dezinfekci a proplach potrubi a ndsledné provést Usekové a celkové tlakové
zkousky dle prislusnych pfedpist za G¢asti spravce VAK.

Po provedeni tlakovych zkou$ek se Zadatel zavazuje odebrat vzorek vody, provést jeho
rozbor a predloZit spravci VAK k odsouhlaseni.

Vodovodni pripojky mohou byt napojeny na stavajici vodovodni fad teprve po provedeni
dezinfekce, proplachu, tlakovych zkousek a rozboru vody odsouhlaseného spravcem VAK.

Po napojeni nového vodovou na stavajici vodovodni fad vodovodni pipojkou se Zadatel
zavazuje umoznit spravei VAK kontrolu napojeni navrtavacich pasu a za (¢asti spravce VAK
provést tlakové zkousky vodovodni piipojky.

Po uspé8ném provedeni kontroly a tlakovych zkou$ek dle predchozi odrazky je Zadatel
opravnén provést obsyp a zasyp vodovodnich pfipojek, pficemZ po tomto obsypu a zasypu se
Zadatel zavazuje provést za Ucasti spravce VAK kontrolu funkénosti zemnich souprav
vodovodnich pfipojek a provést tlakové zkousky celého Useku vodovodniho potrubi dlie
pfislusnych norem.

Zadatel se zavazuje provést za Géasti spravce VAK kontrolu funkénosti hydranti a zemnich
souprav, a to:

a) po provedeni zasyp(; a

b) pred pokladkou finalni vrstvy komunikace; a

c) po pokladce finalni vrstvy komunikace.

Po provedeni vSech zkoudek a kontrol dle pfedchozich odrazek bude Zadatel opravnén
provést koneény obsyp vodovodniho potrubi a zavazuje se nejpozdéji do 15 dnl od provedeni
koneéného obsypu protokolarné predat vodovodni fad spravci VAK.

V pfipadé, Ze za Gcelem provedeni jakékoli kontroly &i zkousek dle pfedchozich odrazek
tohoto odstavce smlouvy bude tfeba provést odstavku vodovodu, je Zadatel povinen o tuto
odstavku pozadat spravce VAK nejpozdéji 20 dni prfedem formou pisemné objednavky na
formulafi k tomuto G&elu uréenému spravcem VAK. Spravce VAK neni povinen terminu
uvedenému v Zadosti vyhovét a v pFipadé, Ze nevyhovi, stanovi Zadateli jiny nejblizéi mozny
termin, ktery nesmi byt pozdéjsi nez 30 dnii od podani zadosti.

K veskerym kontroldm ¢&i zkouskam, u kterych ma byt podle pfedchozich odréZek tohoto
¢lanku smlouvy pfitomen spravce VAK se Zadatel zavazuje vyzvat spravce VAK k Géasti na
nich nejméné 72 hodin pred jejich planovanym provedenim, a to pisemné.”

2.3.Zadatel se zavazuje dodrzet dalsi podminky stanovené pro vystavbu kanalizace a kanaliza&nich
piipojek, resp. umoznit spravci VAK kontrolu této vystavby, a to takto:

Zadatel se zavazuje provést vystavbu kanalizace a kanalizaénich piipojek v souladu
s projektovou dokumentaci, resp. zavazuje se pouzit pro vystavbu pouze materialy
v projektové dokumentaci uvedené. Za timto Gicelem se Zadatel zavazuje kdykoli na pozadani
spravce VAK umoznit kontrolu takto pouzitych materidld.

Zadatel se zavazuje umoznit spravci VAK pfed zakrytim ulozeného kanalizaéniho potrubi,
avsak po provedeni jeho pokladky po celém Useku véetné podsypu, kontrolu jeho provedeni
v souladu s projektovou dokumentaci (sklon a vyskové vedeni) a neni opravnén vodovodni
potrubi zakryt bez pfedchoziho pisemného souhlasu spravce VAK, resp. jeho povérené
osoby. Po provedeni této kontroly bude Zadatel opravnén cely sek kanalizace obsypat do 2/3
se zhutnénim a nasledné se Zadatel zavazuje provést za (cCasti spravce VAK Usekové
zkousky vodotésnosti stok dle pfislusnych predpist.

Po Uspésném provedeni zkou$ek vodotésnosti stok dle predch02| odrazky provede Zadatel
obsyp potrubi nad vrchol potrubf. Nasledné se Zadatel zavazuje provést za acasti spravce
VAK kontrolu provedenych praci a po (isp&sné provedené kontrole provede Zadatel zasyp
kanalizacniho potrubi se zhutnénim.

Kanalizacni pripojky se Zadatel zavazuje napojit do predem vysazenych odbocek. V pripadeé,
Zze vprabéhu vystavby vznikne odivodnéna potfeba kanalizacni pripojky mimo predem
vysazene odbocky, povoli spravce VAK na zakladé svého uvazeni a zhodnoceni situace
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