Smlouva ¢. S-129-00/17

NAJEMNI SMLOUVA
uzavrend dle pfFislusnych ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném
znéni a zakona €. 219/2000 Sb., v platném znéni

SMLUVNI STRANY:

1. Armadni Servisni, pFispévkova organizace
Se sidlem Podbabské 1589/1, 160 00 Praha 6 — Dejvice
Zapsana v OR u Méstského soudu v Praze, pod spis. zn. Pr 1342
Zastoupena Ing. Martinem Lehkym, Feditelem
IC: 60460580
DIC: CZ60460580
ID datové schranky: dugmkmé
Bankovni spojeni: CNB Praha, &islo G&tu: 30224881/0710;
Osoba opravnénd jednat ve vécech smluvnich Ing. Martin Lehky
tel.: 973 204 090, fax: 973 204 092, email: sekretariat@as-po.cz
Osoba opravnénajednat ve vécech technickych: Bc. Tomas Hladik
Mobil: 602 106 100, email: tomas.hladik@as-po.cz
(dale jen ,,pronajimatel *)

a

2. Tkadlec s.r.o.
Se sidlem Horni BeCva, ¢. p. 1003, 756 57 Horni Becva
Zapsana v OR u Krajského soudu v Ostravé, spis. zn. C 69351
Zastoupena Svatoplukem Tkadlecem, jednatelem
IC: 05790930
ID datové schranky: 73pb4iz
Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a. s., islo G¢tu: 7194382036/5500
Mobil: + 420 722 900 858, email: tkadlec@atlas.cz
(dale jen ,,ndjemce “)

l.

Predmét a ucel ndjmu
Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel ma prislu$nost hospodafit s majetkem statu, se
stavbou, vedenou v katastru nemovitosti jako jina stavba bez ¢p/€.ev,, (0znaCenou v evidenci
pronajimatele jako SO 11), umisténou na pozemcich:
11 parcelni &islo 1882/2, LV 7044, vlastnik CR, prislusnost hospodareni AS - PO
1.2 parcelni Cislo 1882/1, LV 10001, vlastnik Mésto Novy Jicin,
vée v k. 0. Novy Ji¢in - Dolni Predmésti, obec Novy Ji€in, Katastralni (Fad
pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Novy Ji€in. Schéma objektu tvofi prilohu ¢.
1 této smlouvy
Pronajimatel pronajima najemci v nemovitosti uvedené v odst. 1 sklady ¢. 4 a €. 5

o celkové rozloze 220,50 m2 (dale jen ,,pfedmét najmu*), za ucelem skladovani nehoflavého
zbozi.

Pfedmét najmu je ve stavu zpUsobilém k provozovani ¢innosti najemce.

N&jemce ma pravo uzivat i spolecné prostory predmétu ndjmu v rozsahu nezbytném pro
fadny chod pronajatého prostoru.
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1.
Doba najmu

Néajem je sjednan na dobu ur€itou 5 let, za podminek dle ¢l. VII. odst. 2. této smlouvy.
V souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zdkona €. 219/2000 Sh. berou smluvni strany na védomi,

Zze pro smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou nelze pouZzit ustanoveni § 2230 odst. |
obCanského zékoniku.

1.
Najemné a Uhrada sluzeb

1. Z&Kkladni rocni ndjemné za uzZivani predmeétu najmu je stanoveno dohodou smluvnich stran,
jako v misté a Case obvyklé v celkoveé vysi 50 715 K¢ bez DPH (230 K& bez DPH/m2/rok).

2. Najemné je splatné v mésicnich splatkach ve vysi 4 226 K& bez DPH na Ucet uvedeny
v zéhlavi smlouvy, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem, splatné do 30 dnl
od data doruceni.

3. Spolu s ndjemnym je najemce povinen platit pronajimateli zalohy za poskytované sluzby:
3.1 Zaloha na odvod srazkové vody ve vysi 500 K&/mésic, bez DPH.
3.2 Zéloha na dodavky elektricke energie ve vysi 100 K&/mésic, bez DPH.

4. Platby zéloh za odvod srazkové vody a elektrické energie jsou splatné v mésicnich splatkach
ve vySi 600 K¢ bez DPH K¢, na Gcet uvedeny v zahlavi smlouvy, do 30 dnli od data
doruceni.

5. Skute¢né naklady za srdzkovou vodu a elektrickou energii vyUctuje pronajimatel najemci
nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho roku, na zakladé skute¢nosti takto:

5.1 Elektrickd energie podilem pocétu pfFipojenych uzivateld z celkového odectu
elektroméru.

5.2 Srazkova voda dle smérného Cisla a ceny za m3, stanoveného vyhlaSkou ¢.
428/2001 Sh., v platném znéni, platného v aktualnim kalendafnim roce v mésté
Novy Jicin.

6. Po provedeni vylctovani vystavi pronajimatel danovy doklad, kterym bude vyuctovan rozdil
mezi skute¢nou a jiz zaplacenou vysi zaloh za sluzby. V pripadé, Ze skute¢na vyse naklad(l
za odvod srdZkové vody a odbér elektrické energie bude vy3si nez vyse zaloh prijatych
pronajimatelem ve vztahu k pfislusnému obdobi, ma ndjemce povinnost uhradit vznikly
rozdil. V pfipadé, Ze skutecnd vyse naklad( bude nizSi nez vySe zalohy pfijaté
pronajimatelem ve vztahu k pfisluSnému obdobi, méa pronajimatel povinnost vratit (uhradit)
vznikly rozdil najemci.

7. Uhrada za odvoz a likvidaci smésného komunalniho odpadu a tuhého komunalniho odpadu
bude prefakturovana dle skute¢né vyse téchto nakladd.

8. Veskeré Ghrady dle této smlouvy jsou splatné do 30 dnii ode dne dorudeni prislusnych
danovych doklad(l - faktur ndjemci.
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Pro pfipad prodleni ndjemce s Ghradou faktur je najemce povinen uhradit pronajimateli Urok
z prodleni podle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném znéni.

Vysi ndjemného a sluzeb je pronajimatel opravnén kazdoroc¢né kl. 1. prislusného roku
zvysovat podle koeficientu vyjadfujiciho miru rlstu spotfebitelskych cen publikovaného
Ceskym statistickym GFadem. Zvy3eni najemného a energii bude najemci navy3eno
automaticky.

Zékladem pro vypocet inflaéniho narlstu je vZdy Castka mésiéniho najemného naposledy
stanovena.

Najemce je povinen sloZit na shora uvedeny UcCet pronajimatele jistotu ve vysi dvojnasobku
zakladniho mési¢niho najmu, a to 8 452 K¢ bez DPH na zékladé faktury vystavené
pronajimatelem. Splatnost faktury se stanovi 30 dni ode dne jejiho doruceni najemci.
NesplInéni povinnosti ndjemce uvedene v predchozi vété, tj. nesloZeni financni jistoty
ve stanovené Ih(itg, zaklada pravo pronajimatele od smlouvy odstoupit. Smluvni stany se
dohodly, Ze Uroky ze sloZené jistoty nebudou pocitany.

Pronajimatel je opravnén pouzit jistotu pro Uhradu dluznych Céastek néjemce v pfipadé,
Ze najemce nezaplati fadné a vcas platby a bude v prodleni s platbou vyplyvajici z této
smlouvy déle nez 30 dnl. V pfipadé, Ze pronajimatel uZije jistotu nebo jeji Cast, je ndjemce
povinen ji doplatit do pIné vyse, a to nejpozdéji do 7 dnd od doruceni pisemné vyzvy
k zaplaceni. Neuhrazeni ¢i nedoplaceni jistoty najemcem bude povazovano
za podstatné poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy aje dlivodem k okamZitému
zrudeni najemni smlouvy. UCelem sloZeni jistoty je zajisténi narokd pronajimatele vOgi
najemci a to z titulu ndjemného a dalSich povinnosti vyplyvajicich najemci z této smlouvy.

Jistota bude pronajimatelem vracena nejpozdéji do 30 dnd po skonceni najmu
za podminky, Ze ndjemce vyhovél vsem svym zavazk(m plynoucim z této smlouvy a Ze
zaplatil vSechny dluzné platby ve vztahu k této smlouvé.

V pripadé, Ze najemce ukonci najem, bez dlivodu na strané pronajimatele do ! roku od
podepsani smlouvy, nalezi pronajimateli smluvni pokuta ve vysi jednoho mési¢niho najmu
v dobé ukonéeni smlouvy. Smluvni pokuta je splatnd do 30 dnd po jejim vycisleni
a doruceni najemci.

DPH bude uctovéna ve vysSi a v sazbé platné ke dni uskuteCnéni zdanitelného plnéni
dle zékona ¢. 235/2004 Sh., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisd.

V.
ZVvIastni ustanoveni

V pripadé mimoradnych opatfeni ze strany Ministerstva obrany CR, pfipadné Arméady CR (napf.
Zivelné udalosti) je najemce povinen na vyzvu pronajimatele poskytnout veSkerou potfebnou
soucinnost. Podminky provozu a zpdsob nahrady nakladll za vyuZzivani pfedmétu najmu po dobu
trvani zvlastniho rezimu budou stanoveny zvlastni dohodou.

V.
Prava a povinnosti stran

1. Pronajimatel je povinen pfedmét najmu vlastnim nakladem udrZzovat ve stavu zplsobilém ke

smluvenému uZivani, zabezpeCovat fadné pInéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim
pfedmétu ndjmu spojeno a umoznit najemci plny a neruSeny vykon prév spojenych
s najmem po celou dobu trvani této smlouvy.
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2. Najemce je povinen umoznit po pfedchozi dohodé pronajimateli pristup do pfedmétu najmu;
v pfipadé havarie éi jiné Zivelné wudalosti je pronajimatel opravnén vstoupit
do pfedmétu ndjmu i bez pfedchoziho upozornéni.

3. Pronajimatel upozoriuje, Ze pfedmét ndjmu neni pojistén a najemce bere tuto skutecnost
na védomi.

4. Najemce je povinen na vlastni naklad uzavfit pojisténi na Skody zplsobené jeho ¢innosti
v pfedmétu ndjmu na pojistnou ¢astku 500 000 K¢ a béhem celé doby najmu toto pojisténi
udrZovat v platnosti. Pronajimatel je opravnén poZadovat pfedloZeni dokladu o uzavieni
pojistnych smluv a o placeni pojistneho. V pFipadé nesplnéni této povinnosti, a to i kazdé
jednotlivé, je najemce povinen uhradit pronajimateli vZdy za kazdé poruSeni smluvni pokutu
ve vysi 5 000 K¢.

5.  Najemce je dale povinen:

a) na Useku pozarni ochrany dodrZovat platnou smérnici pronajimatele a plné respektovat a
plnit pfedpisy pronajimatele pro oblast BOZP a PO. Najemce prohladuje, Ze byl s témito
dokumenty seznamen. Tyto dokumenty jsou pFilohou é. 2 této smlouvy.

b) dodrZovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a ekologické predpisy a celorocné
zajiStovat Uklid a bezpecnost prostor, které jsou soucasti pfedmétu najmu
a nezasahovat do prav tfetich osob,

¢) najemce je povinen zabezpeCovat poZzarni ochranu na zakladé pozadavk(l zakona
0 pozarni ochrané é. 133/1985 Sh. ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen ,,zékon“)
a vyhlaSky ministerstva vnitra €. 246/2001 Sh. o pozarni prevenci (dale jen ,,vyhlaska®),

d) 2x ro€né umoznit a sam se zucastnit pozarné preventivnich prohlidek dle 8§13 vyhlasky,
které najemci budou nahlaSeny minimalné 14 dni pfed planovanou kontrolou,

e) uZivat pfedmét najmu v souladu s kolaudacnim rozhodnutim, se kterym byl seznamen,

f) v pronajatych prostorach zabezpecit provadéni pravidelnych revizi hasicich pristroji dle
§ 9 vyhl&sky. Revize je najemce povinen predloZit pronajimateli vZdy do jednoho mésice
od ukonceni pravidelnych revizi hasicich pFistrojd,

g) na zakladé predlozenych prlikaz(i MO - sekce dozoru a kontroly, Odbor statniho dozoru -
Vojensky pozarni dozor (dale jen MO OSD - VPD) v doprovodu povéfeného pracovnika
pronajimatele umoznit kontrolu predmétu najmu.

6. Néajemce bere na védomi, Ze objekt podléha kontrolni ¢innosti MO OSD - VPD dle § 85 a)
zakona €. 133/1985 Sh. 0 poZarni ochrané, v platném znéni.

7. VeSkeré povinné revize tykajici se vybaveni pfedmétu najmu zajiStuje najemce a nasledné je
povinen tyto doloZit pronajimateli do jednoho mésice po provedené revizi.

8. Pronajimatel je povinen zabezpecit revize spojené s pfedmétem najmu a najemce je povinen

umoznit osobdm tyto provadét. Pronajimatel bude o terminu provadéni revizi najemce
informovat pisemng, bez zbyte¢ného odkladu, nejméné v3ak deset dni pfedem.
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Najemce neni opravnén postoupit tuto najemni smlouvu bez souhlasu pronajimatele.
Pfenechat pronajaté prostory do podnajmu tfeti osobé mlize pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Néjemce je povinen hradit veSkeré drobné opravy souvisejici s uZivani pfedmétu najmu
a naklady spojené s jejich obvyklym udrZzovanim a fadnym provozem. Drobnymi opravami se
rozumi opravy, které nejsou spojené s nosnymi Gastmi budovy a dale opravy zplsobené
béZnym opotiebenim.

Néajemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare, tak, aby pronajimateli
ani tfetim osobam nevznikla Skoda.

Najemce je opravnén, po dohodé s pronajimatelem, oznacit na své naklady predmét najmu
svym obchodnim ndzvem, na misté k tomu ucelu vhodném a pfipustném. Po predchozim
souhlasu pronajimatele je najemce opravnén na vhodném misté u vstupu do objektu, v némz
se predmét najmu nachazi, reklamni nebo marketingovou tabuli, pfipadny jiny pfedmét nebo
napis, kterym bude oznacenajeho provozovna.

Provedeni stavebnich Uprav v pfedmétu najmu je zasadné mozné pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje tento souhlas bezd(ivodné
neodepirat. Naklady na stavebni €i jiné povoleneé zmény pfedmeétu najmu nese najemce.

Zména smluveného UCelu uZivani predmétu najmu je mozna pouze na zékladé pisemného
souhlasu pronajimatele a pfislusného stavebniho Gfadu. VesSkeré kroky vedouci ke zméné
ucelu uzivani pljdou na vrub najemce.

V pripadé, Ze najemce po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele provede stavebni
opravy nebo rekonstrukci prfedmétu najmu v prfedem pisemné sjednaném technickém
a finanénim rozsahu, je opravnén u takovych nakladd majicich charakter technického
zhodnoceni domu provadét odpisy v souladu s § 28 odst. 3 z&k. ¢. 586/1992 Sh., o dani
z prijmd, v platném znéni. Pokud najemce provede stavebni opravy pronajatych prostor nad
rdmec prfedem pisemné sjednaného technického a finan¢niho rozsahu, zavazuje se néjemce
predloZit pronajimateli faktury za jim takto vynaloZené naklady a provedené investice s tim,
Ze pouze pronajimatelem odsouhlasené poloZzky mohou byt zakladem pro akceptaci tohoto
technického zhodnoceni a nasledné provadéni odpisti technického zhodnoceni najemcem.

Pro pfipad predCasného ukoncéeni najmu vznikne, pfi splnéni predchozich podminek, narok
na nahradu nakladll vynaloZzenych najemcem na technické zhodnoceni predmétu najmu jen
tehdy, pokud k takovému ukonceni najmu dojde z divodi spocivajicich vyhradné na strané
pronajimatele. VV opafném pfipadé najemci tento narok nevznikne. V pfipadé vzniku naroku
pak nahrada bude predstavovat zlistatkovou hodnotu technického zhodnoceni akceptovaného
dle predchoziho odstavce a to ve stavu ke dni ukonceni najmu; nedojde-li k dohodég, pak
ve vySi stanovené znaleckym posudkem.

V pfipadé povoleni stavebnich Uprav pronajimatelem, je najemce povinen obstarat si
na vlastni naklady veSkera dalSi povoleni, nutna k fadnému provedeni dila, zejména stavebni
povoleni. Dale je povinen splnit dalSi podminky pronajimatele pro povoleni téchto UGprav,
jakoZ i podminky prislusnych organ( a pravni predpisy. Pronajimatel se zavazuje poskytnout
najemci potfebnou soucinnost.
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18. Po skonceni najmu najemce prfedmét ndjmu vrati ve stavu odpovidajicimu pFipadnému

19.

20.

technickému zhodnoceni, provedenému v souladu stouto smlouvou, s pFihlédnutim
k béZnému opotiebeni pfedmétu najmu, nedojde-li k jiné dohodé.

Smluvni strany jsou povinny ke dni pfedani a prevzeti pfedmétu této nadjemni smlouvy sepsat
pfedavaci protokol o predani a prevzeti predmétu ndjmu, vcetné jeho stavu
a vybaveni a Udaji o stavu méfidel apod. Tento predavaci protokol se stane pfilohou &. 3
k této smlouve.

Pokud se predmét najmu bez zavinéni najemce stane dlouhodobé nezplsobilym
ke smluvenému Gcelu uZivani, pfiCemz ve smyslu tohoto bodu smlouvy se pojmem
dlouhodobé méa na mysli doba alespori tfi (3) tydn(, a nenastane ze strany pronajimatele v této
dobé Uginnad naprava, ma pravo najemce smlouvu vypovédét. Vypovédni Ihita v tomto
pripadé Cini jeden (1) mésic a pocina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho
po doruceni vypoveédi.

VI.
Zanik ndjmu
Najem zanika pisemnou dohodou smluvnich stran, uplynutim doby, nebo pisemnou vypovédi
z dGvod( uvedenych v §2228 nebo §2309 obc¢anského zakoniku.

Néajem zanika téz pisemnou vypovédi z ddvodu prevodu predmeétu ndjmu na zfizovatele.
V tomto pfipadé je vypovédni doba I mésic a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypoveédi.

Podle ustanoveni § 27 odst. 2, z&k. ¢. 219/2000Sb. se smluvni strany dohodly na okamZitém
ukonCeni najmu, pokud prestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. | zadkona ¢.
219/2000 Sh.

Pronajimatel miZze dat najemci vypovéd, pokud najemce neuhradi ndjemné a sluzby v
terminu dle ¢l. Ill. této smlouvy, ani do jednoho mésice po pisemném upozornéni
pronajimatele. Vypovédni Ihita je Imésic a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén i pfed uplynutim dohodnuté doby najmu
ukoncit najemni pomér pisemnou vypovédi bez uvedeni dlivodu, dorucenou druhé smluvni
strané. Najemni pomér skonci uplynutim tfimésiéni vypovédni doby, ktera poCina bézet
prvého dne mésice nésledujiciho po doruCeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

VII.
Zavérecnda ustanoveni

Ostatni prava a povinnosti, vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této
smlouveé, se Fidi zakonem €. 219/2000 Sh. a obfanskym zé&konikem.

Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Najemce
bere na védomi, Ze smlouva bude zvefejnéna v registru smluv, jeji zverejnéni v plném znéni
zajisti pronajimatel.
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3. Smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, z nichZ jeden obdrZi pronajimatel ajeden ndjemce.

4. Smlouvu lIze ménit nebo doplfiovat jen pisemnymi, oboustranné dohodnutymi vzestupné
Cislovanymi dodatky a podepsanymi obéma smluvnimi stranami. Podepsané dodatky se
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji
svymi podpisy.

PFilohy:
1. Schéma objektu Logistického aredlu Novy Ji¢in.
2. Predpis pronajimatele pro oblast BOZP a PO.
3. Predavaci protokol.

V Horni Becévé dne:

Za najemce:

Svatopluk Tkadlec

Jednatel T ADI EC s.r.0.

Horfii~ecva 1003

756 57 Honil Becva AS-FO
/ 1<%$:05790930

Mobil: 722 900 858
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