Smlouva o podniajmu prostoru slouziciho podnikani,

kterou uzaviraji dle ust. § 2215 a nésl. obCanského zédkoniku (zakona ¢.89/2012 Sb., dale jen

Obcansky zakonik nebo téz OZ) v platném znéni
dnesniho dne, mésice a roku tyto smluvni strany:

ST SERVIS s.r.o.

IC 63322528
DIC CZ63322528
zastoupen jednatelem spole¢nosti Miroslavou Wrzeckou

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
vlozka 13456

(dale jen najemce)

a

Skypalova Hana
Pg)liéné 425, 757 01 Valasské Mezifici
IC: 73094862, DIC: CZ7258065870

(dale jen podnajemce)

spolecné téz smluvni strany
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Predmét a ucel podniajmu

vvvvv

vvvvv

nemovitosti dle ustanoveni § 2202 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. — obcansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisi, jejimz pfedmétem jsou nemovitosti véetné veskerého vybaveni
kuzelny a vcetné veskerého technologického zatizeni budovy, specifikované v ¢lanku |I.
citované smlouvy - Pfedmét n4jmu a to za uc¢elem provozovani sportovnich , reklamnich,
propagacnich, hostinskych a kulturnich ¢innosti, pro které je predmét ndjmu svymi
stavebné-technickymi vlastnostmi urcen.

Najemce prenechava podnajemci vymezené prostory (pfedmét podndjmu) dle ptilohy €. 1
této smlouvy, pricemz piiloha €. 1 je nedilnou soucasti této smlouvy za tcelem provozovani
hostinské ¢innosti, a to mistnost ¢. 208 (sklad) o vyméie 5,21 m?, mistnost ¢. 209(bufet) o
vymeéte 6,53 m? .

Podnajemce bude s ostatnimi najemci ¢i podndjemci spoluuzivat spolecné prostory, tj.
chodby a pfistup k predmétu podndjmu.

Podn4jemci je znam rozsah vybaveni a stav predmétu podnajmu.

Podnéjemce je opravnén uzivat pfedmét podndjmu pouze k vymezenému tcelu a za toto
uzivani hradit sjednané najemné vcetn¢ thrad za plnéni poskytovana s podnajmem.
Kjinému, neZ sjednanému ucelu neni opravnén podnijemce bez pisemného souhlasu
najemce predmét podndjmu vyuzit. Podnajemce prohlasuje, ze k provozovani této ¢innosti
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ma piislusnd povoleni. Podnajemce umisti na podnajatém  prostoru oznaceni své
provozovny.

1.
Doba trvani podnajemniho vztahu a zpusoby jeho ukonceni

Podnajemni vztah se sjednava na dobu neurcitou od 1. 1. 2022.

Smluvni strany se dohodly, ze vypovédni doba se sjednava v délce 3(tii)mésici, pricemz
tato lhlita pocina beézet prvniho dne nasledujiciho mésice po pisemné dorucené vypoveédi
kterékoliv ze smluvnich stran.

Smlouvu Ize ukoncit dohodou smluvnich stran.

Tato podnajemni smlouva kon¢i vzdy ke dni, kdy skon¢i Smlouva o najmu nemovitosti
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét v sedmidenni
vypovédni huté, kdy tato lhlita pocinad bézet prvniho dne nasledujiciho po dni pisemné
dorucené vypoveédi v pripade, Ze podnajemce bude v prodleni s thradou podnajmu nebo
sluZeb spojenych s podnajmem déle jak 10(deset) dni po lhite splatnosti. Vypoved musi
byt doruc¢ena druhé smluvni stran¢.

1.
Najemné — vySe, splatnost a zptsob placeni

Najemné za predmét podnajmu, dle piilohy ¢.1 ,je stanoveno dohodou ve vysi 6 000,-
Ké(slovy: Sest tisic korun ceskych)roéné a je splatné na zéklad¢ faktury vystavené
najemcem dvakrat roéné, a to k 30. 6. a 31. 10. daného roku. K uvedené castce bude
pfipoctena zakonna sazba DPH.

Od r. 2023 bude najemné rocné valorizovano o miru inflace (dale jen valorizované
najemné), vedené a potvrzené Ceskym statistickym ufadem. Najemce piedloZi podnajemci
pisemné ozndmeni o valorizaci ndjemného v pribéhu mésice bfezna na védomi.
Valorizované najemné bude platné nasledujicich 12 mésict, tj. od prvniho dne mésice
dubna do 31. dne mésice bfezna nasledujiciho roku vcetné.

Pokud se tykd dodavky elektrické energie, smluvni strany si dohodly pausalni thradu za
dodavku elektrické energic ve vysi 2 200,- K¢ (slovy: dva tisice dvé sta korun
ceskych)rocné¢ + DPH v zakonem stanovené vysi.

Pokud se tyka dodavky vody, smluvni strany si dohodly pauSalni tthradu za dodavku vody,
ve vysi + 500,- K¢ (slovy : pét set korun ¢eskych)rocné + DPH v zdkonem stanovené vysi.
Néjemce vystavi podnajemci fakturu za dodavku elektrické energie, vody vzdy k 30. 6 a
31. 10. daného kalendarniho roku.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipad¢ prodleni podndjemce s placenim ndjemného a
sluzeb spojenych s podndjmem je podnajemce povinen zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve
vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy i zapocCaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatna
okamzikem poruseni zdvazku ze strany podnajemce. Pravo na ndhradu Skody tim neni
dotceno.

V piipad€ ukonceni smlouvy v dob¢ platnosti smlouvy, je povinen podndjemce uhradit
alikvotni ¢ast najemného a dodavky médii.
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V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Podnijemce se zavazuje provadet veskerou béznou tdrzbu, fadné se starat o predmét
podndjmu a udrZzovat ho v dobrém stavu, stejné¢ jako 1 o zafizeni v prostorach se
nachdazejicich, jez jsou soucasti predmétu podnajmu. Podndjemce nese odpovédnost za
vSechny Skody, které zpisobi neodbornym nebo jinym, smlouvé odporujicim
zachazenim s pfedmétem podnajmu, ptip. nedostateCnou ¢i nespravnou udrzbou.
Podnajemce je povinen bezodkladné oznamit najemci potiebu oprav(nad ramec
béznych oprav), které je zapotiebi v podnajatych prostorach provést a umoznit jejich
provedeni. Nesplnénim této povinnosti prebird podndjemce riziko odpovédnosti za
Skodu, kterad by timto mohla njemci vzniknout.

V piipad¢ havarie nebo nebezpeci Skody na zafizeni a nemovitosti mize tyto prace
V nezbytném rozsahu provést podnajemce na naklady najemce. Podnédjemce je v tomto
pfipadé¢ povinen tyto ptipady okamzit€¢ nahlasit najemci a zaroven s ndjemcem
dohodnout zptisob odstranéni zavady, jinak odpovida za §kodu, ktera nesplnénim téchto
povinnosti vznikla. Zavady zpisobené podnajemcem uhradi podnajemce sam na své
naklady.

Podnajemce je povinen umoznit najemci kdykoliv vstup do podnajatych prostor pokud
to vyzaduje plnéni jeho prav a povinnosti. V pfipad¢ havarie anebo nebezpeci skody na
zafizeni a nemovitosti , ve které se podnajaté prostory nachdzeji, je najemce opravnén
vstoupit do pfedmétu podnajmu i bez pritomnosti podnajemce. Najemce je povinen 0
této skutecnosti okamzité podndjemce informovat.

Za zniCeni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci nalézajicich se v podnajatych
prostorach odpovida podnajemce, pokud ke Skodé dosSlo v dobé uzivani podnajatého
prostoru podnajemcem nebo pokud na tuto skodu neupozornil.

Podnéjemce je povinen respektovat pokyny a navstévni fad souvisejici se vstupem a
pohybem 0sob v budoveé, v niZ jsou prostory umistény.

K jakymkoliv stavebnim Uipravam je potfebny pisemny souhlas najemce.

Podngjemce je povinen uzivat predmétné prostory tak, aby neruSil ¢i neomezoval
uZzivaci prava ostatnich ndjemcti v budové a zdrzel se jakychkoliv jednani ¢i ¢innosti,
které by svymi vlivy mohly snizovat hodnotu budovy, v niZ jsou prostory umistény.
Podn4jemce nema pravo prenechat podnajaté prostory nebo Cast téchto prostor do
dal§iho podndjmu jiné fyzické ¢i pravnické osobé bez pisemného souhlasu ndjemce.
Porusenim této podminky bude povazovano za hrubé poruseni této smlouvy a smlouva
bude vypovézena s okamzitou platnosti.

Podnajemce na sebe piebira vSechny povinnosti, vyplyvajici z pfedpisti o ochrané
zdravi a bezpecnosti pii praci, ochrané majetku a pozarni ochrané, jako i predpist
hygienickych, které¢ se vztahuji na pfedmét podndjmu. Podnajemce se zavazuje mit
veSkerd sva zafizeni v dobrém technickém stavu s platnou revizi od firmy, ktera je dle
zakona opravnéna tyto revize provadét. Vznikne-li v disledku nesplnéni téchto
povinnosti najemci Skoda, je podngjemce za tuto Skodu odpovedny.

N3éjemce neodpovida za Skody a Urazy vzniklé v podnajatych prostorach.

Podnijemce odpovidd za Skody vzniklé jeho zavinénim a poruSenim zavazkl a
povinnosti z této smlouvy a ruci za nahrady skody vzniklou zavinénim jeho obchodnich
partnerii. Neruc¢i vSak za Skody zpusobené byt 1 zdkaznikem podndjemce, avSak bez
pifimé souvislosti s vyuzivanim sluzeb podnajemce. Podnéjemce bere na védomi
pouceni, Ze na thradu téchto Skod si mé uzavtit samostatnou pojistnou smlouvu.
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Podnajemce se zavazuje, ze v dobé , kdy budou probihat mistrovska utkani oddilu
ledniho hokeje nebo hokejové turnaje bude zajistovat provoz uvedené provozovny. Ve
dnech, kdy budou probihat tyto hokejové soutéze, bude oteviraci doba hodinu pied
zacatkem téchto hokejovych akci.

Podnéajemce zajisti ¢epovani napoji do kelimka nebude prodavat alkoholické napoje,
vyjma piva 10°

Podnijemce bude dbat na vysokou kulturu prodeje, jakost prodavaného zbozi a troven
poskytovanych sluzeb. Podndjemce bude dodrzovat nafizeni o zdkazu podavani
alkoholickych napoji mladistvym a podnapilym.

Podnijemce je povinen na svilj ndklad provadét likvidaci odpadi vcetné odpadi
nebezpecnych.

Podnajemce je povinen se fidit se pokyny najemce tykajici se uzamykani budovy.
Podn4jemce je opravnén v uvedenych prostorach umistit na své naklady zatizeni nutna
k provozovani hostinské ¢innosti.

N4jemce neodpovidd za Skody vzniklé podndjemci na pfistrojich a zafizenich
v dusledku poruch na dodavce elektrické energie, pirepéti apod. a neodpovida ani za jiné
Skody vzniklé podndjemci v disledku docasnych vypadki elektrické energie a dodavky
vody.

Podnéjemce je povinen zajist'ovat na sviyj naklad pravidelny uklid podnajatych prostor,
které jsou vyuzivany k provozovani hostinské ¢innosti.

Za zniCeni, odcizeni ¢i jakékoliv znehodnoceni véci nalézajicich se v podnajatém
prostoru odpovida podndjemce, stejné tak odpovida za Skodu, kterd vzniké plisobenim
véci v tomto prostoru se nachdzejicich.

Podnijemce je povinen predat jeden zapecetény klic od provoznich mistnosti
vedoucimu provozu zimniho stadionu (zaméstnanci najemce).

Podnajemce je povinen nejpozdéji ke dni ukonceni podnajmu prostory vyklidit a predat
najemci ve stavu odpovidajicimu smluvenému zplsobu uZivani s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni.

Jestlize dojde k ukonceni najemniho vztahu podle pravidel smluvenych v této smlouvé
a podnajemce K rozhodnému dni nevyklidi pfedmét podndjmu, ma pravo najemce tyto
prostory oteviit a tyto vystéhovat na naklady podnajemce do vhodnych skladovych
prostor. Toto opatieni je najemce opravnén ucinit 1 bez pfitomnosti podnajemce,
pfi¢emZ neodpovida za Skody, které pti tomto vyklizeni vzniknou.

Smluvni strany se dohodly, ze pokud podndjemce nevyklidi podnajaté prostory ve
stanovené 1htité, je povinen podnédjemce zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 1000,-
K¢&(slovy : jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy 1 zapocaty den prodleni, kdy po skonceni
smlouvy podnédjemce nevyklidi véci ve svém vlastnictvi a nepfeda podnajaté prostory
najemci. Smluvni pokuta je splatna okamzikem poruseni zdvazku ze strany podngjemce.
Pravo na nahradu skody tim neni dotceno.

V piipadé, Ze je ndjemce platcem DPH, je povinen poskytnout pronajimateli kopii
osvédCeni platce DPH. Stane-li se platcem DPH v dobé trvani podndjmu, je povinen
neprodlené oznamit tuto zménu najemci a dolozit kopii osvédceni.

VII.
Zavérecna ujednani

Tato smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje tplné ujednéni mezi smluvnimi
stranami, jeZ se vztahuje k pfedmétu plnéni, jakoz i k transakcim pfedvidanym touto
smlouvou a zahrnuje rovnéz veskera predsmluvni ujednani, ktera smluvni strany pfi jeji



ptipravé mezi sebou ujednaly. Smluvni strany souhlasn¢ prohlaSuji, ze zadna ze
smluvnich stran neni vii¢i druhé stran€ v postaveni slabsi strany.

2. Veskeré zmény nebo dodatky této smlouvy musi byt vyhotoveny pisemnou formou a
musi se stat jako ¢islované dodatky soucasti této smlouvy. Stane-li se nékteré ustanoveni
této smlouvy z jakychkoliv divoda neplatnym, nezaklada to neplatnost celé smlouvy a
ostatni smluvni ujednani zistavaji nedotcené platna a ucinna.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré jejich identifikacni tidaje uvedené v zahlavi této
smlouvy jsou platné a zavazuji se oznamit druhé smluvni strané¢ veskeré zmény bez
zbytecného odkladu po jejich vzniku. Soucasné berou na védomi, ze odpovidaji za
Skodu, ktera by v disledku nedodrzeni této oznamovaci povinnosti vznikla.

4. Pro vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou plati ustanoveni obcanského zakoniku
(zékon €. 89/2012 Sb.).

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem
1.1.2022

6. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom.

7. Ugastnici shodné prohlaguji, Ze tuto smlouvu o podnajmu prostoru slouZiciho podnikéni
podepsali na zéklad¢ své pravé, svobodné a vazné viile a nikoliv v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek, obsahu smlouvy rozumi a touto smlouvou jsou vazani a
prohlasuji, ze obsah smlouvy byl dostate¢né projednan.

Ptiloha ¢.1 : Specifikace prostor slouzici podnikani

Ve Valasském Mezifici, dne 9.12.2021 Ve Valasském Mezifici, dne 9.12.2021

Miroslava Wrzecka Skypalova Hana
jednatelka



Ptiloha ¢.1 ke Smlouvé o podnajmu prostoru slouZiciho k podnikani

Cislo mistnosti Nazev mistnosti-charakter | Plocha m2
208 Sklad 521
209 Bufet 6,53




