Nize uvedene smiuvni strany:

Nazev: Méstska c¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Utad méstské ¢4sti Praha 1, Vodiékova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datova schranka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dale jen ,Pronajimatel” na strang jedné)

a
Nazev: Slavia pojist’ovna a.s.
IC: 60197501
Datova schranka: pamgbt2
Sidlo: Téborska 940/31, Praha 4, PSC 140 00
Zastoupena: Megr. Karlem Waisserem, piedsedou piedstavenstva

JTUDr. Ivanou Zorklerovou, ¢lenem predstavenstva

(dale jen ,,Ndjemce” na strané druhé)

se v souladu se zakonem €. 89/2012 Sb., obtansky zakonik, ve znéni pozd&jiich pfedpist, a na zakladé

I
1.

vzajeimnného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

’ SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2021/1141

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlauje, Ze:

(1)

(i)

(iii)

(iv)
v)

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni
pozdéjsich pfedpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym  jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahdl vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd€jsich piedpist, svéfen do spravy dim &. p. 1006,
k. 0. Staré Mésto, Revoluéni 5, Praha 1 (dale jen ,, Din);

v Domé se v 1. nadzemnim podlazi nachazi prostory slouZici podnikani (nebytové jednotky
gisto 1006/104 o vyméfe cca 40,50 m?* a &islo 1006/106 o viméie cca 37,5 m?), které jsou
dle vykresu z roku 1936 uréeny k uzivini jako obchod (dale spoleéné jen ,,Nebytovy
prostor®). Nebytovy prostor je vyznaten Srafovanim v pidorysném planu Domu, ktery je
pFilohou €. 1 této smlouvy.

Jje opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prosior do uZzivani Najemci na zakladg
usneseni Rady méstské casti Praha 1 €, UR21 1208 ze dne 12.10.2021;

je opravnén uzavfit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu nebrani Zadny zdavazek viigi
jine osobé i pravo nebo narok statu, finanéniho Ufadu nebo jiné instituce.

Nijemce timto prohladuje, Zze je zpusobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu ¢innost dle u¢elu sjednaného v této smlouvé. Pfedmétem jeho podnikani v této
provozovné bude: pojiStovaci Cinnost dle zakona ¢. 277/2009 Sb. o pojist'ovnictvi v rozsahu
pojistnych odvétvi nezivotnich pojisténi €. 1,2,3,4,7,8,9,10,13,14,15,16,17,18 uvedenych v &asti
B ptilohy €. 1 k zakonu o pojiStiovnictvi, dinnosti souvisejici s pojistovaci ¢innosti dle § 3 odst. 4
zakona o pojiStovnictvi, zajist'ovaci ¢innosti pro neZivotni zaji$téni dle zakona &. 277/2009 Sb.
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1I.
1.

o pojistovnictvi, opravnéni k vykonu této podnikatelské ¢innosti doloZzil Najemce Pronajimateli
pied uzavienim této smlouvy.

PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimate]l se zavazuje pienechat Nijemeci do uzivani Nebytovy prostor za uéelem:
provorovani pojisfovacich a finanénich sluZeb a obchodni &innosti a &innosti s tim
souvisejicich a poskytovat nebo zajistovat Nijemci plnéni spojend s nijmem v rozsahu a
zpisobem uvedenym v pFifoze & 2 této smlouvy (déile jen ,sluzby™).

Najemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob &
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z acelu ndjmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru nijemné a Ghradu za
poskytované sluzby, a to ve vy§i a zpusobem stanovenym v ¢lanku III. této smlouvy.

Najemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pied podpisem této smlouvy a prohladuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho podnikatelskému
zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

III. PLATEBNI PODMINKY

A.
I.

Ju—

Najemné za uzivani Nebytového prostoru ¢ini 660.000 K& (slovy: Sest set Sedesat tisic korun
deskych) bez DPH za kaZzdy kalendaini rok (dale jen ,najemné*). Najemné bude hrazeno
v mésiénich platbach ve vy3i §5.000 K& (slovy: padesdt pét tisic korun Ceskych).

Smluvni strany se dohodly, 7e Pronaiimatel je opravnén kazdorotné¢ zvySovat nijemné o
prokézanou miru inflace vyjadienou pfirdstkem primérného ro¢niho indexu cen trnich sluzeb -
kod 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkce Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za ptedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, miZe
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického Gifadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmii viastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Néjemci pisemné oznameni o zvySeni najemného spolu
s novym vymérem najemného a vy$i mési¢nich plateb vZdy nejpozdéji do 30. ¢ervna piislusného
kalendafniho roku, v opaéném pfipadé se ma za to, ze Pronajimatel svého prava na zvy3eni
najemného nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit ndjemné poprvé v kalendafnim roce
nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla G€innosti tato smlouva, Najemné se zvySujc
vzdy k 1. lednu roku, v némz se ndjemné zvysuje.

Néajemee je povinen doplatit rozdil mezi vy§i najemného po jeho valorizaci a platbami nijemného,
které v daném Kkalendainim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil skute¢nou vy3i
najemného po zapofitani takové valorizace, a to do 30 dnit od doruCeni oznameni dle ¢l. II1, &ast
A, odst, 3 této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na uhradu ceny sluzeb, piicemz vycet téchto sluZeb, zpisob
vypodtu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovi pfiloha & 2 této smlouvy.
V odilvodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruéenym Najemci upravit vy3i zaloh, zejména v piipadg, ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvyiené spotfebé sluzeb ze strany Najemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zpiisob
jejich roziétovani, zpiisob stanoveni vy$e zaloh a provedeni vyuétovani.

Jednou rogné doruéi Pronajimatel N4jemci pisemné vyuétovani uhrazenych zaloh podle skute¢né
spotfeby piisluinych sluzeb. Piipadny nedoplatek je Ndjemce povinen uhradit do 4 mésict od
dorudeni vyuétovani; ptipadny pfeplatek bude do 4 mésict od doru€eni vyii¢tovani zapo€ten proti
pfipadné pohledavce Pronajimatele za Ndjemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na ucet




Najemce, z néhoZz poukazuje platby ndjemného, pokud Néjemce v&as pisemné nestanovi jiny
zpisob vyrovnani.

4. Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je pfisluina
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni stran& na zikladé zdvéretného vyudtovani
uhrazenych zaloh podle skuteéné spotfeby sluZeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno
podle zisad tohoto Elanku na adresu, kterou Ndjemce uvede v piedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

C. Splatnost a zpisob plnéni

1. Najemné a zalohy na uhradu nékladi na sluzby se hradi ode dne ptevzeti Nebytového prostoru
Najemeem.

2. Néjemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery predchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba nijemného je splatnd
nejpozdeji 5 dnb od pFevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se povaiuj“

kdi budou odiovidaiici ienéim’ irostfedky pfipsany na bankovni tdet Pronajimatele islo

3. Zilohy na uOhradu nakladi na sluzby se Nijemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud piisludné SVJ nebo jiny dodavatel
sluzeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Prvni platba zdloh nakladi na
sluzby je splatna nejpozdé&ji 5 dnii od ptevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni
sc povaZuje den, kdy budou odpovidajici pené¥ni prostiedky pfipsany na bankovni udet

Spoledenstvi vlastnikii jednotek Palac VIKTORIA, IC: 27164195, &islo _
I 1o jcdnorka & 100 T00)

4. V ptipadé¢ prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Ndjemce zavazan na
zaklad€ této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluzné &astky povinen zaplatit Pronajimateli
iroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sb. Pokud vy$e Groku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany Grok odpovidajici ro€né vy3i repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doglo k
prodleni, zvy$ené o osm procentnich bodi.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéini prostiedky zaslané Najemcem na bankovni 0éty
uvedené v odst. 2 a 3 této €asti smlouvy budou prednostné pouzity na umofeni téch pohledavek,
které maji nejstardi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, ze uhrada jistiny ma vzdy pfednost
pted tihradou urokt z prodleni.

D. Jistota

I._Pronajimatel timto potvrzuje. #e Najemce slozil dne 16.09.2021 na jeho teet &islo [
Hpenéim’ prostiedky ve vysi 50.000 K& (slovy: padesat tisic
korun deskych) a dne 02.11.2021 penézni prostiedky ve vysi 115.000 K¢ (sfovy: sto patndct tisic
korun ceskych), 1zn. celkem &astku 165.000 K& (slovy: sto Sedesdr pér tisic korun ceskych)

odpovidajici trojnasobku mésiéni platby najemného (dale jen , kauce™).

2. Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel si kauci po dobu Géinnosti této smlouvy ponecha jako
zajidténi Ghrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zdkladé této smlouvy,
a to vyhradné na;

(1) thradu dluzného najemného;

(if) uhradu dluznych ziloh na sluzby;

(iii) thradu penéZitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu skody, za kterou Nijemce podle této smlouvy odpovida.

3. V pfipadé, Zze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
o vice neZ 15 dntt po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutecnosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.
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4. Najemce je povinen doplnit kauci na pivodni vysi, a to do 10 dnil ode dne doruéeni pisemného

potvrzeni dle odst. 3 této Easti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauct, resp. jeji pfisludnou &ast Najemci, nejpozdéji do 30 dntl ode
dne, kdy Najemce po skonceni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v FAdném stavu protokolarng
pieda Pronajimatcli.

Najemce souhlasi, aby pfipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZzené kauce, slouZily
Jako pausilni dhrada nakladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

IV. ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

1.

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona &. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, a zaroven jeho aplikaci zeela vyluduji, a to i pro pfipad, Ze by nékteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

Pro 1cely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zdsah Nijemce do
pfedmétu najmu, jeho souéasti, pfislufenstvi, pfipadné spoleénych ¢asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dal§imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro ucéely tohoto Elanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s¢l. V. &asti B,
odst. | této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnéni zhodnoceni predmétu najmu (dale
t€Z jen ,,ndhrada zhodnoceni™), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce miize provadét jen takové zmény predmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro aéely této smlouvy, Z¢ zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

V ptipadé, 7e Nijemce provedc zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, maze po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do ptivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do pivodniho stavu mozné nebo nebude-1i Pronajimatelem vyzadovéno a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény snizila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Najemce privo na Zadnou
nahradu nakladi ani na ndhradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Ndjemce zmény pfedmétu najmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel miiZze Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Najemce souhlasi a vyslovné prohlasuje, Ze se viici Pronajimateli vzdava jakychkoli naroka
v souvislosti s rekonstrukei/pravami a Gdrzbou Nebytového prostoru a jeho zhodnocenim.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. Odevzdani Nebytového prostoru do uzivani

1.

Pronajimatel je povinen predat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (Etrnacti) dni ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (&trnacti} dna ptevzil. Pronajimatel je povinen uréit v ramei vyse uvedené lhity den a Cas
ptedani a pfevzeti Nebytového prostoru a Néjemce o tomto terminu pisemné informovat, O
pifedani a pievzeti Nebytoveho prostoru sepiSi smluvni strany pfedavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav pfisluSnych meéfidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
piipadné daldi dilezité skuteénosti, to vie ve stavu ke dni podpisu pfedavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci

Uzivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pieveal. V pfipad¢ potieb oprav Nebytového prostoru, jeho
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10.

11.

12.

piisludensivi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které urcuje pfFiloha €. 3 této smlouvy. V pFipadé, Ze bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoZznit
mu takové opravy provést. V opaéném pfipadé, je Ndjemce odpovédny za Skody zplsobené tim,
7é takova oprava nemohla byt provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat Nebytovy
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu i jiného uZivani téeti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésici trvani ndjemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni doba, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym zajemelim o novy najemni vztah, a
to vzdy za 0céasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito zajemci viak témito
prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Najemce v Nebytovém prostoru a musi
zachovavat pokyny Najemce tykajici se pfislusnych bezpecnostnich a hygicnickych piedpisi
vztahujicich se na éinnost Najemce v Nebytovém prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Nijjemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Nijemcovu odpovédnost za poskozeni &i znifeni
Ncebytoveého prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Najemce povinen v téze Ihiit€ uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skody
zplusobené svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojiténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitinim zafizeni a souéastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetné Skod zplsobenych jcho zaméstnanci & jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim innosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poSkozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci &i tfetimi
osobami piitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

N3ijemce je povinen nezne&i§tovat Diim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jcho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréena (napf. kontejnery na odpad v Domé), Zadné predméty.

Néjemce je povinen dodrzovat platné bezpenostni, hygienické, protipoZirni piedpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytoveho prostoru. Tato povinnost se ptimétené
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kferym Ndjemce umozni piistup do Nebytového
prostoru.

Nijemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici sc jeho
osobnich 0dajl, zejména zménu adresy jeho sidla, a popfi. osoby, kterd je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendainich dnth poté, kdy tato zména nastane.

Néjemee je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némZ se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas 1ze udélit pouze
Néjemei, a to na dobu trvani najemniho vztahu zalozeného touto najemni smlouvou. Najemce je
povinen zménit adresu sidla, je-1i tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstfiku do 30 dnii ode dne skonéeni ndjmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V pfipadé poruseni této povinnosti ze strany Nijemce je Pronajimatel vedle pozadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢
(slovy: pét tisic korun Ceskych) za kaZdy byt i zapolaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Ndjemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku. Timto ujednanim
neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé skody ve vySi pfesahujici smluvni
pokutu.

Najemce je povinen pfi provozovéani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené pivodeim odpadl platnou pravni dpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany st dohodly, Ze v pfipadé skon€eni ndjmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
pravo na nahradu za pfevzeti zakaznické zdkladny podle ustanoveni § 2315 zdkona ¢, 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik.

Nijemce upravi oznaeni provozovny s respektem k hodnotdm historického centra mésta.
Najemce se zavazuje vnéjsl vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
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zajistit v souladu s ,Manualem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznadovani  provozoven. Tento manual je dostupny na internetové  adrese
https://kultivovana.praha.eu/."

Zakaz nezadoucich emisi

Néajemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu
a jeho okoli, ani rusit nocni klid a vefejny pofadek v domé a v okoli (dobou no¢niho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néajemce neni opravnén zejména

(i)  produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a &asu,

(i)  upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kazdé jednotlivé ¢innosti tohoto druhu ziskd pisemny
souhlas Pronajimatele,

(itiy produkovat svou Cinnosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

Néajemce je povinen zajistit takova preventivni opatfeni, ktera budou dopiedu garantovat, Ze svym
povinnostem podle tohoto €lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Ngjemce povinen na
vyZzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveii se Nijemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstéla v kazdodenni praxi, pfiemz je povinen pfihlédnout 1 k doporu¢enim Pronajimatele
pokud tato jsou pfimé¥ena a 1ze je po ném spravedlivé poZzadovat.

Ndjemce je povinen dodrzet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zaroveii mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén vzivat Nebytovy prostor
k poradani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim ozndmeni
Néjemei a za jeho piitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

Nijemce se zavazuje za kazdé jednotlivé porugeni povinnosti uvedenych v ¢asti C. tohoto &lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/10 nijemného splatného v mé&sici, kdy
k poruseni povinnosti doslo. Opakované poruSeni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
Jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v ¢asti A. a B. tohoto €lanku smluvni pokutu
ve vy§1 5.000,- K& (slovy. pét tisic korun ceskych).

VI DOBA TRVANI A MOZNOSTL UKONCENI SMLOUVY

A. Doba najmu

1.

Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu uréitou 5 (pét} let od uzavieni najemni smlouvy

s tim, Ze v pfipadé¢ Ze:

(i) Najemce nema zadneé splatné dluhy vi¢i Pronajimateli,

(ii) Najemce za celou dobu nijemniho vztahu neporuiil uzavienou smlouvu o najmu
nebytovych prostor,

(i) nebude uloZena Najemci jakakoliv vefejnopravni sankce,

(iv) N4ajemce bude akceptovat pfipadné zvySeni najemného az do vyse stanovené znaleckym
posudkem zpracovanym znalcem, ktery bude uréen Pronajimatelem,

bude nijemni vztah jednorazové prodlouzen o dalSich 5 (pét) let (dale jen ,,opce”). Opci miiZe

Néjemce uplatnit nejdfive 3 (tfi) mésice a nejpozdéji 1 (jeden) mésic pfed ukonenim nijmu.

2. Tato smlouva miiZe byt pfedéasné ukondena pouze:




—_

(i) na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;
(ii)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodd uvedenych vyhradné
v této smlouvé,

Vypovéd’
Pronajimatel miize pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(1)  Najemce vZiva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
Ihiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni,

(i) Najemce je o vice neZ 1 mésic v prodleni se zaplacenim ndjemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vyuctovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zéklade této smlouvy a
dluZnou ¢éstku Pronajimateli neuhradi ani ve lhité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k zaplaceni;

(ili) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pres pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé porusuji klid nebo porusuji svou povinnost nezneéi$tovat Dim a jeho
okoli a tohoto svého jedndni se nezdrzi ani ve Ihité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
nebo nezjednaji priméfenou nahradu;

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby ncbo o zménach stavby, jez dlouhodobé
brani uzivani Nebytového prostoru;

(v) Néajemce pfenecha Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podngjmu &i jiného uzivani et
osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruSeni smlouvy
neodstrani ani ve [hiit€ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

(vi) Najemce ztrati opravaéni k provozovani ¢innosti, za jejichz uéelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve Ihiit¢ stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni; _

(vii) Najemce zmenil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmét podnikani bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uziva v rozporu se
sjednanym 0&elem najmu;

{viii) Najemcc prodal &ast zivodu tfeti osobé a tato ¢4st se tykd Nebytového prostoru, a to do 2
meésicll od okamZiku, kdy se o takové skuteénosti Pronajimatel dozvédél,

(ix) sc Pronajimatel dozvi, Ze se zménily subjekty, které jsou vi¢i Najemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dni ode dne, kdy se o takové zm&né dozvi.

Néjemce milZe pisemn& vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

(i)  ztrati zpisobilost k provozovani &innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal,

(ii) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezplisobily ke smluvenému
uzivani;

(iiiy Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni Najemce hrubé porusuje své povinnosti dohodnuté
v této smlouve,

Ve vypovédi musi byt uveden jeji davod.

V piipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi najem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni doby, pficemz vypovédni doba <&ini pro obé smluvni strany 3 meésice
a zating béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané, Pouze v pfipadég, Ze je najemni
smlouva vypovidana z divodu uvedeného v ¢l. VI &ast B odst. 1 bod (i), &l. VL. ¢ast B odst. 1
bod (ii), €l. VI. &ast B. odst. 1 bod (viii) nebo &l. VI. &ast B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je
vypovédni doba 1 mésic.

Odstoupeni
Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, Ze
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(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Néjemee

(ii) Néjemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s Elankem 1V. této
smlouvy

(iii) Najemce odvola zmocnéni dle &1. VI, &ast D odst. 2 této smlouvy.

U¢inky odstoupeni dle této ¢4sti smlouvy nastavaji dnem doru€eni pisemného a odilvednéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Vyklizeni a predani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni ndjmu Nebytového prostoru je Nédjemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s piihlédnutim k obvyklému opottebeni. O predani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Néjemce po skonéeni najemniho vztahu fadné nepfeda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni od skon¢eni najmu, je Pronajimatel opravnén ulinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
nédklady Néjemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pfiéemz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dni po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedéna K poStovni prepravé za
ucelem jejiho doruceni Nijemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadn& Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemee umistit po dobu minimalné 30 dnil v jiném
uzamykatelném prostoru, to vée na naklady Najemce. S timto vyse uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmocrtiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je diivodem pro okamZzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznamit, kde byly jeho véci
uskfadnény a ur¢it vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V pfipadé, ze si Najemce uskladnéne véci nevyzvedne v urcené [hité, je Pronajimatel bez daisiho
opravuén tyto véei vhodnym zpliisobem prodat.

V ptipadé prodleni Ndjemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prosteru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vyii 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Seskych)
za kaidy byt i zapolaty den prodleni svyklizenim a pfedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto yedndnim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pripadné vzniklé
$kody nebo vydani nahrady bezdlivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smiouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské Casti Praha 1,
tel. 227 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doru¢ovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona €. 300/2008 Sb., nema-ii smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zplsobem neoznami zménu adresy sidla. Najemci se kromeé toho miZe dorucovat
i do jeho provozovny, unisténé v predmeétu ndjmu, k rukédm odpovédného zastupee (§ 11 zakona
¢ 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich pfedpisi). Nevyzvedne-li si
Nijemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku doruéit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci doruCena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, Zze ngkterd povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pfipadg, Zze bude provedena elektronicky a bude
moZné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou Casti Praha [, ktera maZe byt vefejné piistupna, a kterd obsahuje udaje o
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smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, éiselné oznaéeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohla$uji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjgich pFedpisti, a ud&luji svoleni k jejich zvefejnéni v centrdlni evidenci smluv vedené
Méstskou &asti Praha | bez stanoveni jakychkoliv dalgich podminek.

V pfipadé, Zc ucxici¢ ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neudinné anebo
nevymahatelne, zisiavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, iéinna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, ne(éinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, aéinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovidd ncjlépe obsahu a smyslu plivodniho neplatného, neGéinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Soudasti této smlouvy ison tyto pfilohy:

Priloha é. 1: Pidorysny plan pFedmétu ndjmu

Prilohy & 2a, 2b: Pinéni spojend s ndimem a zpiisob jejich whrady
Priloha é. 3: Udrzba a opravy Nebytovéha prostoru

Priloha ¢. 4: Potvrzeni 0 uverefnéni v registru smluv — volna pfiloha

Smluvni strany se dohodly. Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnest: podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a 0¢innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena vc dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Ndjemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfeéteni smiouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné ville,
uréité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nizc svymi vlastnoruénimi podpisy.

Gsveédiujici dolozka

Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. 1. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na tfedni desce Ufadu méstské ¢asti Praha 1 od 13.08.2021 do 13.09.2021.
Rovnéz se osvédCuje, ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské ¢asti Praha | dne 12.10.2021, usnesenim &. UR21_1208.

V Praze dne: 30 -11- 201

V Praze dne: g Ill . Q\UJA

Slavia pojistovna a.s.
Mgr. Karel Waisser, pfedseda pifedstavenstva
JUDr. Ivana Zorklerova, Elen pfedstavenstva

Pronajimatel Ndjemce




Ptiloha €. 1
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Ptiloha €. 2a Smlouvy 0 ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

I, "Vyéet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby), VS 11006059
1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B €l. Il najemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za dhradu plnéni
paskytovanych spolu s ndjmem:

Druh plnéni Mésiéni zaloha sjednana pFi podpisu smlouvy
Vodné a stofné 0
Vytapéni 1.000 K¢
Dodavka teplé vzitkové vody 0
Uklid spoleénych prostor domu 0
Odvoz tuhého domovniho odpadu 0
Provoz Vytahu 0
Dodavka elektrické energie ve spoleénych 0
prostorach domu

Kontrola a gisténi komin 0
Celkem zaloha za sluzby: 1.000 K¢

Il. Pravidla pro rozuétovani sluzeb

1. Pronajimatel pro rozO&tovani pouzije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a ¢ase plnéni zjisténou podle jiného pravniho predpisu.

2. Ceny sluzeb se rozactuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zdvazného piedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spolefenstvim vlastnikl jednotek pakud v domé vzniklo. Ceny sluzeb,
pro které neni zplsob rozuttovani takto stanoven, se rozi¢tuji na zdkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutietinovou vétsinou ndjemcl v domé. Nedojde-Ili k dohodé, rozictuji se
ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytu.

3. Vyse zalohy na Ghradu cen sluZeb poskytovanych s uiivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, U¢tuje pronajimatel najemci mésicni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésiéni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho ziétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen bézného
roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vy3i zaloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvy3ené &i snizené spotfebé
ze strany Najemce.

5. Mésiéni zalohu ve vy zménéné podle odstavce 4 mize pronajimatel poZadovat nejdfive od

prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmeni nové vyse zalohy ndjemci. Zména
vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné odlivodnéna, jinak ke zvyseni nedojde.

6. Nazakladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen dolozit cenu jednotlivych sluzeb,
zplisob jejich rozG&tovani, zplsob stanoveni vy3e zdloh a provedeni vyictovani podle této
polozky.



Ptiloha &. 2b Smlouvy o najmu nebytového prostoru

Plnéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru

l.  Vycet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluZby), VS 11006055
1. Pronajimatel v souladu s €asti B €L Il ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s najmem:

Druh plnéni Mésicni zaloha sjednana pFi podpisu smlouvy
Vodné a stotné 300 KE
Vytapéni 800 K¢
Dodévka teplé uzitkové vody 800 KE
Uklid spole&nych prostar domu 40 K&
Odvoz tuhého domovniho odpadu 0
Provoz Vytahu 40 K¢
Dodavka elektrické energie ve spoletnych 20Ke
prostorach domu

Kontrola a cisténi komin( Q
Celkem zaloha za sluzby: 2.000 K¢

ll. Pravidla pro rozuctovani sluzeb

1. Pronajimatel pro rozdctovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluZby, maximalné
v3ak cenu abvyklou v misté a ¢ase pInéni zjisténou podle jiného pravniho pfedpisu.

2. Ceny sluiebh se rozdctuji na jednotlivé najemce podle obecné zdvazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spolecenstvim viastnik( jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluzeh,
pro které neni zplsob rozictovanf takio stanoven, se rozuftuji na zakladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétsinou najemctl v domé. Nedojde-li k dohodé, rozuctuji se
ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytd.

3. Vyse zalohy na dhradu cen sluzeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, Uftuje pronajimate! ndjemci m&siéni zdlohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésicni podil z predpoklddané roéni ceny uplynulého roku, nebo
podle posledniho zaétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen bézného
roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém ohdobi nebyly placeny nebo poskytovany.

4, Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vy3i zaloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvy3ené &i snizené spotfebé
ze strany Najemce.

5. Mési¢ni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 4 miZe pronajimatel poZzadovat nejdfive od

prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném ozndmeni nové vy3e zalohy ndjemci. Zména
vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni fadné odiivodnéna, jinak ke zvyeni nedojde.

6. Nazakladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluzeb,
zpGsob jejich rozuctovani, zplsob stanoveni vyie zdloh a provedeni vyluctovani podle této
poloZky.




Piiloha & 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENT A UHRADA UDRZBY A OPRAV
»  Najemce nese velkeré naklady spojent s béZnou idrzbou piedmétu ngjmu,

»  Bé&Znouiidribou Nebytového prostoru se rozumi zejmeéna malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, €istén{ podlah a obkladl st&n, udrzba a &i3téni zaFizovacich predmsata,
¢idténi zanesenych odpadi az ke stoupadce a obnova vnitinich natérii. Pod bé&znou tdrzbu
Nebytového prostoru spada také povinnost Najemce zajistit a zaplatit revizi, &iSténi a opravu
kotle.

*  Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy nadlapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list;

- opravy jednotlivych Casti oken, dvefi a jejich soudasti, vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

- vymény vypinald, zasuvek, jisticu, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefoni véetné
elektrickych zamk;

- vymény uzaviracich kohoutli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymé&ny sifondl a lapa¢l tuku;

- opravy mefica tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzdvérck, odsavadi
par, digestori, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovadi, kuchyiiskych
sporakl, variCl, kuchyiiskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regula¢nich armatur. Za drobné opravy se povaZuji
rovnéz vymény drobnych soucasti vy$e uvedenych stavebnich dilli, zaFizovacich predméti a
technickych zafizeni. ;

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢« Opravy a GdrZba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nczasdhla rudivé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vné&jsiho vzhledu Domu a byl tak zachovén jednotny pohled do fasady
domi.




