C.J.NR/N/43 /12021

SMLOUVAQNAIMU NEBYTOVYCH PROSTOR
{dile jen ,,smiouva*)
uzaviena na zklade zékona &. 89/2012 Sb., obcansky zédkonik

mezi

Noveméstskd radnice, piispévkovi organizace

sidlo: Karlovo ndm. 1/23, 120 00 Praha 2

IC: 75092972

DIC: C275092972

zastoupena: Mgr. Albertem Kubistou, feditelem

bankovni spojen: Fio Banka, a.s.

¢islo Betu: 2401851809/2010

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Pr, vloéka
1053

{dale jen ,,NR%),

a
Najemce: | Zakladni umélecks ¥kola I1ji Hurnika
sidlo: Slezk4 21, 120 00 Praha 2
IC: 00639338

info@zusihurnika.cz

idale jen ,,ndjemce*),
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{dohromady dale &% jako ,smiuvns sirany™)

I. Uvodni ustanoveni

2009 nemovitosti evidované v katastru nemovitost!, vedend Katastralnim Giadem pro hi. o

Katastr&ln{ pracovist€ Praha, na LV 1275, pro katastralni Gzemi Nové Mésto, obe:

a) budova s &islem popisnym 1 (Novomstskd vEE), zpusob vyuZiti: jind atavhs
ochrany nemovitosti: pamatkové chransné uzemi, postavend na pozemky s parc. & 768, 0

L. NR prohladuje, Ze uziva na zékladg smlouvy o vyplijtee s Méstskou E4stl Praha 2 za

v

vyiméte 115 m2, druh pozemku: zastavéns plocha a nddvofi, zplsob ochrany nemovi
pam. rezervace - budova, pozemek v pamétkove rezervaci, nemovitd kultueni pas

I,
TOSLL:
natkia,
s M . v W i be v - v oy Kl a— !
20604 znacka geodetického bodu. nachézejicl se na adrese: Karlovo namésti ¢ p. 1, f;’ra}ﬁa

¢

) buidova bez &isla popisného & evidendniho {Novoméstskd radnice), zplisob vyuziti: jina
stavba, zplsob ochrany nemovitosti: pamétkove chranéné uzemi, postavend na pozemku parc.
<. 769/2, o vyméfe 1886 m2, druk pozemiu. zestavénd plocha a nadvori. zplisob ochrany
nemovitosti: pam. rezervace - budova, pozemek pamatkové rezervaci, nemovird kulturni
pamatka, nachézejici se na adrese: Karlovo nameésti, Praha 2;

{(v3e dale jen jako ,,hudova’™). |

\
2. NR prohladuje, Ze je opravnéna na zaklade pisemného souhlasu od Méstské Easti Praha 2, i e‘é
vykondva vlastnické prave k budove, uzavidt tueo smiouvu, a ddle, Ze je oprivnéna Vykonévgt
prava a plnit povinnosti # této smlouvy plynouci,




4,

L

ta

Néjemee bere na védomi, Ze je budova paméitkové chrdnéna jako narodni kulturni pamétka.
Néjemee se zavazuje, Ze bude svoji &innost v jemu pronajatych nebytovjch prostordch budovy
vykonavat vzdy zplisobem, ktery odpovida jejimu kulturné politickému vyznamu, pamatkové
hodnoté =z technickému stavu a zajisti, aby nedochazelo k poskozovéni jemu pronajatych
nebytovych prostor a spoleénych dasti budovy, jejiho vaitintho vybaveni ani k narugent provozu
NR a jinych uZivatelii v ostatnich prostordch budovy.

II. Pfedmét a vicel najmu

NR plenechavé touto smlouvou néjemci do uiivani na gjednanou dobu za sjednanou uhradu za
ngjem, a to:
jednotlivé nebytové prostory (mistnosti) v 1 patie budovy, a to: Velky sal (mistnost &, 134.),
spolu s pravem uZiti pristupovych komunikaci a socidlniho zak{zeni (mistnost ¢ 38,38-103,31-
37,30,103-1 33,133,30-123,124-127,103) a zdzem] (mistnost & 104,122)

(v8e déle spolu téz jako “nebytové prostory™).

Najemee vyuzije pfenechané nebytové prostory vyluéné pro uspotfadani akce: koncert (dale jen
widel ndjmut), Najemee je povinen ugivat penechané nebytové prostory k ujednanému tdelu jako
fadny hospodar,

Smluvni strany se dohodly, Ze néjemce nebude v nebytovych prostorach provozovat jinou
podnikatelskou &innost, a prostory bude uZivat s ohledem ke kulturn& politickému vyznamu,
pamatkové hodnoté a technickému stavy nebytovych prostor a budovy.

Najemee nenf oprévnén dét nebytové prostory nebo jakoukoliv jejich &4st do uzivani Jjiné osobé.

Smluvn{ strany se dohodly, Ze ndjemce nenf opravnén provadst Jakekoliv tpravy nebo opravy
prostor bez predchoziho pisemného souhlasy NR, V pifpadé, Ze NR poskytne najemei souhlas
s upravou nebo opravou prostor, bere najemece na védomi; Ze néklady vynalofené na ipravu
pronajatych prostor a jejich zhodnoceni nese ndjemce, Odchylng od § 2220 odst. 1 ob&anského
zakoniku se ujednévd, Ze takto provedené tpravy nebudou predmétem vyporddant p¥i skonéeni
najmu podle miry zhodnocent, pokud nebude predem vyslovng dohodnuto jinalk.

1L Sluzby

NR bude poskytovat ndjemci v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor za uplatu nésledujici
plnéni (sluzby): dodavku studené vody (vodné) a odvod odpadni vody (sto¢né), dodavku elektiiny,
dodavku tepla a teplé vody (ohtev), 1klid prostor pred akei, ostrahu spolednych prostor, dohled
spravee v prostordch b&hem akce.

Najemce si na vlastni néklady zajisti nasledujici sluzby: vklid prostor v pribéhu akee a po
ukondeni akce, vyklizen{ nebytovych prostor po skondeni najmu, v piipadé potieby poradatelskou
sluzbu,

IV. VySe ndjemného a thrady za sluzby

. V¥de ndjemného véetneé thrady za sluZby je stanovena dohodou smluvnich stran a &inf 7 000,00 K&

( sedmtisic korun Seskych ) + platnd sazba DPH (1 470,00K&), celkem tedy 8 470,00 W& (
osmtisicélyfistasedmdesat korun Ceskych ), z toho ndjemné &ini 6 439,11 K& veetné platné sazby
DPH, tihrada za poskytnuté sluzby &nf 2 030,89 K& veens platné sazby DPH, Néjemné a uhrada
za sluzby budou uhrazeny do 28 dni ode dne doruceni faktury néjemei,

Smluvnf strany se dohodly, e NR m4 nérok na najemné a vhradu za sluzby také tehdy, pokud si
ndjemce nemoznost uZivani nebytovych prostor nebo dodévky sluzeb zavinil sam (napt.
neposkytnutim soucinnosti apod.) nebo pokud konani akce zru§i ve Thite krat$f nez 15 dni pfed
Jjejim konanim, -
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V ptipadé prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby spojené s uZivanim nebytovyich
prostor je najemce povinen vedle zakonného troku z prodlen zaplatit NR smiuvni pokutu ve vy
0,05% z dluiné &dstky za kazdy den prodlen.

Pfi nedodrzZeni terminu vyklizeni, uvedeném v &l. V. odst. 1 této smlouvy, se ndjemce zavazije
. RN w v , . ‘ v 1o ’ I

uhradit za kazdy zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim nebytovych prostor sluvni

pokutu ve vy8i 1/10 dohodnuté vyse najemného véetns thrad za sluzby. 1

Smiuvn{ pokuta je splatnd do 15 dnd ode dne, kdy byl najemce pisemné vyzvan k jejimu
zaplaceni. Smluvni strany se vyslovné dohodly, e NR je opravnéna doméahat se vedle smiuvni
pokuty i néhrady skody, byt by tato Skoda z&4sti nebo i zcela vznikla v dasledicu poméeini
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta. ‘

V. Doba najmu a skendeni ndjmu
Nebytoveé prostory se prenechavaji najemci do uZivani na dobu uréitou, a o od 7.12.3G21 Qd
16:00 hodin do 7.12.2021 do 21:00. hodin. Tato doba zahrnuje pfipravi a likvidaci akce.
Néjemee je povinen nejpozdéji do konce doby uz{vani nebytovych prostor vyklidit a fadng
pfedat nebytové prostory NR. V piipadé, ze ndjemce nebytové prostory nevyklidi ve Thite
dle tohoto odstavce, je NR opravnéna prostory vyklidit a véci uskladnit na niklady
najemce, ‘

. NR je opravnéna od této smlouvy odstoupit v ptipadé, Ze nijemce uziva nebytové prostory

v rozporu 8 UCelem ndjmu nebo umozn{ uivdni nebytovych prostor jiné osobé v rozporu s fouto
smlouvou. NR je opravnéna od této smiouvy adstoupit rovnéz v ppade, kdy najemce porujéi
Jakoukoli svoji povinnost stanovenou v &1, § odst. 3. ¢1. 11 odst. 2,3,4a5,¢l VI odst. 2 a &l. VIIL
této smlouvy, popi. neodstrani-li ihned zjistény zavadny stav. Najemce je opravnén od této
smlouvy odstoupit v piipadé, e mu NR. i pfes jeho vyzvu svou vinou neumozni usivat nebytove
prostary v dobé najmu a kéelu ngjmu. Odstoupeni od smlouvy musi byt utinéno pisemng a
doruceno zéstupci druhé smiuvnf strany.

NR 1 ndjemce mohou tuto smlouvu pisemmé vypovédst pfed uplynutim doby néjmu jeding
z dliivodd uvedenych v zdkoné & 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni, které jsou
stanoveny pro ndjem. |

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva zanikd okamzikem zaniku préva NR uZivat budavu na
zakladé smlouvy o vypljdce uzaviené mezi NR a Méstskou casti Praha 2.

Smluvni strany se ddle dohodly, Ze tato smlouva mize zaniknout i pisemnou dohodou smluvnich
stran. |

Najemce je povinen na vlasini naklady uvést nebytove prostory do stavu, ve kterém je prevezdl,
nejpozdéji do okamziku skonéeni néjmu. ‘

VL. Pristup do nékterych prostor

Smluvnf strany se dale dohodly, e NR umo#ni najemci na jeho vyzvu po nezbytné nutnou
dobu ptistup do nebytovych prostor pies dviir budovy, a to vyhradné pro potteby pifpravy
akce v souladu s touto smlouvou.

VIL Prdva a povinnosti NR a ndjemce

Smluvai strany se dohodly, Ze NR je povinna:

a) zajistit podminky pro bezpedny piichod a odehod pracovnikd ndjemce do nebylovych prosior
a z nebytovych prostor; i

b) sezndmit najemce s provoznim fadem objektu;

¢) zajistit radng plnéni sluZeb, ke kterym se NR zavézala v &, IIL odst. 1 této stmlouvy;

d) predat prostory ndjemei pfed akei a 1o ake prevzit po uplynuti doby najmu, pokud naj emce
nebytove prostory fadné uklidil, vyklidil a zhavil vaskerého odpadu; |

e) zajistit otevien{ a uzamdeni prostor pied akef a po akei;

f)  zajistit uklid prostor pred akei:

£



g) zafidit, aby spravee objektu zajistil asistenci pfi Feseni technickych z4leZitosti (nap¥. piipojeni
ke zdrojlim energif, zpiistupnéni zdzemi, obsluha stivajictho osvétleni, obsluha jisti¢h el.
napétf v pifpadé vypadku, ohldieni poruch a zévad v prostoru atp.);

h) zajistit dohled sprdvee objektu b&hem akce v rozsahu své pracovn{ doby.

1) zajistit standartnf propagaci akce ( Web NR kulturnf piehledy)

2. Smluvni strany se dohodly, Ze néjemce je Zgjména povinen:

a) nenaruSovat chod ostatufch ake, konanych v budove, zejména svatebnich obfady;

b) dodat NR minimélné i pracovnf dny pred akef technicky scéné akce a harmonogram praci;

¢) dodrzovat zakaz parkovani na nadvoi budovy;

d) pro kratkodoby vijezd na nddvori budovy za icelem vyloZen{ a naloZenf nikladu pozédat NR o
povoleni a nejpozd€ji 1 pracovni den pfed akci pfedat pisemny seznam registranich znadek
vozll, pro které se povolent kratkodobého vjezdu 7ada; .

e) nemanipulovat s pfedméty NR, které jsou umistény v nebytovych prostordch a ve spolednych

 prostorach budovy;

f) nemanipulovat. svévolng s technickymi zaf{zenimi v budové a jejich ovladacimi prvky; a
s pidnem v mistnosti &. 134

g) dbat pokynl oprdvnénych osob NR a dodriovat bezpetnostni a protipozérni predpisy
v budové;

h) béhem akce zajistovat pribézny uklid p¥enechanych prostor;

1) po akei provést hruby viklid viech pienechanych prostor, zajistit odvoz vegkerého odpadu a
uvedeni prostor do piivodniho stavu; '

j) dodrZovat zdkaz jakgchkoliv tprav trvalého i piechodného  charakteru v nebytovych
prostorach bez souhlasu NR; '

k) v nebytovych prostordch zajistit dodr¥ovan{ zikazu koufeni a zachdzeni s otevienym ohném;
vpifpadé, Ze pracovnik ndjemce odmitne dodriovat zékaz kouteni nebo manipulace
s otevienym ohném, je néjemee povinen ihned uinit k dodrZovan{ zékazu priméfens opatient;

1) zajistit persondlni obsazeni akce, déle pak pfiméienou ochranu a ostrahu véci umisténych
v nebytovych prostorach a véci vnesenych vefejnosti nebo zaméstnanci najemee do
nebytovych prostor po celou dobu najmu;

m) ihned po uplynuti sjednané doby najmu piedat nebytové prostory NR ve stavu v jakém je
plevzal;

n) neprodlend ohldsit NR jakékoliv zavady a o jejich vzniku sepsat protokol, ktery predd NR.
Pifpadué drobné Skody na nebytovych prostorédch je povinen najemce se souhlasem NR
okamZité odstranit na sviij naklad, pripadné 8kody vétsiho rozsahu je povinen pisemnd ohl4sit
NR a s jeho souhlasem je uhradit v penézich, nebo uvést do piivodniho stavu. NR mé v tomto
piipadé pravo vybéru firmy, ktera uvedenf do piivodniho stavu provede;

0) Ttadné plnit veskerd povinnosti vyplyvajici pro ného z platnych pravnich predpist, zejmséna ze
zakona €, 112/2016 Sb., o evidenci trzeb, v platném znéni, pokud je povinen se timto zdkonem
Fidit. V pfipadé porufen jeho povinnosti vyplyvajici z platnych prévnich ptedpist je nijemce
pavinen uhradit NR veskeré §kody, ktere ji v takovém p¥ipadé vaniknou

p) respeitovat zdkaz lepeni jakychkoli lepenek na podlahy a zdi.

) uZivat viastni el. spotfebide s platnou reviznf kontrolou.

1) sdélit NR osoby odpov&dné za konan{ akce a pfi kondni akce tyto osoby viditelnym zplisobem
oznadit,

5) ndjemce je povinen na svij néklad a na svoji odpovédnost dodrzovat veskeré prévni pfedpisy
vztahujici se na pofddani akce, a to zejména predpisy vztahujici se k ochrané #ivota a zdravi
viech zucastnénych osob, hygienicke piedpisy apod,

3. Smluvni strany se dale dohodly, % za poSkozeni nebytovych prostor néjemcem nebo osobami,
které ngjemce do nebytovych prostor pozval, odpovida najemce.
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VIIL. Opravnéni ke vstupu a pokyny NR
Néjemce souhlasi s tim, aby mé&la NR opravnéni vstupovat kdykoliv do nebytovych prostor za
tgelem kontroly plnéni povinnosti najemce plynoucich z téro smlouvy. Smluvn{ strany se
dohodly, Ze opravnéné osoby NR maji prdvo kontrolovat stav nebytovych prostor. V piipade, se
néjemce dostane od NR pokyny sméfujlci k plusni jeho povinnosti plynoucich z této smlouvy, je
tento povinen jim ihned vyhovét, popf. odstranit zavadny stav.

IX. Zavéretna ustanoveni

Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat jen formou pisemnych dodatkd, stvrzenych opravnénymi
zéstupci obou smluvnich stran.

Vedkera ostatni ujednani & jednostrannd sd€leni, nez ktera jsou uvedena v pfedchozim odstavei
(napt. o zaji§téni a utvrzeni dluhag, pokynech, pozadavcich, pifkazech), musi byt uskutednéna
pisemné, jinak jsou neplama, dovola-li se toho druha ze smluvnich stran, viléi niz dkon zaklada
povinnost, a to i v ptipadech, kdy tak zékon nevyzaduje.

Najemce je povinen bezodkladng pisemn¢ ozndmit NR zménu adresy pro zasilani pisemnosti, a to
tak, aby k faktické zmé&n& adresy nedotlo diive ne patnact dnd poté; co bude tato zm&na NR
0znimena.

Pisemnosti mezi smluvnimi stranami se doru¢uji na adresy uvedené v zéhlavi této. smlouvy,
nebyla-li ndjemcem sdélena podle odst, 2 jiné adresa k tomu urdend. Povinnost smluyni strany
dorutit pisemnost druhé smluvni strans je splnéna pfi doru€ovani postou, jakmile posta pisemnost
adresdtovi doruéi. Uginky doruden; viak nastanou i tehdy, jestlie po¥ta pisemnost vrati Jjako
nedoruc¢enou & nedoruditelnoy z diivodll, Ze adresat pisemnost nevyzvedl vloZni lhiit&, nebo
odmitl pfevzit, nebo se na uvedené adrese JiZ nezdrZuje; za den dorudeni se v takovém pfipadé
pavazuje den, kdy byla pisemnost vracena druhé smiuvni strang. i

Najemce udé&hije NR souhlas, aby vekeré informace obsaZené v této smlouvé byly poskytnuty vlastniku
nebo sprévei nebytovych prostor na Jejich Zadost a v souladu se zdkonem 6% tfetim osobdm.

Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nich# NR i ndjemce obdr#i jeden stejnopis.

Vztahy vyslovn& neupravené touto smlouvou se fidi piisludnymi ustanovenimi zdkona & 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ptip. plislu¥nymi ustanovenimi ostatnich obecng zavaznych préavaich predpist.

Pokud by se n&které ustanoveni této smlouvy ukézalo jako zcela nebo z&4sti pravné neudinné, neni timta

dotfena platnost ostatnich ujedndni. V takovém pfipadg je tfeba smlouvn vykladat (provadst) die jejiho
obsahu (ucelu).

ler 27
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