Smlouva 0 najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. j.: ZSMV-N-03791-1/ON-2021

Zavizeni sluZeb pro Ministerstvo vnitra
statni pfispévkova organizace zfizena ziizovaci listinou vydanou Ministerstvem vnitra Ceské

republiky pod €. j. N-1337/97 dne 8.12.1997

se sidlem: Ptipotocni 300, 101 00 Praha 10
zastoupena: Mgr. Roman gvejda, DiS., MPA, reditel
IC: 67779999

DIC: CZ67779999

bankovni spojeni: ~ CNB Praha 1

¢islo uctu: 30320881/0710

(ddle jen ,,Pronajimatel”)

NEMECEK Milan

fyzicka osoba - podnikatel
mistem podnikédni:  Budovatelsk4 120/9, 351 01 Frantiskovy Lazné
IC: 64199151

(ddle jen ,,Ndajemce*)

(obé vyse uvedené spolecné dile téz jen ,,Smluvni strany“ ¢i kazdda jednotlivé ,,Smluvni strana*“
V P J y J

uzaviely dneSniho dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikéni
(déle jen ,,Smlouva") dle§ 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni
pozdgjsich predpist a dle zak. & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozd¢jsich predpist.



PREAMBULE

Dne 8.11.2021 Pronajimatel vyhlasil vefejné nabidkové fizeni na nize specifikovany predmeét
najmu, Najemce se do tohoto fizeni piihlésil a podal svoji nabidku, kterd spliiovala veskeré
nezbytné nalezitosti. Vzhledem k tomu, Ze nabidku podal jako jediny, byl vybran dne
16.11.2021 jako najemce a je s nim uzavirana tato Smlouva.

.
Vlastnik objektu

Ceska republika je vlastnikem a Pronajimatel je pfislusny hospodafit s prostorem
slouzicim podnikani v budové LD LUNA, na adrese Anglickd 300/2, FrantiSkovy Lazn¢, v
katastralnim uzemi FrantiSkovy Lazné€ (634646). Pozemek parc.¢. 40/2 s budovou Frantiskovy
Lazng¢, ¢€.p. 300 je zapsan na LV €. 999, vedeném Katastralnim ufadem pro Karlovarsky kraj,
Katastralnim pracovistém Cheb (dale jen ,,objekt Pronajimatele").

1.
Pifedmét a icel najmu

1. Pfedmétem této Smlouvy je ndjem prostoru slouziciho podnikéni v objektu Pronajimatele
o celkové vyméie 135,42 m2 sestavajici konkrétné z nasledujicich ¢asti:

¢ |. nadzemni podlazi:

- vstupni chodba — 18 m2

- chodbic¢ka — 0,80 m2

-WC —1m2

- uklidova mistnost 1,20 m2

- restaurace — 16 m2

- bar — 12 m2

- kuchyné — 12 m2

- sprchovy kout sWC — 3,70 m2
- ptiruéni sklad — 6,42 m2

¢ II. nadzemni podlazi:

- $atna, WC a sprchovy kout - 19,80 m2
- pokoj s ptislusenstvim — 32,5 m2

¢ Podzemni podlazi:

- sklepni prostor — 12 m2
(vySe uvedené mistnosti spolecné dale jen ,,Pifedmét najmu').

2. Utelem této Smlouvy je uprava vzajemného vztahu Smluvnich stran v souladu s
jejich vuli a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Pronajimatel za podminek
stanovenych touto Smlouvou pienechdvd Pfedmét najmu do uZivani N4ajemci.
Néjemce bude uzivat Predmét najmu dle této Smlouvy a v souladu se svym
pfedmétem podnikani, kterym je provozovani  restauracni  €innosti v souladu s
zivnostenskym opravnénim Najemce.



Prohlaseni smluvnich stran

. Pfedmét ngjmu je pro Pronajimatele docasn€ nepotiebny dle § 27 odst. 1 zak. ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdé&jsich ptedpist (dale jen ,,ZMCR") k plnéni funkci v
ramci své pusobnosti a stanoveného predmeétu Cinnosti dle zfizovaci listiny.

. Pronajimatel prohlasuje, ze Predmét ndjmu neni zatizen zadnymi pravnimi
povinnostmi ani vécnymi bfemeny, a ze neexistuji zddné pravni ani jiné vady na
Pfedmétu najmu, které by byly piekdzkou platnosti této Smlouvy.

. Pronajimatel prohlasuje, ze Pfedmét ndjmu je zplsobily pro predmét podnikani
Ngjemce dle této Smlouvy. Najemce prohlasSuje, ze stav (stavebni/stavebné-
technicky a pravni) celého Piedmétu ndjmu je mu dobtfe znam, nebot’ dosud je;j
uziva na zakladé smlouvy ¢.j. ZSM-4-99/01-2014 uc¢inné do 5.12.2021 a konstatuje,
ze je zpusobily k plnéni pfedmétu podnikéni. K Pfedmétu ndjmu byl zpracovan
dne 7.11.2021 znalcem Ing. Janem Holeckem znalecky posudek ¢&. 66C-
3713C/2021, ktery detailnéji popisuje Predmét ndjmu. Tento posudek je uloZen u
Pronajimatele a Najemce prohlasuje, ze se s nim seznamil.

V.
Podminky plnéni

. Pronajimatel umozni vstup zamé&stnancim Najemce do objektu Pronajimatele, a to
v nezbytnych mezich a v souvislosti s uzivanim Pfedmétu ndjmu.

. Kontaktni osoba Pronajimatele seznami v potiebném rozsahu zaméstnance
Najemce s provoznim fadem predmétu ndjmu a zajisti jejich dodrzovani. Najemce
je povinen tento fad dodrzovat a vedle toho respektovat dil¢i pokyny vedoucich
zamg&stnancu Pronajimatele.

V.

Prava a povinnosti Najemce

. Najemce je povinen Pfedmét ndjmu udrzovat v fadném stavu a v souladu s
touto Smlouvou. N4jemce se zavazuje po dobu najmu zajisStovat na svilij naklad
pravidelny uklid a veskeré drobné opravy a béZnou tdrzbu Pfedmétu ngjmu s tim,
ze pro ucely specifikace drobnych oprav a bézné udrzby se rozumi oprava ¢i
udrzba do 5.000 K¢ (slovy: péttisic korun ceskych), cena oprav bez DPH.

. Jakékoliv stavebni Upravy, opravy a technickd zhodnoceni Pfedmétu ndjymu je
Najemce opravnén provadét pouze na zaklad¢é predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele.

. Najemce ma povinnost na vlastni naklady pojistit Pfedmét najmu proti
pfipadnym Skodam, zplsobenym jeho provozem bud samostatné, nebo v
ramci svého sdruzeného pojisténi, a to bez zbytecného odkladu po zahijeni
¢innosti. Toto pojisténi musi byt v platnosti po celou dobu najjemniho vztahu
s tim, ze poruSenim této povinnosti Najemcem je Pronajimatel zprostén
odpovédnosti za ptipadnou Skodu vzniklou v pfimé souvislosti s provozovanim
¢innosti v/na Pfedmétu najmu. Pronajimatel je opravnén prabézné kontrolovat



plnéni této povinnosti ze strany Najemce, a za tim Ucelem se Najemce zavazuje
Pronajimateli na pozadani predlozit kopie pojistnych smluv.

4. Nijemce Pifedmét najmu uziva v den podpisu této smlouvy na zéklad¢é predchozi
najemni smlouvy specifikované vyse v této Smlouve, ztohoto divodu nebude
sepisovan novy piedavaci protokol a Pfedmét najmu nebude znovu piedavan.

5. Négjemce je opravnén provadét zmény Predmétu ndjmu jen s piredchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a
technickymi normami.

6. Ngjemce odpovida za Skody vzniklé na/v Predmétu ndjmu v souvislosti s
provozovanim jeho cinnosti, vcetné Skod zpusobenych jeho zaméstnanci ¢i
jednanim tfetich osob pfitomnych v/na Predmétu ndmu v souvislosti s
provozovanim ¢innosti Najemce nebo s jeho védomim. Zavady a poskozeni zpiisobené
na Pfedmétu najmu zaméstnanci ¢i zakazniky Najemce se Najemce zavazuje odstranit
na své naklady.

7. Najemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji k uzivani Pfedmétu najmu, pficemz se tato
povinnost pfimefené vztahuje i na zaméstnance Najemce. Nijemce se zavazuje
Pronajimateli vzdy nahradit v plné vysi veSkerou Skodu vzniklou v dasledku
jakéhokoli poruseni ¢i nedodrzeni ptedpisi dle predchozi véty.

8. Nijemce je povinen ozndmit bez zbyte¢né¢ho odkladu potiebu oprav, které ma zajistit
Pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera v dusledku
nesplnéni této povinnosti vznikne. Pokud se Pronajimatel o provedeni oprav
nepostard ani do 5 pracovnich dnii od pisemné vyzvy Ndajemce, ma tento pravo
ucinit tak na svlj ndklad sdm a pozadovat od Pronajimatele ndhradu ucelné
vynalozenych nékladii. Pravo na ndhradu musi N4jemce u Pronajimatele uplatnit bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak do Sesti mésicti od odstranéni zavad, kdy pravo
zanikne.

9. Ngjemce neni opravnén prenechat Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani tfetich
osob bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, a to ani formou spole¢né
¢innosti v/na Pfedmétu najmu. PoruSeni tohoto ustanoveni Se posuzuje jako zavazné
poruseni Smlouvy.

10.N4jemce je opravnén po piedchozim souhlasu Pronajimatele umistovat na/v Predmétu
ndjmu ndpisy, ozndmeni, reklamni tabule apod. Podpisem této Smlouvy Pronajimatel
jiz souhlasi s umisténim oznaceni provozovny Najemce v souladu se zivnostenskym
zakonem.

11.N4jemce se zavazuje Pronajimatele pisemné informovat o vS§ech zménach tykajicich se
jeho pravniho statusu, jakoz i o dalSich zménach, které by mély vliv na podminky
Smlouvy. V této souvislosti je N4djemce povinen pfedlozit Pronajimateli aktualni vypis
Z obchodniho rejstiiku.

VI.

Prava a povinnosti Pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit Ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim Pfedmétu ngjmu.



2. Pronajimatel je povinen odstranit zdvady branici fddnému uzivani Predmétu
najmu nebo zavady, jimiz je vykon prav Najemce ohrozen.

VII.
Néjemné a uhrada za sluzby, platebni podminky

1. Mg¢si¢ni najemné se sjednava ve vysi 18.900,- K¢ (slovy: osmnacttisicdevétset
korun ceskych). Najemce se zavazuje platit Pronajimateli najemné mési¢éné,
pfedem s tim, Ze Pronajimatel vystavi danovy doklad vzdy do 10. dne
predchoziho kalendainiho mésice a splatnost je do 25. dne téhoz mésice.
Néjemné je bez DPH.

Nize uvedené movité véci, které najemce uziva dle najjemni smlouvy ZSM-4-
99/01-2014 uc¢inné do 5.12.2021, ve znéni jejich dodatki, se Najemce zavazuje
vratit Pronajimateli nejpozdéji do 6.12.2021, tyto movité véci tedy nejsou soucasti
najmu dle této Smlouvy.

¢arovy kod popis

A010004523 Elektricky vari¢ GIGA SKCV8O0E

A010004524 Elektricka fritéza GIGA SKFIE

A010004525 Chladici sttl pod snackovou linku
Autom. zmékcovac vody pro

A020028341 konvektomat

A020028354 Chladici skrin Liebherr FKS 1800

A020028488 Pracovni stul pojizdny atyp JIVA

A020028501 Skladovy regal ¢tyrpolic. atyp JIVA

2.  Prvni njjemné dle této Smlouvy (¢i jeho pomérna ¢ast) bude uhrazeno Najemcem
spolu s nagjemnym za nasledujici kalendaini mésic. Tzn. v prosinci 2021 bude
uhrazeno jak najemné za prosinec 2021 (€i ¢ast tohoto mésice), tak ndjemné za leden
2022.

3. Platbu za sluzby a energie hradi Najemce piimo dodavatellim, se kterymi je
povinen mit uzavieny dodavatelské smlouvy.

4. Pro ptipad prodleni N4jemce se zaplacenim jakékoli platby, k niz bude podle této
Smlouvy, resp. v souvislosti s pravnim vztahem zaloZenym touto Smlouvou
povinen, sjednavaji Smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné
castky za kazdy i1 zapocaty den prodleni, pfi¢emz pravo Pronajimatele na nahradu
Skody zistava nedotceno.

5. Za den zaplaceni kterékoli platby podle tohoto ¢lanku, v€etné plateb sankénich
se povazuje den pfipsani platby na aéet Pronajimatele.



6. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude Pronajimatelem kazdorocné
jednostranné valorizovano podle primérné ro¢ni miry inflace za piedchozi
kalendaini rok (tj. poprvé za rok 2021) vyjadiené priristkem pramérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen a zjisténé a oficialné zveiejnéné Ceskym
statistickym Gfadem. Najemné bude v takovém pfipadé zvySeno vzdy O stejny
procentni prirtistek, kterym byla vyjadiena primérna ro¢ni mira inflace za
pfedchézejici kalendaini rok. O zvySeni Né4jemného informuje Pronajimatel
Néjemce pisemné vzdy nejpozdéji do 1. dubna pfisluSného roku. Najemné se
takto zvysuje s u¢innosti od 1. ledna. Pokud Pronajimatel doruc¢i vySe popsané
pisemné oznameni pozdé€ji, nez stanovi tato Smlouva, zvySeni nijemného je
u¢inné vzdy od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim
meésici, v némz bylo ozndmeni doru¢eno Nijemci. Pokud Pronajimatel oznameni
nedoru¢i Ndjemci vibec, Najemce je povinen platit ndjemné v dosavadni vysi.
Pokud je inflace za uplynuly kalendaini rok nulova nebo doslo k deflaci, vyse
najemného se neméni.

VIII.

Doba trvani najmu

1. Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou 8 let od nabyti platnosti této Smlouvy.

2. Utinnost této smlouvy lze ukongit dohodou smluvnich stran, vypovédi nebo
mimotadnou vypovédi bez vypovédni doby pii zdvazném poruseni smlouvy
jedné ze smluvnich stran. Pro v§echny zplsoby ukonéeni smlouvy je vyZadovana
pisemnaforma.

3. Vypovédni doba je tfimési¢ni a zacina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po meésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni stran€.

4. Utinky vypovédi bez vypovédni doby nastivaji dnem jejiho doruceni druhé
smluvni strané.

5. Tato smlouva mize byt ukoncena i1 pisemnou dohodou smluvnich stran s
uvedenim data, ke kterému pozbyva tato smlouva uc¢innosti.

6. Pronajimatel mize smlouvu ukoncit v souladu s § 27 odst. 2 zédkona €. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdgjsich piedpist (dale jen ,,ZMCR"), tedy vypovédi a rovnéZ odstoupenim od
smlouvy, pokud provozovatel neplni fadné¢ a vcéas své povinnosti nebo pokud
piestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1 ZMCR. Vypovédni doba je v
tomto pripad€ jeden mésic a zacind bézet prvnim dnem meésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Uginky odstoupeni nastavaji dnem jeho dorudeni druhé
smluvni strang.



7. Po skonceni ngjmu odevzdd Najemce Pronajimateli vyklizeny Pfedmét najmu ve
stavu, v jakém jej prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pokud tak neudini,
bude Najemci aétovana smluvni pokuta ve vysi 0,1 % z ceny mési¢niho najemného za
kazdy den do doby uplného vyklizeni Pfedmétu najmu.

IX.

Salvatorni klauzule

1. Smluvni strany sjednéavaji, ze pokud v disledku zmény ¢i odliSného vykladu pravnich
ptedpisii, anebo judikatury soudll bude u nékterého ustanoveni této Smlouvy shledan
davod neplatnosti pravniho tkonu, Smlouva jako celek nadale plati, pficemz za
neplatnou bude mozné povazovat pouze tu cast, které se divod neplatnosti pfimo tyka
Smluvni strany se zavazuji toto ustanoveni doplnit ¢i nahradit novym ujednanim, které
bude odpovidat aktualnimu vykladu pravnich ptedpisii a smyslu a Gcelu této Smlouvy.
To samé plati pro ptipad smluvni mezery.

2. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si k naplnéni ucelu této Smlouvy vzajemnou
soucinnost.

3. Pokud v nékterych pifipadech nebude mozné zde uvedené feSeni a Smlouva by byla
neplatnd, Smluvni strany se zavazuji bezodkladné¢ po tomto zjisténi uzaviit novou
smlouvu, ve které pfipadny diavod neplatnosti bude odstranén, a dosavadni pfijata
plnéni budou zapocitdna na plnéni stran podle této nové smlouvy. Podminky této nové
smlouvy vyjdou ptitom z pavodni Smlouvy.

X

Zavérefna ustanoveni

1. Tato Smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech s platnosti originalu, pii¢emz
Pronajimatel obdrzi dva stejnopisy a Najemce jeden stejnopis.

2. Veskeré zmény nebo dopliky této Smlouvy je tfeba ¢init pisemnou formou, postupné
¢islovanymi a obéma Smluvnimi stranami podepsanymi dodatky.

3. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi Stranami a uéinnosti
dnem 6.12.2021, nejdiive v8ak dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv v souladu se
zékonem €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.

4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze pted podpisem tuto Smlouvu fadné projednaly, seznamily
se s jejim obsahem, Ze je sepsana a podepsana podle jejich pravé a svobodné viile, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Prazedne.................... Ve Fr. Laznichdne..................

Za Pronajimatele: Za Najemce:

Mgr. Roman Svejda, DiS., MPA Milan Némedek






