A

pravo na piiméfenou slevu na Najemném a ostatnich platbach hrazenych Najemeem na

zakladé této Najemni smlouvy.

Provozuje-li Najemce zafizeni, kterd jsou ve svlasini mife odkazéna na konstantni
dodavku napéti a konstantni klimatick¢é pomery v prostorach, zejména zafizeni
k vyrob& vypoletni techniky, musi se Najemce sam zabezpedit proti vykyvim teploty
anapéti pomoci vhodného zafizeni. Pronajimatel nepicbird Zadnou odpovédnost za
2 toho vzniklé skody bez ohledu na to, zda vzniknou ve vefejn¢ siti nebo v oblasti
domovni techniky budovy, Jedaze by byla Skoda zptisobena hrubou nedbalosti nebo
amyslnym  zanedbanim b&znym predpisii pro servis (dr7bu pitsludnych zafizeni

domovni techniky.

Clanek 11

UdrZba a uzivani pfedmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje, Ze bude udrZovat a opravovat Pronajaté prostory a Halu 15,
nema-li toto podle ¢lanku 11 odstavee 2 této Najemni smlouvy provadét Najemce.
Naklady na udrzbu a opravu nese Pronajimatel, nema-li tyto naklady hradit Najemce
podle ustanoveni €lanku 7 této Ndjemni smlouvy.

Udrzba a opravy vicch vnitinich zafizeni v Pronajatych prostorach, které podichaji
typickému opotiebeni v disledku uZivani, zejmeéna osazeni a nahrada zamku, vnitini
ast oken, dvefi, vodovodnich kohoutku, clektrickych a svételnych zafizeni, zvonku,
zafizeni umyvaren a toalet, bojlerli, uzaviracich ventilll, termostatii a kohouti na
topnych télesech, dileich potitadel vicho druhu, podlahovych krytin, pficek atd., bude
na zakladé dohody stanovené touto Néjemni smlouvou provadét na své naklady
Néajemee, piicemz je Ndjemce povinen nest naklady do celkové vy$e 15 000,- K¢
viéetné DPH v kazdém jednotlivém pfipade. Celkova vySce oprav provadénych
Najemcem ncsmi v obdobi piisluincho kalenddiniho roku piekrodit ¢astku ve vysi 4 %
pFislusného roéniho Néjemnc¢ho a Platby za uzivani Spole¢nych prostor. Najemec
ncbude provadét opravy, jejichZz provedeni je povinen Pronajimatel pozadovat na

7akladé zaruky od gencralniho dodavatele, popt. osob, kter¢ stavbu provadcly.

Jednotlivé opravy v hodnoté nad 15 000,- K& véetné DPH je povinen provést a zaplatit
Pronajimatel.
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Najemce je povinen zachizet s Pronajatymi prostorami, Spole¢nymi prostorami,
Halou 15, Venkovnimi prostorami, Spole¢nymi prostorami Parku a Parkem s fadnou
péli (Sctrné a opatrnC).

Pied instalaci stroji, tézkych zafizeni a sejfii v Pronajatych prostorach, vyjma instalaci
Néjemce, které jsou dohodnuty a specifikovany v ramci Prilohy ¢. 12 této Najemni
smlouvy, je Najemce povinen dotdzat sc u Pronajimatcle na pripustn¢ maximalni
zatizeni stropti jednotlivych pater a ziskat jeho pisemny souhlas. Nijemcc nese
odpovédnost za Skody vzniklé nedodrZenim tohoto ustanoveni. Bude-li mit umisténi
takovychto strojii negativni u¢inky na budovu, napf. otfesy, trhliny atd., je Pronajimatcl
opravnén sviij souhlas odvolat. Néajemce je na zakladé pisemné Zadosti oprdvnén
pozadat Pronajimatcle o ud€leni vySe uvedeného souhlasu, aby ten byl pfipadné

Najemei udélen spoleén¢ s predanim Pronajatych prostor.

Skody v Pronajatych prostorach a v & na Spole¢nych ¢astech a Hale 15 stejnc jako v €1
na Venkovnich prostorach, Spoleénych prostorach Parku a prostordch Parku muscji byt
oznémeny Pronajimateli nebo jim povéfenym osobam, po jejich zjisténi Najemcem bez
zbytetného odkladu.

Né4jemce odpovida Pronajimateli za $kody, které byly zplsobeny poruscnim jeho
povinnosti péée, zejména pak tchdy, jsou-li pfivody a odpady, toalety a topeni a jina
satizeni nachazcjicich sc v Pronajatych prostorach obsluhovany neodbornym
zpiisobem, Pronajaté prostory nedostatetné vétrany, vytdpény, uklizeny nebo
nedostateéné chranény proti mrazu.

Najemce odpovida stejnym zpiisobem i za Skody v Pronajatych prostorach, Halc 15,
Venkovnich prostorach, Spoletnych prostorach Parku a prostorach Parku, kterc
prokazateln¢ zpisobili jecho zaméstnanci, pomocné sily, podnajemnici, navstévnici,
dodavatelé, klicnti a femeslInici.

Najemee je povinen odstranit $kody, za néZ je odpovédny. Nesplni-li tuto povinnost v
piim&fené Thté ani po piscmné upomince Pronajimatcle, miZe Pronajimatel zadat
provedeni nezbytnych praci na G¢et Najemce. V piipad¢ nebezpeti vzniku hrozicich

$kod se pisemna upominka a stanoveni piiméfené Ihlity nepozaduje.
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Clanek 12
Opravy a stavebni apravy

.  Pronajimatel jc opravnén provést bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce pouze
opravy a stavebni upravy:

a) nutné z duvodu havarie ncbo stavu nouzce nebo nezbytné k odvraceni hroziciho
nebezpedi  $kody, piicemz o provedeni takovych oprav nebo uprav bude
informovat Najemce bezodkladn¢, jakmile to bude mo7Zné a/nebo

b) nezbytné pro zajisténi takovcho stavu Pronajatych prostor a/ncbo Haly 15, aby je
Najemce mohl uzivat v souladu s touto Najemni smlouvou, pficemz o provedeni
takovych oprav ncbo tprav bude pisemné informovat Najemce alespoti 15 dnl
pied jejich zapo&etim. To plati i pro prace a stavebni opatieni, které sice ncjsou
nutné, ale jsou uéelné, zejména k modernizaci a/ncbo lepsimu vyuziti Haly 15,
Pronajatych prostor, Spole¢nych prostor, Venkovnich prostor, Spolecnych prostor
Parku, prostor Parku, popf. Pozemku, jejichZ provadénim viak nedojde k omezeni
Najemce v uZivani Pronajatych prostor. Patii sem i prestavby v souvislosti
snovym pronajmem jednotlivych prostor ncbo k upravam nové podoby celé
Haly 15.

Najemce je povinen zpiistupnit prostory a plochy objektu najmu dotCené témito
opatfenimi (v pfipadech uvedenych vbodé b) vysc se postupuje v souladu
s dlankem 17 této Najemni smiouvy), jinak je povinen zaplatit Pronajimateli vzniklé
vicenaklady. Najemce nesmi provadéni vyse uvedenych oprav a stavebnich uprav
branit nebo je zdrzovat,

2. Vostatnich piipadech, tedy piedevdim v piipadeé oprav, stavebnich uprav a
modernizatnich uprav, jejich7 provadénim dojde k omezeni Najemee a nejednd se o
opravy a stavebni dpravy dle ¢lanku 12 odstavee 1 této Najemni smlouvy, je
Pronajimatcl opravnén k provedeni tEchto praci pouzc na zaklad¢ predchoziho
piscmného souhlasu Najemce vydan¢ho na zaklade pisemn¢ Zadosti dorucenc
Pronajimatclem. Zadost Pronajimatcle o souhlas Najemee musi obsahovat informacc o
rozsahu a harmonogram téchto praci. Souhlas s provedenim t&chto praci ncbude
Najemcem bezdivodne odpiran. Nevyjadii-li se Najemce k Zadosti Pronajimatele o
vydéni souhlasu s provedenim téchto praci do 30 dnt od doruceni této zadosti, ma sc za

to, 7e Najemce s provedenim téchto praci souhlasi.
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Opravy a prace uveden¢ v ¢lanku 12 odstavei 1 a 2 této Najemni smlouvy budou
provedeny Pronajimatelem nebo jim povéienou osobou v dob¢ nezbytné die rozsahu a
piedmétu takovychto oprav ¢i praci. Pronajimatel je povinen provést takovéto opravy a
prace zplsobem, ktery co nejméné omezi Najemce v uZivani Pronajatych prostor, a
minimalizovat tak jakékoli omezeni nebo jiné negativni vlivy na uzivani Pronajatych
prostor Najemcem. Po dobu provadéni oprav, stavebnich uprav a modernizacnich uprav
die &lanku 12 odstavee 1 a 2 této Najemni smlouvy, které omezuji Najemee v uZivani
Pronajatych prostor, je Najemee opravnén pozadovat slevu na Najemném v rozsahu,
v jakém je Najemce omezen v uzivani Pronajatych prostor. Sleva na Najemném bude
Najemei poskytnuta aZ do doby dplného dokonceni pfedmétnych oprav ncbo jinych
praci. Vicenaklady, které musi Najemce ptipadn¢ v disledku téchto praci vynalozit,

musi Pronajimatel Najemci nahradit.

Clanek 13
Vestavhy a piestavby ze strany Ndjemce

Najemce si mize po obdrzeni pisemného souhlasu Pronajimatele s provedenim
technického zhodnoceni pronajatého objcktu Najemcem, ktery nebude bezdivodné
odepiran, najmout svého dodavatele dle vlastniho vybéru pro zmény/dopliikove
vestavby, které neohrozi zaruéni naroky Pronajimatele u jeho generdlniho dodavatele.
Néjemce je povinen zajistit, aby provedeni zmény/dopliikové vestavby ncohrozilo
zaruéni naroky Pronajimatcle u jeho generalniho dodavatele. Ndjemee sc timto zavazuje
obstarat si od generalniho dodavatcle podminky realizace vestaveb a piestaveb tak, aby
i po jejich realizaci tfetim dodavatelem byly nadale poskytovany zaruky generalnim
dodavatelem ve stejném rozsahu. Tyto podminky je Najemcc nasledn€ povinen uvest

jako soucast podminek pro U¢ast na jim vyhlaSovaném vybérovém fizeni.

Pro vestavby a piestavby v najemnich prostorach (nejsou-li obsazeny v Priloze €. 9 této
Najemni smlouvy), véetn& zmén technick¢ho vybaveni, poticbuje Néajemce pisemny
souhlas Pronajimatele, jemuz musi na pozadani pedlozit vhodné plany. Aby nebyly
ohrozeny zaruéni naroky Pronajimatele, je Najemce povinen zajistit, aby provedeni
zmény/doplikové vestavby neohrozilo zaruéni naroky Pronajimatele u jeho generdiniho

dodavatelc.

V piipad, Zc Pronajimatel piscmn& povoli Najemci provadét v Pronajatych prostorach
prace majici charakter technick¢ho zhodnoceni, zavazuje se Pronajimatel v souladu s §
28 odst. 3 zakona &. 586/1992, o danich 7 pfijmi, v platném znéni, smluvné povolit

Najemci odepisovani jim provedeného technického zhodnoceni a nenavysit hodnotu
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Pronajatych prostor o naklady vynaloZené Najemcem na toto technické zhodnocent.
Strany se dohodly, 7e Néjemce bezprostfedné po Pfedani Pronajatych prostor die t¢to
Najemni smlouvy provede v Pronajatych prostorach tcchnické shodnoceni, jehoZ
presna specifikace je uvedena v PFiloze ¢. 9 této Najemni smlouvy. Pronajimatel timto
udéluje Nijemci s provedenim téchto praci svij souhlas. Zaroven se Pronajimatel
zavazuje po dokonéeni praci provadénych Najemcem v souladu s § 28 odst. 3 zékona C.
586/1992, o danich z piijmu, v platném znéni, smluvné povolit Najemci odepisovani
jim proveden¢ho technickcho zhodnoceni a nenavysit hodnotu budovy o naklady

vynalozené Najemeem na toto technicke zhodnocent.

3. Obstarani pfipadné potiebnych afcdnich povoleni, jakoZ i s tim spojené naklady jsou
véei Najemce, ktery musi pravideln® kontrolovat bezpetnost zafizeni. Najemce
odpovida za dodrzeni stavebnich predpisi a za vSechny Skody jakéhokoliv druhu
vzniklé béhem piestavby a vestavby. Néklady na instalaci, provoz a udrzbu zafizeni
nese rovnéZ Najemce. Pronajimatel bude spolupracovat s Najemcem za ucelem ziskani
jakéhokoliv potfcbného povoleni.

4. O doplikové mnozstvi encrgic (vody, elcktiiny) a nainstalovani dopliikovych piivodu
elektiiny a vody musi Néjemce pisemné poZadat Pronajimatele. Naklady spojené s

t&mito zménami nesc Najemee.

5. Najemce nese odpovédnost za viechny zavinéné skody, které vzniknou v souvislosti
s realizaci a/ncbo provozem zafizeni potizenych jim nebo na jeho piani. Déle je
Néjemce, v souvislosti se Skodou popsanou v piedchozi v&te, povinen splnit za
Pronajimatclc naroky vznesené ze strany tietich osob. Soucasné je Najemce povinen
oznémit pisemné Pronajimateli jakoukoli zamyslenou zménu v nebo na Pronajatych
prostorach a zejména jakoukoli zménu rizikovych pomérii ve smyslu ustanoveni o
porarnim pojisténi. Budou-li na zakladé smén zvy$eny piiplatky na pojistn¢, musi
Najemce Pronajimateli rozdil na Zadost dorovnat.

Clanek 14

Podnajem a prencchani / Zména Najemce

1. Podnajem ncbo jiné prenechani Pronajatych prostor, at’ uz zcela nebo Castecnd, je
dovoleno pouze (i) po predchozim piscmném souhlasu Pronajimatelc, ktery nebude
bezditvodné odepiran, a (i) za pfedpokladu dodrzeni podminek pro uzivani Pronajatych
prostor, Spoletnych prostor, Venkovnich prostor a Spoleénych prostor Parku

stanovenych v této Najemni smlouve. JiZ jednou udéleny souhlas muize byt
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Pronajimatelem odvolan jen v piipadg, porusuje-li podnajemee vyic uvedent podminky
uzivani Pronajatych prostor, SpoleCnych prostor, Venkovnich prostor a Spole¢nych
prostor Parku stanovené v této Ndjemni smlouve a existuji-li v osob¢ podnajemnika
dtivody, které by na mist¢ Najemce opraviiovaly Pronajimatele k vypovédi najemniho
vztahu, V takovém piipadé je Najemce povinen vypovedet podngjemni smlouvu ve
[hiitach ne delgich nez jak jsou pro jednotlivé vypovédni divody stanoveny v ¢lanku 5
odstavei 2 této Najemni smlouvy. Nebude-li tato podnajemni smlouva nejpozdeji ve
vyie uvedené lhité vypovézena, spliiuje nesplnéni této povinnosti ze strany Najemce
podminky vypovédniho divodu pro Pripadu porudeni Ngjemce dle ¢lanku S odstavee 2

pismeno h) této Najemni smlouvy

Néjemce odpovidé za viechny Gkony a/nebo opomenuti podnajemnika nebo toho, komu
prencchal uzivéani Pronajatych prostor.

Pronajimatcl obdrzi v ptipad¢ podnajmu od Najemce kopii podnajemni smlouvy.

Clanek 15

Zaruky Pronajimatcle, nahrada Skody

Pronajimatel ncodpovida za omezeni uzivani Pronajatych prostor a/nebo Spolecnych
prostor v disledku vngjsich okolnosti, jako jsou dopravni objizd’ky, vykopov¢ prace,
uzavéry silnice, pfili¥né pachy, hluk a prasnost atd., kromé piipadu, Zc se tak déje na
zékladé podnétu Pronajimatele, a Najemce neni povinen podle zakonnych piedpisu
nebo této Najemni smlouvy takové okolnosti strpet.

Je-li odpovédnost Pronajimatele podle piedchozich ustanoveni vylou¢ena, nepfisludi
Najemci zadné pravo na odstranéni, ani pravo vypovédi nebo odstoupeni od Najemni
smlouvy. Najemce ma pravo na pfiméienou slevu z Najemného a/ncbo Platby
v piipadg, jsou-li omezeni tak rozsihla a nepiijatelna, Ze s ohledem na druh a polohu
objektu, mistni béznost omezeni a jejich zapficintni a dle zésad poctivého obchodniho
styku, se zda takovy nérok jako nutny.

Clanek 16
Pojisténi

Najemce je povinen uzaviit pro Pronajat¢ prostory tato pojisténi:

1.1 pojisténi odpovednosti za Skodu

-6 -
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1.2 pojisténi inventafe, zasob a zbozi véetnd pracoviniho inventaic a technického
shodnoceni Najemec a majetku Najemce nachazejiciho se v Pronajatych

prostorach proti pozaru a poskozeni vodou, kradezi, vloupani.

Takovéto pojisténi musi chranit Njemce proti odpovédnosti nebo naroku, za ktery je

Najemce odpovédny ze zakona.

Pii podpisu této Najemni smlouvy a dale kazdorotné na zadost Pronajimatele bude
Néjemce Pronajimateli piedavat pisemné potvrzeni od pojistitele, 7e kazda takova
pojistna smlouva je stale G¢inna. Najemce neudini, nebude prechovavat nebo nestrpi,
aby bylo u¢inéno ncbo pfechovavano v Pronajatych prostorach nic, co by poru$ovalo

ujednéni z pojistné smlouvy.

7a Utelem udctiit naklady v Hale 15 vyvine Najemce své ncjlepsi dsilf k ziskani vysc
pozadovanych pojistnych smluv.

2. Pronajimatel je povinen uzaviit pojisténi proti ostatnim rizik(im, zejména:

1.1 pojisténi Haly 15 proti viem rizikim,

1.2 pojisténi zivelnych rizik (vichiice) a vodovodnich $kod,

1.3 pojisténi ztrdty na ndjemnem a pojisténi odpovédnosti vlastnika pozemku a
Haly 15,

1.4 pojisténi obecné odpovédnosti za Skodu za ¢innosti uvedené v obchodnim rejstitku
s limitem pinéni minimalné 20.000.000,- K¢ za jednu pojistnou udalost a
spolutitasti nejvyse 50.000,- Ke.

3. Strany jsou povinny uzaviit jmenovand pojistcni vCas a udrzovat je po cclou Dobu
najmu (piipadng prodlouZené Doby najmu dle &lanku 4 odstavee 2 této Najemni
smlouvy) dle této Najemni smlouvy. Ngjemce sc zavazuje udrzovat po celou dobu
najemniho vztahu dle této Najemni smlouvy pojisténi Najemcee alespoii v takovém
rozsahu, kvalits, vysi pojistného kryti, u renomované pojistovny, v jakém ma pojisténi
sjednané ke dni uzavieni této Najemni smlouvy na zakladé pojistnych smluv
& 899-13541-18 a 899-13534-14, které jsou G¢inné od 1. dubna 2009.
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Clanck 17
Vstup Pronajimatele do Pronajatych prostor

1. Pronajimatel nebo jim povefené osoby sméji vstupovat do Pronajatych prostor a
Venkovnich prostor za ucelem kontroly stavu Pronajatych prostor a Venkovnich
prostor, daldiho pronajmu ncbo prodeje  Pronajatych prostor nebo v podobnych
pripadech spolu se znalci, z&jemei o najem nebo koupi nebo jinymi zucastnénymi
subjekty, a sice béhem b&zn¢ provozni doby po piedchozim pisemném souhlasu
Najemcee, ktery nebude bezdiivodnd odepten. V piipadé ptimeho ncbezpe¢i majetku
kterékoliv ze Stran nebo tfeti strany je Pronajimateli nebo jim povéicnym osobam
dovolen na nezbytné nutnou dobu pfistup pouze 7a pfitomnosti pracovnika Najemce.
Nebude-li toto mozné a bude-li Pronajimatel ncbo jim povéfena osoba nucena do
objektu vstoupit okamzZit¢ bez Ucasti Najemce, bude Néajemee o takovcto skutecnosti
bez prodleni informovéan na telefonnim ¢islc I WEN HE 2 do 5 pracovnich dnt také
pisemn¢ na adresu: C'cska podta, s.p., Sckee bezpecnost, Praha 1, Politickych vézi
009/4, PSC 225 99. Pronajimatel je odpovédny za §kodu zplsobenou takovymto
vstupem bez ohledu na to, zda tato Skoda byla zpiisobena Pronajimatelem ¢i treti

osobou,

2. Vpiipadé dlouhodobgjsi nepfitomnosti (napf. b&hem zavodni dovolen¢) musi o této
skutetnosti odpovidajicim zpusobem vyrozumet Pronajimatcle, popf. spravee, a zajisti

Pronajimateli v piipadé nutnosti piistup do Pronajatych prostor odpovidajicim

/plsobem.
Clanck 18
Reklamni §tity, automaty, markyzy
1. Najemce je opravnén umistit na své naklady firemni it u brany/vstupu Haly15, ncbo

na jiném misté ureném Pronajimatclem pro umisténi obdobnych firemnich Stitu.
Prostor pro umisténi §titu na Hale 15 nebo kdekoliv v Parku bude Najemci pridelen.
Provedeni a druh popisu §titu bude odsouhlaseno Pronajimatclem s tim, Ze souhlas
nebude bezdiivodnd odepiran. Pfanim Néjemce nesmi byt odepfeno, zlstane-li
szachovéna jednotnost vngjsiho vzhledu budovy. Misto na Hale 15, druh a provedeni
firemniho &titu miZe byt Pronajimatelem dodateéné ménéno po piedchozim souhlasu
Najemce, ktery nebude bezdiivodné odepiran, podmifiovan &i pozdrzovan. Takovyto
souhlas neni potieba pro jiné $tity v Parku. Naklady spojen¢ s pfemisténim Stitu nesc
Pronajimatel.
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Pronajimatel sc zavazuje, 7c¢ nepovoli umisténi rcklamnich &tith  konkurenénich
spolegnosti v oboru provozovani postovnich sluzeb a to na vnitni ani vnej§i Casti
Pronajatych prostor. V piipad¢, kdy v Hale 15 nebude 7adny daldi najemce provozujici
postovni sluzby, nepovoli Pronajimatel umisténi reklamnich Stiti konkurenénich

spolcénosti v oboru provozovani postovnich sluzeb na cel¢ budove Haly 15.

Bez pisemného souhlasu Pronajimatcle neni Najemce opravnén ve vnitfnich prostorach
Haly 15 a na Hale 15, zejména na vnéjsi fasadé ncbo na sticse, nebo na Pozemku,
umistit zafizeni jakéhokoli druhu (ndzorné boxy, automaty na zbozi, reklamni §tity).
Udéli-li Pronajimatcl souhlas, ktery nebude bezdiuvodné odpiran, musi si Najemce
k tomuto Utelu obstarat vedkera potfebnd Gfedni povoleni. Néjemce nesc veskerd
naklady, poplatky a odvody spojen¢ sinstalaci a umisténim takového zafizeni.

V piipadé odvolani souhlasu musi Najemee obnovit pivodni stav na své naklady.

Najemce je povinen zabezpetit, aby vechny painstalované firemni §tity, markyzy nebo
ostatni predméty a zafizeni mimo najemni prostory, byly zajitény proti pohybu tak,
aby se predeslo jakymkoli $kodam na zdravi osob nebo majetkové ujme. Dojde-li presto
k takovym kodam a Pronajimatel je povinen nahradit takovouto Skodu, odpovida za n¢
Néajemce bez ohledu na zavinéni a nahradi Pronajimatcli takovouto §kodu.

Clanek 19
Obhospodafovani a sprava

Pronajimatel méa povinnost spravovat Pronajaté prostory a Park po celou Dobu ndjmu.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo povefit spravou ticti osobu, jejiz pfedmét podnikani
dovoluje poskytovani takovéto spravy.

Clanek 20
Povinnosti pii ukonéeni najemniho vztahu

V piipadé skon¢eni najemniho vztahu musi Najemce (i) na své vlastni naklady odstranit
veskeré piipadné technické zhodnoceni Najemee dle ¢lanku 13 této Najemni smlouvy,
véetne technického zhodnoceni uvedeného v Piiloze €. 9, nedohodnou-li se Strany pfi
ukonéeni najmu jinak, (ii) zajistit aby Pronajaté prostory a Spole¢ne prostory byly
predany se véemi kli¢i v Fadném stavu s pfihlédnutim k b&znému opoticbeni. Bude-li to
nezbytné pro dosazeni odpovidajiciho stavu b&zncho opotiebeni, zajisti Najemce

opravu zdi a stropu, natér maximalne jen poskozenych dvefi, oken a otopnych téles,
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aklid a vycisténi. O predani Pronajatych prostor bude vyhotoven pisemny predavaci

protokol, ktery podepi§i obeé Strany.

Pro vylouteni vicch pochybnosti se z bezného opotiebeni vylucuje: poskozeni zdi
véetné dér a stavebnich otvord, které zistaly po uchyceni nabytku, obrazu,
technologického vybaveni a podobneé. Dale rozbité a ulamané technologické dilatacni
spary v podlaze skladové Casti, rozbité, prodéravéné ¢i nabouran¢ vnitini i vngjsi
obvodové zdi skladové Sasti a Haly 15, rozbité sanitarni vybaveni Pronajatych prostor,

rozbita svitidla v Pronajatych prostorach apod.

Pro vylouteni viech pochybnosti se jako bézné opottebeni pripousti: proslapane
podlahové krytiny a stav, kdy poskozeni zdi, radiator, zarubni, dveii apod. jc
v takovém rozsahu, ¢ neni nutné jejich nové malovanti, tedy stav, v jakém sc podobné
prostory nachazeji v ptipade, Zze Najemce pravideln& své prostory udrZuje v souladu
s &lankem 11 této Najemni smlouvy.

2 Najemee timto bere na védomi, 7e by Pronajimateli mohla vzniknout daflova povinnost
z divodu nedodrzeni poZadavki uvedenych v tomto &lanku ze strany Najemce.
Nesplni-li Najemce pii ukoneni Najemni smlouvy svou povinnost uvest Pronajat¢
prostory pii jejich vraceni do stavu specifikovaného v Elanku 20 odstavel 1 této
Né4jemni smlouvy ncbo odstranit, pfipadné odvézt stavebni Upravy a zafizeni, jimiZ
Pronajaté prostory opatfil (tj. technicka zhodnoceni Najemee) a pokud se Strany
nedohodou jinak, je Pronajimatel v ramei své povinnosti minimalizovat $kodu opravnén
a povinen bez predchozi upominky, zadat nebo nechat provést nezbytné opravy vzhledu
Pronajatych prostor na naklady Néajemce.

Ustanoveni tohoto odstavee a ¢lanku 13 odstavee 2 této Najemni smlouvy pictrvavaji i
po skonceni &i vypovédi této Ndjemni smlouvy.

3. Najemce musi vratit Pronajimateli Pronajaté prostory (i) ve stavu, v jakém byly ke dni
Piedani (po pfipadném odstranéni drobnych vad a nedodélklt zaznamenanych
v Predavacim protokolu) a (ii) v souladu s ¢lankem 20 odstavecem 1 této Najemni
smlouvy.

4. Po vypovézeni najemniho vztahu nebo 6 mésich pfed uplynutim Doby najmu musi

dovolit Najemce vyvéseni informace o moZnosti prondjmu na své okna a vstupni dvefe.

5. Pokud ma Najemce v drzeni Pronajaté prostory nebo jejich &ast nebo uziva Spoleéné

prostory i po skon¢eni Najemni smlouvy bez vyslovného souhlasu Pronajimatelc (dale
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jen ,Nedovolené uzivani®), mé Najemee povinnost uhradit Pronajimateli (i) dlc

dohody smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku tydenni vyse Najemného a Platby (bez
naroku Pronajimatele na jinou hradu z titulu bezdivodného obohaceni) za kazdy
zapodaty tyden Nedovolen¢ho uzivani, splatnou v samostatnych tydennich splatkach
vzdy k prvnimu dni kazdého zapotatého tydne Nedovoleného uzivani a (ii) vSechny
prokazateln¢ $kody, které Pronajimateli zpiisobilo poncchani drzby. Ani ustanoveni
tohoto odstavee, ani piijeti Najemncho a Platby ze strany Pronajimatele podle tohoto
ustanoveni neznamené akceptaci drzby Pronajatych prostor Néjemcem a neomezuje Ci
nepiedstavuje  vzdani sc  jakéhokoliv jiného préva nebo opravného prosticdku

Pronajimatcle, které mu poskytuje tato Najemni smlouva €i zakon.

Clanek 21
Vicero osob, zména v osobé nebo pravni formé Najemce

Vystupuje-li vice osob jako Strana, ruci viichni spoleén a nerozdilné za zavazky 7. tcto
Najemni smlouvy jako spolecni dluznici.

V piipadé zmény a) osob opravnénych jednat za Najemce, b) spolecnik(i/akcionai
ncbo ¢) pravni formy Najemce nebo jiné zmény v obchodnim rejstiiku nebo
sivnostenském opravnéni nebo, ma Ndjemee povinnost o tom informovat Pronajimatcle
do 15 pracovnich dnit odc dne jejich vzniku.

Pronajimatel berc na védomi, Zc usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 836 ze dne
18. Gervece 2007 bylo v souladu sc zakonem ¢&. 92/1991 Sb., o podminkach ptevodu
majetku statu na jiné osoby, v platném znéni (dale jen ,Zakon o privatizaci®),
rozhodnuto o preméné Néjemee na akciovou spolecnost, ktera se tak ma stat v souladu

s prislugnymi ustanovenimi Zakona o privatizaci nabyvatelem privatizovaného majetku.

Clanek 22
Bankovni zaruka

Ncjpozd&ji ke dni Piedani Pronajatych prostor ma Najemce povinnost piedat

Pronajimateli platnou a u¢innou nepodminénou a ncodvolatelnou bankovni zaruku (dale

jen "Bankovni zdruka") ve vysi souctu trojnasobku aktudlniho Najemného, Platby a

Zalohovych platbem, tj. ke dni podpisu této Najemni smlouvy ve vysi 93 000 EUR, a
v priib&hu celé Pozadované doby platnosti Bankovni zaruky ji vtéto vysi udrZovat.
Tato Bankovni zaruka bude vydana mezindrodné uznavanou bankou, kterda ma sidlo

v Ceské Republice, a ve formé podle vzoru tvoficiho Prilohu ¢ 10 této Najemni
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smlouvy. Bankovni zaruka bude vydana tak, aby bez preruseni zajistovala veskeré
pohledavky Pronajimatele vuci Najemci z této Najemni smlouvy a povinnosti Najemee
z této Najemni smlouvy po cclou Dobu najmu a 10 pracovnich dni po fadném Pfedani
Pronajatych prostor dle Pfedavaciho protokolu (délc jen ,,Pozadovana doba platnosti
Bankovni zaruky*). Pokud bude picdlozena Bankovni zaruka vystavena na dobu
kratdi, neZ je Pozadovana doba platnosti Bankovni zaruky. pri¢emz kazda predloZena
Bankovni zaruka musi byt platna nejméné po dobu jednoho roku, doda Najemce vzdy
novou Bankovni zaruku ncjpozd&ji Sedesat (60) dnti pfed datem ukon¢eni platnosti

stavajici Bankovni zaruky.

2.V piipadg, ze Najemee kdykoliv v pribehu Doby najmu (ptipadn¢ prodlouzen¢ Doby
najmu dle ¢lanku 4 odstavee 2 této N4jemni smlouvy) neprovede jakoukoliv platbu
splatnou podle této Najemni smlouvy, nebo pokud Najemce neobnovi nebo nenahradi
Bankovni zaruku nejpozd&ji padesat dnli pied uplynutim jeji platnosti a nesplni-li tyto
své povinnosti ani do 10 dni po doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele, muze
Pronajimatcl podie svého uvazeni Cerpat celou ¢astku Bankovni zaruky a podrZet si tuto
astku jako zajisténi a miZe pouZit jakoukoliv Cast zadrzovan¢ Castky na zaplaceni
jakychkoli dluznych ¢astek. Po ukon€eni najemniho vztahu dle této Najemni smlouvy a
uspokojeni vicch zavazkli Najemce podle této Najemni smlouvy vrati Pronajimatel
Bankovni zaruku Najemci.

Clanck 23

Povinnosti Najemce v souvislosti s ochranou Zivotniho prostiedi
1.  Najemce se zavazujc, €:

a)  bude dodrzovat po dobu trvani ndjmu viechny Zakony o ochran¢ Zivotniho
prostredi;

b) vyvine maximalni Usili, aby podndjemci, dodavatelé, obchodni partnefi,
zam&stnanci Najemce &i ticti osoby Néajemce, které se nachazeji v Pronajatych
prostorach, Spole¢nych  prostorach, Venkovnich  prostorach, Spole¢nych
prostorach Parku ¢i v Parku & kter¢ je uzivaji, budou dodrZzovat veskeré Zakony o
ochrané 7ivotniho prostiedi:

¢)  nad/pod/v Pronajatych prostorach, Spole¢nych prostorach, Venkovnich prostorach,
Spolcénych prostorach Parku i v Parku nevyrobi, nepouZije, nezpracuje, neulozi,
nebude manipulovat, nebude prepravovat ¢i zde nevypusti Zadn¢ Nebezpecné latky
(jak jsou definovany niZe) nebo s nimi nebude disponovat ncbo to jinym osobam
nepovoli ¢i ncumozni;

d) v okamziku ukongeni najemniho vztahu dle této N4jemni smlouvy odstrani na
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vlastni naklady z Pronajatych prostor, Spole¢nych prostor, Venkovnich prostor,
Spolegnych prostor Parku a Parku Ncbezpetné latky, kter¢ sem dopravil ¢i tuto
dopravu pfipustil bez ohledu na to, zda toto bylo povoleno Pronajimatelem v ramci
tohoto nadjemniho vztahu. Najemcc se dale zavazuje, 7e s vyjimkou bézného
opotiebeni  odpovidajiciho  podminkam této Najemni smlouvy a pfisluSnym
pravnim piedpistim uvede Pronajaté prostory, Spolcéné prostory, Venkovni
prostory a Spoletné prostory Parku do takového stavu, ve kicrém se nachazely dle
P¥edavaciho protokolu a v souladu s &lankem 20 odstavcem 1 této Najemni

smlouvy a takto je pfeda Pronajimateli.

2 Néjemee se zavazuje Pronajimateli ve vztahu k Pronajatym prostoram, Spole¢nym
prostoram, Venkovnim prostoram, Spoletnym prostoram Parku a Parku neprodlené
oznamit jakékoli jim zavinéné poruSeni Zakonti o ochrané Zivotniho prostiedi nebo
rozhodnuti organu statni spravy ¢i samospravy tykajici s¢ takového poruseni. Najemee
je dale povinen dohodnout se s Pronajimatelem na postupu souvisejicim s likvidaci

§kod a obnovou puvodniho stavu.

3. Najemce je povinen odskodnit Pronajimatcle za vesker¢ naroky vici Pronajimateli
spojené s porusenim povinnosti Ndjemee a nahradit Pronajimateli vesker¢ naklady a
skody spojen¢ s vy$e uvedenym a zplsobené porusenim povinnosti Najemce dle ¢lanku
23 této Najemni smlouvy; zde uvedené se téZ vztahuje na piipad Najemcova neplnéni
jakéhokoli zjeho zavazkd vzniklych z tohoto konkrétniho najemniho vztahu nebo
v pipadé neplnéni jakychkoli pfijatych povinnosti, jestlize Ndjemce nesplni nebo

porusi svoji povinnost stanovenou vieobeend zavaznymi pravnimi piedpisy.

4. ,Zakony o ochrané Zivotniho prostfedi® se pro acely tohoto ustanoveni rozumi
veskeré platné zakony, pkedpisy, nafizeni, povoleni a soudni nebo jina usncseni a
rozhodnuti (véetné jakychkoli vydanych vladnimi institucemi, ufady nebo komisemi),
jejichz Gcelem je ochrana pied nasledky znetidlovani zivotniho prostiedi, jejich
prevence a naprava & kompenzace, nebo regulace uzivéani, skladovani, manipulace a
likvidace nebezpetnych & toxickych materialli nebo latek jinak skodlivych zivotnimu

prostiedi &i lidskému zdravi a ohroZujicich bezpecnost.

5. .Nebezpeénymi latkami“ sc pro ucely tohoto ustanoveni rozumi takové latky, které
jsou definovany v Zakonech o ochrand 7ivotniho prostiedi jako materialy, kter¢
ohrozuji Zivotni prostiedi, lidsk¢ zdravi, zdravi zvitat nebo bezpecnost, ¢i jako latky

toxické, které znetigtuji Zivotni prostiedi nebo jsou jinak Skodlive ¢i nebezpednd.
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Clének 24
Oznameni, vyzvy, upominky

Veskera oznameni, vyzvy ¢ upominky podle této Najemni smlouvy (vyjma dafiovych
dokladlt) budou podavana pisemné v &esting a budou dorucovana osobnd. doporucenou
postou s dorucenkou, resp. dodejkou nebo kuryrni sluzbou, ve viech pfipadech smluvnim
Strandm této Ndjemni smlouvy na jejich piisluinou adresu uvedenou nize nebo na takovou
Jinou adresu, kterou jedna & druhd Strana oznami druhé Strand v souladu s ustanovenimi této
Najemni smlouvy. Jakékoli oznameni & upominky, jejichz podani je pozadovano podle této
Najemni smlouvy, bude povazovéno za podané jeho obdr¥enim nebo odmitnutim, Oznéameni
budou adresovana takto:

Pronajimateli: Néjemci:
HCEPP Il Rudna s.r.o. Ceska posta, s.p.
K Vypichu 1087 Politickych véziit 909/4
252 19 Rudna 225 99 Praha |
k rukam: Dala Griffithse k rukam: Mgr. Daniel Spirek, vedouci
oddéleni AC PH a StC
Fax: I I I Fax: il BN B BN
Clének 25

Zavéredna ustanoveni

1. Strany prohlasuji, Ze zde ncjsou Zadna jina ujednant, zvIasté pak ustni dohody. Veskerd
zmény a dopliiky této Najemni smlouvy vyzaduji pisemnou formu.

b

Veskeré prilohy uvedené v této Najemni smlouve jsou jeji nedilnou soucasti od
okamziku jejich pfipojeni k této Najemni smlouvé.

3. Jakykoliv projev vile adresovany druhé Strané musi byt ucinén pisemné, aby se stal
ucinnym. Jakakoliv subjektivni prava ménici pfechazejici pravni vztah jsou G&inna,
pouze pokud budou vykonana ve forme doporugeného dopisu.

4. Jsou-li nebo stanou-li se jednotliva ustanoveni této Najemni smlouvy neti¢innymi nebo
neplatnymi, zistavaji ostatni ustanoveni nadale v platnosti. Strany jsou povinny
nahradit neucinné nebo neplatné ustanoveni platnou dpravou, kterd nejvice odpovida
hospodarskému tgelu netiginného nebo neplatného ustanovent,

5. Strany prohlasuji, Ze si Najemni smlouvu pfecetly. s jejim obsahem, ktery je uréity a
srozumitelny, bez vyhrad souhlasi, a Ze tato Ndjemni smlouva byla dojednana a
podepsdna svobodné a ne v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Jeji pravost je
potvrzena vlastnoru¢ni podpisy zastuped Stran.

6. Soudy Ceské republiky maj{ vyluénou pravomoc rozhodnout jakykoli spor vyplyvajici
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° této Najemni smlouvy nebo s touto Najemni smlouvou souvisejici (v&eind sport
ohledné existence. platnosti nebo ukonceni této Najemni smlouvy nebo ohledng
jakéhokoli mimosmiuvniho zavazku vznikl¢ho z této Najemni smlouvy nebo v
souvislosti s ni). nebo disledki jeji nicotnost.

Tato Najemni smlouva je sepsana v jazyce Ceském ve étyfech vyhotovenich. 7 nichz
kazda Strana obdrZi po dvou vyhotovenich.

V Praze. dne 27. unora 2012

Za HCEPP 11 Rudn4 s.r.o. Za Ceskou postu, s.p.

Mgr. Jana Matiskovi Jméno:

Jméno:

IFunkce: na zéklad¢ plné moci Funkce:

Richard Soldan
Funkce: vrehni feditel DPL

Jméno:

Seznam priloh:

Piflohac. 1 - Kopie vypisu z katastru nemovitosti;

Priloha .2 - Kopie kolaudagniho rozhodnuti;

Priloha¢.3 - Vypis z obchodniho rejstifku a z zivnostensk¢ho rejstiiku Najemee:
Piiloha¢. 4 - Vypis z obchodniho rejstiiku Pronajimatele;

Piilohac. 5 - Plany;

Prilohac. 6 - Plan Venkovnich prostor a Spoleénych prostor Parku;

Piiloha¢. 7 - Vzor piedavaciho protokolu:

&
=
t

Piiloha ¢ Popis stavebnich aprav Pronajimatele:

Prilohac. 9 - Popis technického zhodnoceni Najemce;

Piiloha ¢. 10 - Vzor bankovni zaruky;

Priloha¢. 11 - Pind moc udélena Mgr. Michalu Hinkovi;

Piiloha¢. 12 - Scznam stroji. tezkych zafizeni a sejfin umisténych Najemeem v
Pronajatych prostorach:

Piiloha ¢. 13 - Substituéni plna moc udélena Mgr. Jan¢ Matiskové
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