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NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli podle ust. § 2235 a nasl. zdkona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, v platném a Géinném znéni, dle platnych pfedpisi a svého
prohlaseni k pravnimu jednani plné zpusobili acastnici

Smlouvu o najmu bytu

smluvni strany:

Méstska ¢ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
ICO: 00231126
zastoupena: Jifi Dohnal, starosta méstské ¢asti Praha 11

/dale jen pronajimatel/

ESET-HELP, z.s.

se sidlem: Uvalska 3411/47, 100 00 Praha 10

vedeny: Méstsky soud v Praze, L 6718

ICO: 629 37 260

zastoupeny: MUDr. Ondrej Péc, Ph.D., predseda predstavenstva
telefon:

e-mail:
/dale jen ndjemce/

Cl. 1. PFedmét najmu

1. Pfedmétem najmu je byt € 311, ovelikosti 3+1 {celkova plocha 81,30 m2), v5. patfe
domu v Praze 4, Laskova 1812, v k.4. Chodov. Byt je zapsan jako jednotka €. 1812/311
v budové ¢p. 1810, 1811, 1812 v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 12932 pro
obec hl. m. Praha, k.u. Chodav, vedeném Katastralnim dfadem pro hl. m. Prahu.

2. Vlastnikem bytu je Hlavni mésto Praha, Maridanské ndm. 2/2, Staré Mésto, Praha 1. Prava
a povinnosti vlastnika bytu vfetné prdv a povinnosti pronajimatele vykonava podle
zakona €.131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve znéni pozdéjsich predpisti, a Statutu hl. m.
Prahy, méstska ¢ast Praha 11 (ddle jen ,pronajimatel).

3. Pronajimatel pfenechava najemci byt specifikovany v odstavci 1 tohoto clanku k zajisténi
bytovych potfeb ndjemce a popfipadé i ¢lenli jeho domacnosti. Popis prislusenstvi bytu,
rozsah uzivani, jeho vybaveni a poskytované sluzby jsou uvedeny v ,Evidencnim listu” (je
nedilnou soucasti této smlouvy) a v ,Protokole o pfevzeti bytu®.

4. Spravcem jednotky je vden uzavreni této smlouvy obch. spol. Jihoméstskd majetko-
va a.s., ICO: 28199081, se sidlem Praha 4 - Haje, Ocelikova 672/1, PSC 149 00, vedena u
Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZzka 12900 ze dne 10. 12. 2007, provozovna je na
adrese: Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4 (dale jen ,spravce”), ktery na zakladé smlouvy
mandatni, pro pronajimatele na jeho ucet, a podle jeho pokyn( zafizuje za odménu
urcitd pravni jednani souvisejici s ndjmem byt(, zejména plni nékterd prava a povinnosti
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pronajimatele bytu na zakladé udélené plné moci. Opravnéni spravce jsou uvedena
v mandatni smlouvé mezi pronajimatelem a spravcem, a ve vztahu k najemci jsou jasné
uvedena v této smlouvé. Spravce nezastupuje pronajimatele pfi uzavirdni a podpisu na-
jemni smlouvy, jejich pfipadnych dodatkt a pfi uzavieni dohody o skonéeni najmu bytu.
Faktické predani bytu ndjemci provadi spravce. O predéni a prevzeti bytu se pofidi proto-
kol, ktery spravce pfeda najemci bytu.

Vdomé, kde se byt nachazi, existuje spoleCenstvi vlastniki (dale jen ,SVI“), jehoi je
pronajimatel jako vlastnik mj. i predmétného bytu élenem. Z tohoto vyplyva, Ze nékteré
vztahy a skutecnosti se Fidi usnesenim (rozhodnutim) orgdnl  SVJ, které musi
pronajimatel respektovat a v neposledni fadé i pfenést na ndjemce. Najemce toto bere
na védomi.

. Il. - Doba ndjmu

Najem je sjednan na dobu: urcitou
Pocatek najmu dne: 01.01.2022
Skonceni najmu dne: 31.12.2023

Bude-li chtit najemce uZivat byt po skonéeni sjednané doby ndjmu, musi o to
pronajimatele pozadat, a to pisemné vyplnénim predepsaného formulafe a tento dorucit
nejpozdéji 60 dni pred skonéenim najmu pronajimateli. Formular je k disposici na
webovych strankdch pronajimatele a vlistinné podobé vinfomaéni kancelafi
pronajimatele. Na prodlouZeni doby najmu nema najemce pravni narok. Pronajimatel
v odivodnénych pripadech miZe najem bytu prodlouiit.

Smluvni strany si sjednaly, Ze na smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou vylucuji aplikaci
ust. § 2285 obCanského zakoniku, tzn. Ze v pfipadé uZivani bytu i po skonéeni najmu bytu
za podminek specifikovanych ust. § 2285 obcanského zdkoniku nedojde k pokracovani
v ndjemnim vztahu.

. Il. - €lenové ndjemcovy domacnosti

Pronajimatel se dohodl s ndjemcem na ucelu najmu bytu ¢. 311 v p. 1812 takto: tento
byt bude slouZit po celou dobu najmu najemci jako socidlni sluzba ,chranéné bydleni”
klientQ ESET - HELP, z. s., rozhodnuti o podnajmu konkrétni osobé je plné v kompetenci
najemce, ktery se zavazuje, Zze da pronajimateli na védomi (e-mailem) kazdou zménu ty-
kajici se podnajemce (podnajemci), a to v podobé: jméno a pfijemni podndjemce, pod-
najem od.

Najemce je povinen evidovat presny pocet osob ubytovanych v piredmétném byté a pod-
le toho jim stanovit, popf. rozpocitat uhradu za jeho uZivani véetné Ghrad za sluzby. Na-
jemce je povinen zajistit, aby byt neuzivaly dalsi neevidované osoby. Na pozadani sdéli
pronajimati, kdo je v byté ubytovan a na jak dlouho.

Najemce bere na védomi, Ze nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto clanku muze byt
pronajimatelem hodnoceno jako hrubé poruseni jeho povinnosti se vSiemi pravnimi na-
sledky.

Najemce se zavazuje, Ze celkovy prostor budou vyuZivat maximalné ¢tyfi osoby.
Ndjemce se zavazuje, ze pokud pfijme nového ¢lena do své domacnosti vedené v tomto

Meor
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neucini-li to ani do dvou mésicli, co zména nastala, zdvainé porusuje svou povinnost, coZ
muze ze strany pronajimatele vést i k udéleni vypovédi z najmu bytu.

Informacni povinnost dle odst. 2 ndjemce splni pisemnym oznamenim potvrzenym vlast-
norucnim podpisem pred spravcem v jeho Ufednich hodinach, nebot tato skuteénost ma
vliv na zménu celkového sjednaného najemného, zejména na uhrady za plnéni poskyto-
vana s uZivanim bytu.

Spravce pfi kazdé zméné vidy vystavi novy Evidenéni list a tuto zménu na ném uvede,
pficemZ zména v poctu osob provedend nejpozdéji do 20. dne mésice bude pronajimate-
lem brana v ivahu vidy az od prvniho dne nasledujiciho mésice od nahlaseni zmény a na-
jemce s timto souhlasi. Najemce je povinen pfevzit si novy Evidencni list a vratit jeho jed-
no vyhotoveni s vlastnoruc¢nim podpisem spravci.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim nového clena do najemcovy domac-
nosti a ndjemce je srozumén s tim, Ze k pfijeti nového clena své domacnosti musi mit
vidy pisemny souhlas pronajimatele; to neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo pfipa-
dy zvlastniho zfetele hodné.

Ohlasovaci povinnost pro ndjemce plati i v pfipadé, Ze se sniZi pocet ¢len( jeho domac-
nosti. Najemce tuto skutecnost oznami spravci bez zbyte¢ného odkladu a ten mu vystavi
novy Evidencni list. Najemce bere na védomi, Ze spravce bude postupovat obdobné jako
v odst. 4.

Pronajimatel poZaduje po ndjemci, aby v jeho domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery
je priméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny osoby mohly v byté Zit v obvyk-
lych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Za pocet osob priméreny velikos-
ti bytu pronajimatel povaZuje pocet osob maximalné o dvé osoby vy3si, neZ je pocet
obytnych mistnosti v byté.

IV. - Ndjemné a jiné platby

Najemce se zavazuje pronajimateli platit kazdy mésic ndjemné {dale jen ,mésicni ndjem-
né”“), které se sklada z:

e najemného za uZivani pronajatého bytu,

e najemného za zafizovaci predméty.

Najemné za uZivani pronajatého bytu je cena, na které se najemce s pronajimatelem do-
hodli, jeji vySi navrhl pronajimatel usnesenim Rady méstské &asti Praha 11 dne
08.11.2021, a tato &ini 120 K&/m?/maésic.

Najemné za zarizovaci predméty — jejich vyCet a cena jsou uvedeny na Evidenénim listé.
Uhrada za pInéni spojena s uZivanim bytu nebo s nim souvisejici sluzby (dale jen ,sluiby”)
je placena najemcem zalohové spolu s ndjemnym za uZivani bytu a najemnym za zafizo-
vaci predméty. Konkrétni mésicni vyCet je uveden v Evidencnim listu.

Mésiéni najemné a stanovenou thradu za sluZby je ndjemce povinen zasilat pronajima-
teli na jeho ucet cislo:

1812031101. Najemce se zavazuje je platit za prislusny kalendaini mésic, a to nejpozdéji
do posledniho dne pfislusného kalendafniho mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy
byly mésicni ndjemné nebo uhrada za sluiby piipsany na ucet pronajimatele. Nezaplati-li
najemce mésiéni ndjemné, nebo zalohu Ohrady za sluzby nebo nedoplatek z vyuctovani
sluZeb do data jeho splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni.

Smluvni strany si sjednaly, Ze v pripadé dluht vaznoucich na byté (na najemném a na
zalohové hrazenych sluzbach spojenych s najmem bytu a jejich vyiuctovani) budou neur-
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cené platby najemce prednostné pouzity na uhradu jistiny dluhu, poté na pfislusenstvi.
S timto ujednanim najemce dava svij vyslovny souhlas.

€LV, - Préva a povinnosti z ndjmu bytu

1. Prava apovinnosti z najmu bytu se fidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy (zékon ¢.
89/2012, Sh., obcansky zakonik, ve znéni platném a G€inném, a jeho provadécimi pfedpi-
sy).

2. Najemce je povinen uZivat byt fddné v souladu s touto smlouvou. Zejména se najemce
zavazuje dodrzovat veskeré technické normy, které se vazi k tomuto bytu a domu, pred-
pisy technické, bezpeénostni, hygienické, zdravotni, ekologické a poZarni a dodriovat
Domovni féd v domé, pravidla pro rekonstrukce, provozni fady spolenych ¢asti a spo-
lecnych zafizeni (¢i obdobné dokumenty), pokud jsou vydany pronajimatelem, ¢i schva-
leny usnesenim (rozhodnutim) organt SV)J.

3. Najemce se zavazuje provadét béznou udribu a drobné opravy bytu a jeho pfislusenstvi
v rozsahu upraveném v nar. vl. €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béing udrZba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni platném a ucinném. Pro pfipad, Ze by bylo
naf. vl. €. 308/2015 Sb., zru$eno, aniz by byl jeho vécny obsah upraven jinym pravnim
predpisem, se za drobné opravy povaZuji opravy a vymény jednotlivych vrchnich ¢asti
podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list, opravy jednotlivych ¢asti oken
a dvefi a jejich soucasti a vymény zamka, kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymény elektrickych
koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu, zasuvek, jisticl, zvonk(,
domacich telefonti, zasuvek rozvod( datovych siti, signdlt analogového i digitalniho tele-
vizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, vymény uzaviracich ven-
tilG u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt, opravy uzaviracich armatur na
rozvodech vody, vymény sifon( a lapacd tuku, opravy indikatort vytapéni a opravy a cer-
tifikace pomérovych vodoméri teplé a studené vody v byté, opravy vodovodnich vytokd,
zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaca vody, bi-
detli, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacl, kuchynskych sporakt, pecicich trub,
vaficll, infrazafich, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini. U zafizeni pro
vytdpéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu,
kotli etaZzového topeni na pevnad, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulac-
nich armatur a ovladacich termostati etazového topeni; nepovaiuji se viak za né opravy
radidtord a rozvod( Ustfedniho vytdpéni. Za drobné opravy se povaiuji rovnéz vymény
drobnych soucasti vySe uvedenych predmét.

4. Pronajimatelem je hodnoceno jako hrubé poruseni povinnosti ndjemce se viemi pravni-
mi nasledky, jestlize najemce:

e neuziva byt k bydleni v souladu s touto smlouvou,

e neprovadi drobné opravy a béZnou udrzbu bytu, ¢imZ vzniknou poskozeni a zavady
v byté a domé, ¢i poskozuje byt nebo dim zavainym nebo nenapravitelnym zplso-
bem,

e provadi jakékoliv stavebni Upravy, Ci jinou podstatnou zménu v byté a jeho pfisluSen-
stvi ¢i nebytovych prostorech bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

e ani po pfedchozi vyzvé neumoizni pronajimateli, aby proved| instalaci a udrzbu zafize-
ni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, plynu, jakoZto i odpocet namé-
fenych hodnot,
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e vi predem o své dlouhodobé nepfitomnosti v byté spojené se sloZitou dosaZitelnosti
své osoby a neoznami tuto skutecnost spravci, pripadné neoznaci osobu, ktera po tu-
to dobu zajisti mnoznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy to bude nezbytné,

e nedodriuje pravidla obvykld pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele
pro zachovani nalezitého poiadku obvyklého podle mistnich pomér(,

e prenechd byt po podnajmu tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu prona-
jimatele.

Pronajimatel se zavazuje predat najemci byt specifikovany v ¢l. I. této smlouvy ve stavu

zpusobilém fadnému uZivani a je povinen zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav

spojenych s uZivanim bytu a spolecnych prostor, véetné sluzeb spojenych s uzivanim bytu

v rozsahu stanoveném v £l. VI. této smlouvy.

Najemce se zavazuje nejpozdéji do 15 dnl ode dne vzniku ndjmu tohoto bytu po dohodé

se spravcem provést pievod odbérného mista (pfihlaseni elektroméru a plynoméru) na

svoji osobu”.

Cl. V1. - PInéni spojend s uzivanim bytu - pravidla roztGétovéni sluieb spojenych s uZivanim
bytu

1.

Zplsob rozGétovani cen a Uhrady sluZeb stanovi zakon €.67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otdzky souvisejici s poskytovdnim plnéni spojenych s uZivanim byt a nebytovych
prostorii vdomé s byty, ve znéni platném a ucinném, neni-li stanoven jinym pravnim
pfedpisem, cenovym predpisem nebo rozhodnutim cenového organu.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze zic¢tovacim obdobim se v této souvislosti rozumi
kalendarni rok, tj. doba od 01.01. do 31.12. v daném roce, neni-li usnesenim (rozhodnu-
tim) organu SVJ v domé schvalen jiny pocatek a jina délka zuctovaciho obdobi.

Néajemce bere na védomi, Ze o nékterych plnéni spojenych s uZivanim bytu a o pravidlech
rozuctovani sluZeb spojenych s uzivanim bytu nerozhoduje pronajimatel, ani spravce, ale
Ze pronajimatel musi vychédzet z usneseni (rozhodnuti) organu SVJ v domé. Vzhledem
k tomu, Ze jsou tato pravidla v kaZzdém konkrétnim pfipadé modifikovdna dle mistnich
podminek a i rozsah sluzeb, vySe zadloh na né a nasledny zplsob rozuctovani nakladi na
tyto sluzby se mohou v pribéhu trvani ndjmu bytu ménit. N&ajemce souhlasi se zmé-
nou rozsahu sluzeb, vy3i zaloh na né a nasledného zplsobu rozicétovani nakladl na tyto
sluzby v pribéhu trvani ndjmu bytu v zavislosti na usneseni (rozhodnuti) organu SVJ. Bu-
de-li se jednat o novy rozsah sluZeb a vysi zdlohy za né, pronajimatel se zavazuje o této
zméné neprodlené informovat ndjemce zaslanim nového Evidenéniho listu a najemce se
zavazuje jim podepsany Evidenéni list zpét vratit pronajimateli na dikaz toho, Ze byl se-
znamen s novym rozsahem sluZeb a vysi Ghrady za né, a to nejpozdéji do jednoho tydne
od vhozeni Evidenéniho listu do domovni schranky bytu. Najemce se zavazuje za tyto no-
vé sluzby platit pronajimateli v této nové vysi, na jeho Ucet a v terminech uvedenych dle
Cl. IV. To plati i v pFipadé, e najemce novy Evidenéni list pronajimateli podepsany nevra-
ti.

Sluzbami jsou zejména:

A. Vytapéni a tepla voda
ReZim vytdpéni a dodavek teplé uZitkové vody a rozuctovani nakladl mezi konecné pri-

jemce sluieb se fidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy (zdkon ¢. 458/2000 Sb.,
energeticky zdkon, zékon €. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s
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poskytovanim pinéni spojenych s uZivanim bytd a nebytovych prostori v domé s byty,
vyhl. € 194/2007 Sb., vyhl. & 269/2015 Sb., vyhl. & 405/2015 Sb., CSN EN 834 a dal3i,
viechny ve znéni platném a ucinném) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele ¢i
usnesenim (rozhodnutim) organu SVJ v domé.

Pomér mezi zakladni slozkou a spotfebni slozku naklad( na tepelnou energii na vytapéni
bude pronajimatel vyuctovavat podle usneseni (rozhodnuti) schvaleného shromazdénim
SVJ vdomé na dané obdobi. Nerozhodlo-li shromaidéni SV] o poméru zakladni a spo-
tfebni slozky naklad( na tepelnou energii, ¢ini zakladni sloZzka nakladd na tepelnou ener-
gii na vytapéni 50 %, zbytek ndkladl tvofi spotfebni sloZku.

Rozdily v nédkladech na vytadpéni pfipadajici na 1 m? zapoéitatelné podlahové plochy
nesmi prekrocit u prijemcl sluZeb, kde jsou instalovana meéfidla podle zakona o
metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani ndkladli na vytdpéni, v zuctovaci jednotce
hodnotu o 20 % niZsi a hodnotu o 100 % vy3si oproti priméru zGc¢tovaci jednotky v
daném zuctovacim obdobi. Pokud dojde k prekroceni pripustnych rozdili, provede
poskytovatel sluzeb Gpravu vypocltové metody u prijemct sluieb, u nichi doslo k
prekroceni nékteré stanovené hranice. Pfi zméné ndjemce zuctovaci jednotky v pribéhu
roku budou naklady na zdkladni slozku vytapéni rozdéleny v procentudlnim podilu dle
klimatické naro¢nosti jednotlivych mésict nasledovné: Leden 19 %, Unor 16 %, Bfezen
14 %, Duben 9 %, Kvéten 2 %, Cerven-Cervenec-Srpen 0 %, Zati 1 %, Rijen 8 %, Listopad
14 %, Prosinec 17 %.

V pfipadé poruchy pomérového méridla topnych nakladt bude spotiebni slozka nakladu
na vytapéni za dobu poruchy vypoctena z primérné hodnoty spotrebni slozky pfipadajici
na druh a velikost topného télesa.

Zjisti-li ndjemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjisténi
bezprostfedné ohlasit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti bude
vyuctovan naklad v éastce odpovidajici pruméru nakladt méfenych bytl vztaZenych na
podlahovou plochu a poéet dnti nefunkénosti méFice.

Ma-li ndjemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, muiie poiddat
pronajimatele o jeho prezkoudeni. Pokud se prokaZie nespravna funkénost vodoméru,
naklady na prezkouSeni uhradi pronajimatel a rozGctovani nakladi bude provedeno
podle bodu 5. Pokud se prokdze spravna funkénost vodomeéru, naklady na prezkouseni
uhradi najemce.

B. Studena voda - vodné a stoéné

Pro dodavky studené vody a kanalizaéni sluzby plati obecné zavazné pravni predpisy
(zdkon €.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, a vyhl. €. 428/2001 Sh., oba ve znéni
pozdéjSich zmén a dopliikl) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele &i usnesenim
(rozhodnutim) organu SVJ v domé.

Naklady na vodné a stoné za studenou vodu budou roziuétovany v poméru namérovych
dilkti na pomérovych vodomérech.

Zjisti-li ndjemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjisténi
bezprostredné ohlasit pronajimateli, ktery zjedna ndpravu. Za obdobi nefunkénosti bude
vyuctovan naklad v ¢astce odpovidajici priméru nakladi mérenych byt vztazenych na
pocet osob a pocet dni nefunkénosti vodoméru.

Ma-li ndjemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, mizZe pozadat
pronajimatele o jeho prezkouSeni. Pokud se prokaie nespravna funkénost vodoméru,
naklady na prezkou3eni uhradi pronajimatel a rozuctovani nakladd bude provedeno
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podle bodu 3. Pokud se prokdie spravna funkénost vodoméru, naklady na prezkouseni
uhradi najemce.

Neumoini-li ndjemce instalaci pomérovych vodomérl, nebo pfes prokazatelné upozor-
néni neumozni jejich odecet nebo je ovlivni, bude mu vyuctovan naklad ve vysi trojna-
sobku priméru nakladG mérenych bytl vztaZeny na pocet osob. Pronajimatel muze
v oduvodnénych pfipadech rozhodnout o prominuti sankce.

C. Ostatni sluzby

Néklady na svoz domovniho odpadu se rozuctuji podle poctu evidovanych osob a délky
obdobi. Ridi se obecné zavaznymi pravnimi predpisy (zékon. €.185/2001 Sb., vyhl. HMP
¢.5/2007 Sb. hl. m. Prahy) v platném a u¢inném znéni.

Naklady na osvétleni spolecnych prostor a zafizeni domu se rozuctuji podle poctu
evidovanych osob a délky obdobi. Do nakladl se zpravidla zahrnuji naklady na
elektrickou energii, vymény Zarovek, vypinacl, schodistovych automatl a osvétlovacich
téles.

Naklady na provoz vytahu se rozlctuji podle poctu evidovanych osob, které sluzbu
vyuZivaji a délky obdobi. Do nakladi se zahrnuji ndklady na elektrickou energii, servis
véetné povinnych prohlidek, revizi a zkousek, a béZné opravy.

Naklady na uklid spole€nych prostor domu se rozuctuji podle poctu evidovanych osob a
délky obdobi. Do nakladd se zahrnuji naklady na pravidelny uklid, mimofadny dklid a
vyklizeni velkoobjemového odpadu.

Naklady na provoz spolecné televizni antény se rozuctuji podle poctu pripojnych mist.
Do naklad( se zahrnuji naklady na servis, kantroly a béZné opravy.

Néklady na ostrahu v domég, €i hlidaci sluzbu v domé — je-li zfizena, nebo bude-li zfizena
- se rozuctuji podle poétu bydlicich osob, neba na byt, nebo jinym zplisobem, a to dle
usneseni shromazdéni SVJ v domé.

Naklady na ostatni sluzby se rozuétuji vySe uvedenym zptsobem, pokud shromazdéni SV
nerozhodlo jinak.

Jsou-li z usneseni shromaidéni SVJ v domé poskytovany téi jiné, nez zde uvedené sluzby,
rozuctuji se ndklady na tyto sluzby zplsobem schvdlenym shromazdénim SVJ v domé.
Nerozhodlo-li shromazdéni o zplsobu rozuctovani naklad( na takovou jinou sluzbu, pro-
vede se rozuétovani nakladl v souladu s pravnimi predpisy, cenovymi predpisy, popf. dle
rozhadnuti cenového organu.

D. Vyuctovani zaloh uhrady za sluzby

Vyuctovani zdloh na sluiby spojené s uZivanim bytu je provadéno jednou za rok,
zictovacim obdobim je leden aZ prosinec, neni-li pfisluSnym organem SVJ schvalen jiny
pocatek a jina délka zuctovaciho obdobi.

Rozuctovani nakladu za sluZby a doddvky a vyuctovani nedoplatkd a preplatki najemcim
se provadi do 30.4. nasledujiciho kalendarniho roku.

Najemce muZe podat proti vyuctovani namitku, a to ve lhaté 30 dnU od obdrieni
vylGétovani. Pronajimatel je povinen namitku vyfidit do 30 dn( od jejiho obdrieni.
V pfipadé uznané namitky provede pronajimatel opravu vyuctovani nedoplatku nebo
pfeplatku zdloh, se kterou neprodlené pisemné seznami najemce jako konecného pfi-
jemce sluZzeb. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici zvyuétovani je splatny
do 7 kalendafnich mésich po uplynuti zuctovaciho obdobi, tj. do 31.7., a pouze v pfipadé
uznané namitky celého domu do 8 kalendarnich mésich po uplynuti ziG¢tovaciho obdobi,
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vy

tj. do 31.8. Vysledky namitek uplatnénych mimo toto obdobi se prevadéji do pfistiho

zuctovaciho obdobi.

4. Odecty RTN a vodomérl SV a TV se provadéji vidy ke konci zu¢tovaciho obdobi podle
nasledného postupu:

- najemce je informovan min. 5 dn pfedem o terminu a ¢asovém rozmezi provedeni
odectl v domé a to vylepenim na informacni misto v domé a individudlné vhozenim
infarmacniho listku do poStovni schranky,

- pfindavstéveé se pracovnik provadéjici odecty na pozadani prokaze firemnim prikazem
a povéienim spravce k provedeni odectu,

- odettené udaje se zapiSi do odectového listu a najemce je stvrdi svym podpisem; po-
kud najemce odmitne podepsat, poznamena pracovnik tuto skuteénaost do odeétové-
ho listu,

- pokud je pfi odectu zjiSténa porucha méreni, pracovnik zjisténou skutecnost zapise
do odectoveho listu,

- pokud najemce neumozni odecet pfi prvni navstévé pracovnika, je informaénim list-
kem vhozenym do schranky informovan o této skutec¢nosti a o terminu druhé na-
vitévy,

- pokud ani pfi druhé navstévé neni pracovnikovi umoZnén odecet, je na tuto skutec-
nost najemce prokazatelné upozornén; pfi rozt¢tovani nakladd je pak postupovédno
v ramci obecné zavaznych pravnich predpist a vySe uvedenych ustanoveni s uZitim
sankci.

5. U najemcq, ktefi nesplnili véas oznamovaci povinnost pfi zméné poctu bydlicich osob,
budou sluzby na tomto Udaji zavislé zuctovany za celé zuctovaci obdobi, a to s nejvyssim
poctem osob evidovanych i zjiSténych, bez ohledu na to, kdy k idajné zméné doslo.

6. Neni-li moiné v zuctovaci jednotce na nékterou ze sluieb provést rozuctovani podle
téchto pravidel, a to predevsim z divodu mimoradnych technickych podminek, provede
pronajimatel vyiétovani dotéené sluzby dle individudinich podminek s dodrienim obecné
platnych prdvnich predpist. Pouziti zvlastniho zplsobu vyGctovani bude uvedeno
v dokumentaci rozuctovani pro jednotlivé najemce.

7. Pravidla uvedena v odstavcich 1 — 6 plati do dne zaCatku ucinnosti obecné zavazného
pravniho pfedpisu, upravujiciho problematiku odchylné. Pronajimatel si vyhrazuje pravo
jednostranné ménit v souladu s pravnimi predpisy pravidla uvedené v tomto ¢lanku.

€LVII. - Postoupeni Smlouvy o najmu bytu

1. Postoupeni této smlouvy je mozné jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
na zakladé pisemné Zadosti najemcq, a to predeviim v ramci bytového fondu obce ve
vykonu spravy pronajimatele. Tuto smlouvu lze pastoupit pouze jako celek.

2. Pfi postoupeni této smlouvy je ndjemce povinen umoZnit prohlidku bytu sprdvci. Spravce
vyhotovi o této prohlidce zapis.

3. Pronajimatel je opravnén provadét mistni Setfeni za uelem ovéreni pravdivosti skutec-
nosti uvedenych v Zadosti o postoupeni této smlouvy, a v pfipadé pochybnosti si vyiadat
doplInéni predlozené dohody o dalsi Gdaje.
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CLVIIL. - Podndjem

1. Prenechani bytu, ¢i jeho £asti, do podndjmu tieti osobé je moiné pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Zadost o souhlas s pfenechanim bytu do podnéjmu
je ndjemce povinen podat pisemné s uvedenim jména, pfijmeni a data narozeni podna-
jemce a plati, Ze takto udéleny souhlas se tyka pouze takto identifikované osoby. Prekro-
¢eni doby trvani podnajmu uvedené v souhlasu pronajimatele s prenechanim bytu do
podnajmu bez védomi a souhlasu pronajimatele je hrubym porusenim povinnosti ndjem-
ce se viemi dlsledky z toho plynoucimi.

CLIX. - Skon&eni najmu

1. Najem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem nebo pisem-
nou vypovédi pronajimatele ze zdkonnych divoda.

2. V pripadé, Ze byl ndjem sjednan na dobu urcitou, zanikne uplynutim této doby,
a najemce se zavazuje tento byt vyklidit a Fadné vyklizeny odevzdat pronajimateli.

3. Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast zavainym zplisobem, ma pronajimatel pravo vy-
povédét najem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu ndjemce bez zbytecného od-
kladu byt odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni ndjmu (zejména, ne-
zaplatil-li najemce mésicni najemné za dobu alespon tfi mésicl, poSkozuje-li byt nebo
dim zavainym nebo nenapravitelnym zplsobem, zplsobuje-li jinak zavaZné Skody, ujmy
nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo uZiva-li neopravnéné
byt jinym zplsobem nebo k jinému uéelu, neZ bylo ujednano).

4. Najemce se zavazuje po skonceni najmu bytu po dohodé se spravcem provést prevod
odbérného mista nebo odhlaseni elektroméru a plynoméru ve Ihité do 15 dnl ode dne
skonéeni ndajmu bytu.

5. V pfipadé smrti ndjemce si pronajimatel dle ust. § 2279 odst. 1 obéanského zakoniku
vyhrazuje udéleni souhlasu s pfechodem prava najmu bytu na ¢lena ndjemcovy domac-
nosti, ktery v byté Zil ke dni smrti ndjemce a nema vlastni byt, paklize tento ¢len domac-
nosti ndjemce neni najemcav manZel, partner, rodi¢, sourozenec, zet, snacha, dité nebo
vnuk.

€l.X. - Pfedani bytu po skonéeni ndjmu

1. Po skonteni ndajmu je najemce povinen ve |h(té do 15 dnli predat byt spravci, nebylo-li
dohodnuto jinak. Byt musi byt predan v takovém stavu, ktery odpovida stavu uvedenému
v ,Protokole o prevzeti bytu”, sepsaném pfi pfevzeti bytu ndjemcem, véetné pfipadnych
schvélenych zmén, ke kterym doslo v prabéhu uzivani bytu, s prihlédnutim k obvyklému
opotfebeni. O predani bytu, véetné klict a ¢ipl od domu a ostatnich prostor a stavli na
méfidlech sepise spravce protokol, jehoZ jeden vytisk abdrZi byvaly ndjemce.

2. Jedna-li se podle této smlouvy o ndjem bytu na dobu urcitou, je ndjemce po skonceni
najmu povinen byt vyklidit a vratit pronajimateli, nedo3lo-li k prodlouzeni najmu bytu.

3. Nepfeda-li ndjemce spréavci po skonCeni ndjmu byt vCas a fadné, resp. byt uziva dale, je
povinen mési¢né platit pronajimateli ¢astku, rovnajici se stavajicimu mési¢nimu najem-
nému a zaloham na sluiby, vypoctenych ke dni zaniku najmu, splatnych za pfislusiny ka-
lendafni mésic nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendairniho mésice. Predanim
bytu spravci tato povinnost najemce zanika.
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€1.XL1. - Zvlastni ujednani

1. Najemce prohladuje, Ze prevzal byt ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani, a Ze nevyZa-
duje od pronajimatele Zadné jeho upravy. Pronajimatel a ndjemce se dale dohodli, Ze po-
kud si ndjemce provede v predmétném byté stavebni Upravy sam, tyto pGjdou na vlastni
naklady najemce a najemce nebude od pronajimatele pozadovat uhradu vynaloZenych
nakladd.

2. Nijemce je povinen poZadat pronajimatele o predchozi pisemny souhfas s umisténim
vlastni antény na fasadu domu, ¢i na stfechu, nebo vedenim kabelového svodu pred okny
sousedl, nebo umisténim antény na funkéni komin, a to i s jeho predpokladanym tech-
nickym provedenim. Porusi-li ndjemce tuto povinnost, je pronajimatel opravnén pozado-
vat odstranéni instalovaného zafizeni. V pripadé, Ze najemce instalované zafizeni neod-
strani v urcené |hité, bude toto povaZovano za hrubé poruseni povinnosti najemce vy-
plyvajici z ndajmu bytu. V této souvislosti ndjemce bere na védomi, Ze se k této zaleZitosti
musi vyjadfit pFislusny organ SVJ v domé, nebot pujde zpravidla o umisténi na spolecné
¢asti domu.

3. Najemce bere na védomi, Ze pokud se tento byt nachazi v domé, v némz existuje spole-
Censtvi vlastnik( jednotek, je povinen Fidit se pravidly pro uZivani spoleénych ¢asti domu
a zajistit jejich dodriovani i osobami, jimz umoZnil pfistup do domu &i bytu v tomto do-
mé.

4. Najemce je povinen poZddat spravce a nasledné pronajimatele o pfedchozi pisemny sou-
hlas s provedenim jakychkoliv zmén na najaté véci (napf. stavebni upravy, opravy i zmé-
ny v byté, atd.), neucini-li tak, toto jednani je pronajimatelem hodnoceno jako hrubé po-
ruseni povinnosti ndjemce se viemi pravnimi nasledky.

5. Najemce ma pravo bez souhlasu pronajimatele uzavfit s kteroukoliv pojistovnou pojisténi
své domacnosti. Najemce je povinen do péti pracovnich dnl od vzniku najmu bytu uzav-
Fit pojisténi odpovédnosti ndjemce, kde se pojisténi vztahuje na povinnost pojisténého
nahradit skodu, popfipadé i jinou Gjmu vzniklou v souvislosti s ndjmem, doklad o uza-
vieni a zaplaceni tohoto pojisténi neprodlené zaslat pronajimateli (méstské ¢asti Praha
11), spolu vidy s ro¢nim vylGEtovanim na nasledujici pojistné obdobi, a toto pojisténi
mit aktivni po celou dobu ndjmu bytu.

6. Najemce bere na védomi, Ze vyvola-li chov zvifete potfebu zvySenych nakladii na udrzbu
spolec¢nych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto naklady pronajimateli.

€1.XI1. - Ostatni ujednéni

1. Ostatni prdva a povinnosti Ucastnikd smlouvy, jakoZ i vyklad této smlouvy aveskeré
pravni vztahy z ni vzniklé se fidi obdanskym zakonikem a dalSimi pravnimi predpisy.

2. Pokud v obdobi po uzavieni najemni smlouvy dojde ke zméné pravnich pfedpist, fidi se
smluvni strany vZdy jejich aktudlnim znénim.

3. Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ po jednom vytisku obdrzi na-
jemce, dvé pronajimatel a jeden spravce.

4. Podpisem této smlouvy je ndjemce srozumén s tim, Ze nema pravni narok na odkup bytu
do vlastnictvi a Ze v pfipadé prodeje bytu si méstska ¢ast Praha 11 vyhrazuje pravo byt
nabidnout najemci k odkoupeni za cenu stanovenou dohodou.
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Najemce prohlasuje, Ze mu byla predana pronajimatelem kopie prikazu energetické
naroénosti budovy v souladu s ust. § 7a zdkona €. 406/2000 Sb., o0 hospodareni energii, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Ndjemce a pronajimatel se dohodli, Ze veskeré zmény a dodatky k této smlouvé musi byt
uzavieny pisemné a opatfeny podpisy obou smluvnich stran, jinak jsou neplatné, vyjma
téch, které se tykaji zmény sluieb, nebot tyto budou rfeSeny jen zaslanim nového evi-
dencniho listu.

Najemce prohlasuje, Ze jim shora uvedené skutecnosti jsou pravdivé, coZ stvrzuje podpi-
sem této smlouvy.

Smiuvni strany vyslovné a souhlasné prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své svo-
bodné vile, vazné, nikoli v tisni, omylu &i za ndpadné nevyhodnych podminek, urcité a
srozumitelné.

Obé strany souhlasné prohlasuji, Ze tato najemni smlouva je verejné pristupnou listinou.
Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni evi-
denci Smluv vedené méstskou €asti Praha 11, kterd obsahuje Gdaje o smluvnich stranach,
predmétu Smlouvy, Ciselné oznaceni této Smlouvy a datum jejiho podpisu.

Smlouva nabyva platnosti dnem podepsani posledni smluvni strany.

€1.XIII. - Dolozka podle zdkona o hl. m. Praze

1.

Rada méstské ¢asti Praha 11 schvadlila usnesenim &. 1095/38/R/2021 dne 08.11.2021:

e najemce, najem bytu a jeho podstatné naleZitosti,

e 7e jde o prodlouieni ndjmu bytu dle platné Smérnice S 2020/03,

Dle ustanoveni § 72 ve spojeni s ustanovenim § 97 zakona &. 131/2000 Sb., v platném a
uéinném znéni, k podpisu této smlouvy o ndjmu bytu je opravnén pan Jifi Dohnal, staros-
ta.
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Priloha:
1) Evidencni list bytu

3011, 2001

Praha

Ji¥i Dohnal
starosta

Praha

...........................

ESET — HELP, s.z.
zastoupeny MUDr. Ondrejem Pécem, PhD.
predsedou predstavenstva

Za spravnost dat: Jana Musilova, dne 15.
Za spravnost EL: spol. Jihoméstska maje
Autor vzorové smlouvy: Mgr. Jitka Mankova, J
Pocet stran smlouvy: dvanact (bez pfiloh)

gr. Jan Bulir
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Evidenéni list ESEY - HELP, £. S. 1812/311

149 00

149 00
IC:

EVIDENCNI LIST
pro vypodet mési¢ni ihrady za uZivani bytu platmy od 01.01.2022

Adresa spravce
Jihoméstska majetkova a.s.
Ocelikova 672/1

PRAHA 4

Svi

Adresit
ESET - HELP, z. s.
Laskova 1812/8

148 00 PRAHA 4 - CHODOV

Vlastnik bytu

Spolecenstvi vlastnikil jednotek Laskova €.p.
1810-1811-1812

Laskova 1811/6

PRAHA 4

24184446

1IDES 16.11.2021 08:14:28

Meéstska ¢ast Praha 11

Ocelikova 672/1
149 41 Praha 11
IC: 00231126

Bank. spojeni pronajimatele

UZivatel ESET - HELP, z. s. Datum narozeni

Adresa Léskova 1812/8 Kategorie nejedna se o byt se sniZenou kvalitou
148 00 PRAHA 4 - CHODOV Velikost 3+1

Cislo bytu 311 Prislusenstvi Zékladni

Variabilni symbol 1812031101 Podlazi 6

Cislo jednaci smlouvy Bezbariérovy pristup Ne

Pocet osob pro sluzby 4 Pocet osob evidenéni 1

Smlouva od 01.01.2022 Smérneé éislo (428/2001) 56

Do 31.12.2023 Napéti 230

Vypocet uhrad za Dohodnuté sazba za m2 (prostor) Vytah A

uzivani bytu

Kominy 0 Topeni ustiedni

Druh vypoctu penale  Sankce dle NOZ (n.v.351/2013) STA |

Splatnost (thrad 31.01.2022 Sazba za m2 120,00

Vymér dhrad za uZivani bytu (sluZeb)

Polozka Cistka K&

Néjemné za uzivani bytu: sazba za m2 120,00 x ndjem m2 75,99 9118,00 V

Vybaveni bytu 40,00 V

Vodné sto¢né 600,00 S

Teplo 585,00 S

Tepla voda 1 000,00 S

Uklid 190,00 S

Popelnice 194,00 S

Vytah 268,00 S

Spolecna elektiina 208,00 S

STA 10,00 S

Najemné celkem 915800

Shzby celkem 3 055,00

Celkova Mésiéni thrada za uzivani bytu v K¢ 12 213,00

Platebni p¥ikaz 12 213,00

Rozpis vybaveni bytu

Ndzev Vyr.Lislo Porizeno Podet Cena K¢ Opot.%  Za mésic K&

MER. A REG. ZAR. -5 13198 01.07.1997 4 ks 2174,40 12,50 20,00

SPORAK PLYNOVY 13197 01.12.1983 1 ks 1 430,00 6,60 10,00

VESTAVENA SKRIN - 5 13196 01.12.1983 2 ks 1 190,00 5,00 10,00




Evidencni hist ESE1 - HELP, 2. S 18127311 1DES 16.11.202] 08:14:29

Nazev Vyr.cislo Pofizeno Pocet Cena K¢ Opot.% Za mésic K¢
Celkem 40,00
Seznam osob

Jméno Datnar.  Popis Evidovén(a) od - de Trvale hld3. od - do Poznimka

ESET - HELP. z. 5. Néjemcee 01.01.2020

Potvrzuji spravnost idaji v tomto evidenénim listé. Prohlasuji, Ze osaby uvedené v tomto El jsou osoby, které tvoii moji rodinnou domécnost; pokud by doslo ke
zméné v pottu téchto osob, uto neprodleng nahlisim. Jako ndjemce, wZivatel této jednotky jsem si v souvislosti s uZivanim této jednotky védom nasledujicich ust.
zakona &. 89/2012 Sb., obéansky zikonik, v platném znéni a dalsich pravnich pfedpisi, které souvisi s uZivanim této jednotky, pfedetl jsem si nejen je, ale i dalsi,
Jsem tedy s nimi srozumén a prohladuji, Ze budu zejména respektovat tyto povinnosti:

- § 2255 - (1) Najemce uziva byt fadné v souladu s ndjemni simlouvou

- § 2258 - Ndjemce mé pravo chovat v byté zvife, nepusobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim oby: atelum domu obtize nepifimérené poménim v domé&. Vyvola-li
chov zvitete potiebu zvysenych nékladi na idrzbu spoleénych &dsti domu, nahradi ndjemce tyto naklady pronajimateli.

- § 2256 - (2) Ndjemce dodrZzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku obvykleho
podle mistnich poméri,

- § 2257 - (2) Ndjemce provadi a hradi pouze béZznou udrZbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu.

- § 2269 - (1) Vi-li ndjemce ptedem o své nepfitomnosti v byt¢, kterd ma byt delsi ncz dva mésice, i o tom, Zc byt mu bude po tuto dobu obtizné¢ dostupny, ozndmi to
vCas pronajimateli. Soutasné oznaéi osobu, kterd po dobu jeho nepiitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v piipadé, kdy toho bude nezbytn¢ zapotiebi; nema-li
ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel. (2) Nesplni-li nijemce svou povinnost podle odstavce 1, povazuje se toto jednani za poruseni
povinnosti ndjemce zdvaZnym zplisobem; to neplati, nenastane-li z tohoto diivodu véZna (jma.

- § 2272 - Pfiyme-h ngjemce nového ¢élena své domacnosti, oznami zvyieni podtu osob Zijicich v bytg bez zbyteéného odkladu pronajimateli; neugini-li to ndjemce ani
do dvou mésici, co zména nastala, ma se za to, Ze zavuZn® porusil svou povinnost. Pro souhlus pronsjimatele s pfijetim osoby jiné ne? blizké za &lena najemcovy
domaécnosti se vyzaduje pisemna forma. (3) Pronaj{imatel ma prévo pozadovat, aby v ndjemcoveé domécnosti zil jen takovy potet osob, ktery je pfiméfeny velikosti
bytu a nebrdn{ tomu, aby véechny mohly v byté zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkéch.

- § 2273 - Snizi-li se pocet ¢lenl ndjemcovy domadcnosti, oznami to ndjemce pronajimateli bez zbyteéného odkladu.

- § 2275 - (2) Z4dost o udéleni souhlasu k pednijmu i souhlas s podnajmem vyzaduji pisemnou formu. Nevyjad#i-li se pronajimatel (ne spravee domu!) k Zadosti ve
1hité jednoho mésice, poveZuje se souhlas za dany; to neplati, pokud byl ujednén zikaz podnéjmu.

~ § 2276 - D4-li ndjemce byt ncbo jcho ¢dst do podnajmu tfeti 0sobé v rozporu s ustanovenim § 2274 a 2275, hrub& tim porusi svou povinnost.

- § 2293 - (1) Najemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na b&Zzné opotiebeni pfi bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.
(2) Néjemce odstrani v byté€ zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonéeni nijmu najemce uvede byt do puvodniho
stavu. (3) Najemce odstrani v byté zmény, které proved| bez souhlasu pronajimatele, ledaZze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada, najemce piesto
nemtize zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota bytu zvysila. Pronajimatel mize Zadat nahradu ve vy sniZeni hodnoty bytu, které bylo zpiisobeno zménami

Pronajimatel zastoupen spravcem

Najemce
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