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Podminky pro zastavbu zapadni €asti byvalych kasaren Zatisi
pozemky p. €. 1496/3, 1496/186, ..., k. u. Skvrinany

Resena &ast arealu byvalych kasaren Zatisi se nachazi severné od primyslové zény Borska pole,
jizni hranici uzemi tvofi ulice Folmavska, severni hranici vymezuje ulice Ke Karlovu, jejiz profil je
nutno nové stanovit a pfipadné posunout uli¢ni ¢aru. Zapadni hranice arealu je dana stavajicim
oplocenim arealu, vychodni hranici feSeného uzemi pfedstavuje planované prodlouzeni ulice U
Panasoniku. Celkova rozloha feSeného Uzemi je cca 6,5 ha. V arealu se nachazi plivodni objekty a
vedeni inzenyrskych siti.

Uzemni plan Plzen

Pfedmétné pozemky jsou dle platného Uzemniho planu Plzef souéasti lokality 3_38 Skoda - jizni
terasy. Jedna se o prestavbové plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti ,Plochy vyroby a skladovani®,
kde hlavnim vyuzitim jsou stavby a zafizeni pro vyrobu a sluzby, sklady a skladovaci arealy.
Podstatné SirSi skala moznosti vyuZiti je dana jako pfipustna: stavby a zafizeni pro administrativu,
Skolstvi, védu a vyzkum, obchodni ucely, ubytovny, rovnéz stavby a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury.

Vzhledem k exponované poloze u dulezité méstské a dopravni trasy i z hlediska potfeb rozvoje mésta
je preferovano vyuziti pro védu a vyzkum, vyrobu s pfidanou hodnotou a pro inovativni, znalostné
intenzivni firmy (védeckotechnické parky, inkubatory, inovacéni firmy), které vytvafi vysoce
kvalifikovana pracovni mista a zaméstnaji pfedevsim pracovniky s vy§Sim a odbornym vzdélanim.
Vylouceny jsou samostatné logistické arealy a samostatné ubytovny.

Prostorové a kompoziéni pozadavky na rozvoj lokality, uvedené ve vyrokové &asti Uzemniho planu
Plzer v kapitole 6.3.3. ,Koncepce rozvoje lokalit a ochrany a rozvoje hodnot lokalit‘, zde pozaduji
rozvijet arealovou kompakitni strukturu zastavby tzn., Ze mozné jsou halové i vicepodlazni objekty.

Zakladni limity zastavby:

» realizace prodlouzeni ulice U Panasoniku (VPS S-42 U Panasoniku, propojeni Ke Karlovu) na
zakladé UR ¢&. 6522 ze dne 3. 4. 2020 , Plzert — komunikace U Panasoniku, usek Folmavska
— Ke Karlovu® (zpracovatel Zitek — IP projekt s. r. 0., 2019, zadavatel SVSMP);

¢ trasa primarniho horkovodu v&etné jeho ochranného pasma pfi zapadni hranici tUzemi;

e limity kapacitni propustnosti kfizovatek na pfijezdovych trasach (zejména kfizovatka
Folmavska — U Panasoniku a okruzni kfizovatka Folmavska — Domazlicka — Regensburska).

Prostorova regulace

Kompozice navrzené struktury:

e Smérem do ulice Folmavska je nutno zajistit vy3Si architektonickou a pohledovou kvalitu
staveb (napf. umisténim administrativni ¢asti arealu, zvyraznénim narozni polohy.) a jejich
predprostor(.

Uliéni ¢ara
vymezuje veiejné prostranstvi:
e Najizni strané je urCena uliénim koridorem ulice Folmavska.

e Na severni strané neni v sou€asné dobé definitivné stanovena. Poloha uli¢ni ¢ary bude
upfesnéna navrhem, resp. pfedpokladanym rozsifenim, ul. Ke Karlovu, ktery zpracuje investor
v celé délce severni hranice pozemku.
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e Ve vychodni C¢asti feSeného uzemi je stanovena nové navrzenym uliénim koridorem
v prodlouzeni ulice U Panasoniku.

o Ulicni ¢ara musi respektovat ochranna pasma nové navrzenych vodohospodarskych siti
v souladu s §23 zakona €. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Stavebni €ary neprekrocitelné
vymezuji maximalni plochu, ve které je mozno umistit objekt:

e P¥i jizni hranici feSeného uzemi respektuje stavebni €ara neprekrocitelna stavebni Caru
stavajici haly na pozemku p. €. 1500/35 k. u. Skvriany tzn., Ze je umisténa cca 8 m od &ary
uliéni.

e Pfi severni hranici uzemi (stanovené dle nové navrzeného profilu ul. Ke Karlovu)
a pfi prodlouzeni ulice U Panasoniku je umisténa ve vzdalenosti 5 m od uli¢ni Cary.

e PFi zapadni strané feSeného uzemi je stavebni €ara definovana ochrannym pasmem
horkovodu, tj. vzdalenosti 2,5 m od pfilehlé trubni stény (resp. cca 3 m od osy vedeni).

e Stavebni ¢ara musi respektovat ochranna pasma nové navrzenych vodohospodarskych siti

v souladu s §23 zakona €. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich ve znéni pozdéjSich
predpis(.
Vyska zastavby:

¢ Maximalni vySka zastavby je 15 m, vy$Si zastavba — vicepodlazni administrativni budovy

i technologie (nikoliv reklamni totemy) — je mozna po provéfeni daného feSeni zakresy
do fotografii.

Prostavénost:

e Max. 50 % z celkové plochy arealu je mozné zastavét objekty.

Zelen:

e Z celkové plochy arealu je nutno zajistit min. 20 % zelené na rostlém terénu (zelené stfechy a
zatraviiovaci dlazba nejsou zapocitany).

e Je nutno vytvofit ucelené plochy s dostate€nym mnozstvim zelené (vyuzitelné napf.
i pro oddych a rekreaci zaméstnancu)

e Min 80 % z celkové plochy stfech je nutno realizovat jako vegetacni.
Oploceni pozemku:

o Pfipadné oploceni bude feSeno obdobné jako oploceni na protéjSi strané ulice Folmavske,
vylou&eno je pIné neprihledné oploceni.

Reklamni zafizeni a stavby:

e Akceptovan je jeden reklamni totem pro celé feSené uzemi do max. vydky 15 m a reklamni
plochy na oploceni v odstupu 100 m, které budou umistény v souladu s tektonikou plotu.

e Vylouceny jsou reklamni nosice pro reklamy nesouvisejici s provozovnou.

¢ Umisténi, velikost a provedeni reklamnich zafizeni ¢i staveb bude posouzeno jako soucast
dokumentace pro uzemni pfip. pro spolecné fizeni.

Doprava v klidu:

e Parkovani bude feSeno uvniti arealu, pocty parkovacich mist budou odpovidat pozadavkim
CSN 73 61 10 a ,Pravidlim pro aplikaci normy CSN 73 61 10 v mésté Plzni“.

e Dle Generelu dopravy v klidu bude feSeno ozelenéni parkovist, a to vysazenim 1 stromu
na 5 parkovacich stani. Cilem je dosahnout vyznamného stinéni parkovacich ploch. Proto je
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nezbytné vytvofit stromdm kvalitni stanovistni podminky, vybrat vhodné taxony a nastavit
adekvatni povysadbovou péci.

Dopravni napojeni:

Bude zajisténo z ulice Ke Karlovu — doporucena poloha dopravniho napojeni je v kfizovatce
ulic Ke Karlovu — Emilova.

Vstupni branu (zavorovy systém apod.) je nutné odsadit od uli¢ni ¢ary tak, aby ve vlastnim
arealu byl zajistén dostatecny prostor pro vzduti vozidel pfi odbaveni na vjezdu.

Dotéeny usek ul. Ke Karlovu je nutno nové prostorové definovat a nasledné stavebné upravit
(navazat na jiz pfipravenou DUR ,Plzefi — komunikace U Panasoniku, usek Folmavska —
Ke Karlovu®) az k budoucimu vjezdu do arealu, v€etné pfipadnych prelozek inzenyrskych siti.

Z prodlouzeni ul. U Panasoniku vjezdy umistit nelze. Prodlouzena ulice U Panasoniku je
pomérné kratka a slouzi pro ukonceni linek MHD. Zastavky a maly odstup od kfizovatek
s ulicemi Folmavska a Ke Karlovu neumoznuje umisténi vjezdl na pfilehlé pozemky (neni
mozné zajistit rozhledové poméry a misto pro levy odboCovaci pruh).

Kromé automobilové dopravy je nutné FeSit napojeni arealu na ostatni dopravni infrastrukturu,
(MHD, pési a cyklisticka doprava) v€etné napfiklad zafizeni pro odstavovani kol. Nutné je
mimo jiné vybudovat chodnik a cyklostezku v¢etné dopliujiciho stromofadi podél Folmavské
ulice.

Intenzita dopravy:

Z divodu nizké kapacity kfizovatek jsou upfednostnény funkce s nizSi dopravni zatézi
zejmeéna z hlediska téZzké nakladni dopravy.

Ze stejného duvodu je nutné, aby budouci investor zpracoval a pfedlozil dopravné inzenyrské
posouzeni, které vyhodnoti jeho zamér z hlediska vlivu na komunikacni sit mésta (dopravni
rezim je nutno doplnit vypoclty v€etné rozdéleni intenzity v prGbéhu dne a tydne — sedla x
Spicky) a provede takova inzenyrska a stavebné technicka opatfeni, aby negativni vliv arealu
na dopravni situaci ve mésté byl minimalizovan, respektive prokaze kapacitu okruzni
kfizovatky Folmavska x Domazlicka s ohledem na pfedlozeny zamér.

Hospodareni s destovou vodou:

Srazkové vody prednostné akumulovat a vyuZivat pro potfeby arealu (zelené stfechy,
vertikalni zahrady, kvalitni arealova zelen se zavlahou, splachovani apod.).

Srazkové vody, které nebudou jinak vyuzivany, pfednostné vsakovat. Pokud vsakovani
nebude mozné, odvadét s limitem odtoku 4 I/s/ha do stavajici jednotné kanalizace (pfi odvodu
vody do kanalizace nutno prokazat, Ze s vodou nelze naloZit jinak).

Je nutno zavést ekosystémova feSeni pomoci modrozelené infrastruktury — adaptace na zménu
klimatu, méstsky tepelny ostrov (snizeni pfehfivani parkovist, zpevnénych ploch a budov.

Technicka infrastruktura
Uzemi Ize napojit na sité technické infrastruktury v pfilehlych ulicich.
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Kanalizace:

Pfes areal je vedena kanalizaéni stoka DN 600 mm v majetku Plzeriské teplarenské, a.s.
Prelozka stoky (zapadné od navrzené komunikace) je feSena v projektu ,Komunikace
U Panasoniku, usek Folmavska — Ke Karlovu® (DUR, Ing. Zitek, 2019).

Stoka jednotné kanalizace DN 1400 v majetku Vodarny Plzen, a.s. je uloZzena ve Folmavské
ulici.

Stavajici kanaliza¢ni fady uvnitf arealu je nutno fyzicky zrusit.

Uzemi bude odkanalizovano do jednotné kanalizace dle spadovych pomér(i, prednostné
do kanaliza¢ni sité v majetku Vodarny, a.s. Podminky napojeni je nutno projednat se spravci
siti (Vodarna Plzen, a.s., Plzefska teplarenskd, a.s.), v pfipadé napojeni na stoku v majetku
Plzefiské Teplarenské upozorfiuje Vodarna na nutnost méfeni objemu vypousténych
odpadnich vod z budouci zastavby.

Srazkové vody budou feSeny dle vySe uvedené kapitoly HDV. Pokud bude prokazano, Ze toto
feSeni neni mozné, do kanalizace Ize vypoustét srazkové vody pouze s limitem 4 I/s/ha.

Vodovod:

Vodovodni fady v majetku Vodarny Plzen, a.s. jsou ulozeny v ulici Folmavska (DN 500)
a Ke Karlovu (DN 100).

V Casti ulice Ke Karlovu je uloZzen fad DN 200 v majetku Plzeriske teplarenske, a.s.

Uvnitf aredlu jsou uloZeny rozvadéci vodovodni fady, z nichZz nékteré jsou mimo provoz.
Stavajici vodovodni fady musi byt fyzicky zruSeny, respektive prelozeny. Prelozka stavajicich
vodovodnich fadu a jejich zokruhovani je feSena v projektu ,Komunikace U Panasoniku, Usek
Folmavska — Ke Karlovu“ (DUR, Ing. Zitek, 2019).

Elektricka energie:

Teplo:

Pfi severni hranici pozemku, v ulici Ke Karlovu, vedou v zemni trase kabely VVN, VN a NN
s OP 1 m od krajniho kabelu. V prostoru u kfizovatky ulic Ke Karlovu — Emilova pfechazeji
kabely VVN a VN v diagonalni kolektorové trase ul. Ke Karlovu a pokraduji severnim smérem
k transformaénimu uzlu HTR Skoda 110/22 kV.

Na strané NN je na hranici pozemku umisténa rozpojovaci skfinh R3177.

V soudasné dobé se ze strany CEZ, a.s. zpracovava DUR na pielozky stavajicich kabelt VN
a NN v ul. Ke Karlovu, které jsou koordinovany s dokumentaci ,Komunikace u Panasoniku,
usek Folmavska — Ke Karlovu® (DUR, Ing. Zitek).

Elektricky pfikon pro nova odbérna mista na freSenych pozemcich bude zajistén pfipojenim do
nékterého z kabell VN v ul. Ke Karlovu a dale pomoci transformace VN/NN.

Pfi hranici pozemku v zapadni ¢asti arealu vede zemni bezkanalova trasa horkovodu DN 80.
Tuto trasu je nutné respektovat v€. ochranného pasma, jehoz Sife je vymezena svislymi
rovinami vedenymi po obou stranach tepelného zafizeni ve vodorovné vzdalenosti méfené
kolmo k tomuto zafizeni, ktera ¢ini 2,5 m.

Mistem napojeni arealu bude stavajici odbocka DN 150, ktera je vysazena z bezkanalové
ulozeného potrubi DN 250 pfi Folmavskeé ulici.

S ohledem na dostupnost inZzenyrskych siti a moznost napojeni viz. vySe, pozadujeme
napojeni zaméru na CZT.

Elektronické komunikace:

V severovychodni €asti uzemi vede zemni soub&zna trasa optického a metalického kabelu
Cetin. Kabely budou demontovany. V pfipadé pozadavku na vybudovani optické pfistupoveé
sité FTTP bude optotrasa vedena v nové poloze.
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Pozn. Existenci tras inZenyrskych siti je tfeba pfi konkrétnim stavebnim zéméru ovérit, v grafické pfiloze jsou
zakresleny pouze orientacné.

VySe jsou uvedeny zakladni obecné podminky pro vystavbu, konkrétni zamér bude posouzen
individualné.

Priloha

01 Regulaéni vykres

02 Koordinacni situace



