Univerzita Palackého
v Olomouci

NAJEMNIi SMLOUVA

Univerzita Palackého v Olomouci

vefejna vysoké Skola, reZim existence dle zakona €. 111/1998 Sb., o vysokych $kolach a o zméné a
doplnéni dal§ich zakonii (zékon o vysokych Skolach), ve znéni pozdéjSich piedpisti

se sidlem: K¥izkovského 511/8, 779 00 Olomouc

IC: 61989592

DIC: CZ61989592

jednajici: prof. MUDr. Martin Prochéazka, Ph.D., rektor

Soudast: Sprava koleji a menz UP

Kontaktni adresa: Smeralova 12, 779 00 Olomouc

osoba opravnénad jednat ve vé&cech realizace této smiouvy: |G

dale téz jako ,,pronajimatel, na strané€ jedné,
a

MOJE AMBULANCE a.s.
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostrave, oddil B, vlozka 3229

se sidlem: Vitkovicka 3077/16, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
IC: 277 98 941 5
jednajici: Mgr. Petr Zizka, ¢len piedstavenstva

osoba opravnéna jednat ve vécech realizace této smlouvy: _

dale téz jako ,ndjemce®, na stran€ druhé,
dale spole¢né téz jako ,,smluvni strany“,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich piedpist (dale jen jako ,,0bcansky zdkonik*) tuto najemni
smlouvu (déle jen ,smlouvu®):

Preambule
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. st. 1575, zapsaném na LV 49, jehoz
soudasti je budova &. p. 1116, nachazejici se na adrese Smeralova 1116/10, Olomouc, to vie v k. u.
Olomouc-mésto, Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, katastralni pracovis§té Olomouc (dale jen
»budova®), Zze na budoveé nevaznou Zadna vécna prava tietich osob a jiné pravni vady, které by ztézovaly
nebo znemoziiovaly uzivani pfedmétu ndjmu podle této smlouvy, a Ze je opravnén najemci pfedmeét ndjmu
uvedeny v ¢€l. L. této smlouvy pienechat do do€asného uzivani.



I.
Predmét najmu
Pfedmétem najmu jsou prostory slouZici k podnikéni o celkové vyméfe 107,91 m?, které se nachaaeji
v budové uvedené v Preambuli smlouvy v 1. nadzemnim podlazi a jsou detailné specifikovany v Priloze
¢. | této smlouvy a vyznaCené v plidorysu obsazeném v Priloze €. 2 této smlouvy (dalejen jako , pFredmét
najmu“ nebo ,,nebytové prostory").

IL
. Utel smlouvy
Ucelem této smlouvy je aplatné poskytnuti pfedmétu naymu do uzivani najemci, pficemZ najemce ma
v umyslu poskytovat zdravotni sluzby v pfedmétnych nebytovych prostorach.

II1.
Doba ndajmu a ¢asovy rozsah uzivani predmétu najmu
1. Zavazek z této smlouvy se uzavira na dobu neurcitou, a to s a€innosti od dne 1. 3. 2022.
2. Najemce je opravnén predmét naymu uzivat kazdy den v ¢ase od 6:30 hod do 19:00 hod.

Iv.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimate] je povinen pifenechat ndjemci pfedmét naymu za najemné do uzivani.

2. Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét naymu najemeci ve stavu zpiisobilém ke smluvenému ucelu
najmu.

3. O predani a pfevzeti nebytovych prostor sepisi smluvni strany datovany predavaci protokol s podpisem
opravnénych osob obou smluvnich stran, pfiCemzZ za pronajimatele je pfedavaci protokol opravnén
podepsat osoba opravnéna jednat ve vécechrealizace této smlouvy.

4. Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSeny vykon prava uzivat po sjednanou dobu predmét
najmu, udrZovat jej svym nakladem ve stavu zptisobilém ke sjednanému zpiisobu a ucelu uzivani a
odstrariovat vady, pro které pfedmeét najmu nelze fadné uzivat nebo které takové uzivani ztézuji.

5. Pronajimatel ma pravo na uhradu najemného a uhrady za plnéni poskytovana v souvislostis uzivanim
predmétu naymu (dale jen ,ahrada za sluzby*‘) za podminek stanovenych ve ¢l. VI. a VII. této smlouvy.

6. Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci Wetimi osobami, havariemi instalaci, havariemi
zpuisobenymi najemcovymi movitymi vécmi, odstavkami energii a vody nebo Zivelnymi katastrofami.

7. Pronajimatel je opravnén kdykoliv pfedmét naymu v priibéhu jeho uzivani njjemcem kontrolovat.
Najemce je povinen za ucelem kontrolni prohlidky pfedmétu najmu, jakoZ i za ucelem provedeni
potiebné opravy nebo udizby pfedmétu najymu umoZznit pronajimateli pfistup k pfedmétu naymu.
Smluvni strany se dohodly, Ze ohledné povinnost k pifedchozimu oznameni prohlidky predmétu najymu
a pfistupu k nému je pronajimatel povinen upozornit najemce na tuto skutecnost 1 den dopfedu. Ust. §
2219 odst. 2 obfanského zakoniku se nepouzije.

V.
Prava a povinnosti ndjemce
1. Najemce je povinen udrzovat pii poskytovani zdravotnich sluzeb poradek a zajistit, aby se pfislu§né
osoby pohybovaly pouze v nebytovych prostorach a v prostorach, do nichz byl najemci povolen pfistup.
Néjemce zajisti téZ dodrzovani zakazu koufeni v nebytovych prostorach a souvisejicich prostorach.



11.

12.

13.

Néajemce neni opravnén pienechat predmét naymu do podnajmu €ijiného uzivanijiné osobé, ani pievést
najem v souvislosti s pievodem podnikatelské €innosti, )iz prostor slouZzi, piip. tuto smlouvu postoupit.
N4ajemce je povinen po dobu uzivani predmétu ndjmu o néj fadné pec€ovat a chranit je pfed poskozenim
¢i zniCenim. Najemce je povinen uZivat piedmét ndjmu jako faddny hospodai a pouze k ucelu
uvedenému v ¢l. II. této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze v piipadé vzniku §kody na kterékoliv Casti Ci prisluSenstvi pfedmétu
najmu nebo jejich ztraty €i zniceni nebo nutnosti opravy kterékoliv €asti pfedmétu najjmu je ndjemce
povinen o tomto pisemné uvédomit pronajimatele nejpozdéji do druhého dne poté, co se o vzniku
takové skuteCnosti dozvi.

Néjemce neni opravnén provadét jakékoliv opravy ¢i amény na predmétu ndjmu bez pisemného
souhlasu pronajimatele, nejednali se obéznou udrzbu a drobné opravy. Najemce se zavazuje provadét
béznou udrzbu a drobné opravy pfedmétu ndymu na vlastni naklad. Na problematiku drobnych oprav a
bézné udrzby se piimérené pouziji ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmil bézna
udrzba s drobné Gpravy souvisejici s ndjmem bytu, a to ve smyslu vécného vymezeni drobnych oprav
a bézné udrzby. Limitace vy$e nakladil na jednotlivé drobné opravy €ini mésicné 3000, - K¢.

Pii provadéni veSkerych €innosti spojenych s uzivanim predmeétu naymu je najemce povinen dodrZovat
veskeré pravni piedpisy BOZP, PO, povoleni Magistratu mésta Olomouce, pravni piedpisy hygienické
a dalSi piislusné pravni piedpisy, piiCemZ odpovida za jejich poruSeni a ponese v plném rozsahu
piipadné sankce uloZzené spravnimi organy kterékoliv smluvni strané na zakladé poruseni pfislusnych
pravnich piedpisii ze strany najemce.

Néajemce je povinen upozomit pronajimatele na vSechna zjisténanebezpeti a zavady, které mohou vést
ke vzniku $kody pronajimateli.

Smluvni swrany se dohodly, #e najemce neni opravnén pfedmét ndjmu a budovu oznacit §tity, navéstimi
a podobnymi znamenimi. Smluvni strany se dohodly, Ze se ust. § 2305 obanského zakoniku nepouzije.
Smluvni swrany se dohodly, @e se ust. § 2315 obCanského zakoniku nepouzije.

Po skon€eni ndjmu je najemce povinen neprodlené vyklidit pifedmét naymu a uvést jej do stavu, v némz
Jje) prevzal pii zohlednéni bézného opotiebeni, uzamknout predmét naymu a piedat kli¢ od né) povéiené
osobé pronajimatele.

Néajemce je povinen piedlozit pronajimateli ve lhiit€¢ do 2 mésicli ode dne podpisu této smlouvy
opravnénymi osobami obou smluvnich stran opravnéni k poskytovani zdravotnickych sluzeb
v nebytovych prostorech uvedenych v¢&l. 1. této smlouvy, souhlas Krajské hygienické stanice
Olomouckého lraje s provozovanim vyse uvedenych zdravotnickych sluzeb v nebytovych prostorech,
piipadné jinad povoleni ¢i osvédCeni organti vefejné spravy nezbytnych k poskytovani zdravotnickych
sluZeb v nebytovych prostorech dle této smlouvy, pfi€emz smluvni strany se dohodly, Ze nesplnéni této
povinnosti je povaZovano za rozvazovaci podminku podle § 548 odst. 2 obfanského zakoniku, tzn. Ze
smlouva pozbyva ucinnosti a najemce je povinen piedmétné nebytové prostory piedat pronajimateli ve
stavu v jakém jej pievzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, ve lhiité do 15ti dnii ode dne, kdy
smlouva pozbyla u€innosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze Uklid pronajatych i spole€nych prostor si provadi ndjemce na vlastni
naklady sam.

K poslednimu dni doby trvani naymu je najemce povinen piestat pouZivat veskeré odkazy (at )iz
v elektronické ¢€i fyzické podobé) na postovni adresu, stejné jako prestat poskytovat Wetim osobam
reklamni, informacni ¢i obchodni materialy, které by tuto adresu obsahovaly.

VL
Nijemné a fihrady za sluzby poskytované v souvislosti s uZzivinim predmeétu nijmu
Vy3se najemného za nebytové prostory o celkové vyméie 107,91 m? je sjednana dohodou smluvnich
stran a Cini 8.318,- bez DPH za jeden mésic najymu dle této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, @ najemné se zvysi kazdorotné vzdy od 1. ledna kalendainiho roku dale
do budoucna z diivodu inflace. Najemné v roce piedchazejicim bude od 1. ledna roku dal$iho navyseno
o primémou roéni miru inflace v predchozim roce publikovanou Ceskym statistickym ufadem
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(dostupné na https: //www.czso.czicsu/czso/mira_inflace). Pronajimatel sdéli novou vys$i najemného
najemci pisemné nejpozdéji do konce ledna piislu§ného kalendaintho roku. Nesdéleni této skutecnosti
v uvedené lhiit€ nema vliv na zvySeni najmu dle véty prvni a druhé tohoto odstavce smlouvy.

. VySe thrady za sluzby je dohodou smluvnich stran sjednana nasledovné:

a. Odebrana elektricka energie bude pronajimatelem najemci pieitovana na zakladé odectu
podruzného méfidla v jednotkovych cenach, které jemu samotnému u€tuje dodavatel elekwické
energie + uhrada za odebranou elekwickou energii ve spolecnych prostorach bude uctovana
pausalem za mésic a to 1 00,- K& bez DPH.

b. Vytapéni bude najemci pronajimatelem pieuctovano na zakladé pomeéru podlahové plochy
(107,91 m?) a celkové plochy vytapénych prostor v budové (10218 m?) v jednotkovych cenach,
které jemu samotnému uctuje dodavatel téchto energii.

c. Dodavka pitné vody, TUV a odvod odpadnich vod bude pronajimatelem najemci pieuctovana
na zakladé odectu podiuznych méfidel v jednotkovych cenach, které jemu samotnému uctuje
primarni dodavatel sluzby. DPH bude uctovana ve vysi urCené podle pravnich piedpisii
ucinnych ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

d. odvoz odpadkil nebude pronajimatel najemci uctovat, a to z diivodu, Ze najemce produkuje
prevazné infek¢ni odpad, jehoz likvidaci si zajist'uje na své naklady.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel si vyhrazuje pravo zvysit ceny uhrad za sluzby uvedené v
odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy v rozsahu zvysSeni cen u primarnich dodavatelil, anény DPH, pii¢emz o
takovém navySeni se pronajimatel zavazuje pisemné informovat najemce bez zbyte€ného odkladu.

VI
Zpusob platby najemného a (ihrady za sluzby
Néajemce je povinenzaplatit najemné ve vySiuvedené v €l. VI. odst. 1 této smlouvy a thraduza sluzby
ve vy$iuvedené v €l. VL. odst. 3 této smlouvy na zakladé faktury vystavené pronajimatelem s mésicni
periodicitou; DPH bude uctovana ve vysi ur€ené podle pravnich piedpisii u€innych ke dni uskute¢néni
zdanitelného plnéni. Pronajimatel je opravnén vystavit fakturu dle pfedchozi véty pocinaje prvnim
dnem kalendainiho mésice nasledujictho po kalendainim mésici, za ktery je faktura vystavovana, a to

se splatnosti 14 dni ode dne pievzeti nadjemcem, piiCemZ pievzetim se rozumi zaslani na e-mailovou
adresu piitemZ najemce se zavazuje neprodlené poté zaslat
potvrzeni o doruceni zpet na vyse uvedenou e-mailovou adresu pronajimatele. V piipadé, Ze k potvrzeni

doruceni faktury nedojde, sjednavaji smluvni swany, Ze v takovém piipadé se pisemnost povaZuje za
dorucenou nejpozdéji 3. kalendaini den ode dne jejiho zaslani na vySe uvedenou e-mailovou najemce.
. Faktura pronajimatele musi mit nalezitosti dariového a ucetniho dokladu podle u€innych pravnich
predpist, t). formou a obsahem musi odpovidat zakonu €. 563/1991 Sb., o uCetnictvi, v u€inném mnéni,
zakonu €. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, v ufinném anéni, a musi mit nalezitosti obchodni
listiny podle § 435 obfanského zakoniku.

. Najemce prohlaSuje, Ze na sebe piebira nebezpeci amény okolnosti podle 1765 odst. 2 obfanského
zakoniku, § 1765 odst. 1 a§ 1766 se tedy ve vztahu k najemci nepouzije.

VI,
Sanké&ni ujednini
V piipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného ¢i uhrady za sluzby ve lhiité splatnosti sjednané
v ¢l. VIL této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 0,2 %z dluzné
¢astky, a to za kazdy zapocaty den prodleni.



2. V piipadé prodleni najemce se splnénim povinnosti uvedené v ¢l. V. odst. 10 nebo €l. V. odst. 14 této
smlouvy, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty
den prodlenidle 1. V. odst. 10, resp. zakazdé jednotlivé poruseni povinnosti dle ¢l. V odst. 14 smlouvy.

3. Sjednanim smluvnich pokut podle tohoto €lanku neni dotfeno pravo opravnéné smluvni strany na
nahradu $kody, a to i ve vy$i pfesahujici sjednanou smluvni pokutu. Smluvni strany se dohodly,

Ze ustanoveni § 2050 obfanského zakoniku se nepouzije.

K.
Skonéeni najmu
Najem podle této smlouvy muize skoncit:

a. pisemnou dohodou smluvnich stran,

b. pisemnou vypovédi pronajimatele z jakéhokoliv diivodu, pfiemz tfimési€ni vypovédni lhuta
pocina bézet prvnim dnem nasledujiciho kalendainiho mésice, v némz byla vypovéd’ dorucena
najemci; ust. § 2312 obfanského zakoniku se nepouzije,

c. pisemnou vypovédi najemce z jakéhokoliv diivodu, pfi¢emzZ tfimésicni vypovédni lhiita pocina
bézet prvnim dnem nasledujiciho kalendainiho mésice, v némz byla vypovéd’ dorucena
pronajimateli; ust. § 2312 obcanského zakoniku se nepouzije,

d. pisemnym odstoupenim pronajimatele od této smlouvy v pfipadé, Ze najemce podstatnym
zpusobem porusi smlouvu, pfi€emz za podstatné poruseni smlouvy se zejména povazuji pfipady,
kdy:

e najemce uziva piedmét najmu k jinému tcelu nez sjednanému v ¢l. 1. této smlouvy,

» najemce provede v rozporu s ¢l. V. odst. 5 této smlouvy jakékoliv Gpravy nebo opravy na
pfedmétu najmu,

e najemce v rozporu s ust. €l. V. odst. 2 této smlouvy pfenecha piedmét najmu do podnajmu

Jjiné osobeg,
» v piipadé prodleni najemce se zaplacenim byt i jen jednoho mési¢niho najemného nebo
uhrady za sluzby o vice nez 20 dni po lhité splatnosti sjednané dle ¢l. VII odst. 2 této

smlouvy
pfiCemz U€inky odstoupeni od této smlouvy nastavaji dnem doru€eni odstoupeni na adresu druhé smluvni

strany uvedenou v zahlavi této smlouvy.

X.
Zivérefni ujednani

1. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi, vzestupné Cislovanymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stwanami. Smluvni swany timto ve smyslu § 564 obfanského zakoniku vylucuji zménu této
smlouvy v jiné neZ pisemné ¢i prisnéjsi formé.

2. Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech s povahou originalu, z nichZ kazda ze swan obdrzi po
dvou vyhotovenich.

3. Veskeré pravni vztahy v této smlouvé neupravené a z ni vyplyvajici se fidi obfanskym zakonikem.

4. Ust. § 2315 obcanského zakoniku se nepouziji. Ve vztahu k pronajimateli se rovnéz nepouzije ust. §
573 oblanského zakoniku.

5. Nebezpeti zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 obfanského zdkoniku na sebe prebira
najemce.

6. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva v&etné vSech jejich priloh a pfipadnych dodatki
podléha povinnému uvefejnéni podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u€innosti
nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o reglstu smluv (zakon o registru smluv), v aktualnim
znéni.



7. Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou smluvnich stran a nabyva
ucinnosti k 1. 3. 2022, nikoli viak diive, nez dojde k jejimu uvefejnéni v registru smluv v souladu se
zminénym zakonem,

8. Pronajimatel, ktery uvefejnéni smlouvy v registru zajisti, informuje druhou smluvni stranu o jejim
uvefejnéni neprodlené po ném na kontaktnim e-mailu druhé smluvni strany uvedeném v zahlavi této
smlouvy.

9. Smluvnistrany berou na védomi, Ze si nezacnou poskytovat Zzadné plnéni na zakladé této smlouvy prede
dnem jeji GCinnosk.

10. Nedilnou soucasti této smlouvy je:
pfiloha €. 1 — Detailni popis pfedmétunajmu
pfiloha €. 2 - Piidorys pfedmétu najmu

Za pronajimatele Za najemce / 7 /
0111 7n N Y,
N OIomBUCw s s rn. G s Lo RE 13 V Ostravé Z( 7

prof. MUDr. Martin Prochazka, PhD. Megr. Pew Zizka
rektor UP ¢len predstavenstva




Piiloha €. 1 najemni smlouvy — Detailni popis predmétu najmu

Keod Keod Mistni Keéd Podlahov3a | Zapoé&itana | Typ
budovy | Budova podlazi Podlazi Kéd Nazev oznadeni | typu Nazev typu | plocha plocha podlahy
S87 Smeralova 10 |$870.01 1.NP - 87 Smeralova 10 | S87B.01.0040 | ostatni B.1.04 9900 ostamni 20,38 20,38 | PVC
S87 Smeralova 10 | $870.01 1.NP - 87 Smeralova 10 | S87B.01.0050 | ordinace B.1.0s 1100 ordinace 13,94 13,94 | PVC
$87 | Smeralova 10 | 8870.01 | 1.NP - 87 Smeralova 10 | $87B.01.0060 | predsiit B.1.06 |7500 predsifi 1,55 1,55 | dlazba
S87 Smeralova 10 | $870.01 | 1.NP - 87 Smeralova 10 | S87B 01 006A | sprcha B.1.06A | 8000 WC a sprcha 2,48 2,48 | dlazba
S87 Smeralova 10 | $870.01 | 1.NP - 87 Smeralova 10 | S87B.01.006B | WC B.1.06B | 8000 WC a sprcha 2,48 2,48 | dlazba
S87 Smeralova 10 | $870.01 1.NP - 87 Smeralova 10 | $87B.01.0070 | ordinace B.1.07 1100 ordinace 20,38 20,38 | PVC

| S87 Smeralova 10 | $870.01 1.NP - 87 Smeralova 10 | $87B.01.0130 | ostami B.1.13 9900 ostamni 13,94 13,94 PVC
$87 | Smeralova 10 | $870.01 | 1.NP - 87 Smeralova 10 [ $87B.01.0140 | ostaini B.1.14  [9900 ostami 14,36 14,36 | PVC
S87 Smeralova 10 | $870.01 1.NP - 87 Smeralova 10 | S87B.01.0150 | pfedsiii B.1.15 7500 piedsin 8,13 8,13 | PVC
S87 Smeralova 10 | $870.01 1.NP - 87 Smeralova 10 | $87B.01.015A | sprcha B.1.15SA | 8000 WC a sprcha 2 22| PVC
87 Smeralova 10 | $870.01 | 1.NP - 87 Smeralova 10 [ $87B.01.015B | WC B.1.15B [8000 WC asprcha 1,08 1,08 [ PVC
S87 Smeralova 10 | $870.01 1.NP - 87 Smeralova 10 | S87B.01.0190 | vstupni hala |B.1.19 7200 vstupni hala 16,37 2,73 | dlazba
S87 Smeralova 10 | $870.01 | 1.NP - 87 Smeralova 10 | S87B.01.019A | zadveri B.1.19A | 7400 zadveri 3,52 0,59 | dlazba
S87 Smeralova 10 | $870.01 1.NP - 87 Smeralova 10 | $87B.01.0500 |chodba B.1.50 7000 chodba 22 3,67 | dlazba

vyméra celkem
plocha koleje J. L. Fischera
pronajata plocha

107,91 m?
10 218 m?
1,056 %




Piileha ¢. 2 najemni smleuvy - Puderys prenajimané plechy
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