CESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, spol. s r.o. KOVANDOVOVI s.r.o.

Najemni smlouva
uzaviena dle zakona ¢.116/90Sb.

; I. Smluvni strany
CESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, spol. s r.o.,
Masna 131, 381 01 Cesky Krumlov
zastoupena jednateli p. Ing. Jitkou Zikmundovou a p. Ing. Miroslavem Reitingerem
ICO: 42 39 61 82
(pronajimatel)

a

KOVANDOVI s.r.o.
Kotnovské 138, 390 01 Tabor
IC: 26 07 78 92
DIC: CZ26077892
(najemce)

ll. Pfedmét a icel najmu
1. Pronajimatel je vlastnikem objektu Latran &.p. 20 v Ceském Krumlové, tj. budovy véetné
pozemku, na nichz je budova umisténa. Prohlasuje, Zze je opravnén pfenechat nebytové
prostory nachazejici se v tomto objektu do najmu najemci ve smyslu § 3, odst.2 zak. ¢.
116/90Sb. v platném znéni.

2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory v pfizemi vySe uvedeného objektu o celkové
vyméfe 41m? Pfesna specifikace pfedmétu najmu vyplyva z pldorysu s barevnym
vyznaéenim pronajatych prostor. Tento pddorys je jakozto pfiloha nedilnou soucasti této
smiouvy.

3. Predmét najmu se dava do najmu za UCelem zfizeni a provozovani prodejna cokolady,
¢okoladovych bonbdént, vyrobkil z marcipanu a jinych sladkosti. Najemce je opravnén
uzivat najaté prostory pouze k u¢eliim uvedenym v tomto bodé smlouvy.

4. Pronajimané nebytové  prostory budou pfedany pronajimatelem najemci nejpozdéji do
30.6.2010. O predani a prevzeti nebytovych prostor sepidi obé strany pfedavaci protokol, ve
kterém bude popsan stav a zakladni vybaveni nebytovych prostor, feSeno zpfistupnéni a
uzamykani objektu, pfedani kli¢l od pronajatych prostor apod.

5. Soucasti najmu podle této smlouvy je dale pfime zprostifedkovani nebo zajisténi:
a) dodavky (odbéru) vody véetné stoéného

lil. Doba najmu
1. Najem podle této smlouvy se sjednava od 1.7.2010 na dobu neuréitou se Sestimésicni
vypovédni IhGtou. Obé smluvni strany se dohodly, Ze pro tyto vypovédni divody:
a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,
b) najemce je o vice nez dva mésice v prodleni s placenim najemného nebo thrad za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,
plati jednomésié¢ni vypovédni lhita.

IV. Najemné a jistota
1. Smluvni ¢tvrtletni najemné cini 52.250,- KE bez DPH (ro¢né 209.000,- K¢ bez DPH) a je
splatné vzdy do 15. dne druhého mésice kalendarniho &tvrtleti na Géet Cislo 10200241/0100 u
Komeré&ni banky, pobogky Cesky Krumlov. K najemnému bude pronajimatel najemci tétovat
DPH v zakonem stanovené vysi. Prvni kalendafni den druhého mésice pfisiusného Ctvrtleti je
pro obé strany dnem zdanitelného plnéni.
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2. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, bude najemné s ohledem na inflaci kazdoro¢né
zvy$ovano o 0,75nasobek oficialni miry inflace v Ceskeé republice za uplynuly kalendarni rok
vyhlagené Ceskym statistickym Uradem, coZ pronajimatel oznami najemci pisemnou formou.
Poprvé miiZe byt najemné zvyseno k 1.1.2011.

2. Nejpozdgji do 31.7.2010 je najemce povinen slozit na vySe uvedeny ucet pronajimatele
jistotu ve vysi 61.140,- K&. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost, je pronajimatel opravnén od
této smlouvy odstoupit.

3. Pronajimatel je opravnén pouzit tuto jistotu takto:

- na thradu smiuvni pokuty ve smyslu bodu VII. 1. této smlouvy, pokud ji najemce neuhradi
jinak,

- po skon&eni najmu na uhradu splatnych najemcem neuhrazenych pohledavek pronajimatele
plynoucich z této ndjemni smlouvy,

- na uhradu nakladd vynaloZenych po skon&eni najmu pronajimatelem na uvedeni
nebytového prostoru (pfedmétu najmu) do stavu, v jakém byl pfedan najemci do najmu
(opravy nad ramec b&Zného opotfebeni) - pokud tak neucini najemce na viastni naklady.

4. Vpripad&, ze nenastane zadny vyse uvedeny diivod pro pouziti jistoty pronajimatelem, resp.
bude pouzita pouze jeji &ast, vrati pronajimatel jistotu najemci, resp. jeji nepouZitou Cast,
neprodlen& po skongeni najemniho vztahu a pfedani nebytového prostoru zpét
pronajimateli.

V. Ostatni ujednani
1. Pronajaté prostory jsou kryty zakladni pojistkou pronajimatele proti Zivelnim Skodam a
odpovédnosti za $kodu. Vnitfni vybaveni prostor ve vlastnictvi ndjemce bude kryto pojistkou
najemce. Najemce je povinen uzaviit pfislusnou pojistnou smlouvu ohledné odpovédnosti za
skody zplisobené v souvislosti s jeho &innosti v objektu. V pfipadé vzniku skod prokazatelné
zavinénych najemcem na majetku pronajimatele, u nichz pinéni pojistovny nepokryje jejich
cely rozsah, je najemce povinen uhradit pronajimateli rozdil az do vy$e skute¢né skody.

2. Najemce neni opravnén pfenechat pronajaté prostory nebo jejich Casti do podnajmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Najemce je povinen:

a) Hradit sam naklady spojené s obvyklym udrzovéanim nebytovych prostor, tzv. béznou
Gdrzbou. BéZnou udrzbou je téz provadéni oprav do hodnoty 5.000,-K¢ za kazdou
jednotlivou opravu.

b) Petovat o fadny stav pronajatych nebytovych prostor z hlediska protipozarni
prevence a bezpecénosti prace.

c) Umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor na pozadani.

d) Udrzovat pfedmét najmu v pofadku a Cistoté a respektovat préva ostatnich uzivatell
domu.

e) Ohlasit pronajimateli véechny $kody v pronajatych prostorach, skody, jejichZz vznik
zavinil, uhradit pronajimateli.

f) Po skon&eni najmu vratit pronajaté prostory ve stavu odpovidajicim obvyklému
opotfebeni.

g) Bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. V pfipadé
jakychkoliv stavebnich uprav nebytového prostoru musi mit najemce pisemny souhlas
pronajimatele, jinak vpiné mife odpovidd za $kodu vzniklou nerespektovanim
stavebnich, pamatkovych, hygienickych, bezpeénostnich a jinych obecné zavaznych
predpist.

4. Pronajimatel je povinen udrZovat pronajaté prostory ve stavu zpisobilem k smluvenému nebo
obvyklému uzivani — mimo bé&znou Gdrzbu.
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5. Najemce je povinen uzavfit pfimo s dodavateli smlouvy na dodavku el. energie, odvoz
domovniho odpadu, pfipadné nékterych daldich sluzeb, které nejsou zajistény pronajimatelem
v ramci teto smlouvy (bod Ii., 5.).

6. Najemce se zavazuje platit pronagjimateli thrady za poskythuté sluZzby zajistovane

pronajimatelem (viz bod 11.5. smilguvy) formou Ctyrtletnich zaloh ve vysi 450, K¢
a. dodavky vody véetné stoéného.......... 450,- K¢

soutasné s platbou najemneho na tentyz Uéet (viz bod IV.1. smiouvy) Tyto zalchy budou
zuttovany pronajimatelem ke konci roku, nejpozd&ji do konce nasledujiciho Etvrifeti, po
obdréeni dodavatelskych faktur. Pronajimatel si vyhrazuje prave zménit pe pfedchozim
oznameni najemci vygi Etvrtletnich zaloh v mife odpovidajicl zmé&né ceny sluzby nebo podle
zjisténeé skuteéné spotieby.

V1. Skondéenl najmu, smiuvni pokuta a drok z prodleni
1. Prongjimatel mlZe kdykoli odstoupit od smiouvy, uziva-li najemce pres pisemnou vystrahu
pronajaty nebytovy prostor takovym zplisobem, Ze pronajimateli vznika $koda, nebo Zze mu
hrozi znatna Skoda.

2. Vpiipadé predieni s placenim najemnéhc nebo zaloh za poskytované sluzby zavazuje se
najemce platit pronajimateli arok z predleni stanoveny postupem dle Nafizeni viady ¢&. 142/94
Sb. ve znéni pozdejsich pfedpisl.

VIl. Zavéreéna ustanoveni
1. Jakakali gastka dle teto najemni smiouvy uvedena nebo splatna v Eeskych korunach (dale téz
.Narcdni ménové jednotka®) bude automaticky pfepoltena plislusnym pfepoditacim pomérem
na ¢astku uvedenou nebo splatnou v jednotné eviopské méné (EUR) k okamZiku, kdy
Narodni menova jednotka bude jednotnou evropskou ménou {EUR} nahrazena v souladu
s pravem Evropske unie nebe pravnim fadem Ceskée republiky. Od tohoto data budou veskera
pin&ni dohodnuta v narodni mé&nove jednotce provadéna v jednotne evropské méné (EUR).

2. Smluvni strany prehlasuiji, Ze si tute smiouvu pied jejim podpisem pfetetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jgjich pravé, svobodné a vazné vile. Veskeré zmény a
dodatky teto smlouvy je mozno provést pouze pisemné.

3. Talo smlouva se uzavird ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel i najemce obdrzi po
jednom.

V Ceském Krumlové, dne 15.6.2010




