Univerzita Palackého
v Olomouci

NAJEMNI SMLOUVA

Univerzita Palackého v Olomouci

IC: 61989592, DIC: CZ61989592

se sidlem: K¥izkovského 511/8, 771 47 Olomouc

Vetejna vysoka Skola — rezim existence podle zdkona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych Skolach a o
zméné a doplnéni dalsich zakont, ve znéni pozdéjsich predpisi

nezapisuje se do obchodniho rejstitku (obnovena zak. ¢. 35/1946 Sb.)

bankowni spojen;:

jednajici: prof. Mgr. Jaroslav Miller, M.A., Ph.D., rektor

osoba opravnéna jednat ve vecech realizace této smlouvy:_ odborny
pracovnik pracovisté AV rektoratu UP

telefonicky kontakt na pracovisté vratnice budovy Zbrojnice (noénf nata¢eni): -

(dale téz jako ,,pronajimatel™ nebo ,,UP®, na strané jedné)

a

Evolution Films, s.r.o.

1C: 275 63 481

se sidlem: Soukenicka 1196/11, Praha 1 — Nové Mésto, PSC 110 00
korespondenéni adresa: Senovazné namésti 10a, Praha 1 — Nové Mésto, PSC 110 00
zapsana do obchodniho rejstiiku Méstskym soudem v Praze odd. C, vlozka 114376
dne:21. ¢ervna 2006

bankovni spojeni — ndzev bank _

cislo et S

zastoupena: Ondfejem Zimou, jednatelem

osoba opravnéna jednat ve vécech realizace této smlouvy: Ondfej Zima, jednatelem
(dale t€z jako ,,najemce™, na strané druhé)

(dale spolecné t€z jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mesice a roku podle ustanoveni § 2302 zdkona &. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku (dale jen jako ,.ob¢ansky zakonik®) tuto
najemni smlouvu
(dale jen ,,smlouvu®):

Preambule

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem niZe uvedenych budov, v nichZ jsou
nebytove prostory, které jsou predmétem najmu dle této smlouvy:

- &.p. 842 (budova tzv. Zbrojnice), kterd stoji na pozemku p.¢. st. 188, zastavéna
plocha a nadvofi, na adrese Biskupské namésti 1,
- & p. 225, Umelecké centrum UP (budova tzv. Konviktu), kterd stoji na pozemku p.

v

¢. st. 216/2, zastavéna plocha a nadvoii, na adrese Univerzitni 3-5,

- C&p. 12 (budova Filozofické fakulty UP), kterd stoji na pozemku p.¢. st. 207,
zastavéna plocha a nadvofi, na adrese Ktizkovského 12

- &p. 1131 (budova tzv. Envelopy), kterd stoji na pozemku p.¢. st. 1656, zastavéna
plocha a nadvofi, na adrese 17. listopadu 1131/8a.




Vsechny vySe uvedené nebytové prostory, které jsou pfedmétem najmu, jsou umistény na
pozemcich, které se nachdzeji v katastralnim tzemi Olomouc — mésto (710504), obec
Olomouc (500496) a jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 49 u Katastrdlniho ufadu pro
Olomoucky kraj, katastralni pracovist€¢ Olomouc.

Pronajimatel dale prohlajuje, Ze na vy3e uvedenych budovach neviznou Zadna vécnd prava
tfetich osob a jiné pravni vady, které by mély vliv na acel této smlouvy, a Ze je opravneén
najemci nebytové prostory uvedené v ¢l. I této smlouvy pienechat do docasného uzivani.

L.
Piredmét najmu

Pfedmétem najmu jsou:

1. Prostory Zbrejnice (Biskupské namésti 1):
e nadvoii Zbrojnice - parkovani
mistnost ¢. 321 - umisténi kostymérny + 3x casting
mistnost audiouéebny ¢&. 318 - umisténi herecké zony a projekce
mala zasedaci mistnost &. 316 - umisténi maskérny
mistnost ¢. 319 - umisténi produkéni kancelate

e o o o

2. Prostory Envelopy (17. listopadu 1131/8a):
e sklad - ulozisté rekvizit

3. Prostory Konviktu (Univerzitni 3-5):
e mistnost & 239 (Poslucharna Roberta Smetany)- natd¢eni simulované vyuky

4. Prostory Filozofické fakulty UP (KfiZkovského 12):
e mistnost ¢. 203 - nataCeni simulované vyuky

(dale téz jako .,nebytové prostory” nebo jako ,.Predmét ndjmu®).

1I.
Ucel smlouvy

Utelem této smlouvy je poskytnuti (nijem) Piedmétu ndjmu pronajimatelem najemci
k nataceni zvukové obrazového zdznamu audiovizualniho dila (ADV) s pracovnim nazvem
Kvarteto“ a snatifenim spojenymi aktivitami (parkovani, umisténi Kkostymérny,
uskutenéni castingl, vytvofeni herecké zény a zény projekce, maskérny, produkéni
kancelaie a uloZisté rekvizit), (dale jen ,,0cel najmu®).

1I1.
Doba najmu a ¢asovy rozsah uzivani Predmétu najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou od 20.07.2016 do 30.08.2016.
2. Néajemce je opravnén uZivat jednotlivé nebytové prostory v souladu s casovym
harmonogramem, ktery jakoZto ptiloha ¢. 1 tvofi nedilnou soudast této smlouvy.
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Iv.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfenechat ndjemci nebytové prostory za najemné do uzivéni.
O predéni a prevzeti nebytovych prostor sepii smluvni strany datovany piedavaci
protokol s podpisem opravnénych osob obou smluvnich stran, pficemz za UP je

predavaci protokol opravnén podepsat_
Pronajimatel je povinen odevzdat nebytoveé prostory najemci ve stavu zpusobilém ke

smluvenému téelu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruSeny vykon prava uzivat po sjednanou dobu
(uvedenou v Easovém harmonogramu). Pfedmét najmu, udrZzovat jej svym nakladem ve
stavu zplsobilém ke sjednanému zpiisobu a ucelu uzivani a odstrafiovat vady, pro které
pfedmét ndjmu nelze fadné€ uZzivat, nebo které takové uzivani ztézuji.

Pronajimatel ma pravo na thradu najemného a tihrady za plnéni poskytovand v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor (dale jen ,,0hradu za sluzby“) za podminek stanovenych
v €l. VI odst. 1 a 2 této smlouvy.

Pronajimatel je oprdvnén kdykoliv pfedmét ndjmu v pribchu jeho uZivani ndjemcem
kontrolovat. Ndjemce je povinen za tcelem kontrolni prohlidky Pfedmétu ndjmu, jakoz i
za UCelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby Predmétu ndjmu, umoznit
pronajimateli pfistup k Pfedmétu ndjmu. Smluvni strany se dohodly, 7e ohledné
povinnosti k pfedchozimu oznameni prohlidky pfedmétu najmu a p¥istupu k nému se §
2219 obcéanského zdkoniku nepouzije. Ustanoveni § 2219 odst. 2 obanského zakoniku se
rovnéz nepouzije.

V.
Prava a povinnosti ndjemce

1. Najemce je povinen v prib&hu trvani najemniho vztahu udrzovat pofadek a zajistit,
aby se Clenové nataceciho Stabu pohybovali pouze v nebytovych prostorach a v
prostorach, do nichZ jim byl ndjemcem povolen piistup. Najemce se zavazuje k tomu,
Ze z divodu piiprav natdeni (navezeni rekvizit) ani nataeni samotného neomezi
provoz knihovnich sluZzeb uvedenych v ust. ¢asti V. ¢l. 9 Knihovniho fadu UP, ve znéni
pozdéjsich dodatkii (dale jen ,knihovni sluzby”). Nijemce se dile zavazuje
zachovavat v rdmci uzivani Predmétu najmu klid, aby nedoslo k ruSeni uZivatelt
pfedmeétu najmu pii vyuZivani jejich sluzeb. Najemce zajisti t¢Z dodrzovani zdkazu
koufeni v Pfedmeétu ndjmu.

2. Najemce neni opravnén pienechat nebytové prostory do podndjmu jiné osob& ani
pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢&innosti, jiZ prostor slouZi,
piipadné smlouvu postoupit.

3. Nijemce je povinen po dobu ndjemniho vztahu fadné pecovat o nebytové prostory
achranit je pfed poSkozenim ¢i znienim. Nijemce je povinen uZivat nebytové
prostory jako fadny hospodaf a pouze k ticelu uvedenému v ¢l II. této smlouvy

4. Smluvni strany se dohodly, ze v piipadé vzniku Skody na kterékoliv &dsti &i
piisluSenstvi nebytovych prostort nebo jejich ztraty ¢ znifeni nebo nutnosti opravy
kterékoliv &asti nebytovych prostor je ndjemce povinen o této skutednosti pisemné
informovat pronajimatele nejpozdéji do druhého dne poté, co se o vzniku takové
skute¢nosti dozveédél.

5. Najemce neni opravnén provadét jakékoliv opravy & zmény nebytovych prostor,
pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

6. Pfi provadéni veskerych cinnosti spojenych suzivanim nebytovych prostort je
nijemce povinen dodrZovat veSkeré pravni piedpisy BOZP, PO, pravni piedpisy
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10.

11

1.4

hygienické a dal3i pfislusné pravni ptedpisy, pfiCemz odpovida za jejich poruSeni a
ponese v plném rozsahu pfipadné sankce uloZené spravnimi organy kterékoliv smluvni
stran€ na zakladé porudeni piislusnych pravnich piedpisi ze strany najemce.

Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen neprodlené vyklidit nebytové prostory a uvést
je do stavu, vnémz je pfevzal pii zohlednéni b&Zného opotfebeni, o odevzdani a
pfevzeti nebytovych prostor po skonéeni najmu sepidi smluvni strany datovany
pfedavaci protokol s podpisem opravnénych osob obou smluvnich stran, pfi¢emz za
UP je pteddvaci protokol opravnén podepsat kterému budou téz
pfedany klic¢e od nebytovych prostor.

Néijemce je povinen bez zbytetného odkladu upozornit pronajimatele na viechna
zj15t€na nebezpedi a zavady, které mohou vést ke vzniku $kody pronajimateli.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén nebytové prostory oznadit Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi, smluvni strany se tedy dohodly na tom, Ze ust. §
2305 obcanského zakoniku se nepouzije.

Smluvnf strany se dale dohodly, Zze ust. § 2315 ob&anského zakoniku se nepouZije.

. Ndjemce je povinen dodrzovat Provozni fad UC UP (Rozhodnuti rektora UP B3-12/8-

RR).
Béhem noéniho natafeni tj. po 22. hodiné, je pro umoznéni vstupu do piislu$nych
prostor pfedmétu najmu nutné, aby ndjemce v piedstihu informoval prostfednictvim

své kontakini osoby piislusného zaméstnance pronajimatele, kterym je sluzbu konajici
vratny Zbrojnice na tel. ¢isle

VI
Najemné, thrada za sluzby a platebni podminky

Za uzivani celého Piedmétu ndjmu po celou dobu najmu se najemce zavazuje
zaplatit pronajimateli jednordzové ndjemné v celkové vysi 65. 000,- K¢
(slovy:Sedesatpéttisickorunceskych) bez DPH. DPH bude tc¢tovano ve vy§i podle
pravnich ptedpist uc¢innych ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ndjemce je dale povinen uhradit pronajimateli
jednordzovy pausalni poplatek za sluzby spojené s uZivanim Pfedmétu ngjmu ve vysi
4.000,- K¢ (slovy:Ctyfitisicekorunceskych) bez DPH. DPH bude uétovano ve vysi
podle pravnich piedpist u¢innych ke dni uskuteénéni zdanitelného plnéni.

Néjemce je povinen zaplatit najemné ve vysi uvedené v ¢l. VI. odst. 1 této smlouvy a
poplatek za sluzby ve vysi dle odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy na zakladé dafiového
dokladu (faktury) vystaveného po skondeni nagjmu, pfi¢emz faktura je splatnd ve lhiité
30 dni ode dne jejiho doruCeni najemci. Faktura musi obsahovat bankovni spojeni
pronajimatele zvefejnéné spravcem dané zplsobem umozitujicim dalkovy piistup ve
smyslu ust. zdkona o DPH o nespolehlivém platci DPH. Nebude-li faktura obsahovat
stanovené nalezitosti nebo v ni nebudou spravné uvedeny idaje, je nijemce opravnén
tuto fakturu vratit k doplnéni. V takovém piipadé se prerusi béh lhiity splatnosti a nova
lhiita splatnosti po¢ne bézet okamzikem doruceni opravené faktury najemeci.

Pfedanim se pro ucely této smlouvy rozumi osobni pfedani faktury osob& opravnéné k
prevzeti faktury za najemce nebo jeji doruceni na adresu najemce uvedenou v zahlavi
této smlouvy vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb.

Sjednava se, ze vyuzije-li pronajimatel v prubéhu Uéinnosti této smlouvy moznosti
zaslat fakturu elektronickou postou, je povinen ji zaslat v PDF formatu ze své
emailové adresy na emailovou adresu ndjemce (|| G 72 i
doruceni faktury najemci se povaZuje den doru¢eni na emailovou adresu ndjemce, coz
je zaroven povazovano za souhlas s vyuzitim této formy komunikace. Stejny zptsob
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elektronického doruceni se pouzije i v ptipad€, nebude-li faktura obsahovat stanovené
naleZitosti nebo vni nebudou spravné uvedeny udaje, a také v pipadé zasilani
opravnych faktur.

Faktura pronajimatele musi mit néleZitosti datfiového a Ucetniho dokladu podle
ucinnych pravnich predpisd, obsahovat poZadavek na zplsob provedeni platby,
bankovni spojeni, datum splatnosti 30 dnid ode dne jejiho pfedani ndjemci, formou a
obsahem musi odpovidat zékonu o Gdetnictvi v G¢inném znéni a zakonu o dani z
pfidané hodnoty v Gi¢inném znéni a musi mit ndleZitosti obchodni listiny podle § 435
obcéanského zakoniku.

Smluvni strany piebiraji nebezpe¢i zmény okolnosti.

VIL.
Sankéni ujednani

V ptipad€ prodleni ndjemce se zaplacenim ndjemného ve Ihité splatnosti sjednané
v €l. VI odst. 3 této smlouvy nebo poplatku za sluzby ve Ihiit& splatnosti sjednané v &l.
VI odst. 3 této smlouvy, ve vysi uvedené v ¢l. VI. odst. 1 a 2 této smlouvy je nijemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,1% z najemného, v pFipads
prodleni s platbou ndjemného, a rok z prodleni ve vysi 0,2% z poplatku za sluzby,
v piipad€ prodleni s platbou za tthrady za sluzby, a to za kazdy zapoéaty den prodleni.

V ptipad¢ prodleni ndjemce se splnénim povinnosti uvedené v &l. V odst. 7 této
smlouvy, tedy jestlize najemce po skonleni najmu nevyklidi nebytové prostory

aneuvede je do stavu. vném?Z je prevzal pfi zohlednéni béZného opotfebeni, nebo
nepteda-li prostory We ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapo€aty den prodleni.

Sjednénim smluvnich pokut podle tohoto ¢lanku neni dotéeno prévo opravnéné
smluvni strany na nahradu skody, a to i ve vysi pfesahujici sjednanou smluvni pokutu.
Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2050 ob&anského zékoniku se nepouzije.

VIIL.
Skonceni najmu

Najem podle této smlouvy muize skonéit:

a. pisemnou dohodou smluvnich stran,
b. uplynutim doby uvedené v €l. IIT odst. 1 této smlouvy,
&, pisemnou oduvodnénou vypovédi nijemce zdivodd uvedenych v § 2308

obCanského zdkoniku, pfiemZ smluvni strany se domluvily na tom, ¥e vypovédni
doba ¢ini jeden tyden a potind béZet dnem nésledujicim po dni, v némz byla pisemna
vypovéd dorudena druhé smluvni strang,

d.  pisemnym odstoupenim pronajimatele od této smlouvy v piipadé, Ze najemce
podstatnym zpsobem porusi smlouvu, pfi¢emz za podstatné poruseni smlouvy se pro
ucely této smlouvy povazuji piipady, kdy:

o najemce uZiva nebytové prostory k jinému ucelu ne? sjednanému
v ¢l. IL. této smlouvy,

o najemce provede v rozporu s ust. &l. V odst. 5 této smlouvy jakékoliv
Upravy nebo opravy v nebytovych prostorach,

o ngjemce vrozporu sust. ¢l. V. odst. 2 této smlouvy pienechd

nebytové prostory do podndjmu jiné osob& nebo pfevede ndjem v souvislosti
s pievodem podnikatelské Cinnosti, jiz prostor slouZi, na jinou osobu, piipadnd
postoupi tuto smlouvu,




° v ptipadé, Zze najemce vrozporu sust. ¢l. V. odst. 9 této smlouvy
oznaci pfedmét najmu §tity, navéstimi a podobnymi znamenimi,

piicemz ucinky odstoupeni od této smlouvy nastavaji dnem doruceni odstoupeni na

dorucovaci adresu druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy.

IX.
Zavéreéna ujednani

1. Veskeré zmeény této smlouvy je mozné Cinit pouze pisemnymi, pofadoveé ¢islovanymi,
datovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi osobami obou smluvnich stran.

2. Veskeré pravni vztahy v této smlouve neupravené a z ni vyplyvajici se fidi obcanskym
zakonikem.

3. Veskeré spory, které pii plnéni této smlouvy vzniknou, fe$i ob& smluvni strany
pfedev8im vzdjemnou dohodou. Pokud ktéto dohodé nedojde, spory bude fesit
piislusny soud.

4. Tato smlouva neodkazuje na zadné obchodni podminky.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s povahou originalu, pfi¢emz

pronajimatel obdrzi po dvou vyhotovenich a ndjemce obdrzi po dvou vyhotovenich.

Nedilnou soucasti této smlouvy je priloha ¢ 1 — Harmonogram uzivani pfedmétu

najmu.

Tato smlouva nahrazuje veskera diivejst ujednani smluvnich stran.

7. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou
smluvnich stran.

o

20. 07. 2016

V Olomouci dne ......oooneneeeenannn... V Praze dne 2ot 2ol 6

Univerzita Palackého v Olomouci Evolution Films, s,

Ondfej Zima
jednatel

prof. Mgr. Jaroglav Miller. M.A., Ph.D.
rektor




Priloha ¢. 1
Harmonogram uzivani predmétu ndajmu

ktera tvofi nedilnou soudast ndjemni smlouvy uzaviené mezi Univerzitou Palackého
v Olomouci jakoZto pronajimatelem na strané jedné a Evolution Films, s.r.o. jakoZto
najemcem na strané druhé.

Smluvni strany se domluvily na tom, e ndjemce je opravnén uZivat pfedmét najmu
v nize uvedenych terminech:

Prostory Zbrojnice ve dnech 20.7.2016 - 30.8.2016:

nadvoii Zbrojnice - parkovani

dne 04.08.2016 je ndjemce povinen vyklidit nadvoii Zbrojnice na ¢asové obdobi
od 8:00 do 24:00 hod z divodu umoznéni kondni jiné komeréni akce (koncert
Jarka Nohavici)

mistnost ¢. 321 - umisténi kostymérny + 3x casting

mistnost audioucebny ¢. 318 - umisténi herecké zény a zény projekce
mald zasedaci mistnost ¢. 316 - umisténi maskérny

mistnost €. 319 - umisténi produkéni kancelaie

Prostory Envelopy ve dnech 20.7.2016 - 30.8.2016:
sklad — umisténi ulozisté rekvizit

Prostory Konviktu dne 05.08.2016
mistnost &. 239 {(Posluchdrna Roberta Smetany) - natadeni simulované vyuky

Prostory v budové Filozofické fakulty v ulici K¥iZkovského 12 dne 04.08.2016
mistnost €. 203 - nataCeni simulované vyuky

Uvedeni pfedmétu ndjmu do pivodniho stavu: 01.09. 2016






