Smlouva o podnajmu prostor slouZzicich k podnikani

Cléanek 1.
Smluvni strany

1. Nemocnice Pelhiimov, pFispévkova organizace

se sidlem Pelh¥imov, Slovanského bratrstvi 710, PSC 393 38
IC: 00511951

DIC: CZ00511951

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich, oddil Pr,
vloizka 466

Statutarni zastupce: Mgr. Ing. Michal Kozar, MBA, feditel
Bankovni spojeni: MONETA Money Bank a.s., €. 0.: 174-401202834/0600

(dale jen ,,ndjemce®)

2. Zdenék Vratil

Se sidlem Cejkov 12, 393 01 Novy Rychnov
IC: 74594028

DIC: CZ8410263125

Zapsana v Utad piislusny podle § 71 odst. 2 zivnostenského zakona: Méstsky ufad Pelhiimov
Zastupce: Zden&k Vratil
Bankovni spojeni: MONETA Money Bank a.s., €. 0.: 232412442/0600

(dale jen ,,podnéjemce®)

Clanek II
Piedmét podnajmu

. Nemocnice Pelhfimov je opravnéna na zédkladé Smlouvy o ndjmu nemovitosti, kterou
uzaviela s Krajem Vyso&ina podejmout prostory v budoveé na parcele ¢. 1672/1, v k.u.
Pelh¥imov, obec Pelhiimov, zapsané na LV 4302.

. Nemocnice — ndjemce — pfenechavé na zékladé této smlouvy naj emci k uzivani nebytové
prostory o velikosti 88,75 m?. (Blizi specifikace v pfiloze &. 1 této smlouvy) véetné
vybaveni téchto prostor. (Soupis movitého majetku je uveden v ptiloze &. 2 této smlouvy).

. Pronajaté nebytové prostory bude podndjemce uzivat k provozovani prodejny — kantyny.

. Nebytové prostory jsou podnajemci pfenechavany do uzivani zachovalé a jsou bez
zjevnych zavad, které by vyluovaly nebo zt€Zovaly jejich uzivani. Mistnost je pod
samostatnym uzamdcenim.

Stav mistnosti umoZiiuje jeji Fadné uzivani k uelu uvedenému v €. II. bodé 3 této
smlouvy. Toto ob& smluvni strany stvrzuji podpisem podnajemni smlouvy.



Clanek III.
ProhlaSeni podniajemce

Podngjemce prohlasuje, Ze se pln€ sezndmil se stavem prostor slouZicich k podnikéni
véetné movitych pted podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze pfedmétné prostory i véci
jsou vhodné pro téely podnikani.

Clének IV.
Zinik podndjmu a doba trvani podniajmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou 3 let od 1. 1. 2022, Smluvni strany se dohodly,
Ze v ptipad€ bezproblémového priibéhu smluvniho vztahu, mé podndjemce pravo pozadat
o prodlouZeni podndjmu o dalsich pét let a ndjemce tomuto poZzadavku vyhovi.

Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran,

b) vypoveédi,

¢) zénikem pfedmétu najmu,

d) odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz ndjem nezanikd od po&atku),

e) splnénim rozvazovaci podminky,

f) uplynutim doby najmu.

Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) ozméné vyse ¢i splatnosti ndgjemného nebo

b) o zmén€ rozsahu sluZeb.

Podnédjemce mtize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) ztratil zptsobilost k podnikéani/Cinnosti, k jehoZ vykonu je pfedmét podnajmu pronajat,

b) pfestal byt pfedmét podndgjmu zobjektivnich divodid zplisobily k pfedmétu
podnikani/€innosti, k jehoZz vykonu byl pronajat,

¢) mu najemce nepovolil stavebni Gpravy,

d) pokud se snidjemcem nedohodl o zmén€ Wulelu podnigjmu nebo predmétu
podnikani/¢innosti v pfedmétu podnajmu.
Néajemce miiZze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) ndjemce ztratil zplsobilost k podnikani/Cinnosti, k jehoZ vykonu je pfedmét podnajmu
pronajat nebo

b) m4 byt nemovitost, vniZ se nachdzi pfedmét podndjmu, odstrangna, anebo
piestéhovéna tak, Ze to brani dal§imu uZivani pfedmétu podnajmu.

V piipad€ vypovédi z ditvodd uvedenych v odst. 3 a 5 tohoto &lanku, je vypovédni doba

tiimésicni a zalina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovedi.

Pro ptipad, Ze podndjemce nedodrzuje G¢el ngjmu nebo predmét podnikéni/Einnosti

v pfedmétu ndjmu nebo neplati f4dné nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby
sluzeb nebo nedoplatek z vytctovani sluZeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho
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Cast tietim osobam bez pfedchoziho souhlasu najemce nebo je pravomocng odsouzen pro
umyslny trestny &in, miZe ndjemce smlouvu vypovédst s ticetidenni vypovédni dobou,
ktera za¢ind béZet od prvniho dne mésice nasledujictho po dorueni vypovédi. Pro pfipad,
kdy je ndgjemce v prodleni s vyplacenim p¥eplatku z vytdtovani sluzeb, mtize podnéjemce
smlouvu vypovedet s tficetidenni vypovédni dobou, kters zadind béZet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi. Pfedchozi vyzva k népravé druhé smluvni
stran¢ a poskytnuti lhiity k napravé nejsou treba.

Podndjemce miZe smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje
vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu podndjmu nebo 74da vyklizeni pfedmétu
podndjmu a pronajimatel i pfes pisemnou Zadost podndjemce neposkytne podnajemci
ochranu k neru§enému uzivani pfedmétu podnajmu.

Néajemece mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud podndjemce uziva
pfedmét négjmu takovym zpiisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem
nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu podndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakovang rusi
vuzivani ostatni oprdvnéné uzivatele nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi
stavebni pravy bez souhlasu ndjemce a vlastnika nebo umistil na nemovitost vyvésni
Stity nebo reklamu bez souhlasu ndjemce, a ani pres pisemnou vyzvu najemce k napravé
$ upozornénim na moznost vypovedi nezjedna do sedmi dnit od dorudeni vyzvy népravu.
Hrozi-li v8ak véZné nebezpetni zprodleni, mé ndjemce pravo vypovédét smlouvu
pisemné bez vypov&dni doby, aniz by vyzval podndjemce k nédpravé s upozornénim na
moznost vypovédi.

Strana, kterd ndjem vypovi, neposkytne druhé strang odstupné. Smluvni strany vyluduji
uplatnéni § 2315 ob&anského zakoniku.

Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o
Gpadku podndjemce. Smlouva zanikne dnem vydéni rozhodnuti soudu o upadku
podnajemce.

Podndjemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
veetn¢ movitych véci ndjemci ke dni skondeni podnajemniho poméru ve stavu, v jakém
ho pievzal, popt. v jakém byl kolaudovan, s p¥ihlédnutim k obvyklému opottebent, jinak
se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 100 K& za kazdy den prodleni aZ do vyklizeni, ani je
dotCeno pravo na ndhradu $kody.

Podngjemce souhlasi stim, Ze vptipads, Ze¢ ani ve lhttd 10 dni od skondeni
podndjemniho poméru nepfedd ndjemci vyklizeny predmét podndjmu, najemce je
opravnén vstoupit do pfedmétu podndjmu a protokolarné ho prevzit pii respektovani
ustanoveni ob&anského zdkoniku o svépomoci. Timto neni dotéeno pravo najemce na
Ghradu smluvni pokuty, ndhradu §kody a dalsich souvisejicich nakladd.

Smluvni strany vylu€uji obnoveni podnajmu v p¥ipadé pokradovani uZivéni nebytového
prostoru podngjemce po skonceni podndjmu, aniZ by musel ndjemce vyzvat podnéjemce
k odevzdani nebytového prostoru.

Clanek V.
Nijemné a sluzby

Ro¢ni ngjemné za uzivani mistnosti v ¢l. II. ¢inni 72 000,00 K& bez DPH. Ro&n{ najemné
za movité véci ¢ini 18 000,00 K& bez DPH.



Ro¢ni thrada zéloh za poskytovani sluZeb spojenych s uZivanim pronajatych prostor je
stanovena na 60 000 K¢ bez DPH. V ptipadé zmén energii a jinych ndkladéi nebo zmény
DPH je ngjemce opravnén jednostranné zvysit event. sniZit platby za energie.

Uklid prostor si zabezpeli podndjemce na své naklady a sviij udet.

Néjemce provede vyuctovéani plateb za sluzby jednou ro¢né nejpozdgji do 30. 4. roku
nasledujiciho po ukonceni kalendainiho roku. Piipadny nedoplatek nebo pieplatek je
splatny do 30 dnti ode dne doruéeni vyugtovani.

Néjemné a vGhrady za sluzby bude podndjemce platit mési¢né na zéklad® vystavené
faktury. Néjemné se povaZuje za zaplacené dnem p¥ipsani na Gdet ndjemce. V ptipads
neuhrazeni ngjemného a souvisejicich plateb ve stanovené 1hiitg je podndjemce povinen
platit navic urok z prodleni ve vysi 0,1 % dluzné &astky za kazdy den prodleni. Ndjemce
si vyhrazuje pravo kazdoro¢niho jednostranného navyseni ndjemného o vysi roéni miry
inflace dle CSU.

Clének V1.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Podngjemce neni opravnén na pfedmétu ndgjmu bez souhlasu ndjemce a vlastnika &init
jakékoliv stavebni a jiné upravy, které y vyZadovaly stavebni povoleni.

Podndjemce se zavazuje udrZovat pronajaté prostory a movité véci po celou dobu trvani
podndgjemniho poméru viddném a uZivatelném stavu a po skondeni a podndjmu je
odevzdat njemci v tomto stavu s p¥ihlédnutim k b&Znému opotiebeni.

Stavebni Gpravy, které by jakkoli naruSovaly zdivo, podlahy, nebo strukturu objektu smi
podndjemce provadét pouze po piedchozi pisemné dohod& s najemcem nebo vlastnikem,
jejiz soucésti bude i dohoda o vyporadani nakladd takto vynaloZenych. Poruseni této
povinnosti je divodem k vypovédi podle €. II. této podndjemni smlouvy. Na opravach,
které¢ budou po dobu trvani podndjemniho poméru vyvolany Fadnym uZivanim
pronajat¢ho majetku, se budou ndjemce a podnajemce podilet takto:

a) Opravy v celkové vysi do 500 K¢ véetn¢ bude hradit v celém rozsahu podnajemce a
zajiStovani téchto oprav je v jeho pravomoci,

b) Opravy v celkové vysi do 5 000 K& véetng budou hrazeny podilovym zptisobem tak, :
— 50 % z celkové ceny opravy, nejméné vSak 500 K& uhradi podndjemce a
— 50 % z celkové ceny opravy uhradi najemce,

c) Opravy v celkové vySi nad 5000 K& budou hrazeny tak, Ze podndjemce pisp&je
Castkou 2 500 K& a zbyvajici ¢ast celkové opravy zaplati najemce.

Opravy instalaci (elektro, voda, topeni, apod.) je podnajemce opravnén zad4vat pouze u
odborné organizace, neni opravnén provadét tyto opravy svépomoci. Poruseni této
povinnosti je divodem k vypovédi podndjemniho poméru ze strany najemce.

Podndjemce je povinen upozornit podndjemce bez zbytedného odkladu na nutnost
provedeni opravy spadajici pod ustanoveni odst. 3. pism. b) a ¢). O zptsobu provedeni
takové opravy bude pak najemce rozhodovat dohodg s podnajemcem. Podnijemce neméa
pravo na nahradu nékladii, které vynaloZil na provadéni opravy uvedené v odst. 3. pism.
b) a ¢), jestliZe by takovou opravu nechal provést bez ptedchozi dohody s néjemcem.

Jakékoli zasahy do stavebni Csti i instaladni &4sti tepla, energie, vody, odpadi apod.
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budou feSeny dohodou obou smluvnich stran a provedeny odbornymi pracovniky, na tuto
préci uréenymi.

Podndjemce je povinen umoznit ndjemci pfistup do pronajatych prostor za uéelem
provadéni oprav a kontroly jejich stavu. Provadéni opravy a kontroly stavu pronajatych

prostor dohodne ndjemce s podndjemcem piedem a bude pfitom piihliZet k opravnénym
z4jmim podndjemce a k jeho provozni dobg.

Podndjemce pfedd najemci v zapedeténé obdlce kli¢ od pronajatych prostor, ktery miZe
ndjemce v ptipad¢ aktivace poZarni signalizace vyuzit pro vstup do pronajatych prostor.
O pouziti kli¢e bude njemce podnajemce bezodkladng informovat a pfed4 mu protokol o
diivodech pouziti klice.

Néjemce timto dava podndjemci souhlas vyuzZiti prostor atria ndleZiciho k pronajatému
prostoru, a to za podminek, Ze vyuzivani téchto prostor nebude omezovat pacienty,
nav§t€vniky ani zaméstnance ndjemce. Princip a zplisob vyuZiti prostor atria predlozi
podndjemce ke schvaleni ndjemci nejpozdgji tyden pied GCinnosti smlouvy, v p¥ipadé
zmény principu a zplsobu vyuZiti je vyZadovan souhlas ndjemce. Njemce si vyhrazuje
pravo, souhlas uvedeny v tomto odstavci odvolat. V pfipadé, odvolani souhlasu oznami
tuto skute¢nost alespori tyden pied platnosti odvolani.

Néjemce timto ud€luje souhlas s prodejem zboZi z prodejny formou rozvozu sortimentu
po odd€lenich. Podnéjemce se zavazuje respektovat omezeni ve vztahu k poskytovanym
zdravotnim sluZzbdm a tento druh prodeje nesmi omezit pacienty, navitdvniky a
zaméstnance ndjemce. Zpisob realizace bude stanoven na zdkladé dohody smluvnich
stran s pfihlédnutim k poZzadavkiim a moZnostem jednotlivych oddéleni.

Podndjemce se zavazuje, Ze minimélni oteviraci doba po dobu trvani této smlouvy bude
pondéli-patek, v ¢ase od 7:00 — 15:30 hod. Zme&ny oteviraci doby nad uvedeny rozsah
véetn® rozsifeni provoznich dnfi ozndmi podnédjemce ndjemci nejméné jeden tyden pied
uéinnosti zmény.

Podngjemce bere na vé€domi, Ze ndjemce provadi pravidelné zkousky dieselagregatu prvni
utery kazdého mésice, a to v ¢ase mezi 15:45 — 16:00 hod.

V pfipadé neocekdvanych vypadkd elektrické energie, vzduchotechniky nebo jinych
okolnosti, které ndjemce nemohl pfedvidat, neodpovidd ndjemce za $kody vzniklé na
zboZi v prostorach podndjmu. Néjemce miiZze v pfipadé domluvy spodndjemcem na
zéklad¢ pisemného zdpisu poveéfit své zaméstnance k provedeni kontroly provoznich
prostor za u¢elem zamezeni vzniku $kod.

Néjemce poskytne soucinnost podndjemci p¥i zabezpe&eni zachovéani moZnosti Ghrady za
sortiment proddvany v prodejné svyuzitim karty zaméstnance. V piipads, e tato
moZnost bude zamé&stnancim ndjemce poskytovana, bude zplisob realizace vyporadani
vzajemnych zavazki takto vzniklych upravena v samostatném zapisu opravnénych osob.

Cléanek VII.
Zavéreéna ustanoveni

Smlouva se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména zdkonem &. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik v platném znéni.

Smlouva je vyhotovena ve dvou origindlech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdri po
jednom.



3. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena na zéklad® jejich pravé, svobodné
vile, prosté omylu, Ze byly s obsahem smlouvy sezndmeny, souhlasi s nim a na diikaz
toho pripojuji své podpisy.



