
smlouva o podnrfljmu prostor slouzicich k podnik6ni

Cl6nek I.

Smluvni stranY

1. Nemocnice Pelhiimov, piisp6vkovi organizal'e

se sidlem Pelhiimov, Slovansk6ho bratrstvi 710, PSC 393 38

IC: 00511951
DIC: C200511951
Zap,san;v obchodnim rejstiiku veden6m u Krajsk6ho soudu v desk;ich Buddjovicich, oddil Pr,

vloiLka 466
Statut6rni z6stupce: Mgr.Ing. Michal Kozbr, MBA, ieditel

Barrkovni spojeni: MoNETA Money Bank a.s., d,. i: 174-40120283410600

(d6le jen,,n6jemce")

2. Zden6kVritil
Se sidlem dejkov 12,'393 01 Novlf Rychnov

IC:74594028
DIt!; C28410263125
Zaltsan1v Uiad piislu5n;f podle g 71 odst. 2 Zivnostensk6ho z6kona: MEsts[i riiad Pelhiimov

Z6:st:up c e: Zdendk Vr6ti I

Bankovni spojeni: MONETA Money Bank a.s., (,. i.: 2324124421 0600

(dhle jen,,podn6jemce")

il6nek tI
Piedm6t Podnijmu

1. Nemocnice Pethiimov je opr6vndnanazildad6 Smlouvy o n6jmu nemovitosti, kterou

uz;aviela s Krajem \rysodina podejmout prostory v budovd na parcele (,.l672lt, v k.it.

Polhiimov, obec Pelhiimov, zapsand na LV 4302.

2. N,omocnice - n6jerrice - pienech6v6nazhkladd t6to smlouvy nSjemci k uZivani nebytov6

prostory o velikosti 88,75 m2. lnUZSi specifikace v piiloze d. 1 t6to smlouvy) vdetnd

rlrbaveni tdchto prc,stor. (Soupis movit6ho majetku je uveden v piiloze (.2 teto smlouvy).

3. pr:onajat6 nebytov6 prostory bude podn6jemce uZivat k provozov6ni prodejny - kanliny.

4. Nebytov6 prostory.jsou podn6jemci pienech6v6ny do uZivani zachovall a jsou bez

zievnychzdvad,kter6 by ryludovaly nebo ztdlovaly jejich :uLivdni Mistnost je pod

samo statn;f m uzamdenim.

5. Stav mistnosti umc,Ziluje jeji i6dn6 uLivtni k irdelu uveden6mu v dl. II. bodd 3 t6to

smlouvy. Toto obd smluvni strany stvrzuji podpisem podn6jemni smlouvy.



1.

dlanet tIt.
Prohli5eni podnijemce

1. Podn6jemce prohla5uje, Ze se plnd sezn6mil se stavem prostor slouZicich kpodnikrini
vdetnd movitlfch pied podpisem t6to smlouvy a prohlaSuje, Ze piedmEtn6 prostory i vdci
jsou vhodnd pro ri6e1y podnik6ni.

Ctanet IV.
Zdnikpodnijmu a doba trvini podnfjmu

Tato smlouva se uzavfr6 na dobu urditou 3 let od l. 1.2022. Smluvnl strany se dohodly,
Ze v piipadd bezprobl6mov6ho prubdhu smluvniho vztahu, m6 podn6jemce pr6vo poilddat
o prodlouZeni podn6jmu o dal5ich pdt let a n6jemce tomuto poZadavku vyhovi.

Smluvni vilahzanikil:

a) dohodou smluvnich stran,

b) vfpovddi,

c) z6nikem piedm6tu n6jmu,

d) odstoupenim od smlouvy (piidemZ n6jem nezanikd od pod6tku),

e) splndnim tozlrazovaci podminky,

0 uplynutim doby n6jmu.

Smlouvu mohou smluvni strany pisemnd vypovdddt, pokud se nedohodnou:

a) o zmdn6 vy5e 6i splatnosti n6jemn6ho nebo

b) o zmdn6 rozsahu sluZeb.

Podn6jemce mtZe smlouvu pisemnd vypovEddt, pokud:

a) fiatil zprisobilost k podnik6ni/dinnosti, k jehoZ qfkonu je piedmdt podn6jmu pronajat,

b) piestal byt piedmdt podn6jmu z objektivnich drivodri zprisobig k piedmdtu
podnikanf/dinnosti, k j ehoZ vfkonu byl pronaj at,

c) mu n6jemce nepovolil stavebni fpravy,

d) pokud se s n6jemcem nedohodl o zmdnd ridelu podn6jmu nebo pledmdtu
podnikani/dinnosti v piedmdtu podn6jmu.

Ndjemce mriZe smlouvu pisemn6 vypovdddt, pokud:

a) n6jemce ilratil zprisobilost k podnikani/dinnosti, k jehoZ vfkonu je piedmdt podn6jmu
pronajat nebo

b) m6 byt nemovitost, vni1, se nachazi ptedmdt podn6jmu, odstrandna, anebo
piestdhovana tak, te to brdni dal5imu uLivflni piedmdtu podn6jmu.

V piipadd vjpov6di z drivodri uvedenlich v odst. 3 a 5 tohoto d16nku, je vjpovddni doba
tiimdsidni azadinhb5iletod prv6ho dne mbsice n6sledujfcfho po dorudeni vfpovddi.

Pro piipad, Ze podn6jemce nedodrZuje tidel n6jmu nebo pledmdt podnikanf/dinnosti
v piedmEtu n6jmu nebo neplati I6dnd nebo vdas sjednan6 n6jemn6 nebo z6lohov6 platby
sluZeb nebo nedoplatek zvytidtovani sluZeb nebo podnajim6 pronajaQi prostor nebo jeho
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d6st tietim osob6m bez piedchoziho souhlasu n6jemce nebo je pravomocnd odsouzen pro
urnysln;i trestny din, mriZe n6jemce smlouvu vypovdddt s tiicetidenni vjpovddnf dobou,
kterdzadindbEletod prvniho dne mdsice n6sledujiciho po dorudeni vypoGdi. pro plfpad,
kdy je n6jemce v prodleni s vyplacenim pieplatku z vyridtov6ni sluZeb, mfrZe podnrijemce
snrlouvu vypovEd6t stiicetidenni vfpovddni dobou, kterd zadinlbelet od prvniho dne
mEsice n6sledujiciho po dorudeni vypovddi. Piedchozi vlzva kn6pravd druh6 smluvni
stranE a poskytnuti lhtty k n6pravd nejsou tieba.

Podn6jemce mriZe smlouvu vypovdddt bez vfpovddnl doby, pokud tieti osoba uplatfiuje
vlastnick6 nebo jin6 pr6vo k piedmEtu podn6jmu nebo iadd vyklizeni piedmdiu
podn6jmu a pronajimatel i pies pisemnou Z6dost podn6jemce neposkytne podn6jemci
ochranu k neru5en6mu fiiv[nlpfedm6tu podn6jmu.

Nirjemce m:iole smlouvu vypovdddt bez qipovddni doby, pokud podn6jemce :u1iv6
piedm6t n6jmu takovfm zptsobem, Ze se opotiebov6v6 nad mfru plimdlenou okolnostem
nebo Ze hrozi znideni piedmdtu podndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakovand ruSf
v uilivdni ostatni opr6vndn6 uZivatele nebytoqfch prostor v nemovitosti, nebo prov6di
stirvebnl ripravy bez souhlasu n6jemce a vlastnika nebo umistil na nemovitost vfv6sni
Stl.ty nebo reklamu bez souhlasu n6jemce, a ani pies pfsemnou qizvu n6jemce k nipravd
s upozorndnlm na moZnost vlpovddi nezjednddo sedmi dnri od dorudeni v!^ry n6pravu.
Htozi'li v3ak v6Zn6 nebezpedni z prodleni, md n6jemce pr6vo vypovdddt smlouvu
pisemnd bez vfpov6dni doby, anii:by vyzval podn6jemce kn6prav6.iupozorndnim na
moZnost vfpovEdi.

Strana, kter6 n6jem vypovi, neposkytne druhe strand odstupnd. Smluvni strany vyluduji
uplatndni $ 2315 obdansk6ho zdkoniku.

Smlouva zanikne jejfm rczvindnim za splndni podmfnky, Ze soud vyd6 rozhodrrutf o
fpadku podn6jemce. Smlouva zanikne dnem vydanf rozhodnutf soudu o ripadku
podn6jemce.

Podn6jemce je povinen vyklidit a protokoldmd odevzdat vyklizenf pronajaQf prostor
vdetnd moviQich vdci n6jemci ke dni skondenf podn6jemniho pomEru ve stavu, vjak6m
ho pfevzal, popi. v jak6m byl kolaudovan, s piihl6dnutfm k obvykl6mu opofiebeni,3inat
se sjedn6v6 smluvni pokuta ve vjsi 100 Kd zakaLdy den prodleru ai, do vyklizeni, arui: je
dotdeno pr6vo na ndhradu Skody.

Podn6jemce souhlasi s tim, 2e v pffpadd, Le ani ve lhttd 10 dnt od skondeni
podn6jemniho pomdru nepied6 n6jemci vyklizenf piedmEt podn6jmu, n6jemce je
opr6vndn vstoupit do pledmdtu podndjmu a protokolimd ho pievzit pii respektov6ni
ustanoveni obdanskdho z6koniku o svdpomoci. Timto neni dotdeno pr6vo n6jemce na
rihradu smluvni pokuty, n6hradu skody a dalsich souvisejicich n6kladri.

Smlurmi strany vyluduji obnovenl podn6jmu v piipadd pokradovrini uhtvdni nebytov6ho
prostoru podn6jemce po skondeni podn6jmu, anii, by musel n6jemce vyzvat podn6jemce
k odevzdiini nebytov6ho prostoru.

dtanetV.
Ndjemn6 a sluiby

Rodni n6jemn6 zauLivflnimistnosti v dl. II. i:inri7} 000,00 Ki bez DPII. Rodnf n6jemn6
za movit6 vdci dini 18 000,00 Ki bez DpH.
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4.

Rrrdnf rihrada z6loh za poskytovdnf sluZeb spojeqich s uZiv6nfm pronajatfch prostor je
stimovena na 60 000 KC bez DPH. V pifpad6 zndn energif a jinfch nakladri nebo zndny
D.PH je n6jemce opr6vnEn jednostrarurd zvysit event. snizit platby za energie.

Uklid prostor si zabezpedi podn6jemce na svd naklady a svfij ridet.

Ndjemce provede vyridtovani plateb za shtilby jednou rodnd nejpozddji do 30. 4. roku
ndsledujiciho po ukondeni kalend6}niho roku. Piipadnf nedoplatek nebo pleplatek je
splatn;i do 30 dnri ode dne dorudeni vyridtovrini.

N6jemn6 a fhrady za slutby bude podn6jemce platit mdsidn6 na zakladd vystavend
faktury. N6jemn6 se povaZuj e za zaplacend dnem piipsani na ridet n6jemce. V plipadd
neuhrazeni n6jemndho a souvisejicich plateb ve stanovend lhttd je podn6jemce povinen
platit navic urok z prodleni ve vfsi 0,1 oh dluZn6 d6stky zakai:d! den prodleni. N6jemce
si vyhrazuj! P16vo kaZdorodniho jednostrann6ho naqi5enf n6jemn6ho o vjsi rodni miry
inflace dle CS0.

dtanetVI.
Prfva a povinnosti smluvnich stran

Podn6jemce neni oprdvndn na pledmdtu n6jmu bez souhlasu n6jemce a vlastnika dinit
jak6koliv stavebni ajin6 fpravy, kter6 y vyZadovaly stavebni povoleni.

Podn6jemce se zavantje udrZovat pronajat6 prostory a movit6 vEci po celou dobu trvanf
podn6jemniho pomEru v i6dn6m a uilivateln5m stavu a po skondeni a podn6jmu je
odevzdat n6jemci v tomto stavu s piihl6dnutim k bdZn6mu opotiebeni.

Stavebni ripravy, kter6 by jat<koli naru5ovaly zdivo, podlahy, nebo strukturu objektu smi
p<ldn6jemce prov6ddt pouze po piedchozi pisemn6 dohodE s n6jemcem nebo vlastnfkem,
jeiiZ soud6sti bude i dohoda o vypoi6dani nakladt takto vynaloZenlfch. PoruSeni t6to
povinnosti je dtvodem k vjpovddi podle dl. II. tdto podn6jemni smlouvy. Na oprav{ch,
kter6 budou po dobu trvani podn6jemnfho pomdru vyvol6ny i6dnfm uZivanim
pronajat6ho majetku, se budou n6jemce a podn6jemce podilet takto:

a) Opravy v celkov6 vj5i do 500 Kd vdetnd bude hradit v cel6m rozsahu podn6jemce a
zaji5t'ovdni tdchto oprav je v jeho pravomoci,

b)Opravy v celkov6 vfli do 5 000 Kd vdetnd budou hrazeny podflovfm zptsobem tak,Z:

50 o/o z celkov6 ceny opravy, nejmdnd vsak 500 Kd uhradi podn6jemce a

50 o/o z celkov6 ceny oprary uhradi n6jemce,

c) Opravy v celkov6 vf5i nad 5 000 Kd budou luazeny tak, Le podn6jemce piispdje
d6stkou 2 500K( azbyvalicf d6st celkov6 opravy zaplatin6jemce.

Opravy instalaci (elektro, voda, topeni, apod.) je podn6jemce opr6vn€n zaddvat pouze u
o<lbornd organizace, neni opr6vndn provdddt tyto opravy svdpomoci. PoruSeni t6to
povinnosti je dtvodem k vjpovddi podn6jemniho pomdru ze strany n6jemce.

Podn6jemce je povinen upozornit podn6jemce bez zbytedn6ho odkladu na nutnost
provedeni opravy spadajici pod ustanoveni odst. 3. pism. b) a c). O zpfrsobu provedeni
takovd opravy bude pak n6jemce roztrodovat dohodd s podn6jemcem. Podn6jemce nem6
pr6vo na niihradu n6kladri, kter6 vynaloZil na prov6dEni opravy uveden6 v odst. 3. pism.
b) a c), jestliZe by takovou opraw nechal prov6st bez pledchozi dohody s n6jemcem.
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6. Jak6koli zhsahy do stavebni d6sti i instaladni d6sti tepla, energie, vody, odpadri apod.
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budou ie5eny dohodou obou smluvnich stran a provedeny odbomfmi pracovnlky, na tuto
prdci urden;fmi.

Podn6jemce je povinen umoZnit n6jemci piistup do pronajaffch prostor za ridelem
provdd6ni oprav a kontroly jejich stavu, Prov6ddnf opravy a kontroly stavu pronajatych
prostor dohodne n6jemce s podn6jemcem pledem a bude piitom piihliZet k opr6vndn;fm
zdjmtm podnijemce a k jeho provoznf dob6.

Podn6jemce pled6 n6jemci v zapedetdnd obrllce klid od pronajaffch prostor, kterf mtZe
nlijemce vpiipad6 aktivace polami signalizace vyuiit pro vstup do pronajalfch prostor.
O pouZitf klide bude n6jemce podn6jemce bezodkladnd informovat a pled6 mu protokol o
diivo dech p oti,iti klide.

Nijemce timto d6v6 podn6jemci souhlas vyuZiti prostor atria ntleiliciho k pronajat6mu
prostoru, a to za podminek, Le ttyuLivdni tdchto prostor nebude omezovat pacienty,
nirv5t6vnilcy ani zamdstnance n6jemce. Princip a zprisob vyuZiti prostor ahia piedloZl
podn6jemce ke schv6leni n6jemci nejpozddji ffden pied fdinnosti smlouvy, v pfipadd
zrndny principu a zprisobu vyuZiti je vyZadovi{n souhlas n6jemce. N6jemce si vyhrazuje
pr6vo, souhlas uveden;f v tomto odstavci odvolat. V piipadd, odvolani souhlasu oznitmi
tuto skutednost alespof, Qiden pled platnosti odvolani.

N6jemce timto uddluje souhlas s prodejem zhoi:i z prodejny formou rozrront sortimentu
po odddlenich. Podn6jemce se zavazge respektovat omezeni ve vztahu kposkytovanfm
z<lravotn{m sluZb6m a tento druh prodeje nesmi omezit pacienty, n6v5t6vniky a
zarn6stnance n6jemce. Zprisob rcalizace bude stanoven na ztkladd dohody smluvnich
stran s piihl6dnutfm k poZadavkrim a moznostem jednotlivfch oddEleni

Podn6jemce se zavazvje, Ze minim6lni oteviraci doba po dobu trvrini t6to smlouvy bude
ponddlil6tek, v dase od 7:00 - 15:30 hod. Zmdny oteviracl doby nad uveden;f rozsah
v[etnd roz5iieni provoznfch dnri ozr6mi podn6jemce n6jemci nejm6nd jeden tfden pied
riEinnosti zmdny.

12. Podn6jemce bere na vEdomf , ie ndjemce prov6di pravideln6 zkouSky dieselagreg6tu prvni
iil:er! kaid€ho mEsice, a to v 6ase mezi 15:45 - 16:00 hod.

13. Vpiipadd neodek6van;ich vjpadkri elektrickd energie, vzduchotechniky nebo jin;fch
ol<olnosti, kter6 n6jemce nemohl piedvidat, neodpovid6 n6jemce za Skody vznikl6 na
zltoLi v prostor6ch podn6jmu. Ndjemce mtiZe vpffpadE domluvy spodn6jemcem na
z{klad5 pisemndho zdpisrt povdlit svd zamdstnance k provedeni kontroly provoznich
prostor za ridelem zartezenivzniku 5kod.

14. N6jemce poskytne soudinnost podn6jemcipli zabezpedeni zachovdni moZnosti 0hrady za
sortiment prod6vanf v prodejnd s vyuZitim karty zamdstnance. V piipadd, Le tato
moZnost bude zamdstnanctm n6jemce poskytovana, bude zprisob rcalizace vypol6d6ni
vz6jemnfch zbvazkitakto vznik$ch upravena v samostatn6m zapisu oprdvndnlich osob.

ilan"t Vu.
Zflvirein{ ustanovenf

Srnlouva se iidi prdvnim i6dem Cesk6 republiky, a to zejmdna zhkonem d. 8gl2}l2 Sb.,
otrdanskf zdkonikv platndm zndni.

Srnlouva je vyhotolrena ve dvou origin6lech, znichikaLdd ze smluvnich stran obdrZi po
jerlnom.
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3. Srnluvni strany prohlaSuji, Ze smlouva bylauzavlena na zdklad(:jejich pravd, svobodnd
vtrle, prostd omylu, Le byly s obsahem smlouly sezn6meny, souhlasi s nfm a na dikaz
toho piipojuji sv6 podpisy.


