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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

wr 2

verze 1/2020

Smlouva
o najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych

Nedilnou soucdsti této Smlouvy jsou obchodni podminky najmu prostoru slouziciho podnikani

a poskytovani nékterych sluzeb snim spojenych na mezindrodnim vefejném civilnim letisti
Praha/Ruzyné (dale jen ,,Obchodni podminky”), které jsou pfipojeny jako Piiloha &. 4.

Letisté Praha, a. s.

jako Pronajimatel

BILLA, spol. sr.o.

jako Ndjemce

Evidenc¢ni Cislo Smlouvy Pronajimatele:
0210008265

Evidenéni ¢islo Smlouvy Ndjemce:




Tato Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych
byla uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1.

Letiété Praha, a. s., se sidlem K letiéti 1019/6, Ruzyné, 161 00, Praha 6, ICO: 282 44 532,
DIC: CZ699003361, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znatka B 14003, zastoupend Ing. Jifim Posem, predsedou pfedstavenstva a Mgr. Jakubem
Puchalskym, ¢lenem predstavenstva

(dale jen ,Pronajimatel”)
d

BILLA, spol. s r.o., se sidlem: Ri¢any u Prahy, Modletice 67, PSC 251 01, ICO: 006 85 976, zapsand
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd znactka C 61519,
DIC: CZ00685976, Najemce je platce DPH, zastoupend jednateli Dariusz Thomasz Bator a lise Holzer

(dale jen ,Néjemce”)

Pronajimatel a Najemce dale spole¢né jen ,Strany” nebo ,Smluvni strany” ¢i jednotlivé ,Strana“
nebo ,Smluvni strana”.

Vzhledem k tomu, Ze

(A)
(B)
(€)

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem Budovy;
v Budové se nachazi Pfedmét najmu, ktery je Pronajimatel opradvnén pronajmout; a

Najemce je na zakladé vysledku koncesniho fizeni s ndzvem Prondjem prostoru slouZiciho
podnikani za ic¢elem provozovani samoobsluZné prodejny potravin a dopliikového zboZi ve
vefejné ¢asti Termindlu 2 (ddle jen ,Zadavaci fizeni”) vybranym dodavatelem, ktery ma zéjem
najmout si od Pronajimatele Pfedmét najmu s cilem provozovat v ném podnikatelskou ¢innost
dle U¢elu ndjmu za podminek stanovenych v Zaddvacim fizeni a v této Smlouvé a Pronajimatel
ma v zajmu pronajmout Najemci Pfedmét ndjmu za podminek sjednanych v této Smlouvé;

uzaviraji Strany v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist
(ddle jen ,Obéansky zakonik“), nasledujici Smlouvu:
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I. DEFINICE
Pojmy oznadené v této Smlouvé velkymi pismeny maji nasledujici vyznam:

1.1.1 ,Leti$té“ znamend funkéni uceleny soubor sestdvajici z budov, pozemki{ a dalSich
nemovitosti véetné jejich jednotlivych Casti a souvisejici infrastruktury tvofici areal
mezinarodniho vefejného civilniho letisté Praha/Ruzyné.

1.1.2 ,Budova” znamend budovu ¢. p. 1017, v ¢asti obce Ruzyné, jez je souddasti pozemku parc.
¢. 2561/1 a stoji na pozemcich parc. €. 2561/2 a parc. ¢. 2553/19, vie v katastralnim Gzemi
Ruzyné, obci Praha, zapsané na LV €. 3432, pro k.u. Ruzyné vie vedené u Katastralniho
afadu pro hlavni mésto Prahu, KatastrdIni pracovisté Praha.



113 ,Termindl 2, znamena &st Budovy oznadené jako Terminal 2, ato vrozsahu, ktery tvori
Pfilohu &. 2 této Smlouvy.

114 ,Pfedmét ndjmu” znamens prostory slouzici podnikani nachézejici se v Budové, jak jsou
bliZe specifikované a barevné vyznacené na planku Pfedméty najmu v Pfloze & 2 této
Smlouvy, véetné uvedeni vymér Obchodni jednotky a Provoznich prostor v Piiloze . 1této
Smiouvy.

1.1.5 ,Obchodni jednotka“ znamens ¢ast Pfedmétu ndjmu, jak je specifikovan vél. 1.1.4 a
Pfiloze &. 1 a & 2 této Smlouvy,

1.1.6 ,Ucel ndjmu” ma vyznam stanoveny v &lanku Il., odst. 2.4 této Smlouvy.
1.1.7 ,Poéatek ndjmu” mj vyznam stanoveny v &lanku V., odst. 5.1 této Smlouvy.
1.1.8 ,Doba ndjmu“ ma vyznam stanoveny v &ldnku V. této Smlouvy.

1.1.9 ,N&jemné“ znameni spolecné veskeré slozky najemného specifikované ve Smlouvé, tj.
napf. Zakladni ndjemné, Sank¢ni Nédjemné, Najemné z Obratu, popf. Doplatek do MAG.

o~

1.1.10 ,Zakladni ndjemné” oznacuje slozku Najemného, kterd je hrazena mési¢né a jejiz Castka
odpovidé soutinu (i) po&tu metrd Ctvere¢nich rozlohy Pfedmétu najmu a (ii) (":l'sla-

1.1.11 ,N&jemné 2z Obratu” oznacuje slozku Ndjemného, kters odpovidd souttu podilu
Pronajimatele na Obratu Najemce a podilu Pronajimatele na Obratu 2 kurzovych ziskd
Najemce. VySe N&jemného z Obratu se urci jako rozdil mezi sou&tem (a) Eastek
vypoctenych z (i) poétu procent z Obratu dosazeného Néjemcem v souladu se Smlouvou
a (ii) po¢tu procent z Obratu z kurzovych ziskii dosazeného Najemcem v souladu se
Smlouvou a (b) ¢astky Zakladniho najemného.

1.1.12 ,Sankéni ndjemné“ je stanoveno denni ¢astkou ve vy’léi-SankEnl' Ndjemné je
Ndjemce povinen hradit za podminek Smiouvy v pfipadé, kdy v rozporu se Smiouvou
neprovozuje v Pfedmétu ndjmu obchodni &innost.

1.1.13 ,MAG“ znamend minimalni ro¢ni Ndjemné z Obratu ve wy&i osmdesati procent (80%) z
celkové ¢astky Ndjemného z Obratu a Zakladniho ndjemného a pfipadného Sankéniho
ndjemného splatného za Smluvni rok; MAG je stanoven k prvnimu a ke viem nasledujicim
vyroéim Pocatku nédjmu postupem dle &l. IV. odst. 4.8 a 4.9 této Smlouvy a plati pro
Smluvni rok nasledujici po vyroci Poéatku najmu, k némus byl stanoven.

1.1.14 ,PAX“ znamena celkovy pocet odbavenych cestujicich (v pfipadé vice odbaveni tého3
cestujiciho se poéita kazdé odbaveni zvlast) — dale jen »Cestujici” - na Letisti za pfisluiné
obdobi uvedené ve Smiouvé.

1.1.15 ,Obrat/PAX“ ¢ini &dstku ve vy§i-KE.

1.1.16 ,Smluvni rok” je obdobi dvanacti 12 po sobé jdoucich mésicii ode dne nasledujiciho po
Pocatku ndjmu (resp. vyro&i Po&atku najmu) do dne pfiétiho vyroci Poédtku ndjmu.

1.1.17 ,Smlouva” znamen4 tuto Smlouvyu o najmu prostoru slousiciho podnikani a poskytovéni
nékterych sluzeb s nim spojenych, ve znéni jejich pozdéjdich zmén a dodatk.



1.2

2.1

2.2

23

2.4

1.1.18 ,Zadavaci dokumentace” znamena zadévaci dokumentaci koncesniho fizeni €. 22021-
021809, dle zékona ¢. 134/2016 Sb., 0 zadavani vefejnych zakazek, v platném znéni.

1.1.19 ,2ZVZ“znamend zakon & 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, v platném znéni.

Neobsahuje-li t&lo této Smlouvy prislusnou definici, pouZije se definice obsaZena v Obchodnich
podminkéch. Definice obsazené jak v téle této Smiouvy, tak v Obchodnich podminkach, je
tfeba vykladat ve vzajemném souladu, pficemZ v pfipadé odchylek nebo rozpor( definic ma
prednost definice obsa¥ena v téle této Smlouvy.

I1. PREDMET SMLOUVY

Touto Smlouvou se Pronajimatel zavazuje p¥enechat Najemci Pfedmét najmu k dotasnému
uzivani po Dobu nadjmu pro Ucel ndjmu a Najemce najem Predmétu njmu za podminek této
Smlouvy, véetné& Obchodnich podminek, pfijimd a zavazuje se platit za to Pronajimateli
Najemné.

Strany dale sjedndvaji, Ze Pronajimatel bude Najemci poskytovat Sluzby spojené s najmem
Predmétu najmu a Najemce se zavazuje za poskytovani Sluzeb s najmem spojenych platit Cenu
za Sluzby, to vée v souladu s touto Smlouvou a Obchodnimi podminkami.

Najemce se zavazuje Vv provozovné umisténe v Pfedmé&tu najmu v souladu s Uéelem najmu
provozovat &innost, ktera je predmétem jeho podnikani v souladu s jeho Zivnostenskym
opravnénim:

231 Pekaistvi, cukrarstvi;

2.3.2 Reznictvi a uzenafstvi;

2.3.3 Hostinska innost;

2.3.4 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a3 sivnostenského zékona a
2.3.5 Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin.

Kopie vypisu z obchodniho rejstéiku Najemce je pfiloZena k této Smlouvé jako jeji Piloha C. 3.
Najemce je opravnén zménit predmét podnikani v Predmétu najmu nebo jej rozsifit pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Strany sjednavaji, Ze jedinym Gcelem najmu dle této Smlouvy je uZivani Pfedmétu najmu
Najemcem k podnikatelské Cinnosti v rozsahu jeho Zivnostenského oprévnéni za ucelem
(i) provozovani samoobsluzné prodejny potravin se sortimentem: a) zejména potravinaiskeho
zbosi denni potfeby (Feznictvi, uzenaistvi, mlééné vyrobky, ovoce, zelenina, lahddky,
cukrovinky, pekdrenské vyrobky, alkoholické a nealkoholické napoje apod.), ktery je blize
specifikovan v Pfiloze ¢ 12 a Pfiloze &. 16 této Smlouvy, a b) zbo3i a/nebo sluZeb, jejichz prode]
nebo poskytovéni v Obchodni jednotce Pronajimatel pfedem pisemné& schvali a (ii) Provozni
prostory za Ucelem ugivani jako zazemi Obchodni jednotky pro personal (ddle jen ,Ucel
najmu”). Najemce neni opravnén uivat Predmét najmu k jakémukoliv jinému ucelu neZ je
Smiouvou definovany Ugel najmu. Strany se zéroverh dohodly, e N&jemce neni opravnén
v Pfedmétu najmu provozovat prode] zbo’i a/nebo poskytovani sluZeb uvedenych v Priloze €.
11 - Seznam zakézaného prodeje zboZi a poskytovanych sluZeb.



3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

Il. PREDANI PREDMETU NAJIMU

Pronajimatel je povinen pfedat Ndjemci Pfedmét ndjmu dne 9. 11. 2021 (déle jen “Den
pfedani”), a to za pFedpokladu, se Najemce Pronajimateli (i) pfedloil Doklad o pojisténi
a (ii) predloZil Bankovni zaruku v souladu s touto Smlouvou, a Ndjemce mé povinnost v této
Ih(té od Pronajimatele Pfedmeét najmu prevzit.

Pronajimatel je povinen predat Pfedmét najmu Ndjemci ve stavu a s vybavenim, jak je blize
specifikovdno a popséno v Pfiloze €. 10 této Smiouvy (déle jen ,Vybaveni). Najemce se

zavazuie Pranajimateli uhradit za uZivani Vybaveni jednorazové dodateéné najemné ve vysi
- (slovy: ‘ bez DPH, a to na zikladé faktury — dafiového

dokladu, kterou je Pronajimatel opravnén vystavit nejdfive ke dni Po&dtku ndjmu. Den Podatku
nadjmu je i dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni.

O predéni a pfevzeti Pfedmétu najmu sepisi Strany protokol o piedani a prevzeti PFredmétu
ndjmu. Pfedmétem piedavaciho protokolu bude popis skute¢ného stavu Predmétu najmu
v den pfedani a pfevzeti, pocet pfedanych klitt nebo jinych véci, popfipadé vycet pfedané
dokumentace.

Nepiedani Pfedmétu ndjmu. Vv pfipadé, e Né&jemce nepredlozi Pronajimateli Doklad
o pojisténi a nepredloZi Bankovni zéruku v souladu s podminkami této Smlouvy, neni
Pronajimatel povinen pfedat Najemci Piedmét najmu (nebo jeho &sti). Nepiedéni Predmétu
najmu (nebo jeho &asti) Najemci z diivodil uvedenych v tomto &ldnku Smlouvy nebude die
dohody Stran v 74dném pripadé povaZovdno za poruseni povinnosti Pronajimatele zajistit
N&jemci nerudeny vykon najmu, ani 2adné jiné povinnosti, kterd Pronajimateli vyplyva z této
Smlouvy.

IV. NAJEMNE

Ndjemce je povinen platit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu ndjmu ode Dne piedani Najemné
v terminech, ve vy3i a zpGsobem, které jsou podrobné stanoveny v tomto &l. IV. a v Obchodnich
podminkach.

V obdobi ode Dne pfedani do dne pfedchazejiciho Dni otevieni (d4le jen ,,Obdobi stavebnich
Uprav) je Ndjemce povinen platit Pronajimateli pouze Zakladni najemné, které je stanoveno
v Pfiloze €. 1 této Smlouvy - Splatkovy kalendaf, evidenéni ¢islo dafového dokladu: 001/
0210008265, ktery je dafiovym dokladem podie zékona €.235/2004 Sb. o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni. V ptipadé prvniho nedplného kalendafniho mésice, tedy za obdobi
od 9.11. do 30.11.2021 a pfipadné za posledni neuplny kalendafni mésic trvani této Smlouvy,
se vySe Zakladniho ndjemného uréi pomérné (jako soucin (i) podilu mési¢ni vySe Zakladniho
najemného a ¢isla 30 a (ii) po&tu dni v mésici, za néZ se Zakladni ndjemné Uctuje) a Pronajimatel
na takto stanovenou &istku vystavi fakturu — dariovy doklad, pficems datum uskute&néni
zdaniteiného plnéni je posledni kalendadini den mésice, za ktery je Zakladni najemné
fakturovéno. K Zakladnimu ndjemnému bude pfipoctena DPH dle prévnich pfedpisd platnych
k datu uskute¢néni zdanitelného plnén.

Najemné ode Dne otevFeni je tvofeno Zakladnim najemnym a Ndjemnym z Obratu. Zakladni
ndjemné a Ndjemné z Obratu je Najemce povinen hradit mési¢né ode Dne otevieni po celou
dobu trvéni Doby najmu zptisobem stanovenym dile.




4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Najemce je povinen hradit mésitné Zakladni najemné, splatné na zakladé Pfilohy ¢. 1-
Splatkovy kalenddf, evidenéni &islo dafiového dokladu: 001/ 0210008265, vidy do patého dne
mésice, za ktery je Zakladni ndjemné pfedepsano. Zakladni ndjemné je fixni a neménna platba,
k ni% je Najemce povinen vZdy, nestanovi-li Smiouva vyslovné jinak.

Najemce je dale povinen hradit mésiéné Najemné z Obratu. Ndjemné z Obratu za kaZdy mésic
se uréi jako rozdil (a) souctu astek vypoctenych z (i) poltu procent z Obratu vztahujicich se
k PAX za piislu$ny mésic a (i) poCtu procent z Obratu z kurzovych zisk{, pfi¢emZ sazby procent
z Obratu pro jednotlivé hiadiny PAX na Letisti jsou uvedeny v Pfiloze €. 12 této Smlouvy, sazba
procent z Obratu z kurzovych ziska &ini vidy |2 (b) Zékladniho najemného. Sazba procent
7 Obratu z kurzovych ziskd i sazby procent z Obratu uvedené v Pfiloze &. 12 jsou zdvazné po
celou Dobu n&jmu. Smiuvni strany souhlasi, Ze pro pfipad, kdy vypoctené Najemné z Obratu je
zaporné (islo, gini N&jemné z Obratu 0,- KC.

Nejpozdéiji k 5. kalendafnimu dni mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve kterém byl
Obrat a Obrat z kurzovych ziski realizovan, zasle Najemce Pronajimateli podepsané pisemné
Avizo podle vzoru uvedeného v prisluiné piiloze Smiouvy. Pronajimatel podle PAX na Letisti za
pfislusny mésic urti pocet procent z Obratu a stanovi Ndjemné z Obratu pro pfislusny mésic.
Pokud vysledna Eastka Najemného z Obratu bude kladné &islo, vystavi Pronajimatel na takto
vypoétenou &astku Ndjemci fakturu — dafiovy doklad, jejiz soucdsti bude i PAX za predmétny
mésic, se splatnosti 28. kalendafniho dne mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém byl Obrat a Obrat z kurzovych zisk@l realizovan. Datum uskuteénéni zdanitelného pinéni
je posledni kalendafni den mésice, za ktery je Najemné z Obratu fakturovano. Vsechny
dokumenty uvedené vtomto ustanoveni budou zasildny elektronicky formou emailu s
elektronickym podpisem nebo pisemné v listinné podobé na kontakty uvedené ve Smiouveé.
V ptipadé zaporné vyse Najemného z Obratu nemd Najemce narok na vraceni nebo jakoukoli
kompenzaci této Céstky.

7 Aviza k Najemnému z Obratu bude zfejmy:

4.7.1 ObrataObratz kurzovych zisk Najemce za pisludny kalendaini mésic za cely Predmét
najmu,

4.7.2 nepouiije se,a
4.7.3 prislusna DPH.

Potinaje druhym Smluvnim rokem je Najemné déle tvofeno pfipadné doplatkem kladného
rozdilu mezi MAG platnym pro piislusny Smiuvni rok a celkovou &astkou Zakladniho
najemného a Najemného z Obratu za cely Pfedmét ndjmu vyfakturovanou za pfislusny Smiuvni
rok (dale jen ,Doplatek do MAG"). Doplatek do MAG je Najemce povinen hradit jednordzové
vidy po uplynuti pfisluiného Smiuvniho roku zplisobem stanovenym déle. Dojde-li k zazeni
rozsahu celkové plochy Obchodni jednotky nebo Obchodnich jednotek tvoficich Pfedmét
najmu z divodd, jeZ nejsou na strané Najemce, neni Ndjemce povinen pro obdobi Smluvniho
roku, v ném# doglo k zuZeni Pfedmétu najmu, ani pro obdobi pfimo nasledujiciho Smluvniho
roku povinen hradit Doplatek do MAG. K vyroti Pogatku najmu po skongeni Smluvniho roku
nasledujiciho po Smiluvnim roce, v némi byl zaZen Pfedmét ndjmu, bude MAG stanoven
postupem podle ¢l. 4.9 této Smlouvy nise. Rozéiteni PFedmétu najmu nemd na povinnost
Najemce hradit Doplatek do MAG vliv. P¥iklad vypottu je uveden v Pfiloze . 14.

Pro druhy Smiuvni rok Pronajimatel uréi MAG jako osmdesat procent (80%) ze souctu (i)
celkové &astky Najemného z Obratu splatného za obdobi ode Dne otevieni do dne vyroci



4.10

4.11

4,12

Pocétku ndjmu a (i) Zakladniho ndjemného a pfipadného Sankéniho ndjemného splatného ve
stejném obdobi. Nésledné pro kazdy nasledujici Smluvni rok Pronajimatel jednostranné vidy
upravi MAG na vy3si z nasledujicich ¢éstek: (i) MAG urceny pro uplynuly Smluvni rok, po jeho
Upravé vsouladu s¢l. 2.1 Obchodnich podminek (Indexace); nebo (ii) ¢astka odpovidajici
osmdesati procentim (80 %) ze souctu (i) Ndjemného. z Obratu splatného za pravé uplynuly
Smluvni rok a (i} Zékladniho ndjemného a pfipadného Sankéniho ndjemného splatného za
stejné obdobi. Pfiklad vypoctu je uveden v Pfiloze ¢. 14 této Smlouvy. Takto stanoveny MAG
Pronajimatel Najemci ozndmi formou e-mailu s elektronickym podpisem nebo pisemné
v listinné podobé na kontakty uvedené ve Smlouvé do Sedesati (60) dnii ode dne vyroéi
Pocatku najmu.

Ndjemce je povinen uhradit ddle Doplatek do MAG, a to vidy jednou ro¢né do 28. kalendainiho
dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz nastala splatnost posledniho Najemného z Obratu
za posledni mésic predchoziho Smluvniho roku, podinaje druhym vyroéim Poéatku ndjmu.
PouiZije se MAG stanoveny postupem podle ¢l. 4.8. této Smiouvy vy$e; pouze v pfipadé, e PAX
za pravé uplynuly Smiuvni rok bude nejméné o 10 % niZsi nez PAX za Smluvni rok pfedchazejici
pravé uplynulému Smluvnimu roku, MAG bude pro (el vypottu Doplatku do MAG snizen
pravé o tolik procent, o kolik procent klesl meziroéni PAX. Toto snifeni MAG oznami
Pronajimatel Ndjemci formou e-mailu s elektronickym podpisem nebo pisemné v listinné
podobé na kontakty uvedené ve Smlouvé do tficeti (30) dn( ode dne vyroéi Polatku najmu,
vidy v3ak s dostateénym predstihem pred terminem pro odeslanim Aviza podle él. 4.11 nize.

Nejpozdéji k 5. kalendainimu dni mésice ndsledujiciho po mésici, v némZ nastala splatnost
posledniho Najemného zObratu za posledni mésic Smluvniho roku, zadle Najemce
Pronajimateli elektronicky formou emailu s elektronickym podpisem nebo pisemné v listinné
podobé na kontakty uvedené ve Smlouvé podepsané pisemné Avizo k MAG podle vzoru
uvedeného v pfisludné Pfiloze ¢. 13 Smlouvy, ze kterého bude ziejmé:

4.11.1 Najemné z Obratu splatné pro kazdy mésic za pravé uplynuly Smluvni rok za cely
Pfedmét najmu,

4.11.2 nepouiije se,

4.11.3 Celkova ¢astka Najemného z Obratu za cely Pfedmét najmu splatnd za pravé uplynuly
Smiuvni rok, a

4.11.4 datum a kalkulace vy3e kladného rozdilu mezi MAG platnym pro pravé uplynuly
Smluvni rok (pfipadné snizenym o pokles PAX) a celkovou ¢astkou Najemného za cely
Pfedmét najmu splatného za pravé uplynuly Smluvni rok a pfisluing DPH.

Doplatek do MAG je Ndjemce povinen uhradit na zdkladé faktury — darfiového dokladu
bankovnim pfevodem na uUdet Pronajimatele uvedeny ve Smiouvé. Datum uskuteénéni
zdanitelného plnéni je posledni den mésice, ve kterém bude Doplatek do MAG fakturovan.

DPH. Najemce se zavazuje uhradit spolu s Ndjemnym i pfisluSnou DPH, a to za stejnych
podminek jako Ndjemné.

Cena za SluZby. Od Poc¢atku ndjmu se Ndjemce vedle Najemného zavazuje Pronajimateli hradit
kazdy mésic pausalizovanou nahradu za plnéni poskytovana v souvisiosti s uZivanim Pfedmétu
najmu (dale jen ,,Sluzby”), jejichz vycet, splatnost a vy3e Uplaty za SluZby jsou uvedeny v PFiloze
€. 1 —Splatkovy kalendér, evidenéni éislo dafiového dokladu: 001/ 0210008265, této Smlouvy
(ddle jen ,Cena za Sluzby”) a zaroveii stanoveny v souladu s Cenikem slueb. V p¥ipadé prvniho
neuplného kalendéiniho mésice, tedy za obdobi od 9.11. do 30.11.2021 a pfipadné za posledni
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4.13

4.14

4.15

4.16

4.17

5.1

5.2

6.1

neuplny kalenda¥ni mésic trvani této Smlouvy se vy3e SluZeb ur¢i pomérné (jako soucin (i) 1/30
Ceny za Sluzby a (ii) pottu dni v mésici, za néz se Cena za Sluzby uctuje a Pronajimatel na takto
vypottenou ¢astku vystavi fakturu — darovy doklad, pficemz datum uskute¢néni zdanitelného
pinéni je posledni kalendaini den mésice, za ktery se pomérna cast Ceny za SluZby fakturuje.

Néjemce se dale zavazuje Pronajimateli hradit i pfislusnou DPH z Ceny za SluZby, a to
za stejnych podminek jako Cenu za Sluzby.

Strany se vyslovné dohodly, Ze Ndjemce bude hradit Ndjemné a Cenu za Sluzby spolu
s pFislunou DPH dle této Smlouvy na nésledujici bankovni tcet (CZK) 801812025/2700 (déle
jen ,U&et”).

Vyse jednotlivych cen za SluZzby miZe byt ze strany Pronajimatele upravovéna v zavislosti na
pohybu cen dodavatelll téchto sluZeb promitnutim do Ceniku sluzeb. KaZdou takovou Gpravu
cen je Pronajimatel povinen ozndmit Najemci nejpozdéji jeden (1) mésic pfed jejim
provedenim. Pronajimatel potvrzuje, Ze Cenik sluzeb bude Najemci zpfistupnén na jeho Zadost.

Cena za Sluzby je splatna na zdkladé Splatkového kalendare, ktery je dafiovym dokladem podle
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, a ktery tvofi Pfilohu &. 1
této Smlouvy, vidy do 5. kalendafniho dne mésice, na ktery se Cena za Sluzby plati, a to
bankovnim pfevodem na et Pronajimatele uvedeny ve Smiouvé, s uvedenim variabilniho
symbolu, kterym je pro Gcely Smlouvy jeji evidencni €islo uvedené v zahlavi Smlouvy.

Pro ucely této Smlouvy Nédjemce uvédi pro pfipadné platby bankovni spojeni &islo uctu (CZK):
5080120776/5500, IBAN: CZ65 5500 0000 0050 8012 0776, SWIFT: RZBCCZPP (dale jen ,Ucet
Najemce”).

V. DOBA NAJIMU

Smlouva se uzavira na dobu urditou, ktera za¢ina dnem 9. 11. 2021 (déle jen ,Poéatek najmu”)
a kondi uplynutim 10 let (dale jen ,Doba najmu”“). Strany vyslovné wylu€uji moZnost
automatického opétovného uzavieni Smlouvy dle § 2230 Ob¢anského zakoniku. Jediny zpisob,
jak mGZe byt Doba ndjmu prodlouZena, je pisemnym dodatkem k této Smlouvé podepsaném
obéma Stranami.

Ndjemce je povinen zahdjit v Pfedmétu najmu podnikatelskou €innost dle této Smlouvy a
otevfit PFedmét ndjmu pro vefejnost do posledniho dne Obdobi Stavebnich Gprav Pfedmétu
najmu v souladu s Obchodnimi podminkami, nejpozdéji viak do 4 mésicli ode Dne pfedani
(dale jen ,Den otevfeni“). V pfipadé, Ze Stavebni upravy vyZaduji kolaudaéni souhlas, jde zcela
k tizi Najemce, pokud jej neziskd do Dne otevfeni.

VI. UVODNIi STAVEBNi UPRAVY

N&jemce se zavazuje, Ze v Pfedmétu najmu provede urcité stavebni Upravy a vybavi Pfedmét
najmu (déle jen ,Uvodni stavebni Gpravy”), a to v Obdobi stavebnich Gprav. Projektova
dokumentace Uvodnich stavebnich tprav zpracovana Najemcem musi byt pfedem pfedloZena
Pronajimateli k pissmnému odsouhlaseni. Najemce se zavazuje Uvodni stavebni dpravy
provadét tak, aby byli cestujici co nejméné omezeni. Najemce je povinen po celou dobu
provadéni Uvodnich stavebnich Gprav fadné hradit Zakladni ndjemné (bez ohledu na to, zda
v Pfedmétu najmu je provozovana obchodni Cinnost &i nikoliv). Od 9. 3. 2022 je Najemce



6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

73

povinen mit Obchodni jednotku s provedenymi Uvodnimi stavebnimi Upravami otevienou pro
vefejnost.

V pfipadé, ze Najemce bude v prodieni s dokon¢enim Uvodnich stavebnich tprav a Obchodni
jednotka nebude véas oteviena pro verejnost, je Ndjemce povinen hradit Pronajimateli denni
Sank¢ni ndjemné aZ do dne otevieni Obchodni jednotky pro vefejnost. Sankéni ndjemné se
povaiuje za zdanitelné pinéni, které podIéha zdanéni DPH. Sankéni ndjemné uhradi Nédjemce
na zakladé faktury — darfiového dokladu, a to na ¢astku odpovidajici soucinu (i) Sankéniho
najemného a (ii) poctu dna, kdy nebyla Obchodnf jednotka v pFislusném mésici oteviena pro
veFejnost zdivodu prodleni Najemce sdokonéenim Uvodnich stavebnich uprav. Prévo
Pronajimatele vystavit fakturu vznika prodlenim Ndjemce. Za datum uskuteénéni zdanitelného
pinéni se pro tuto fakturaci povaZuje vidy posledni kalendafni den mésice, ve kterém vznikne
Pronajimateli pravo Sankéni ndjemné fakturovat.

Uvodni stavebni Gipravy se pro G&ely této Smlouvy povaZuiji za Stavebni Gpravy dle Obchodnich
podminek. V souvislosti s realizaci Uvodnich stavebnich Gprav je Najemce povinen zajistit, aby
Pfedmét ndjmu spliioval vedkeré pozadavky vyplyvajici ze smluveného Géelu uZivani, zejména
pozadavky hygienické, pozarni a bezpeénostni. V té souvislosti je Najemce povinen zajistit
souhlasnd vyjadreni, rozhodnuti, stanoviska, posouzeni, popfipadé jind opatieni dotéenych
organli statni spravy vyZadovand zvla$tnimi pFedpisy. Projektova dokumentace Uvodnich
stavebnich Uprav zpracovand Najemcem a schvalena Pronajimatelem bude pfilohou navrhu na
zahdjeni stavebniho fizeni.

V piipadé, 7e zddvodu provedeni Uvodnich stavebnich tprav dojde ke zm&né& obvodové
dispozice Obchodni jednotky, je Ndjemce povinen Pronajimateli poskytnout souéinnost
potiebnou k pfemérteni podlahové plochy Obchodni jednotky, které provede Pronajimatel.
Zména obvodové dispozice Obchodni jednotky ani jeji nova vyméra zjisténa pfemérenim nema
vliv na vySi Najemného ani Ceny za Sluzby, které se nezméni.

VII. BANKOVNIi ZARUKA

Najemce je povinen pfedat Pronajimateli nejpozdéji do 15 (patnacti) dnii od podpisu Smlouvy
posledni Stranou platnou a G¢innou bankovni zaruku sjednanou ve vysi -(:Iovy”
) (dale jen ,,Bankovni zaruka“). Bankovni zaruka za Najemce musi
odpovidat vzorovému textu Bankovni zaruky, ktery je pfiloZen k této Smlouvé jako jeji Pfiloha
¢. 7. VySe Bankovni zaruky bude dale upravovana v souladu s Obchodnimi podminkami.

Nepieda-li Najemce Pronajimateli Bankovni zdruku ve lhité uvedené v ¢l VI, odst. 7.1
Smlouvy, je Pronajimatel oprdvnén poZadovat po Ndjemci a Ndjemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i Bankovni zéruky, tedy [ N s'ovv: [EEGEGN
B - o do 3 (t7) dni od doruéeni Najemci vyzvy Pronajimatele k Ghradé smluvni
pokuty. Jako variabilni symbol pro tuto platbu pouZije Najemce své ICO.]

Vyse Bankovni zaruky uvedend v ¢l. 7.1 vy3e je zdvaznd pouze do doby prvniho stanoveni vyse
MAG. Pfi uréeni MAG podle ustanoveni ¢l. 4.9 této Smlouvy nebo jeho zméné se adekvitné
zméni i vy$e Bankovni zaruky, a to tak, Ze bude vidy odpovidat jedné &tvrtiné MAG. Nové
stanovenou vysi Bankovni zaruky Pronajimatel Najemci ozndmi spolecné s nové stanovenou
vysi MAG postupem podle ustanoveni ¢l. 4.8 této Smlouvy. Pokud bude nové stanovend vyse
Bankovni zaruky pfevySovat aktualné platnou Bankovni zaruku, je Najemce do Sedesati (60)
dni ode dne, kdy byla nové stanovena vySe Bankovni zaruky Najemci oznamena, povinen
predat Pronajimateli obnovenou nebo doplnénou Bankovni zdruku na pfislusnou ¢astku




8.1

8.2

9.1

9.2

platnou minimalné na dva (2) roky. Pokud bude nové stanovena vyse Bankovni zaruky nizsi nez
aktualné platnd Bankovni zdruka, je Najemce opravnén kdykoli po dni, kdy byla nové stanovena
vySe Bankovni zaruky Ndjemci ozndmena, pfedat Pronajimateli novou Bankovni zdruku na
prislusnou nizsi &astku.

VIil. PONSTENI

Najemce se zavazuje predloZit Pronajimateli nejpozdéji ¢trnéact (14) dnti pied Pocatkem najmu
(i) pojistny certifikat, nebo (ii) ovérenou kopii pfislusné pojistné smlouvy, nebo (iii) odpovidajici
potvrzeni pojistovny dokladajici uzavieni pojistné smlouvy (pojistnych smluv) v souladu s
prislusnymi ustanovenimi Obchodnich podminek (dale jen ,,Doklad o pojisténi“).

Nepreda-li Najemce Pronajimateli Doklad o pojisténi ve Ih{ité uvedené v €l. ViIl., odst. 8.1
Smlouvy, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Ndajemci a Ndajemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K€ za kaZdy den prodleni, a to do 3 (tfi) dnd od
doruceni Ndjemci vyzvy Pronajimatele k uhradé smluvni pokuty. Jako variabilni symbol pro
tuto platbu pouZije Najemce své ICO.

IX. PROVOZONi DOBA

Najemce je povinen ode Dne otevieni ponechat Obchodni jednotku otevienou k cbchodovani
pro vefejnost v rozsahu nejméné ¢trnacti (14) hodin denné s tim, Ze oteviraci hodina nastane
nejpozdéji v sedm (7:00) hodin rano kazdy den, pfi¢emz béhem oteviraci doby je Ndjemce
povinen zajistit nepfetrzity provoz obchodovani v Pfedmétu ndjmu. Vyjimkou z takto sjednané
oteviraci doby je, pokud neni moiné oteviit Pfedmét ndjmu k obchodovani pro vefejnost
v dhsledku po3kozeni Predmétu ndjmu udalosti krytou poji§ténim nebo v jinych pfipadech
vy$3i moci, nebo pokud tak nafizuje pravni predpis nebo opatieni orgdnu verejné moci, nebo
neotevieni Pfedmétu ndjmu v pfipadech pfedem schvalenych Pronajimatelem, kdy toto
schvaleni postaci Najemci zaslat formou e-mailové zpravy na e-mailovou adresu Kontaktni
osoby.

Pocinaje druhym kalendafnim mésicem Doby najmu se Pronajimatel zavazuje bez zbyte¢ného
odkladu po zjisténi poftu PAX za posledni kalendafni mésic tuto informaci Najemci sdélovat.
Pokud v prabéhu Doby ndjmu poklesne PAX za kalendafni mésic pod 250 000, je Najemce
oprdavnén pozddat pisemné Pronajimatele o vyjimku z oteviraci doby (a to o vyjimku spocivajici
v jakékoli Gpravé oteviraci doby véetné UpIného zavieni Obchodni jednotky), a to pravé na
jeden meésic ode dne, kdy byl Ndjemci Pronajimatelem ozndmen pfislusny pocdet PAX;
Pronajimatel ma v tomto pfipadé povinnost zadosti vyhovét pouze v rozsahu zkraceni oteviraci
doby na min. 12 hodin denné a Uplnému zavieni Obchodni jednotky Pronajimatel neni povinen
vyhovét. Udéleni vyjimky nema vliv na povinnost Najemce hradit Zakladni najemné a Doplatek
do MAG. Pokud se Nédjemce nasledné rozhodne oteviit Pfedmét najmu k obchodovani pro
verejnost nad rdmec udélené vyjimky, nebo se rozhodne upravit oteviraci dobu v ramci
vyjimky, je vidy povinen o tom Pronajimatele e-mailem s pfedstihem alespori 24 hodin
informovat.
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X. DALSi POVINNOSTI NAJEMCE VYPLYVAJICi Z VYSLEDKU ZADAVACIHO RizENi

10.1 Najemce se jako vybrany dodavatel stal Najemcem dle této Smlouvy na zakladé vysledku
Zadavaciho fizeni Pronajimatele.

10.2 Ndjemce vtéto souvislosti uznava, Ze byl vybrdn v dlsledku pfedloZeni nabidky dalSich
podminek ndjemniho vztahu k Pfedmétu najmu, které se timto stavaji obsahem této
Smlouvy, a Ndjemce se je zavazuje po dobu trvani této Smlouvy Fadné plinit.

10.3 V pfipadé rozporu mezi podminkami stanovenymi v Zadavacim fizeni a v této Smlouvé maji
prednost podminky této Smlouvy.

104 Vramci odpovédného zadavani, knémuZ je Pronajimatel povinen ve smyslu ZZVZ,
Pronajimatel stanovi Najemci dalsi povinnosti uvedené v Pfiloze €. 15 - Povinnosti Najemce
v oblasti férovych pracovnich podminek a etickych obchodnich postupa.

XI. KONTAKTNi OSOBY

11.1  Kontaktni osobou opravnénou jednat ve viech zaleZitostech dle této Smiouvy (kromé podpisu
zmény smluvnich podminek) a Obchodnich podminek je:

11.1.1 Za Pronajimatele:

11.1.2 Za Ndjemce:

XIl. ROZHODNE PRAVO A OBCHODNi PODMINKY

12.1  Pravni fad. Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnimi piedpisy Ceské republiky,
zejména Ob&anskym zakonikem. Strany se dohodly, Ze ustanoveni & 1765, § 1766, § 1977 aZ §
1979, § 2000, § 2002 aZ § 2004, § 2208, § 2209, § 2210 odst. (2) a (3), § 2212, § 2223, § 2227,
§2232,§ 2287, § 2303, § 2305, § 2308, § 2311 2 § §2314 a § 2315 Obcanského zakoniku se na
tuto Smlouvu a na vztahy z této Smlouvy vyplyvajici nepouziji. Odchylnad Uprava prév a
povinnosti Stran od Obcanského zakoniku je podrobné specifikovana v ¢l. XIV. Obchodnich

podminek.




12.2

12.3

12.4

12,5

12.6

12.7

12.8

129

12.10

12.11

Tato Smlouva je uzavirana mezi podnikateli v ramci jejich podnikani, (i} z tohoto dlivodu se
na tuto Smlouvu v souladu s ustanovenim & 1797 Ob&anského zakoniku neuplatni ustanoveni
§ 1793 aZ § 1795 Obcanského zdkoniku 0 neumérném zkraceni ani ustanoveni § 1796 o lichvé
a (ii) a Strany se proto vsouladu s ustanovenim § 1801 Obcanského zakoniku dohodly,
Ze ustanoveni § 1799 a § 1800 Obcanského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim
zplUsobem se pro Gcely této Smlouvy nepoutiji.

Strany vylucuji aplikaci nasledujicich ustanoveni Obéanského zékoniku na tuto Smlouvu: § 557
(pravidlo contra proferentem}, § 1740 odst. 3 (kvalifikované pfijeti nabidky) a § 1805 odst. 2
(zdkaz ultra duplum).

Zména Smlouvy. Tato Smlouva spolu s Obchodnimi podminkami obsahuje Oplnd a kone¢na
ujednani mezi Stranami. Jednadni ménici obsah pravniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou
musi byt provedenav pisemné formé, a to (nestanovi-li tato Smlouva vyslovné jinak)
prostfednictvim postupné ¢&islovanych dodatkl. Zména tohoto ustanoveni Smlouvy muZe byt
provedena pouze pisemné uzavienim dodatku k této Smlouvé. Pro tcely tohoto ustanoveni se
za pisemnou formu nepovazuji jakakoli pravni jedndni u€inéna elektronickymi nebo jinymi
technickymi prostfedky umoziujicimi zachyceni jeho obsahu a urceni jednajici osoby.

Jednotnost ujedndni. Tato Smlouva obsahuje Uplnou dohodu Stran ve véci pfedmétu této
Smlouvy, a nahrazuje veskeré drivéjsi dohody ucinéné ve véci predmétu této Smlouvy,
s vyjimkou jakychkoliv dohod o zachovani miéenlivosti ¢i divérnosti informaci.

Zadny projev vile Stran uéinény pfi jednéni o této Smlouvé ani projev vile ucinény po uzavieni
této Smlouvy nesmi byt vyklddan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a
nezaklada Zadny zdvazek Zadné ze Stran.

Praxe Stran a obchodni zvyklosti. Strany sjedndvaji, Ze si nepieji, aby nad rdmec vyslovnych
ustanoveni této Smlouvy byla jakdkoli prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci
praxe zavedené mezi Stranami ¢&i zvyklosti zachovévanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se
pfedmétu této Smlouvy, ledaZe je ve Smlouvé vyslovné sjednédno jinak. Vedle shora uvedeného
si Strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy zddnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich
zvyklosti ¢i praxe.

Pfedsmluvni odpovédnost. Kazda ze Stran timto prohlasuje, Ze druhé Strané sdélila vSechny
skutkové a pravni okolnosti, o nichz k uzavieni této Smlouvy védéla nebo védét musela, a které
jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této Smlouvy.

Salvatorska klauzule. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym,
nevymahatelnym nebo neulinnym, nedotykd se tato neplatnost, nevymahatelnost dci
neudinnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuji nahradit do péti (5)
pracovnich dnl po doruéeni vyzvy jedné Strany druhé Strané neplatné, nevymahatelné nebo
neddinné ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a G¢innym, jehoZ znéni bude
odpovidat umyslu vyjddifenému plvodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Neoddélitelnou soudasti této Smlouvy jsou jako jeji Priloha €. 4 Obchodni podminky. Odchylna
ujednani v téle této Smlouvy maji pfednost pfed znénim Obchodnich podminek.

Ndjemce prohlaiuje a potvrzuje, Ze se s Obchodnimi podminkami seznamil a souhlasi s jejich

obsahem, jejich zdvaznosti, a zavazuje se tyto dodriovat bez jakychkoliv vyhrad. Ndjemce déale
vyslovné prohladuje, Ze neuplatriuje ani neodkazuje na Zadné jiné obchodni podminky.
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12.12 Strany sjedndvaji, Ze na najemni vztah zaloZeny touto Smiouvou se nepouiiji nésledujici
ustanoveni Obchodnich podminek, namisto kterych Strany sjednavaji:

(a) V ¢lanku 7 Obchodnich podminek se odst 7.1 méni tak, Ze nyni zni:

“Z4sobovani Pfedmétu ndjmu bude moZné realizovat pouze prostiednictvim nakladniho vytahu
s oznacenim V7 z néakladové rampy Termindlu 2 (viz. Pfiloha ¢. 2 Plan Terminalu 2 a planek
Pfedmétu ndjmu) v pribéhu celého dne pfi zachovani bezpeénostnich a provoznich poZadavki
Pronajimatele. Inventarizaci zboZi bude moZzné provadét jen v no&nich hodinach.”

(b} VL 3 Obchodnich podminek se odst. 3.2.47 méni tak, Ze nyni zni:

»Pronajimatel je opravnén pro ucely vizualni kontroly fadné registrace Obratu a/nebo Obratu z
kurzovych zisk( v souladu se Smlouvou na vlastni naklady umistit v Pfedmétu najmu kamerovy
systém, ktery bude na ndklady Pronajimatele snimat prostor Zafizeni spolu s prostorem
provadéni plateb za zboZi a/nebo sluzby v Pfedmétu najmu, véetné snimani klavesnice Zafizeni
a obrazovky ¢i displeje Zafizeni, pokud jimi disponuji. Najemce se zavazuje poskytnout
Pronajimateli veSkerou nezbytnou soucinnost k umisténi kamerového systému podle
predchazejici véty a vynaloZit maximaini usili, aby nedo3lo k poskozeni kamerového systému
anebo jeho provozu. V pfipadé vzniku takového poskozeni nese odpovédnost za skodu v piné
vySi Najemce. Najemce je ddle povinen zajistit, aby snimani Pfedmétu ndjmu podle tohoto
ustanoveni nebylo znemozZnéno €i ztizeno prfedméty umisténymi v Pfedmétu najmu anebo
jakkoliv jinak. Pronajimatel, jako spravce osobnich tdaj(, je povinen plnit veskeré povinnosti dle
Nafizeni.

(c) €l 10 Obchodnich podminek se méni tak, Ze nyni zni

10.1 Za ucelem zajisténi pohledavek Pronajimatele viici Najemci souvisejicich s najmem, véetné
platby Ndjemného splatného na zdkladé Smlouvy, v pfipadé, Ze Najemce Pronajimateli splatné
N&djemné ¢&i jiné pohledavky vzniknuvsi na zdkladé Smiouvy fadné nezaplati, timto Néjemce a
Pronajimatel ve vzajemné shodé prohlasuji, Ze se na pravni vztah zaloZzeny mezi nimi Smlouvou
v piném rozsahu poutzije ustanoveni § 2234 Obdanského zdkoniku, v platném znéni, podle néjz
ma Pronajimatel zadrZovaci pravo k veskerym movitym vécem Najemce, které ma Néjemce
v nebo na Pfedmétu najmu (s vyjimkou zboZi s kratkou dobou trvanlivosti, tj. s dobou trvanlivosti
do jednoho mésice), a ustanoveni souvisejici.

10.2 Pokud Ndajemce nezaplati splatné pohledavky vzniknuvsi na zakladé Smlouvy, resp. nagjmu
zaloZzeného Smlouvou, je Pronajimatel opravnén zadrZzet movité véci, které ma Najemce na
Pfedmétu ndjmu nebo vném (s vyjimkou zboZi s kratkou dobou trvanlivosti, tj. s dobou
trvanlivosti do jednoho mésice). O tom je Pronajimatel povinen Ndjemce pisemné vyrozumét.
Pokud se Najemce své movité véci (véetné zboZi) z Pfedmétu najmu pokusi odstranit, je
Pronajimatel opravnén pfijmout pfiméfend opatieni, aby Najemci zabranil odstranéni movitych
véci z Pfedmétu najmu.

12.13 Zikon o registru smluv. Pronajimatel Najemce upozorriuje a Ndjemce bere na védomi, Ze
Pronajimate! je osobou uvedenou v § 2 odst. 1 pism. n) zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisll. Najemce prohlasuje, Ze si je védom skutecnosti,
Ze tato Smlouva tak jak je uzaviena, véetné pfiloh a dalSich soucasti, miZe byt Pronajimatelem
uveiejnéna v registru smluv a stakovym uveiejnénim souhlasi. Pronajimatel je nicméné
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oprdvnén, nikoliv v8ak povinen, ze Smlouvy pfed jejim zverejnénim odstranit informace, které
se podle zakona o registru smluv neuverejiuji nebo uverejiiovat nemuseji.

12.14 Strany prohlasuji, Ze Najemné, Sankéni najemné, Jistota/Bankovni zaruka, skute¢nosti uvedené
v Priloze €. 1, v Pfiloze €. 5, Priloze €. 12 a v Priloze €. 13 tvofi obchodni tajemstvi ve smyslu §
504 Obcanského zékoniku, a zavazuji se zafidit jeho utajeni a odpovidajicim zplsobem jej
chranit. Pro vylouceni pochybnosti Strany prohladuji, Ze jiné skute¢nosti uvedené v této
Smiouvé ne? skutecnosti uvedené v prvni vété tohoto ustanoveni Smlouvy nepovaZuji za
obchodni tajemstvi.

12.15 Soud. Ve3keré spory, které vzniknou z této Smiouvy nebo v souvislosti se Smlouvou, budou

predloZeny ve smyslu ustanoveni § 89a zdkona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisd, k rozhodnuti obecnému soudu Pronajimatele.

Xill. SEZNAM PRILOH
13.1  Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou veskeré pfipojené pfilohy, a to:
(a) Priloha €. 1 - Splatkovy kalendaf — dafiovy doklad podle zakona & 235/2004 Sh. o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni, vé. Ceny za Sluzby, vycet SluZeb, evidenéni &islo
dariového dokladu: 001/0210008265 )
(b) Priloha €. 2 — Terminalu 2 a planek Pfedmétu najmu

(c) Priloha ¢. 3 — Vypis z obchodniho rejstfiku Najemce

(d) Ptiloha €. 4 — Obchodni podminky

(e) Pfiloha ¢. 5 — Najemné z Obratu, zplsob vypoctu, sazby, vzor Aviza
f Priloha €. 6 — Vzorovy priklad zpiisobu vyéisleni kurzovych zisk
(g) Priloha . 7 — Bankovni zaruka

(h) Priloha €. 8 — Systém nakladani s odpady

(i) Priloha €. 9 ~ POS data

0 Pfiloha €. 10 — Stav Pfredmétu najmu
(k) Pfiloha €. 11 — Seznam zakazaného zboZi a poskytovanych sluzeb
() Pfiloha ¢. 12 — Procentni sazby z Obratu, z Obratu z kurzovych ziskii a sortiment

(m) Priloha €. 13 — Vzor Aviza k MAG
(n) Priloha €. 14 — Vzor struktury Najemného

(o) Pfiloha €. 15 - Povinnosti Najemce v oblasti férovych pracovnich podminek a etickych
obchodnich postupt

(p} Priloha &. 16 - Seznam minimalné poZzadovaného a povoleného dopliikového sortimentu
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(q)  Priloha ¢. 17 - Stav Pfedmétu najmu k ukonéeni Smlouvy

(r) Pfiloha ¢. 18 — Pieklad Smlouvy do némeckého jazyka (informativni verze pro skupinu
Néjemce)

XIV. ZAVERECNA USTANOVENI

14.1 Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve 3 (tfech) stejnopisech v ¢eském jazyce, z nichz
Pronajimatel obdrZi dvé (2) vyhotoveni a Najemce jedno (1) vyhotoveni. KaZdy stejnopis ma
platnost originalu.

14.2 Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni Stranou a G¢innosti dnem jejiho
zvefejnéni v registru smluv. Piipadné pinéniv rdmci pfedmétu této Smlouvy, které by néktera
ze Stran poskytla pfed nabytim Géinnosti této Smlouvy, se povaZuje za plnéni podle této
Smlouvy a prava a povinnosti vzniklé z takového pInéni se fidi touto Smlouvou.

14.3 Strany se zavazuji postupovat pii plnéni této Smlouvy v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich udajil a o volném pohybu téchto tdajii a o zruseni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Udaji) (dale jen ,Nafizeni“), jako?
i v souladu se zakonem €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdaja, v platném znéni.

[Podpisy ndsleduji na podpisové strané.]

15




STRANY TiMTO PROHLASUII, ZE SI TUTO SMLOUVU PRECETLY A ZE SOUHLASI S JEJiM OBSAHEM,
NA DUKAZ CEHOZ JI STVRZUJi SVYMI PODPISY:

patum: 20 '10;,_23?1

Za Pronajimatelé:

-

Podpis: Podpis:
Jméno:  Ing. Jiri Pos i Jméno: gf. Jakub Pychals
Funkce: Predseda predstavenstva Funkce: Clen preds é'\f/ensw’a
Letisté Praha, a. j LetiSté Praha, a/s.
!\_ ;
Datum: OG X 40 ) 24
Za Najemce:
Podpis: Podpis:
Jméno:  Daridsz THOmasz Bator Jméno: lise Holzer
Funkce: jednatel Funkce:  jednate)
BILLA, spol. s r.0. BILLA, spol. sr.o.

sqy!VALENO

s emiatdbi Ladis -
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#|SPLATKOVY KALENDAR Piiloha £.1 ev.é. 0210008265
dariovy doklad podle zakona &, 235/2004 Sh.
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Ptiloha €. 2 — Plan Terminalu 2 a planek pfedmétu najmu

TERMINAL 2 (vyznateno modre), Terminal 2 neni soucasti PFredmétu najmu







Prostor slouZici podnikani — m.€. $1033, S1033a, 51033c, $S1033d, S1033e, S1033f, $1033g, S1033h,

$1033i, 1033n, 1033x
4




Prostor slouZici podnikani — m.c. S0164, S0164a, S0164b, S0164c, S0185, S0186

S0161i




Tento vypis z vefejnych rejstifki elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 13.7.2021 v 17:00:00. EPVid:U3x3pcArcEZhmMildTY TMw
Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 61519

Datum vzniku a zapisu: 9. listopadu 1990

Spisova znacka: C 61519 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma: BILLA, spol. sr. 0.

Sidlo: Ri€any u Prahy, Modletice 67, PSC 25101
Identifika¢ni €islo: 006 85 976 B
Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym o

Pfedmét podnikani:
Vyroba, cbchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 zivnostenského zakona
feznictvi a uzenarstvi
hostinska &innost
Cinnost G&etnich poradct, vedeni Gcetnictvi, vedeni darnové evidence
Pekafstvi, cukrarstvi
Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

Piedmét Cinnosti:
pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez
zAkladnich sluzeb zajistujicich Fadny provoz nemovitosti, bytl a nebytovych

prostor
Statutarni organ:

jednatel:
JAROSLAW SZCZYPKA, dat. nar. 31. srpna 1957
Ricany, VFesova 2297/1, PSC 25101
Den vzniku funkce: 11. listopadu 1993

jednatel:
Ing. PETR DUPAL, dat. nar. 8. ervna 1972
Olomouc - Hejgin, Zrinského 268/5, PSC 77900
Den vzniku funkce: 1. srpna 2012

jednatel:
ILSE HOLZER, dat. nar, 6. srpna 1972
Wien, Erlaaer Platz 2/3/76, Rakouska republika
Den vzniku funkce: 1. kvétna 2018

jednatel:
DARIUSZ THOMASZ BATOR, dat. nar. 23. bfezna 1966
Bielany Wroclawskie 55-040, Agrestowa 7A, Polska republika
Den vzniku funkce: 1. dubna 2021

Pocet élent: 4

Zptisob jednan: Zplsob zastupovani:
Spole€nost zastupuji vZdy dva jednatelé spolecng.

Spoleénici:

Spoleénik: REWE International AG
Wiener Neudorf, Objekt 16, Industriezentrum NO - Siid 3, 23355, Rakouska
republika

Registracni Cislo: FN 82769 w
Podil: Vklad: 1 308 500 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%

Udaje platné ke dni: 13. Eervence 2021 03:39 1/2






Zakladni kapital:
Ostatni skute¢nosti:

oddil C, vlozka 61519

Druh podilu: zakladni
1308 500 000.- K&

Zpusob zfizeni : Spole¢nost s ru¢enim omezenym byla zaloZzena
formou notéaiského zapisu sepsaného na statnim notafstvi
Bratislava 4 v Bratislavé dne 6.11.1990, ¢. N 146/90,

NZ 133/90 podle § 106a ods. 1,3 a § 106n ods.1 zak. ¢,

103/90 Sb., kterym se méni a doplfiuje Hospodarsky zakonik

a § 5 zak. & 112/90 Sb., kterym se méni a doplfiuje

zakon ¢. 173/1988 Sb. o podniku se zahrani€ni majetkovou
Ucasti -
Obchodni spole¢nost BILLA, spol. s r.0., sidlem Ri¢any u Prahy,
Modletice, IC: 006 85 976 se zapisuje do obchodniho rejstfiku
Krajského obchodniho soudu v Praze, odd. C, vlioZzka 61519.

Na spole€nost BILLA, spol. s r.0., IC: 006 85 976, se sidlem Rigany u Prahy,
Modletice 67, PSC 251 01, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddile C, vioZce 61519, piesSla na zakladé rozdéleni
spole&nosti DELVITA a.s., IC: 161 90 955, se sidlem Rudna, Za Panskou
zahradou €&.p. 1018, PSC 252 19, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, v oddile B, vloZce 760, slou¢enim ¢ast jméni
zanikajici spolecnosti DELVITA a.s. uvedena ve Smlouvé o rozdéleni a prevzeti
obchodniho jméni. Zbyvajici ¢ast jméni zanikajici spole¢nosti DELVITA a.s.
uvedena ve smlouvé o rozdéleni a pfevzeti obchodniho jméni presla na
spole¢nost Billa Reality spol. s r.0., IC: 416 03 575, se sidlem Ri€any u Prahy,
Modletice 67,PSC 251 01, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze,oddile C, vloZce 61477. -
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podie § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druZstvech.

Udaje platné ke dni: 13. Eervence 2021 03:39 2/2






verze 2/2021

P¥iloha €. 4
Obchaodni podminky

OBCHODNi PODMINKY

ndjmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych na mezinarodnim
veFejném civilnim letiiti Praha/Ruzyné

Tyto obchodni podminky najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych
na mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (dale jen ,,Obchodni podminky”) jsou nedilnou sou&asti
Smiouvy o najmu prostoru slouZictho podnikdni a poskytovani nékterych sluZzeb snim spojenych na
mezindrodnim verejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (déle jen ,Smlouva“), na zékladé niZ vznika najemni vztah
mezi Najemcem prostoru slouziciho podnikani v budovach nachazejicich se v aredlu mezinarodniho vefejného
civilniho leti§té Praha/Ruzyné a spoleénosti Leti§t& Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K leti3ti 1019/6, PSC 161 00,
ICO: 282 44 532, DIC: CZ699003361, platcem DPH, zapsanou v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym soudem

v Praze, spisova znacka B 14003 (dale jen ,Pronajimatel”).

Pronajimatel prohladuje, Ze ma ve svém vlastnictvi Predmét ndjmu specifikovany ve Smlouvé. Najemce tedy bere
podpisem Smlouvy na védomi, Ze ve viech zaleZitostech vyplyvajicich z najemniho vztahu zaloZzeného Smiouvou
se bude obracet vyhradné na Pronajimatele, a to prostfednictvim kontaktnich osob uvedenych ve Smlouvé.

Néjemce prohlasuje, Ze je osobou, ktera je opravnéna jednat svym jménem, uiivat a provozovat Pfedmét najmu,
a to na své naklady a nebezpedi, a za Gcelem sjednanym ve Smlouvé. Najemce prohladuje, Ze se pfed podpisem
Smlouvy dostateéné seznamil se stavem Pfedmétu ndjmu a neshledal Zadné prekazky anebo vady Predmétu
najmu, které by branily uzavieni Smlouvy anebo uzivani Pfedmétu najmu v souladu se Smlouvou.

Nédjemce stvrzuje svij souhlas s témito Obchodnimi podminkami podpisem Smlouvy, k niz jsou tyto Obchodni
podminky pfilozeny jako pfislu§na nedilna pfiloha Smlouvy.

1.  DEFINICE POJMU
1.1  Pojmy oznacené velkymi pismeny maji nasledujici vyznam:

111 »Avizo” znamena dokument, ktery Najemce bude predkladat Pronajimateli za tGéelem
vypoctu a kontroly vySe Obratu a Obratu z kurzovych zisku, a ktery bude obsahovat
udaje, jak je uvedeno v pfislusné pfiloze Smlouvy. Avizo bude Pronajimateli vidy
odesilano elektronickou postou na adresy uvedené ve Smlouvé a/nebo v Obchodnich
podminkach a vidy alespori v PDF a Excel formé.

1.1.2 »Cena za Sluzby” znamena cenu za SluZby poskytované Pronajimatelem, jejichz vyse je
stanovena ve Smlouvé.

1.1.3 »Cenik sluzeb” znamend seznam plnéni poskytovanych Pronajimatelem Najemci
v souvislosti s najmem Predmétu najmu.

1.1.4 ,Data”“ znamenad POS Data a veSkerd jind data a informace poskytnuté Najemcem
Pronajimateli v souvislosti s ndjmem die Smlouvy.

1.15 »DPH" oznacuje dafi z pfidané hodnoty ve vysi stanovené Zakonem o DPH.
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1.1.7

(a)

(b)

(c)

(d)
118

(a)

(b)

"Index" znamena primérnou roni miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérného
indexu spotfebitelskych cen v Ceské republice za pfedchozi kalendaini rok, ktery je
zvefejiiovany Ceskym statistickym Gfadem (CSU) v roce nasledujicim.

»,Obchadni plan“ znamena dokument ve formé prezentace, pficemz musi obsahovat:

popis aktudlné poskytovanych slufeb a doplfikovych slufeb ve vztahu k Uéelu najmu
s ohledem na piedchozi verze Obchodnich pland pfedloZenych v pifedchazejicim obdobi
a jejich plan na budouci kalendarni rok;

plan finanéniho rozpoctu pro nasledujici kalendafni rok, véetné progndzy prodeje zboZi
a jeho umisténi v jednotlivych Obchodnich jednotkach;

dalsi podrobné informace tykajici se marketingovych a finanénich strategii Najemce
(v€etné programi propagace zboii, prodejnich mist v Obchodnich jednotkach, poétu
zaméstnancll; pocet zaméstnanclt musi byt rozdélen do blokd béhem kazdého
pracovniho dne, jakoZ i uréeni maximalniho poctu zaméstnancu), planovana skoleni
zaméstnancl, navrhovanou reklamu a propagaci, roéni propagaéni kalendar s uvedenim
udalosti a zamérenim na zvySeni prodeje. Pfedstaveni produktovych fad zboZi;

podrobnou marketingovou a finanéni strategii.

»0brat” znamena pro Ulely téchto Obchodnich podminek a Smlouvy souhrn veskerych
¢astek a jinych plateb bez DPH obdrzenych nebo splatnych za (i) veskeré zboZi prodané
nebo jinak zcizené Najemcem ¢i jinou osobou uZivajici Pfedmét najmu z Pfedmétu
najmu ¢i v souvislosti s Predmétem néajmu a/nebo (ii) veskeré sluZby poskytnuté v
Pfedmétu najmu nebo z nich Najemcem nebo jinou osobou uzivajici Pfedmét najmu
nebo jakoukoli jejich ¢ast, a to véetné:

veskerych ¢astek splatnych za objedndvky pochazejici z Predmétu najmu, a to i kdyz
pFistuiné zbozi nebo sluzby mohou byt poskytovany ¢i dodavany z jiného mista nebo do
jiného mista nez z Predmétu ndjmu; a

veSkerych astek splatnych za objednavky ziskané na jiném misté nez v Predmétu najmu
osobami, jez plsobi vPfedmétu najmu a/nebo veskerych ¢&astek splatnych
za objednavky ziskané v jiné provozovné Najemce a vyzvednuté vdané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti; a

veskeré zboZi prodané nebo jinak zcizené Najemcem ¢i jinou osobou uZivajici Predmét
najmu, z Pfedmétu najmu ¢i v souvislosti s Predmétem najmu prostrednictvim internetu
pfes Najemcuv E-shop a/nebo jakoukoli mobilni aplikaci a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti nebo dodané zakaznikim mimo Letisté ze skladu
zasobujiciho Pfedmét najmu.

Zplsob pfijeti ¢astek a jinych plateb definovanych dle vySe uvedenych podminek zahrnuje
viechny zpusoby Uhrady, a to vietné 3eku, debetni a kreditni karty, poukézek, predplacenych
hodnotovych karet i prodeji tzv. ,,na fakturu” na zakladé objednavek zaslanych elektronickou
postou, postou, faxem, telefonicky, internetovym prodejem apod.

Obrat mGze byt Ndjemcem sniZen pouze o vracenou Castku v souvislosti se zavadnym nebo
neuspokojivym zboZim ¢i sluzbami, a to maximalné do ¢astky rovnajici se Ghradé kupni ceny
bez DPH pfislusného zboii nebo sluzby.

1.1.9

»Qbrat z kurzovych zisk(” znamen3 pro Ucely téchto Obchodnich podminek a Smiouvy
souhrn veskerych Castek a jinych plateb véetné DPH odpovidajicich kurzovym ziskGim
ohdrZenych nebo splatnych za (i} veskeré zboZi prodané nebo jinak zcizené Najemcem
¢i jinou osobou uzivajici Predmét najmu z Predmétu najmu &i v souvislosti s Predmétem
najmu v cizi méné a/nebo za (ii) veskeré sluzby poskytnuté v Pfedmétu najmu v cizi



méné nebo z nich Najemcem nebo jinou osobou uZivajici Predmét najmu nebo jakoukoli
jejich ¢ast, a to véetné:

(a) veskerych ¢dastek splatnych za objednavky pochazejici z Pfedmétu ndjmu, a to i kdyz
pfislusné zbozi nebo sluzby mohou byt poskytovany ¢i dodavany z jiného mista nebo do
jiného mista nez z Pfedmétu ndjmu; a

(b)  vesSkerych ¢astek splatnych za objednavky ziskané na jiném misté neZ v Pfedmétu najmu
osobami, jeZ plsobi vPfedmétu ndjmu a/nebo veskerych ¢&astek splatnych
za objednavky ziskané v jiné provozovné Najemce a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti; a

(c) veskeré zboZi prodané nebo jinak zcizené Najemcem ¢i jinou osobou uZivajici Pfedmét
najmu, z Predmétu ndjmu &i v souvislosti s Pfedmétem najmu prostiednictvim internetu
pfes Najemcllv E-shop a/nebo jakoukoli mobilni aplikaci a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti nebo dodané zakaznikim mimo LetiSté ze skladu
zasobujictho Pfedmét najmu;

pficemz kurzovymi zisky se rozumi rozdil mezi (i) platbou pfijatou Najemcem v cizi méné
v Pfedmétu najmu nebo v souvislosti s Predmétem ndjmu a vyjadienou v K¢ dle sménného
kurzu Najemce stanoveného Najemcem na den realizace platby a (ii) ¢astkou vyjadienou v K¢,
kterd odpovidd Najemcem pfijaté plath& v cizi mé&né die sménného kurzu vyhlddeného Ceskou
narodni bankou (Kurzy devizového trhu) na prislusny kalendarni mésic, ve kterém byla platba
pfijata (aplikuje se primérny mésicni kurz). Vzorovy piiklad zplisobu vycisleni kurzovych zisku
za kalendafni mésic je uveden v pfislusné pfiloze Smiouvy.

ZpGsob pfijeti ¢astek a jinych plateb definovanych dle vy$e uvedenych podminek zahrnuje
vSechny zplsoby uhrady, a to véetné Seku, debetni a kreditni karty, poukazek, pfedplacenych
hodnotovych karet i prodeju tzv. ,na fakturu” na zakladé objednavek zaslanych elektronickou
postou, postou, faxem, telefonicky nebo jinak a internetového prodeje.

Obrat z kurzovych ziskd mdze byt Najemcem snizen pouze o vracenou &astku v souvislosti se
zavadnym nebo neuspokojivym zbozim &i sluzbami, a to maximalné do Castky rovnajici se
uhradé kupni ceny vCetné DPH pfislusného zboZi nebo sluzby.

1.1.10 ,POS Data“ znamend data, kterd budou Ndjemcem piedklddana Pronajimateli za
ucelem vypoétu, kontroly vySe Obratu a provadéni obchodnich analyz, a jejichZ
technicka specifikace je obsaZena v Pfiloze ¢. 9 Smlouvy.

1.1.11  ,Pravidla stavebnich uprav’ znamena aktudlni znéni dokumentu ,Pravidla pro
provadéni stavebnich dprav nemovitosti na Letisti Praha/Ruzyné®, ktery upravuje dalsi
prava a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajici z pravniho vztahu zaloZzeného Smlouvou,

zpfistupnéného dle podminek v ¢l. 6.1.3 Obchodnich podminek.

1.1.12  ,SluZzby” znamenda sluzby, které je Pronajimatel povinen poskytovat Najemci
v souvislosti s ndjmem prostoru slouziciho podnikani, a které jsou uvedené ve Smlouvé.

1.1.13  ,Web“ znamena internetovou stranku: https://www.prg.aero/pro-obchodni-partnery.

1.1.14 ,Zakon o DPH“ znamenda ¢. 235/2004 Sb., vplatném znéni, nebo jinym pravnim
pfedpisem, kterym bude uvedeny zdkon nahrazen.

1.1.15 ,Napravna opatieni” znamenad opatieni nebo povinnosti, na jejichz pfijeti nebo splnéni

jsou Pronajimatel a Najemce povinni se dohodnout v pfipadé, Ze Najemce porusi svou
povinnost stanovenou v Pfiloze €. 15 Smlouvy - Povinnosti Najemce v oblasti férovych
pracovnich podminek a etickych obchodnich postupl, a které vedou k napravé tohoto
poruseni povinnosti.



1.2

2.1

2.2

2.3

Dalsi vyrazy nadepsané v téchto Obchodnich podminkdch s velkym pocatecnim pismenem maji vyznam
jim pfifazeny ve Smlouvé. Definice obsaZené jak v této Smlouvé, tak v Obchodnich podminkach je tieba
vykladat ve vzajemném souladu Smiouvy a Obchodnich podminek, pfitemZ v pfipadé odchylek nebo
rozporl definic ma definice obsaZzena v této Smiouvé prednost.

NAJEMNE, CENA ZA SLUZBY A JEJICH SPLATNOST

sy g

Podinaje 1. lednem kalendainiho roku nasledujiciho po roce, v némz doslo k Pocatku najmu, mize byt
Zakladni ndgjemné predmétem kazdorocniho zvySovani o hodnotu Indexu tak, aby nardst éastky k 1. lednu
procentualné odpovidal nardstu spotiebitelskych cen vyjadfenému Indexem (déle jen ,Indexace”). Takto
uréena nova vyse Zakladniho najemného bude zavazna do doby nejbliz3i pfisti Indexace. Podinaje prvnim
vyroéim Pocatku najmu muize byt v rdmci uréovani MAG pro dalsi Smluvni rok Indexovan také MAG, a to
pouze v pfipadé, kdy postupem podle pfislusného ¢lanku Smlouvy je na dalsi Smluvni rok stanoven MAG
odpovidajici MAG platnému pro pravé uplynuly Smiuvni rok. Pokud je stanovovan MAG v nové vysi, neni
Pronajimatel opravnén uplatnit Indexaci. V pfipadé Indexace MAG s ohledem na charakter této ¢astky
(roni ¢astka stanovend pro ucely zictovani Najemného z Obratu v podobé pfipadného Doplatku do MAG)
nejde o jeji zvyseni k uréitému datu, ale o jeji zvy3eni jako absolutni ¢astky. Pronajimatel oznami Najemci
novou vysi Zakladniho najemného vidy do 1. unora pfisluSného roku nebo do Sedesati (60) dnl poté, co
bude Ufedné oznamena vyse Indexu za pfedchozi kalendarni rok, novou vysi MAG pak oznami Pronajimatel
postupem dle Smlouvy. Pokud se mira inflace prestane publikovat zpisobem uvedenym v tomto ¢lanku
nebo nemiie byt z jakéhokoliv dlivodu aplikovana, zavazuje se ji Pronajimatel nahradit jinym platnym
indexem, ktery vySe uvedenou publikaci miry inflace adekvatné nahradi. Jakakoli jednostranna lprava
Zakladniho najemného bude spocivat pouze v jeho zvySeni. Snizovani Zakladniho ndjemného je moiné
pouze v pfipadé, Ze se na tom Strany pisemné dohodly. Doplatek rozdilu mezi takto upravenym a ptvodnim
Zakladnim ndjemnym za obdobi od 1. ledna do konce mésice predchdazejiciho vystaveni nového
splatkového kalendafe bude zti¢tovan v samostatné faktuie zaslané Néjemci. Faktura bude vystavena v
zakonné lhaté, datum uskuteénéni zdanitelného pInéni je posledni kalendafni den mésice, ktery predchazi
mésici, od kterého bude platit novy splatkovy kalendar. V pfipadé, Ze Pronajimatel pravo na Indexaci
neuplatni, jeho pravo na ni nezanika, promlicuje se pak v prodlouzené Ihiité deseti (10) let. Pronajimatel je
opravnén uplatnit pravo na Indexaci i souhrnné zpétné za viechny roky, kdy pravo na Indexaci neuplatnil
(tzn. zvysit Zakladni najemné a/nebo MAG o souhrnnou Indexaci za roky, v nichZ Indexaci mél pravo
uplatnit, ale neucinil tak). Doplatek rozdilu mezi takto upravenym a pGvodnim Zakladnim najemnym pak
bude uctovan pouze pro obdobi od 1. ledna roku, v némz byla souhrnna Indexace provedena, do konce
mésice pfedchazejiciho vystaveni nového splatkového kalendare. Indexace MAG bude zohlednéna pouze
v nejblizSim Doplatku do MAG a pouze za uplynuly Smluvni rok.

Najemné je splatné ve lhiitdch stanovenych ve Smlouvé, resp. pfisluiné pfiloze Smlouvy, a to bankovnim
prevodem na ulet Pronajimatele uvedeny ve Smlouvé, s uvedenim variabilniho symbolu, kterym je pro
ucely Smlouvy jeji evidencni Cislo uvedené v zahlavi Smlouvy.

Pokud Najemce porusi zdvazek k provozni dobé dle ¢l. 9. Smlouvy, tj. pokud Najemce kdykoli béhem Doby
najmu (i) kterykoli den neotevie jakoukoli Obchodni jednotku pro obchodovani, nebo (ii) neponecha
Obchodni jednotku otevienou po celou otviraci dobu kterykoli den, kdy bude Letisté otevieno k
obchodovani pro vefejnost (s vyjimkou situaci, kdy Obchodni jednotka/y nebudou otevieny v disledku (i)
pusobeni vy$8i moci; (ii) jednani Pronajimatele s vyjimkou pfipad, kdy bylo jednani Pronajimatele
zplsobeno porusenim povinnosti Nadjemce podle Smlouvy a/nebo Obchodnich podminek; (iii) vyjimky
udélené Pronajimatelem podle Smlouvy), pak je Najemce povinen uhradit Pronajimateli Sankéni ndjemné
ve vysi a zpdsobem stanovenym ve Smlouvé; dale je Ndjemce povinen Pronajimateli uhradit smiuvni
pokutu za neotevieni jakékoli Obchodni jednotky pro obchodovani podle této Smlouvy s tim, Zze Sankéni
ndjemné podle tohoto ¢lanku bude hrazeno nad rdmec a nikoli misto jakékoli jiné smluvni pokuty za
neotevieni Obchodni jednotky podle Smlouvy. Smluvni pokuta nepodléha DPH. Pronajimatel je opravnén
vystavit na smluvni pokutu doklad, ktery nebude dafiovym dokladem.



2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

Pro Géely uhrady Ndjemného a Ceny za Sluzby se rozumi dnem uhrady pfislusné platby den, v ném: je
platba pfipsana na Ucet Pronajimatele. Pfipadne-li termin splatnosti na sobotu, nedéli, pracovni volno a
den pracovniho klidu ve smyslu platnych a Géinnych pravnich predpisG Ceské republiky nebo na 31. 12.
nebo den, ktery neni pracovnim dnem podle zikona & 370/2017 Sb., o platebnim styku, ve znéni
pozdéjsich predpis(, posouva se termin splatnosti na nejbliz8i predchazejici pracovni den. V pfipadé, Ze
Néjemce porusi svoji povinnost uhradit Najemné a/nebo Cenu za Sluzby fadné a véas, zavazuje se Najemce
uhradit Pronajimateli smluvni drok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluiné &astky za kazdy zapocaty den

prodleni.

Pro Ucely uhrady Jistoty se rozumi dnem uhrady pfislusné platby den, v némz je platba pfipsana na uéet
uvedeny v prisluiném ¢lanku Smlouvy. Pfipadne-li termin splatnosti na sobotu, nedéli, pracovni volno a
den pracovniho klidu ve smysiu platnych a G¢innych pravnich pfedpisii Ceské republiky nebo na 31. 12.

nebo den, ktery neni pracovnim dnem podle zdkona €. 370/2017 Sb., o platebnim styku, ve znéni
pozdéjsich predpist, posouva se termin splatnosti na nejblizsi predchazejici pracovni den.

V pfipadé, ie se Pocatek najmu nebude shodovat s datem uvedenym na splatkovém kalendafi tvoficim
pfislusnou prilohu Smlouvy, zavazuje se Najemce uhradit Pronajimateli pomérnou ¢ast Najemného a Ceny
za Sluzby za obdobi ode dne Podatku najmu do data, podle kterého maji byt platby hrazeny podle
Splatkového kalendafe, na zakladé faktury — dariového dokladu. Za datum uskute¢néni zdanitelného

plnéni se povaZuje posledni kalendarni den pied prvnim dnem platnosti splatkového kalendare, neni-li ve
Smlouvé uvedeno jinak.

VySe Najemného z Obratu je sjednana dohodou Stran ve vztahu k celému Pfedmétu ndjmu, bez ohledu na
celkovou vyméru Pfedmétu ndjmu &i vyméry jednotlivych Obchodnich jednotek nebo dalSich ¢asti
Pfedmétu najmu. Strany nicméné sjednavaji, ze pro Gcely této Smlouvy budou Strany vychazet z vymer
jednotlivych Obchodnich jednotek a dal$ich ¢asti Predmétu najmu, jak jsou tyto uvedeny ve Smlouvé, resp.
dle aktualizované vyméry Obchodnich jednotek nebo Predmétu najmu dle pfisluiného élanku Smiouvy.

Faktury vystavované dle Smiouvy a Obchodnich podminek budou splfiovat vSechny naleZitosti dariového
dokladu ve smyslu platnych pravnich predpist Ceské republiky, zejména Zdkona o DPH. Faktury budou
vystavovany bud (i) v listinné podobé a zasilany na adresu Najemce uvedenou ve Smlouvé nebo (ii)
elektronicky v elektronickém formatu PDF a budou zasildny na e-mailovou adresu Najemce uvedenou ve
Smlouvé, vidy se splatnosti sedmndct (17) dntl od data jejich vystaveni, pokud neni vyslovné uvedeno
jinak. Faktury jsou povaZovdny za uhrazené dnem pfipsani fakturované ¢astky na bankovni ucet
Pronajimatele.

Strany sjednavaji, 7e jakékoliv zmény zakonného platidla Ceské republiky nemaji zadny vliv na platnost
Smlouvy a dale neopravriuji kteroukoliv ze Stran pozadovat zmény Smlouvy, vyjma pripadnych technickych
zmén, které budou pfimo vyplyvat z pfedpisii vztahujicich se k pfipadné zméné zakonného platidla Ceské
republiky. Strany déle prohlasuji, ze pfipadna fixace sménného kurzu Koruny éeské (CZK) k Euru (EUR) jako
jediné mény v Ceské republice, ani konverze finanénich zavazkd Smiouvy z Koruny &eské {CZK) na Euro
(EUR) nebudou diivodem pro predc¢asné ukonceni nebo zménu Smlouvy nebo pro pfedplaceni ¢astek
splatnych dle Smlouvy a nebudou ani diivodem pro vznik odpovédnosti jedné Strany viii druhé Strané za
pfimé nebo nepfimé Skody vznikié na zdkladé vy3e popsanych skute¢nosti a s tim spojenych kurzovych
rizik, pokud se Strany vyslovné nedohodnou jinak.

V okamZiku, kdy Koruna &eska (CZK) piestane byt zdkonnou ménou Ceské republiky, vedkeré platebni
povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy budou prevedeny na Euro (EUR) pii sménném kursu, ktery bude fixovan
ze zakona k datu zavedeni Eura (EUR) v Ceské republice. Pokud by doglo k zaniku mény Euro, budou veskeré
zavazky ze Smlouvy denominovany v korunach Ceskych za podminek, zejména za pfepoctového kurzu,
stanoveného pfislusnym pravnim predpisem.



3.

3.1

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Prava a povinnosti Pronajimatele:

3.11

3.1.2

3.13

3.14

3.15

3.16

Pronajimatel je povinen odevzdat Ndjemci a udriovat Pfedmét najmu ve stavu
zphsobilém ke smluvenému uzivani, zarudit nerudeny vykon prav Najemce spojenych
s jeho uZivanim a zabezpeclovat fadné plnéni Sluzeb. O predani a pfevzeti Pfedmétu
ndjmu bude ob&ma Stranami sepsan predavaci protokol, ktery nabyva platnosti a
ucinnosti dnem jeho podpisu obéma Stranami. Pfedmétem predavaciho protokolu bude
popis skutecného stavu Pfedmétu ndjmu v den piedani a prevzeti, pocet predanych
kli¢ nebo jinych véci, pokud je jejich uZiti pro pfistup k/do Pfedmétu najmu nezbytné,
popfipadé vyCet pfedané dokumentace. V pfipadé, Ze Pronajimatel bude pfipraven
Pfedmét najmu predat Najemci, ale k pfedani a pfevzeti nedojde z dlvod( na strané
Najemce, md se za to, Zze Najemce Pfedmét ndjmu prevzal vden, kdy k tomu byl
Pronajimatel pfipraven. Vtakovém pfipadé je Pronajimatel opravnén namisto
pfedavaciho protokolu sestavit zapis o stavu Predmétu najmu, ktery nahradi predavaci
protokol;

Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci potfebnou soucinnost pred zahajenim
fizeni o ziskani pfislusného opravnéni ke vstupu pro Ndjemce a jeho zaméstnance
do rezimového prostoru, v némz se Pfedmét najmu, resp. konkrétni Obchodni jednotka
nachazi (1D karta); takova ID karta bude vidy v pfipadé zaméstnanc(l vydana jednotlivym
0sobdm pouze ve vztahu ke konkrétni Obchodni jednotce nebo ve vztahu k Predmétu
najmu nebo jeho prislusné ¢asti;

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, zda Najemce uzivd Pfedmét najmu k dcelu
sjednanému ve Smlouvé, jestli pfiméfené uZivd téZ prostory a plochy s uzivanim
Predmétu ndjmu souvisejici a dale je opravnén provadét dle potieby stanovené kontroly
a revize rozvodd, méfidel, poiarné bezpecnostnich zafizeni, hasicich pfistroji a jiné
obdobné odborné prohlidky Predmétu najmu, a to vidy po pfedchozim oznameni
Najemci;

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu v doprovodu Ndjemce nebo
osoby jim povéfené za ticelem kontroly dodrzovani podminek sjednanych Smlouvou,
jakoz i za ucelem provadéni Udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi;

V pfipadé preruseni dodavek Sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim Predmétu
najmu ze strany dodavatelli téchto SluZzeb bez zavinéni Pronajimatele neni Pronajimatel
za takové preruseni odpovédny, pficemz se Pronajimatel zavazuje vyvinout veskeré usili,
které po ném lze spravedlivé pozadovat, aby dodévky téchto Sluzeb byly co nejdfive
obnoveny s tim, Ze pokud toto obdobi bude delsi nez 24 hodin v jednotlivém pfipadé za
jeden kalendaini mésic, bude po dobu pieruseni dodavek Sluzeb Pronajimatelem
adekvatné upravena Cena za Sluzby;

V pfipadé nutnosti odvraceni nebezpedi skody nebo hrozici $kody nebo zmen3eni $kody
v souvislosti s mimofadnou udalosti je Pronajimatel (a/nebo osoba Pronajimatelem
povérena), opravnén vstoupit na/do Predmétu najmu bez piedchoziho oznameni
Najemci a bez jeho doprovodu, pficemz pfi takovém vstupu do Piedmétu najmu je
povinen vynaloZit veskeré usili, které lze od néj spravedlivé pozadovat, k odvraceni
Skody hrozici majetku Ndjemce. Pro takovy pfipad bude mit Pronajimatel k dispozici
univerzaini kli¢, ktery bude ulozen na bezpeéném misté a o kazdém uZiti tohoto klice ve
vztahu k Pfedmétu najmu musi byt sepsan pisemny protokol. Pronajimatel a/nebo
osoba Pronajimatelem povéfena, je povinen dodateéné pisemné informovat Ndjemce o
kazdém takovém vstupu do Predmétu najmu;



3.1.7

3.1.8

3.1.9

3.1.10

3.1.11

3.1.12

3.1.13

Pronajimatel je b&hem vypovédni doby v pfipadé ukonéeni Smlouvy vypovédi nebo
béhem doby uréené pro vyklizeni Piedmétu najmu v pfipadé ukonéeni Smlouvy
odstoupenim nebo b&hem dvanacti (12) mésicd pred uplynutim Doby ndjmu opravnén
vstoupit mezi 7,00 a 21,00 hodinou do Pfedmétu najmu za Géelem umoznéni jejich
prohlidky tfetim strandm, které maji zadjem o pronajem Pfedmétu najmu, a to bez
doprovodu Najemce. Najemce s timto postupem Pronajimatele souhlasi;

Pronajimatel zajistuje Cinnosti (provoz, kontrolu, udribu a opravy) souvisejici
s provozem elektrické poZarni signalizace (dale jen ,EPS“) a ostatnich poZarné
bezpeénostnich zafizeni {dale jen , PBZ“), ktera jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, a to v
prostorech, které jsou EPS a PBZ vybaveny. Pronajimatel dale zajistuje kontrolu
provozuschopnosti a periodické zkouSky u viech hasicich pfistroji (dale jen ,HP“)
rozmisténych v Pfedmétu ndjmu v souladu s pozdrné bezpecnostnim feSenim stavby.
V piipadé potieby rozsifeni vybavenosti EPS, ostatnich PBZ a HP, vyvolanych stavebnimi
Upravami v Pfedmétu nadjmu, je montaZz téchto zafizeni a prostfedkl zajistovana
Pronajimatelem. Vzniklé finanéni naklady s timto rozSifenim vybavenosti EPS a PBZ
spojené nese Najemce, pokud se Strany nedohodnou jinak. Naklady na rozsifeni
vybavenosti HP v Pfedmétu ndjmu nese Pronajimatel vidy. Zajistovani dalSich ¢innosti a
sluzeb Pronajimatelem v oblasti pozarni ochrany a bezpe¢nosti miZe byt feSeno
samostatnou smlouvou uzavienou mezi Stranami;

Pronajimatel je povinen oznamovat pisemné Najemci organiza¢ni zmény majici vliv na
plnéni této Smlouvy jakoZz i zmény kontaktnich osob.

Pronajimatel je prostfednictvim divize bezpednosti (BZP) povinen do patnacti (15)
pracovnich dni od obdrzeni pisemné Zadosti, aviak maximainé jedenkrat (1) za mésic,
predat Ndjemci seznam vydanych a nevracenych ID karet nebo jiného opravnéni
vydaného Najemci nebo jeho zaméstnancim.

Pronajimatel je opravnén provadét v/na Pfedmétu najmu stavebni a/nebo udriovaci
prace. Pronajimatel bude postupovat tak, aby Najemce byl témito pracemi co nejméné
omezen v uZivani Pfedmétu najmu, bude-li to mozné a je povinen informovat Najemce
o planu téch stavebnich ¢i udriovacich praci, které mohou omezit Najemce pii uZivani
Pfedmétu ndjmu. V pfipadé, Ze Pronajimatel bude tyto prace provadét na zakladé smluv
sjednanych s tfetimi osobami, které jsou opravnény tyto prace provadét, odpovida
Najemci za vznik jakékoliv Skody €i jiné Gjmy v pfifinné souvislosti s provadénim téchto
praci takova tieti osoba, v dlsledku jejiz ¢innosti pfi provadéni praci ke 3kodé &i Gjmé
doslo.

Pronajimatel neodpovida za Skodu nebo jinou Ujmu Najemce, popfipadé tfetich osob,
kterd by byla zplsobena vy38i moci. Za vy3si moc se povaiuji viechny pripady,
kdy spInéni povinnosti Pronajimatele branila prekazka, ktera nastala nezavisle na vili
Pronajimatele a branila mu ve spinéni jeho povinnosti, jestlize nelze rozumné
pfedpokladat, Ze by ten tuto prekazku nebo jeji ndsledky mohl pfedem odvratit. Za vy3si
moc se povazuji i viechny pfipady, kdy okolnosti nezavislé na vili Pronajimatele a jim
neovlivnitelné zplsobily Ujmu Najemce, aniz by doslo k jakémukoli poruseni povinnosti
Pronajimatele. Pronajimatel je povinen vyvinout maximalni usili k minimalizaci nasledki
vyvolanych vy3si moci.

Pronajimatel je opravnén provadét v/na Budové jakékoli zmény &i stavebni tpravy, a to
za jakymkoli ucelem (napi. provozni, bezpelnostni, obchodni apod.). Pronajimatel
neodpovida za Skodu nebo jinou Gjmu Najemce, popfipadé tietich osob, ktera by byla
zplsobena jakoukoii zménou toku, slozeni nebo mnoistvi cestujicich na Letisti, resp.
v Budové, resp. v konkrétnich prostorach nachazejicich se v Budové, a to v pfipadé, kdy



by takovad zména byla zplGsobena zménami nebo stavebnimi dpravami Budovy, stejné
jako v pfipadé, kdy by nastala nezavisle na v(li Pronajimatele.

3.2  Prava a povinnosti Najemce:

3.21

3.2.2

3.23

3.24

3.25

3.2.6

3.2.7

3.2.8

Ndjemce je povinen uZivat Pfedmét najmu fadnym zplGsobem v souladu s jeho
stavebnim charakterem a uéelem stanovenym ve Smlouvé. Ndjemce je vyslovné
s odkazem naumisténi Pfedmétu najmu na LetiSti povinen zajistit, aby jeho
zaméstnanci, zakaznici, navstévnici, podnédjemci, dodavatelé a dalsi osoby s védomim
Ndjemce vpusténé do Pfedmétu najmu dodrzovali v Pfedmétu najmu slusnost
a poradek a nerusili okoli;

Najemce je povinen platit fadné a véas platby stanovené Smiouvou;

Najemce je povinen zajistit, aby byl Pfedmét najmu, resp. jednotlivé Obchodni jednotky,
oznaceny v souladu s platnou a Géinnou pravni Upravou Zivnostenského podnikani, a to
jako svou provozovnu ¢i provozovnu jiné osoby uZivajici Pfedmét najmu (jako napfi.
podnajemce), véetné viditelného vyznaceni oteviraci doby;

Najemce je povinen Pronajimatelem stanovenym zplsobem zajistit pro sebe a své
zaméstnance pfisluiné opravnéni ke vstupu do reZimového prostoru (dale jen ,ID
karta”), v némz se Pfedmét najmu nachdzi, anebo jind nezbytnd opravnéni (napf.
ke vjezdu motorového vozidla).

vr s

Najemce je povinen zabezpedit, aby osoby drzici ID kartu nasledné pfi pohybu v prostoru
LetiSté byly ID kartou anebo jinym opravnénim viditelné oznaceny a v mistech urcenych
Pronajimatelem se uvedenymi opravnénimi, které jim Pronajimatel vydal, prokazovaly.
Soucasné je Najemce povinen zajistit, aby jemu a jeho zaméstnanclim vydana opravnéni
ke vstupu ¢i ke vjezdu nebyla zneuZita;

Najemce je pfed vydanim ID karty nebo jiného opravnéni k pohybu v prostorach
Pronajimatele povinen prostrednictvim divize bezpecnosti Pronajimatele (BZP) nebo
jiné akreditované organizace zajistit na své naklady pro sebe a své zaméstnance
absolvovani bezpecnostniho skoleni, které bude odpovidat rozsahu daného povoleni;

Najemce je povinen okamzité e-mailem nebo faxem divizi bezpeénosti Pronajimatele
(BZP) ohlasit kaidou ztratu, odcizeni, podkozeni, pozméiovani ¢i padélani, zcizeni
¢i obdobné neopravnéné nakladani s ID kartou nebo jinym opravnénim vydanym jemu
nebo jeho zaméstnancim a zdrovenl je povinen za Ucelem vraceni ID karty ohlasit
ukonceni pracovniho pomeéru se svym zameéstnancem. Po ukoncéeni pracovniho vztahu
se svym zaméstnancem anebo pfi skonfeni ndjemniho vztahu je Ndjemce povinen vratit
Pronajimateli ID kartu, vydané povoleni i dalsi karty (napf. parkovaci, stravovaci,
apod.), pficemZ v pfipadé skonéeni pracovniho poméru zaméstnance musi tuto
povinnost Najemce splnit nejpozdéji do ¢trnactého (14) dne mésice nasledujiciho po
ukonéeni pracovniho poméru zaméstnance; v pfipadé ukonéeni najemniho vztahu ke
dni jeho ukonéeni vypovédi ¢i dohodou nebo v pfipadé ukonceni najemniho vztahu
odstoupenim do péti (5) dnli ode dne Udinnosti odstoupeni. Stejné tak je Najemce
povinen vratit jemu a jeho zaméstnancim vydana povoleni ¢i dalsi karty pfi ukonéeni
jejich platnosti;

Najemce neni opravnén dat Pfedmét najmu, jeho ¢ast ani véci s ndjmem souvisejici do
podnajmu nebo jinak do uZivani tfetim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Bude-li takovy souhlas Pronajimatele udélen, je Najemce opravnén
prenechat Pfedmét najmu nebo jeho ¢éasti do podnajmu nebo jinak do uZivani tfeti
osobé pouze na dobu a za dfelem vykonu Cinnosti schvalenych Pronajimatelem.
Najemce je povinen pfedem poskytnout Pronajimateli (i) idaje o podnajemci, {ii) udaje



3.29

(a)

(b)

(c)

(d)

o Casti Pfedmétu najmu, ktera ma byt dana do podnajmu, (iii) zamyslené dobé trvani
podnajmu a (iv) pfedmétu podnikani zamysleného podnajemce. Pokud Pronajimatel
vyda souhlas s takovym podnajmem, zménou uzivani Predmétu najmu & jeho ¢asti nebo
jinym podobnym ujednanim Nédjemce, zlistava Najemce odpovédny za plnéni povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy po celou dobu trvani podnajmu, uzivani nebo podobného
ujednani. Najemce se zavazuje, Ze jakéhokoli podnajemce jakékoli ¢asti Pfedmétu ndjmu
zavaze, aby rovnéz dodrzioval podminky Smlouvy a Obchodnich podminek, pfi¢em? toto
nezbavuje odpovédnosti Ndjemce fadné plnit a dodriovat prava a povinnosti dle
Smlouvy a Obchodnich podminek;

Ndjemce je opravnén oznacit Pfedmét najmu a/nebo stanek nachazejici se na Pfedmétu
najmu (pokud je Pfedmét najmu Najemcem takto uZivan) ndzvem, pfipadné logem své
firmy a dale provadét jakékoliv propagaéni ¢innosti pouze v souladu s ustanovenimi
tohoto ¢ldnku a s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele srozsahem a
zpusobem oznaéeni a/nebo s konkrétnim zplisobem propagace, a to vyhradné v rozsahu
podminek, které budou v takovém souhlasu stanoveny. Pfi ukonéeni najemniho vztahu
je Najemce povinen na své naklady uvést mista po odstranéni oznaceni do ptivodniho
stavu, v jakém se nachdzela pred umisténim oznaleni; v pfipadé, Ze uzivda Najemce
Pfedmét najmu za (iCelem umisténi stanku, odstrani ke dni ukoncenf najemniho vztahu
zaloZzeného Smlouvou z Pfedmétu ndjmu cely stanek véetné oznaceni v souladu s ¢l. 8
téchto Obchodnich podminek.

Najemce se zavazuje uvést vzhled exteriéru i interiéru Pfedmétu ndjmu do souladu s
»Design manudlem®, ktery obdrzel pied podpisem Smlouvy. Najemce je povinen
postupovat v souladu s Design manudlem jiZ v pribéhu Stavebnich dprav Pfedmétu
nadjmu a jakychkoli daldich stavebnich tprav provadénych v/na Pfedmétu najmu, pokud
se s Pronajimatelem nedohodne jinak, tj. Pronajimatel je opravnén schvaélit Najemci
vyjimku z pravidel uvedenych v Design manualu.

Ndjemce je opravnén v jednotlivych Obchodnich jednotkach nebo v Pfedmétu najmu
propagovat pouze obchodni znacku, logo nebo nazev konkrétni firmy provozujici danou
Obchodni jednotku nebo Pfedmét najmu a déle produkty nebo sluzby, které v konkrétni
Obchodni jednotce nebo v Pfedmétu nadjmu jsou prodavadny nebo poskytovany, a to
pouze na vnéjsich zdech této Obchodni jednotky nebo Predmétu najmu a vjejim
interiéru nebo na vnéjsich zdech a/nebo v interiéru stanku nachazejiciho se na Predmétu
najmu (pokud je Pfedmét najmu Najemcem takto uZivan).

Najemce neni opravnén bez dohody s Pronajimatelem, resp. se spolecnosti
zprostiedkujici prodej reklamy na Letisti zejména propagovat v/na Obchodni jednotce
nebo Pfedmétu najmu nebo stdnku umisténém na Predmétu najmu (pokud je Predmét
najmu Najemcem takto uZivan) jakykoli tfeti subjekt nebo sluzbu ¢&i produkt, ktery v ni
nebo ve stanku nenabizi nebo neposkytuje, pfiemz je povinen zajistit, aby ani jakékoli
zafizeni nebo vyzdoba Pfedmétu najmu a jeho stén nebyla zp(isobild ptsobit jako takova
propagace, byt nepfima. Ndjemce dale neni bez dohody s Pronajimatelem, resp. se
spolecnosti zprostiedkujici prodej reklamy na LetiSti opravnén na vnéjsi zdi Predmétu
najmu a/nebo v jeho interiéru nebo na vnéjSich zdech a/nebo vinteriéru stanku
nachazejiciho se na Pfedmétu najmu (pokud je Pfedmét najmu Néjemcem takto uzivan)
umistit jakoukoli formu navigace na jinou provozovnu své spolecnosti nebo na treti

subjekt.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat
(nebo povolit umistovat) jakoukoli propagaci (billboardy, tabule ajiné propagaéni
materialy), a/nebo provadeét jakékoli ¢innosti vedouci k podpofe prodeje (napf. prodejni
stojany, pulty, hostesky, specidini vyzdoba atd.} mimo interiér Pfedmétu najmu, resp.



(e)

3.2.10

(b)

(c)

waws

dané Obchodni jednotky, a/nebo mimo vnéjsi zdi Predmétu najmu, resp. dané Obchodni
jednotky, nebo mimo vnéjsi zdi stanku a/nebo mimo interiér stanku nachézejiciho se na
Predmétu ndjmu (pokud je Pfedmét najmu Najemcem takto uZivan). Zarover neni
Najemce opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat
jakoukoli propagaci (billboardy, tabule a jiné propaga¢ni materialy), a/nebo provadét
jakékoli ¢innosti vedouci k podpofe prodeje (napi. prodejni stojany, pulty, specidlni
vyzdoba atd.) na zasténach nebo prepaZeni umistovanych na nebo pred Pfedmét najmu
v souvislosti s provadénim stavebnich uprav Pfedmétu ndjmu.

V pfipadé, Ze by jakékoli pfimé i nepfimé reklamni sdéleni umisténé na Pfedmétu najmu
a/nebo na stanku nachdzejicim se na Pfedmétu najmu (pokud je Pfedmét ndjmu
Ndjemcem takto uzivan) nebo jakdkoli propagacni ¢innost provadéna Najemcem byt
v souladu s ustanovenimi tohoto €l. 3.2.9, pripadné s podminkami vydaného souhlasu
Pronajimatele, zplsobila Pronajimateli riziko pravniho sporu s obchodnim partnerem, je
Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele takové sdéleni na vlastni naklady odstranit,
pfipadné od takové Cinnosti upustit, a to ve Ih(té dvaceti (20} dnli od doruceni takové
vyzvy Najemci. Pronajimatel se zavazuje nevyzyvat Najemce k odstranéni reklamnich
sdéleni ¢i k upusténi od vykonu propagacni Cinnosti dle ustanoveni tohoto ¢lanku
bezdlvodné.

Najemce je povinen uZivat Pfedmét najmu bez Ujmy ostatnim najemcim a prostoram
LetiSté. Najemce je dale povinen pfi uzivani Predmeétu najmu dodrzovat veskeré obecné
zdvazné pravni predpisy, zejména predpisy tykajici se ¢innosti vykondvané Najemcem
v Pfedmétu ndjmu, jakoZ i pfedpisy z oblasti hygieny (véetné aktudlnich hygienickych
opatfeni vychazejicich z obecné zdvaznych pfedpisi vydanych pfislusnymi urady ¢i
statnimi organy k jakékoliv epidemiologické situaci), ochrany Zivotniho prostiedi,
bezpelnosti prace, pozarni ochrany a bezpecnosti civilniho letectvi.

Ndjemce je déle povinen dodrzovat vnitfni predpisy, organizaéni normy, provozni a
poZarni fady, technické pfedpisy, smérnice, postupy, plany a dokumenty vydané pro
Letisté nebo vydané provozovatelem Letisté, tykajici se a/nebo majici dopad na
provozovani obchodni ¢innosti Ndjemce v Predmétu ndjmu, které zvefejnil Pronajimatel
na Webu (dale jen ,Vnit¥ni pfedpisy”), pfiemz pristup k nim je mozny pouze za pouZiti
hesla. Najemce vyslovné prohlasuje a ¢ini nespornym, Ze (i) obdrZel pfed podpisem
Smlouvy od Pronajimatele heslo potfebné k zobrazeni, staieni a sezndmeni se
s Vnitinimi predpisy ulozenymi na Webu a (ii) mél moznost si Vnitini pfedpisy z Webu
stahnout, uloZit a uchovat si tak jejich obsah (a Ze zpGsob jejich zvefejnéni tento postup
umoiziioval) a Ze mél dostatek ¢asu se s Vnitfnimi pfedpisy pfed uzavienim Smlouvy
fadné seznamit. Najemce prohlasuje a Cini nespornym, ie Pronajimatel poskytl pred
uzavienim Smlouvy Najemci Vnitfni predpisy, Ndjemce se s nimi fddné seznamil, souhlasi
s nimi a zavazuje se je dodrZovat.

Pronajimatel se zavazuje uchovat na Webu dostupné znéni Vnitfnich pfedpist po celou
dobu trvani Smlouvy. Nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak, ma v pfipadé rozporu mezi
ustanovenimi Smiouvy, Obchodnich podminek a Vnitfnich pfedpisti pfednost dokument
v nasledujicim pofadi: 1.) Smlouva, 2.) Obchodni podminky, 3.) Vnitini predpisy.

Strany dale sjednavaji, Ze Pronajimatel je opravnén béhem Doby najmu Vnitfni predpisy
nebo kterykoli z nich ménit. Nové znéni Vnitiniho predpisu zvefejni Pronajimatel na
Webu, zadle Najemci odkaz na Web prostiednictvim e-mailové zpravy na e-mailovou
adresu Najemce uvedenou ve Smlouvé pfipadné nové heslo pokud by doslo k jeho
zméné, pfiemz soucasti takové e-mailové zpravy bude nové znéni Vnitiniho predpisu
uloiené na Webu. Ndjemce ma pravo zmény v novém znéni Vnitiniho predpisu
odmitnout do deseti (10) dnii ode dne odesldni e-mailové zpravy se zménami v novém
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(d)

3.211

3.2.12

3.213

(a)

(b)

()

(d)

(e)

(f)

3.2.14

znéni Najemci; marnym uplynutim této lhiity se povaiuje za souhlas Najemce se
zménami v novém znéni Vnitfniho pfedpisu, které se tak marnym uplynutim Ihity
stanou pro Najemce zavaznymi. V pfipadé, Ze Najemce nové znéni Vnitfniho pfedpisu ve
IhGté deseti (10} dnid odmitne, je pro Najemce zavazna posledni zdvazna verze Vnitfniho
pfedpisu a Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét dle €. 12.2.11) Obchodnich
podminek.

Ndjemce je povinen strpét a fidit se pokyny provozovatele Letisté vydané za Géelem
dodrzovani Vnitinich pfedpisd.

Najemce je povinen do 30 kalendainich dni od Pocatku najmu, a to samostatné
ke kazdé Obchodni jednotce nebo Pfedmétu najmu pfipadné jeho &asti zpracovat a na
vyzvu Pronajimatele protokolarné predlioZit dokumentaci poZarni ochrany vztahujici se
k vykonavané ¢innosti, zejména zaclenéni do kategorie poZarniho nebezpeéi, doklady o
provadénych pravidelnych 3kolenich zaméstnancli vyZzadovanych obecné zavaznymi
predpisy v oblasti PoZarni achrany a Bezpetnosti prace a dokumentaci o provadéni
preventivnich poZarnich prohlidek. Zpracovana dokumentace musi respektovat a
obsahovat interni pfedpisy PO provozovatele letisté, které mu byly pfedany nejpozdéji
vden podpisu smlouvy (dokument o zadlenéni objektl, poZarni fady, pozarni
poplachova smérnice, pozarni evakuaéni plan) a doklady o seznameni se zdvaznymi
pfedpisy Pronajimatele - viz ¢l. 3.2.10 Obchodnich podminek.

Najemce je povinen po piedchozim ozndmeni ze strany Pronajimatele umoZnit
Pronajimateli nebo Pronajimatelem povéfené osobé pfistup do Pfedmétu najmu
za Uéelem provedeni kontroly a revizi zabudovanych rozvodu, EPS, PBZ, HP a jinych
zafizeni, kterd jsou ve vlastnictvi Pronajimatele anebo za lcelem provedeni jinych
stanovenych kontrol véetné kontroly, zda Najemce Predmét najmu uiva k éinnostem
vymezenym Smlouvou;

Najemce je povinen udrZovat Pfedmét najmu (vCetné exteriéri) v ¢istém a uZivatelném
stavu, zejména je povinen v Pfedmétu najmu provadét veskerou Udrzbu a opravy, jakoZ
i hradit veSkeré naklady spojené s udrzovanim a opravami Pfedmétu najmu (s vyjimkou
oprav, které ma zajistovat Pronajimatel dle €l. 3.2.17 niZe), a to zejména:

jakychkoli pevné upevnénych objektt nebo zafizeni, instalovanych v Pfedmétu najmu
Ndjemcem (napf. kamerovy systém, vnitini bezpe¢nostni systém, atd.);

veSkerych poloZek tvoricich instalaéni prace Najemce spodivajicich v instalaci serverd,
zabezpecovaciho systému, nabytku a jinych movitych véci Najemce, a jeho nastéhovani
do Pfedmétu najmu, jak byly provedeny Najemcem v Pfedmétu najmu;

vedkerych polozek Stavebnich dprav (véetné Uvodnich stavebnich prav) a v ptipadech,
kdy potfeba opravy nékteré poloZky tvofici Stavebni Upravy je pokryta zarukou od
dodavatele takovych Stavebnich Uprav, je povinen takovou opravu zajistit;

veskerych poloZek prevzatého Vybaveni Pfedmétu najmu;

veskerych pevné upevnénych objektl nebo vybaveni nebo zafizeni instalovanych nebo
umisténych v Pfedmétu ndjmu a piedanych Najemci s Pfedmétem najmu;

cisténi a Gklid Predmétu ndjmu, véetné myti oken zevnitf, jako i pficek, vchodovych dvefi
a podlah v Pfedmétu najmu.

Pro vylouceni pochybnosti se ve smyslu ¢l. 3.2.13 za Udrzbu a opravy povaZuje déle
zejména:
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(a)

(b)

(c)

malovani, vyména vadnych vypinaél, zasuvek, Zarovek nebo jinych svitidel, jisticd uvnitf
Pfedmétu ndjmu, lakovani dvefi, vwyména poskozenych vyplni dvefi a oken uvnitf
Pfedmétu najmu, oprava anebo vyména poskozenych zafizovacich predmétl
poskytnutych Pronajimatelem, vietné umyvadel, WC mis a splachovadel, baterii,
naslapnych vrstev podlah a dalSich obdobnych zafizeni tak, aby prostory odpovidaly
prvotfidni kvalité oéekavané na mezinarodnim letisti; a

opravy vnitiniho vybaveni Pfedmétu najmu, opravy a vymény jednotlivych vrchnich ¢asti
podlah, vnitfnich omitek, obklad{, podhled(, podlahovych krytin a vymény prah a list,
jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souddsti a vymény zamku, kovani, klik, rolet a
zaluzii, vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaéa,
zasuvek, jisticl, zvonkl, domacich telefon(l, zasuvek rozvod( datovych siti, signdll
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroja svétla v osvétlovacich
télesech, vymény uzaviracich ventilG u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Predmét ndjmu, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon(l a lapact
tuku, opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené vody
Pfedmétu najmu, opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzavérek, odsavadu par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacll vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, drez(,
splachovaci, kuchynskych sporaka, pecicich trub, vaficl, infrazafica, kuchynskych linek,
vestavénych a pfistavénych skiini, zafizeni a koncovych prvka pro vytdpéni a chlazeni
vetné Cisténi a vymeén filtrl a vymény veskerych drobnych souasti vyie uvedenych
predmét(; a

Najemce je dale povinen provadét v plném rozsahu Gdrzbu a opravy veskerych zafizeni,
rozvodd, vestaveb, jakoZ i veSkerého vybaveni a zafizovacich predmétl, které do
Pfedmétu najmu instaloval.

Odpady vzniklé pfi provadéni uvedené udrzby a opravach se Najemce zavazuje zlikvidovat na
své naklady, a to prostfednictvim Pronajimatele a/nebo jiné opravnéné osoby. Najemce
Pronajimateli na vyZadani dolozi, jak bylo se vzniklym odpadem nakladano.

Jestlize Najemce neprovede opravu nebo neprovadi udrzbu, ke které je povinen, ani do péti (5)
pracovnich dni od doruceni pisemného upozornéni zaslaného Pronajimatelem, je Pronajimatel
opravnén zajistit provedeni potiebné opravy nebo Gdribu na naklad Najemce.

3.2.15

3.2.16

V pfipadé, Ze by naklady na jeden (1) dkon (drzby nebo Gkon opravy dle €l. 3.2.13,
¢l. 3.2.14 a ¢l. 3.2.16 mély byt dle Najemce vy3si neZ 39.999,- K¢ (bez DPH), oznami
Najemce takovou skuteénost Pronajimateli pfed provedenim pfislusného ukonu udriby
nebo ukonu opravy; v pfipadé, ze Pronajimatel oznami Najemci, Ze jim planovany ukon
udriby nebo tkon opravy je technickym zhodnocenim Budovy ve smyslu zdakona ¢.
586/1992 Sh., o danich z pfijm, v platném znéni, budou Strany ve vztahu k takovému
technickému zhodnoceni pfistupovat jako ke Stavebnim Upravam a budou postupovat
analogicky v souladu s ¢l. 6.90bchodnich podminek. V pfipadé, Ze Najemce provede
ukon tdrzby nebo Ukon opravy za naklady vy3si nez 39.999,- K¢ v rozporu s timto ¢l
3.2.15, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi, kterd se urli jako soucet (i) dané vyméfené
pfislusnym finanénim udfadem Pronajimateli k ihradé za nepenéiZity pfijem ziskany
Pronajimatelem technickym zhodnocenim Budovy provedenym Najemcem, (ii} pokut
a/nebo penale a/nebo Grokd z prodleni a/nebo jinych sankci uloZzenych Pronajimateli
prislusnym finan¢nim Gfadem, a (iii) 15.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni. V piipadé
opakovaného poruseni povinnosti Najemce, je Pronajimatel opravnén uplatnit a
Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

Najemce bude zajistovat vymeénu nasledujicich polozek pfevzatého Vybaveni Predmétu
najmu a vybaveni Predmétu n&jmu uvedeného v¢él. 3.2.13(e): jednotky
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vzduchotechniky, klimatizaéni  jednotky, rozvadéce elektrické energie a
vzduchotechniky, bezpecfnostni rolety a pozarni rolety (dale jen ,Vybrané ¢asti
Vybaveni“), s tim, Ze v pfipadé nutné vymény Vybrané asti Vybaveni nejdfive pozida
Pronajimatele o vydani pfedchoziho pisemného souhlasu s touto vyménou. Po udéleni
souhlasu kvyméné zafizeni nasledné predd Pronajimateli demontované polozky
Vybrané &asti Vybaveni v majetku Pronajimatele k jeho uskladnéni a eventudlnimu
vyfazeni z evidence.

V pfipadé udéleni souhlasu Pronajimatele s vyménou polozky Vybrané éasti Vybaveni v majetku
Pronajimatele se nové instalovana polozka Vybrané ¢asti Vybaveni stdva majetkem Najemce a
vztahuji se k ni prava a povinnosti dle bodu 3.2.14(c).

3.2.17

(a)

(b)

()

3.2.18

(a)

(b)
3.219

3.2.20

Pronajimatel bude zajiStovat veskeré ostatni opravy a lidrzbu Budovy a/nebo Pfedmétu
najmu, a to:

strukturdinich a stavebnich ¢asti Budovy, jako je stfecha, nosné zdi a konstrukce,
priduchy, okapy, potrubi, svody, odvodnéni/kandly, kabely, vedeni, draty, méfice,
uzavéry/sifony, ventily a ostatni media, zafizeni, vybaveni nebo pfistroje pro vedeni,
kontrolu, nebo méfeni vody, pudy, plynu, elektrické energie, telefonu a ostatnich
elektrickych impulsl, ovzdusi, koufe aspalin a ostatnich zafizeni podobné povahy
slouZici Budové (dale jen ,Servisni prostfedky”), technologicka zafizeni Budovy (vytahy
apod.), inZzenyrské sité protipoZarnich systém(, HVAC (tedy spojeného systému vétrani,
topeni a chlazeni) slouzici Budové, s vyjimkou pfipadU, kdy potfeba provedeni takové
opravy/udriby bude zplsobena jednanim Ndjemce (jednanim Najemce se pro ldely
tohoto ¢l. 3.2.17 rozumi i jednani jeho zaméstnancd, dodavatell, navitévnikd a daldich
osob, jimz umozZnil Najemce vstup do Pfedmétu najmu nebo Budovy);

stavebnich, technickych a zafizovacich &asti Pfedmétu najmu v rozsahu spadajicim do
technické specifikace Budovy s vyjimkou pfipad(, kdy potfeba provedeni takové opravy
nebo udrzby bude zplisobena jednanim Najemce;

poiarné bezpelnostnich zafizeni, zejména pozZarnich dvefi a rolet, EPS (elektronicka
pozdrni signalizace), EZS (elektronické zabezpeovaci systémy), SHZ (stabilni hasici
zafizeni — sprinklery), poZzarnich ucpavek instalovanych uvniti Pfedmétu najmu,
pozarnich klapek instalovanych na potrubi vzduchu uvniti Pfedmétu ndjmu (dale jen
,PoZarni zafizeni");

Strany se dohodly na nasledujicim hrazeni nakladd na opravy a tdrZbu, zminéné vyse:
Ndjemce bude hradit veskeré naklady na ¢innosti a material uvedené v ¢l. 3.2.13 wyse;
Pronajimatel bude hradit naklady na &innosti a material uvedené v &l. 3.2.17.

Ndjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu opray,
které neni povinen provést sdm podie Smlouvy nebo Obchodnich podminek a/nebo
které ma Pronajimatel podle Smlouvy povinnost provést a umoZnit Pronajimateli jejich
opravu, jinak Najemce odpovida za Skodu vzniklou nespinénim této oznamovaci
povinnosti;

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli instalaci kaidého nového spotfebite
a technického vybaveni s pfikonem vys$im nez 1 kW, pficemz nesmi v Pfedmétu najmu
instalovat a pouzivat jakékoliv spotfebice, vybaveni, technicka zafizeni a pfistroje, které
nejsou schvaleny pro provoz v Ceské republice, nejsou v souladu s pravnim fadem CR a
¢eskymi normami. Ndjemce je povinen zajistit, Ze manipulace a pouZivani jakychkoliv
vybaveni a pfistrojil v Pfedmétu ndjmu je provadéna dle pokynl pro takovéto vybaveni
a pfistroje, a ze pouZivani a manipulace je provadéna pouze osobami pro takovéto
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3.2.21

3.2.22

3.2.23

3.2.24

3.2.25

3.2.26

uzivani nebo manipulaci skolenymi, opravnénymi nebo kvalifikovanymi. Najemce je
povinen provadét revize elektrickych spotfebi¢d pouzivanych v Pfedmétu ndjmu
v souladu s €SN 331600 ed. 2 a ve Ihatach dle CSN 331600 ed. 2 a dale provadét revize
svého elektrického zafizeni v souladu s CSN 331500 a ve Ihitach dle CSN 331500 (v
ptipadé aktualizace norem €SN je Najemce povinen postupovat podle aktualniho znéni
pfisludné normy) a o téchto revizich vést zdznam, jakoz i provadét revize a kontrolni
zkousky viech zafizeni, kterd instaloval do Predmétu najmu, zejména revize elektrickych
zafizeni, revize PBZ - EPS, SHZ, poZarnich klapek, poZarnich rolet apod., a to vie na své
naklady. Najemce je povinen predloZit Pronajimateli zaznamy o provedenych revizich, a
to do deseti (10) dn(i od jejich provedent;

Najemce je, zejména pri instalaci jakéhokoliv vnitfniho zafizeni v Pfedmétu najmu,
povinen jednat a uzivat Pfedmét ndjmu pouze takovym zplsobem, aby nebyl narusen
provoz elektrické pozarni signalizace (EPS) a elektrické zabezpelovaci signalizace (dale
jen ,EZS") a soucasné, je Najemce povinen ihned zpfistupnit Pronajimateli na jeho
Zadost jakykoliv hldsi¢ EPS, pozarné bezpefnostni zafizeni (PBZ), hasici pfistroj (HP),
¢idlo EZS, elektricky rozvadé¢ a zasuvky datové sité Pronajimatele, jsou-li tato zafizeni
v Pfedmétu ndjmu instalovana;

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele rozsifit ¢i
zménit sortiment a znacky zboii a/nebo sluzeb v Pfredmétu najmu specifikovanych
ve Smlouve;

Najemce je povinen v souvislosti s moZnosti vzniku mimoiradné udalosti na Letisti zajistit
nepfetriity (tj. 24 hodin denné) pfistup na/do Pfedmétu najmu, a to tak, Ze zajisti
osazeni viech vstupnich dvefi ¢i mfizi do Predmétu najmu ¢i jakékoliv jeho &asti zamky
systému EVVA nastavenymi tak, aby Pronajimatel, Policie CR a Inspektorat cizinecké
policie Praha-Ruzyné méli moznost otevtit tyto zdmky svym univerzalnim kli¢em, ktery
maji k dispozici; tato povinnost neplati pro Obchodni jednotky nebo Pfedmét najmu
pfipadné jeho Cdasti, které jsou osazeny na dvefich zdmkem EVVA dodanym
Pronajimatelem, nebot univerzalni kli¢ k takovym dvefim je jiz u Pronajimatele a Policie
CR, resp. Inspektoratu cizinecké policie Praha-Ruzyné ulozen;

Najemce je povinen zdrZet se v Pfedmétu najmu jakychkoliv zasaht do slaboproudych
siti a elektrorozvod, zejména hlasi¢l EPS, ostatnich PBZ, HP, EZS aj.;

Najemce je povinen provadét shromaidovani odpadu podobného komundlnimu
odpadu a Pronajimatelem definovanych vytfidénych slozek komundlniho odpadu
vsouladu se systémem odpadového hospodafstvi, ktery je uvefejnén na webovych
strankach Pronajimatele www.prg.aero a dale dle pokyn( Pronajimatele, se kterymi byl
seznamen. Plvodcem odpadu podobného komunainimu odpadu a vytfidénych sloZzek
uvedenych vySe, které vznikaji pfi uzivani Pfedmétu najmu dle Smlouvy, je Pronajimatel.
Pivodcem jinych neZ vyse uvedenych odpadu je Ndjemce a je povinen s nimi nakladat
vsouladu sobecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, zejména zajistit nasvé naklady
prostfednictvim Pronajimatele nebo jiné opravnéné osoby jejich odvoz a odstranéni
z Predmétu najmu a prostoru Letisté. Na vyzadani dolozi Najemce Pronajimateli, jak
bylo se vzniklym odpadem nakladano.

Najemce je povinen v Pfedmétu najmu strpét nezbyitné nutnd omezeni (zejména
omezeni spodivajici vtom, Ze (i) nelze uZivat PFedmét najmu k Ugelu najmu,
(if) Pronajimatel neudriuje Pfedmét najmu ve stavu, aby Pfedmét ndjmu mohl slouZit
uzivani, pro které byl pronajat a (iii) Pronajimatel nezajisti Najemci neruSené uzivani
Pfedmétu ndjmu po dobu najmu), to vSe vdlsledku planovanych oprav neho
rekonstrukci PFedmétu najmu a/nebo Budovy a/nebo pozemk(i nebo staveb sousedicich
s Budovou ze strany Pronajimatele, pfipadné omezeni vzniklych pfi havarijnich stavech

14



3.2.27

3.2.28

nebo pfi odstrafovani prekazek a poruch majicich plivod v letistnim provozu nebo
okolnostech s nim souvisejicich, s tim, Ze pokud toto obdobi bude deldi ne? 48 hodin
vjednotlivém pfipadé za jeden kalendaifni mésic, bude Pronajimatelem vramci
vyuétovani Doplatku do MAG odetena od Doplatku do MAG {astka odpovidajici
Najemnému z Obratu dosazenému Najemcem za stejné obdobi Doby ndjmu v roce
pfedchazejicim;

Najemce je povinen sviij jakykoliv zamér umistit, zprovoznit a vyuZivat jakékoliv
radiokomunikacni, radiolokacni a bezdratové wvysilaci zafizeni kratkodobého
i dlouhodobého charakteru pfedem projednat s Pronajimatelem prostfednictvim
odboru informaénich a komunikacnich technologii (dale jen ,ICT“), pfi¢emZ stanovisko
ICT k zdméru, popiipadé k jeho realizaci a k podminkdm provozu zafizeni je pro Najemce
zavazné vletné pfipadného odmitnuti realizace navrhovaného zédméru; v pfipadé
odmitnuti realizace navrhovaného zaméru se Najemce zavazuje tento zakaz instalace
bezvyhradné respektovat;

Néjemce je povinen se pfi plnéni povinnosti dle Smlouvy fidit pokyny Pronajimatele.
Najemce je povinen v rdmci pfedchazeni znecistovani a poskozovani Zivotniho prostredi
a v ramci zavedeného EMS (Systém environmentalniho managementu) dle 1SO 14001
na Letisti a v souladu s environmentdlni politikou, zdrZet se takovych ¢innosti, které by
mohly pfimo nebo nepfimo zplsobit poSkozeni nebo ohroZeni jednotlivych sloZek
Zivotniho prostiedi. Pronajimatel poZaduje po Najemci provozujicim cinnosti Ci
poskytujicim sluzby, které maji nebo mohou mit dopady na Zivotni prostiedi, aby
respektoval pfijaté zdsady ochrany Zivotniho prostiedi av pfipadé poruch nebo
hrozicich havarii tyto ohlasil na nize uvedenych kontaktnich spojenich:

V pfipadé pozdru, uniku neznamé latky (ohlaSovna pozar)) 3333, 2222

Zdravotni ambulance 3301, 3302
Bezpecnostni dispedink 1000
Centraini dispetink — poruchy, havarie 6000
Poruchy telefonnich linek 3000

V pripadé dotazl nebo podnétl ke zlep3eni, smétujicich do jednotlivych oblasti:

Bezpecnost prace bozp@prg.aero
PoZarni prevence technik.po@prg.aero
Zivotni prostiedi zivotni.prostredi@prg.aero
Stiznosti stiznosti@prg.aero
3.2.29 Najemce odpovidd za Skody jim zplisobené a/nebo zplsobené porusenim jeho

3.2.30

povinnosti v Pfedmétu najmu dle Smlouvy a/nebo Skody zplsobené porudenim jeho
povinnosti stanovenych Smlouvou. Ndjemce odpovida osobné, pfipadné spoleéné
a nerozdilné s osobami, které vpustil do Predmétu najmu, stejnym zplsobem i za skody
na Pfedmétu ndjmu zplsobené jeho zaméstnanci, navitévniky, podndjemci, zdkazniky,
Najemcem objednanymi dodavateli ¢i femeslniky a dal$imi osobami s védomim
Najemce vpusténymi do Pfedmétu najmu. V pfipadé, Ze Nijemce nebo osoby, které
Ndajemce vpustil do Pfedmétu najmu a do Budovy, zptisobi na Pfedmétu ndjmu nebo
v Budové zavady nebo poskozeni, je Najemce povinen tyto zavady a poskozeni na své
naklady odstranit, a to bezodkladné;

Néjemce je povinen pojistit u pojistovny a po celou Dobu najmu udrzovat v platnosti
pojisténi:
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(a)

(b)

(c)

veskeré odpovédnosti za Skodu zplsobenou Pronajimateli a/nebo tfetim osobam
v souvislosti s uzZivanim Pfedmétu ndjmu, a to s pojistnym plnénim nejméné ve vysi
20.000.000,- K¢;

vnitiniho vybaveni a veSkerého zafizeni Pfedmétu najmu instalovaného Ndjemcem a
provoznich prostiedkd a majetku umisténého v Pfedmétu ndjmu, a to v piné vysi jejich
nahrazovaci (nové) hodnoty.

Ndjemce je povinen sjednat a udrZovat ve vySe uvedeném rozsahu vyslovné pojisténi
odpovédnosti za Skodu na Pfedmétu najmu. Najemce je povinen platit v#ddnych
terminech splatnosti veskeré pojistné z vyse uvedenych pojistek a predloZit Pronajimateli
ovéfenou kopii pFislusné pojistné smlouvy nebo odpovidajici potvrzeni pojistovny
dokladajici uzavireni této pojistné smlouvy (pojistnych smluv) vidy do patnacti (15) dn(
od jejich uzavfeni. Najemce je povinen pouZit obdriené pojistné plnéni vyhradné
k nahradé nebo odstranéni nasledkl pfislusné pojistné udélosti a k ndhradé Skody
pfipadné vzniklé Pronajimateli.

Najemce se v pfipadé vzniku pojistné udalosti zavazuje neprodlené o této skutecnosti pisemné
informovat Pronajimatele prostfednictvim kontaktni osoby uvedené ve Smlouvé a predlozit mu
na jeho zadost pisemnou dokumentaci vztahujici se k pfislusné pojistné udalosti.

3231

3.2.32

3.2.33

Najemce je povinen dodrZovat zdkaz pouzivani zavazadlovych vozik(l nebo nakupnich
vozikd slouzicich k bezplatnému vyuziti cestujici verejnosti pro pfepravu cestovnich
zavazadel pro své provozni potfeby, tzn. pouiZivat je napi. pro prepravu zboiZi
¢i jakéhokoliv jiného materidlu. Zavazadlové nebo nakupni voziky slouzi vyhradné
pro piepravu cestovnich zavazadel cestujici vefejnosti;

Najemce je povinen udrZovat po Dobu najmu v platnosti Zivnostenska opravnéni
a jakakoliv dalsi opravnéni i povoleni, kterymi Najemce disponuje k datu uzavieni
Smlouvy a jez se tykaji jeho predmétu podnikdni v Pfedmétu najmu podle Smlouvy.
Najemce je povinen zajistit, aby sam a/nebo tfeti osoby uZivajici Predmét najmu
obstaraly Zivnostenska opravnéni a jakdkoliv dalSi opravnéni &i povoleni nezbytna
pro provozovani obchodni ¢innosti v Pfedmétu ndjmu podle Smiouvy kdykoliv
v prubéhu doby trvani Smlouvy a pfedloiit jejich ovéfené kopie Pronajimateli do péti (5)
pracovnich dnl od jejich ziskani & obdrZeni. Ndjemce je opravnén povolit zménu
pfedmétu podnikani v Predmétu najmu, a tedy zménit Ucel najmu prostoru slouziciho
podnikani pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Ndjemce je dale
povinen oznamit a dolozit Pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se opravnéni a/nebo
povoleni Ndjemce provozovat obchodni ¢innost v Pfedmétu ndjmu v souladu s touto
Smlouvou, a to do péti (5) pracovnich dn( od kaidé takové zmény;

Pfed pocatkem obchodovani v Piedmétu najmu je Najemce povinen vybavit Pfedmét
najmu veskerymi instalacemi a zafizenim nezbytnym pro jeho uZivani Najemcem
v souladu se Smlouvou a vybavit PFedmét najmu zbozim tak, aby Pfedmét najmu byl
fadné otevien k obchodovani pro vefejnost nejpozdéji v den uvedeny ve Smlouvé.
Najemce je povinen pofidit si technické zafizeni s pokladnim systémem, které bude
zaznamendvat veskery Obrat a Obrat z kurzovych zisk(l (dale jen ,Zafizeni”) a pouZivat
jej v Pfedmétu najmu pro ucely uvedené ve Smlouvé a téchto Obchodnich podminek, a
to od Podatku najmu. Najemce je dale povinen zasilat Pronajimateli POS Data na zakiadé
jim pridélenych identifikanich (dajd, na elektronické ulozisté, v elektronické podobé,
ve formatu, v rozsahu a technické specifikaci, které jsou blize specifikovany v Pfiloze €.
9 Smlouvy (dale jen ,Minimaini rozsah dat”“), a to vidy nejpozdéji do nasledujiciho
kalendarniho dne, za ktery jsou informace Pronajimateli poskytovéany, pficemz Najemce
je povinen dodrzet Pronajimatelem uréené zabezpeleni. Pronajimatel je opravnén
rozsifit Minimalni rozsah dat ozndmenim jejich nového rozsahu Najemci, pfi¢emz takova
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3.2.34

3.2.35

3.2.36

3.2.37

3.2.38

3.2.39

3.240

zména rozsahu nesmi zakladat zcela nové podstatné povinnosti ¢i podstatna omezeni
prav Najemce proti upravé uvedené ve Smlouvé a Obchodnich podminkach. Tato zména
je pro Najemce zdvazna od okamziku uvedeného v oznameni Pronajimatele.

Ndjemce je povinen projednat detaily pfedavani POS Dat s Pronajimatelem
prostfednictvim jeho odboru informaénich a komunikacnich technologii (,ICT”), ktery
Ize kontaktovat prostfednictvim nasledujiciho e-mailu: pos.data@prg.aero, pficemi
stanovisko ICT je pro Ndjemce zavazné.

Najemce je dale povinen poskytovat Pronajimateli v elektronické podobé ve formatu
XML nebo CSV seznam (i) zboZi prodavaného v Pfedmétu najmu, v Najemcové E-shopu
a E-shopu a (ii) sluzeb poskytovanych v Pfedmétu najmu, pres Najemclv E-shop a E-
shop, to vie vietné prodejnich cen (dale jen ,Cenik”) a v pravidelnosti stanovené
Pronajimatelem v pisemném oznameni, pfi¢emz Pronajimatel zaroveri v ozndmeni urdi
misto a zptisob zabezpeéeni, které musi Najemce dodrzet. V p¥ipadé zmén provedenych
vseznamu zbozi, sluzeb a/nebo Ceniku je Najemce povinen takovy zmé&nény Cenik
Pronajimateli poskytnout, a to do jednoho (1) dne od provedeni zmény.

V pfipadé, Zze Ndjemce neni schopen upravit sviij pokiadni systém Zafizeni tak, aby zasilal
Pronajimateli POS Data v Minimdlnim rozsahu dat véetné jeho pfipadnych zmén
predpokladanych v €l. 3.2.33 Obchodnich podminek, poskytne Ndjemce Pronajimateli
pfistup do svého pokladniho systému Zafizeni a strpi jeho dpravu ze strany
Pronajimatele tak, aby pokladni systém Zafizeni generoval a zasilal Pronajimateli POS
Data v Minimalnim rozsahu dat vietné jeho pfipadnych zmén pifedpokladanych v él.
3.2.33 Obchodnich podminek. Najemce zafidi aktivni spolupraci odpovédnych osob a
splnéni technickych pozadavkl Pronajimatele potfebnych k této instalaci a zaroven
prévo Pronajimatele takovou Upravu provést, aby nedoslo k poruseni autorskych prav
autora pokladniho systému.

V pfipadé, Ze nebude Najemce schopen splnit podminky uvedené v ¢l. 3.2.33 — pofidit
si pokladni systém Zafizeni nebo ¢l. 3.2.36— strpét tpravu pokladniho systému Zafizeni,
zavazuje se obstarat si a uzivat pokladni systém uréeny Pronajimatelem.

Ndjemce se zavazuje nejpozdéji k5. kalendainimu dni mésice nasledujiciho
po kalendainim mésici, ve kterém byl realizovan nebo mél byt realizovan Obrat a/nebo
Obrat z kurzovych zisk(i, zaslat Pronajimateli pisemné Avizo podle vzoru uvedeného
v patfi¢né pfiloze Smlouvy, ze kterého bude zfejmé datum a kalkulace vyse Najemného
z Obratu a pfislusnd DPH. V pfipadé, Ze Strany sjednaly ruzné procentni sazby z Obratu
a/nebo Obratu z kurzovych ziskll za rGzné kategorie zboZi a/nebo sluzeb, predloZi
Najemce Pronajimateli nebo osobé povérené Pronajimatelem pisemné Avizo v &lenéni
podle jednotlivych procentnich sazeb z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( za
pfislusné druhy zboZi a/nebo sluzeb. Spravnost uvedenych (daji bude vidy pisemné
potvrzena statutdrnim organem Najemce nebo jim zmocnénou osobou.

Najemce se dale zavazuje kdykoli po dobu trvani Smiouvy piediozit Pronajimateli nebo
osobé povéfené Pronajimatelem na jeho Zadost do 5 dni standardni vystup z hlavni
ucetni knihy Ndjemce, ktery bude obsahovat piehled o Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych zisk vztahujici se ke kazdé Obchodni jednotce v Pfedmétu najmu za
Pronajimatelem pozadované obdobi a vypis ze Zafizeni Najemce obsahujici celkovou
hodnotu plateb pfijatych v Pfedmétu ndjmu v daném, Pronajimatelem poZadovaném,
obdobi.

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv korekce ¢i manudlné, softwarové nebo
jakkoliv jinak zasahovat do dat vloZenych do Zafizeni. Ndjemce je povinen automaticky
prevést veskera data ze Zarizeni do svého ucetnictvi bez jakéhokoliv zasahu do téchto
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3.241

(a)

(b)

(d)

3.2.42

3.2.43

3.244

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

dat, a to na samostatné analytické ucty tak, aby bylo moiné si kdykoli porovnat a
odsouhlasit data ze Zafizeni s daty v ucetnictvi.

Pro ucely predavani a poskytnuti dat slouzicich ke kontrole vypoétu Obratu se Strany
dohodly takto:

Pro ucely odlvodnéni vyse Obratu bude Najemce poskytovat Data v Avizech, a to vidy
s rozdélenim na kazdou Obchodni jednotku;

V pfipadé, ze bude sjednédno vice procentnich sazeb na kategorie zbozi, bude Najemce
poskytovat Data v Avizech, a to vidy s nasledujicim rozdélenim: u kazdé Obchodni
jednotky Predmétu ndjmu s rozdélenim do jednotlivych kategorii zbozi. Kazda Obchodni
jednotka bude jednoznacné identifikovana vlastnim kédem/oznaéenim, pouzivanym
shodné v Avizech i v POS Datech;

Pronajimatel bude vlastnikem vSech Dat (v¢. POS dat) od okamzZiku jejich poskytnuti.
Pronajimatel bude zejména opravnén pouzit Data v potfebném rozsahu pro pfipad
konani nového koncesniho ¢i obdobného fizeni v budoucnu za ucelem vybéru nového
najemce pro najemni vztah k Pfredmétu najmu ¢&i jeho éasti;

V pfipadé, ze bude mit Pronajimatel v imyslu Data nebo jejich ¢ast pfedat nebo
poskytnout tfeti osobé, uzavie pfedem s takovou tieti osobou pfislusnou dohodu o
davérnosti informaci.

Najemce se zavazuje neprodlené pfedavat Pronajimateli veSkera data a informace, které
vytvofil Ndjemce sam a/nebo ziskal od tietich osob (i) vPfedmétu najmu nebo
v souvislosti s nim a/nebo (ii) pro tcely ¢innosti provozované v Pfedmétu najmu nebo
v souvislosti s ni, s vyjimkou marZe Nédjemce.

Najemce je povinen skenovat palubni listky viech svych zakaznik( s vyjimkou zakaznikd,
ktefi naskenovani palubniho listku vyslovné odmitnou a poskytovat Pronajimatel
z palubnich listk( veskeré informace v elektronické podobé a ve formatu dle Pfilohy ¢. 9
Smlouvy zasilanim na ulozisté, které pro tento ucel Pronajimatel uréi.

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povéiena osoba jsou opravnéni kdykoliv v prabéhu
Doby najmu provést kontrolu funkénosti Zafizeni Najemce a jeho propojeni
s Ucetnictvim, které je podkladem pro vypocet a platbu Najemného z Obratu. Kontrolu
Zafizeni umisténého v Pfedmétu najmu a vystupni sestavu Zafizeni, ktera souvisle a
soustavné zachycuje veSkery denni prodej v Pfedmétu najmu je Pronajimatel opravnén
provést kdykoliv, bez pfedchoziho ozndmeni. Najemce je povinen Pronajimateli nebo
Pronajimatelem povérené osobé poskytnout minimalné nasledujici informace:

informace o Ucetnich postupech pouzivanych pfi vykazovani Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych zisk(, pfip. ocefiovani zbozi;

informace o tom, jakym zplsobem jsou pfedavany informace ze Zafizeni do hlavni knihy
a jak jsou na zakladé hlavni knihy zpracovavany wvykazy o Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych zisk(;

odsouhlaseni sestav z jednotlivych Zafizeni na doklady o objemu penéz v Zafizenich po
konci ndhodné vybraného dne & smény;

doklady o odvodu penéz z Pfedmétu najmu do banky obsahujici vysi penéz odvedenych
do banky a pfijatych v bance;

bankovni vypisy ke konci mésicll ve sledovaném obdobi, pfipadné dalsi vypisy ve
sledovaném obdobi;
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(f)
(e)
3.2.45

3.2.46

3.2.47

3.2.48

ucetni hlavni knihu za vybrané obdobi;
ostatni podklady poZadované Pronajimatelem pro fadné provedeni kontroly.

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povéfena osoba je opravnén kdykoli pFedloit
Ndjemci pozadavky na upravu systému evidence Obratu a/nebo Obratu z kurzovych
ziskd Zafizenim. Ndjemce je povinen tyto pozadavky akceptovat a do tfi (3) mésicti od
doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele nebo Pronajimatelem povéfené osoby na své
naklady upravit vystupy z jednotlivych Zafizeni dle takového poZadavku nebo dle
pozadavku umozZnit Pronajimateli nebo Pronajimatelem povéfené osobé provést
pfislusné tpravy systému evidence Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskd Zafizenim.
Pozadavkiim Pronajimatele na lpravu systému evidence Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziskd je viak Najemce povinen vyhovét pouze tehdy, pokud jde o dpravy,
které jsou poZadované pravnimi predpisy.

Pronajimatel je opravnén po dobu platnosti a Gd¢innosti Smlouvy dle vlastniho uvaieni
provést sam nebo prostfednictvim Pronajimatelem povéfené osoby kontrolu spravnosti
a Uplnosti Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( vztahujicich se k pravé probihajicimu
roku nebo ke kterémukoli pfedchozimu roku. Na zakladé pfedchozi pisemné Zadosti
Pronajimatele je Najemce povinen nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dn(i ode dne
obdrzeni takové Zadosti pripravit veskeré dokumenty majici vliv na spravnost a plnost
vySe Obratu a/nebo Obratu zkurzovych zisk(i Najemce, které Pronajimatel nebo
Pronajimatelem povéfend osoba vyzidd, zejména dokumenty z Géetnictvi Najemce.
Néjemce je dale povinen kontrolu Pronajimateli nebo Pronajimatelem povéfené oscbé
umoznit. Pokud bude v pribéhu takovéto kontroly zjisténo, Ze za jakékoli kontrolou
zkoumané obdobi byl uveden nizsi Obrat a/nebo Obrat z kurzovych ziski) v jakékoliv
Obchodni jednotce o vice nei jedno procento (1 %) oproti skute¢nému stavu, uhradi
naklady kontroly Najemce.

Pronajimatel je opravnén pro Gcely vizudini kontroly Fadné registrace Obratu a/nebo
Obratu z kurzovych ziskll v souladu se Smlouvou na vlastni ndklady umistit v Pfedmétu
najmu kamerovy systém, ktery bude na nédklady Pronajimatele snimat prostor Zafizeni
spolu s prostorem provadéni plateb za zboZi a/nebo sluZby v Pfedmétu najmu, véetné
snimani klavesnice Zafizeni a obrazovky ¢i displeje Zafizeni, pokud jimi disponuiji.
Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli veSkerou nezbytnou souéinnost
k umisténi kamerového systému podle piedchazejici véty a vynalozit maximalni dsili,
aby nedodlo k poskozeni kamerového systému anebo jeho provozu. V pfipadé vzniku
takového poskozeni nese odpovédnost za Skodu v plné vysi Ndjemce. Ndjemce je déle
povinen zajistit, aby snimani Pfedmétu ndjmu podle tohoto ustanoveni nebylo
znemoznéno (i ztizeno pfedméty umisténymi v Predmétu najmu anebo jakkoliv jinak.

Pokud kontrola Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskl ukaZe, Ze skuteény Obrat
a/nebo Obrat z kurzovych zisk( byl vy3si nez Obrat a/nebo Obrat z kurzovych ziskil, ktery
uvedl Najemce v Avizech zaslanych Pronajimateli v pfislusném roce (ddle jen ,Rozdil
Obrati“), ozndmi takovy Rozdil Obratl Pronajimatel Najemci pisemné se specifikaci
takového Rozdilu Obratll. Najemce je povinen do deseti {10) pracovnich dni ode dne
obdrzeni oznameni Pronajimatele poskytnout Pronajimateli pisemné prohlaseni, ve
kterém obhaji a vysvétli vysi Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskd jim uvedenou
v Avizech zaslanych Pronajimateli za pfislusny rok. V této souvislosti se Strany dohodly,
Ze vyvinou jejich nejlepsi usili ke smirnému projednani a vyfeSeni Rozdilu Obrat(. Pokud
bude na zakladé provedené kontroly nebo jinych okolnosti zjisténo, ze je splatné
Najemné z Obratu vypoctené z Rozdilu Obratl za podminek stanovenych ve Smlouvé
pro vypocet Najemného z Obratu a/nebo jiné Najemné z Obratu, které nebylo uhrazeno,
je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli (i) ¢astku odpovidajici Najemnému z Obratu
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3.2.49

3.2.50

(a)

(b)
(c)

(d)

(e)

3.2.51

3.2.52

3.2.53

3.2.54

vypoétené z Rozdilu Obratl za podminek stanovenych ve Smlouvé pro vypocet
Najemného z Obratu a/nebo jiné Najemné z Obratu, které nebylo uhrazeno, (ii) naklady
na provedeni kontroly, (iii) smluvni pokutu odpovidajici 50 % ¢astky ad (i), a (iv) aroky
z prodleni vypoctené ode dne, kdy mélo byt Najemné z Obratu zaplaceno do dne jeho
skuteéné platby.

Pronajimatel je povinen zajistit, aby viechny jim povéfené osoby, které budou kontrolu
z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskd provadét, byly povinny zachovat o viech
skute¢nostech, které v pribéhu kontroly zjistily, micenlivost. Pronajimatel dale neni
vazan miéenlivosti vaci statnim orgdntm, které jsou opravnény tyto informace ze zdkona
pozadovat avici tfetim osobdm, které budou samy touto povinnosti mléenlivosti
zavazany a/nebo kterym budou poskytnuty informace v souhrnné podobé tak, Ze nelze
identifikovat konkrétni subjekt, kterého se informace tyka.

Najemce je povinen pisemné informovat Pronajimatele nebo osobu povérenou
Pronajimatelem nejméné jeden (1) mésic pfedem o veskerych zamérech smétujicich k:

prodeji zavodu Najemce, jakoZ i pachtu zavodu Najemce, v jejichz rdmci by byla prava a
povinnosti Najemce ze Smlouvy pfevedena, byt jen Castecné na tieti osobu;

pfeméné spolecnosti Najemce;

poleénosti Najemce ¢i zméné majoritniho
ve sloZeni spolec¢nikd, resp. akcionafu

zméné ve slozeni spolecnikd, resp. akciond
vlastnika spole¢nosti Ndjemce & ve zm
majoritniho viastnika spolecnosti Najemce;

fas
éné

o zméné obchodni firmy podnikatele, resp. ndzvu spolecnosti, jejiho sidla nebo
dorudovaci adresy;

jakoZ i o vSech zamérech majicich obdobny ticinek jako néktery ze zamérd uvedeny pod
body (a) az (d) vyse.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli nebo osobé povéfené Pronajimatelem
zménu kontaktni osoby uvedené ve Smlouvé, a to nejpozdéji nasledujici den
po provedeni zmény.

Ndajemce je povinen, z divodu pfedchazeni zavainym havariim v souladu se systémem
prevence zavazné havarie, zavedeného na Letisti, ktery je definovan v ,,Politice prevence
zadvazné havarie”, se kterou se Ndjemce seznamil pred podpisem Smlouvy, jednak zdrZet
se takovych ¢innosti, které by mohly pfimo nebo neptimo zplsobit zdvainou havarii, a
dale podporovat ¢innosti, které posiluji prevenci zdvaznych havarii.

Najemce je povinen zdrZet se uZivani a/nebo provozovani osvétlovacich téles a/nebo
jinych zafizeni v/na Pfedmétu ndjmu, kterd by nebyla homologovana dle pravnich
piedpist Ceské republiky (CE certifikat). V pfipadg, e by se n&které osvétlovaci téleso
a/nebo jiné zafizeni v/na Pfedmétu najmu a/nebo Pfedmét ndjmu stalo v dobé trvani
Smlouvy zdrojem primyslového ruseni, které ovliviiuje komunikaci v ramci leteckého
provozu, je Najemce povinen takové osvétlovaci téleso a/nebo jiné zafizeni a/nebo zdroj
ruseni na vyzvu Pronajimatele z Pfedmétu najmu na své naklady odstranit.

V pfipadé konani nového koncesniho ¢i obdobného fizeni v budoucnu za tcelem vybéru
nového najemce pro ndjemni vztah k Pfedmétu najmu ¢i jeho ¢asti je Najemce povinen
poskytnout Pronajimateli a/nebo osobdm urenym Pronajimatelem odpovidajici
pfiméfenou soudinnost, kterou Ize o¢ekavat od uzivatele Pfedmétu najmu, a zdriet se
jakéhokoliv jednani ¢i opomenuti, které by vedlo ¢i mohlo divodné vést ke zdrZeni €i
obstrukcim znemozfiujicim ¢i znesnadriujicim pfipravu nebo samotné konani takového
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4.1

4.2

5.1

5.2

6.1

koncesniho ¢&i obdobného fizeni, ¢i k znevyhodnéni jinych dcastnik( v pFipadé &asti
Najemce v uvedeném fizeni.

3.255 Najemce je povinen nejpozdéji tfi (3) mésice pied prvnim (1.) dnem kaidého
kalendafniho roku Doby najmu pfedloZit Pronajimateli Obchodni plan pro nasledujici
kalendarni rok. V pfipadé, Ze Najemce nepfedlozi Obchodni pldn ani do dvaceti (20) dn(i
od pisemné vyzvy Pronajimatele, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 50.000,- K¢, a to opakované po kazdé jednotlivé vyzvé.

3.2.56  Ndjemce neni opravnén umistit do Predmétu najmu, resp. Budovy, ve které se Pfedmét
najmu nachazi, sidlo své spolecnosti, pokud Pronajimatel stakovym umisténim
nevyslovi pfedchozi pisemny souhlas.

PLNEN{ NEZAHRNUTA VE SLUZBACH

Pro ucely Smlouvy a téchto Obchodnich podminek se plnénimi spojenymi s uzivanim Pfedmétu ndjmu,
kterd nejsou zahrnuta ve Sluzbach, rozumi pInéni v podobé dodavek elektrické energie nebo v podobé
dodavek vody a odvadéni splaskovych vod nebo likvidace odpadt, pficemz tato plnéni (a) nejsou jako
SluZby specifikovana ve Smlouvé a (b) jsou samostatné méfitelna (,PInéni nezahrnutd ve Sluzbach”).

V pfipadé, ze ve Sluzbdch nejsou zahrnuty dodéavky elektrické energie nebo dodéavky vody a odvadéni
splaskovych vod nebo likvidace odpadd, zavazuje se Najemce uzaviit ohledné pfislusného plinéni
samostatnou smlouvu, ktera bude éasové omezena na dobu trvani Smlouvy. Podminky dodavek elektrické
energie a vody zajistuje Pronajimatel - divize Energie, nakup a prodej, kterou miiZe Najemce kontaktovat
na: tel. + 420 220 11 2519, fax: +420 220 11 2911. Podminky likvidace odpad( urtuje Pronajimatel - Zivotni
prostiedi s kontaktem na tel.: +420 220 11 1612.

DOPLNKOVE SLUZBY

Bude-li to technicky moiné, zajisti Pronajimatel na Zadost Najemce poskytovani (a) spojovych sluzeb
(telefonni a faxové linky), (b) datovych a informacnich siti a sluZeb (tj. zajisténi pfipojeni k internetu,
pripojeni k letistni siti, poskytnuti programovych aplikaci a strukturované kabelaZe), a to za podminek
dohodnutych v samostatnych smlouvach, které budou ¢asové omezeny dobou trvani Smlouvy.

Bude-li to technicky mozné, bude Najemce opravnén uzaviit s Pronajimatelem samostatnou smlouvu,
jejimz predmétem bude poskytovani technickych sluzeb Pronajimatelem, zejména instalace a provoz
systému elektronicky kontrolovanych vstup( - EKV (Etecky ID) nebo pfipojeni ke spoleéné televizni anténé
— MATV/STA. Pronajimatel neodpovida Najemci za pfipadné skody, které by s jejim neuzavienim Najemci
mohly vzniknout.

STAVEBN{ UPRAVY

Jakékoli stavebni dpravy, nové instalace ¢i jiné zmény v/na Pfedmétu najmu, které jdou svym charakterem
nad ramec béinych oprav a bézné Udrzby Pfedmétu najmu (zejména dle ¢l. 3.2.13, 3.2.14 a 3.2.16) dle
téchto Obchodnich podminek nebo Smlouvy (dale jen ,Stavebni Gpravy”), je Najemce opravnén provadét
pouze v souladu se Smlouvou, Obchodnimi podminkami a Pravidly stavebnich tprav.

6.1.1 Strany prohlasuji, Ze Pronajimatel zvefejnil Pravidla stavebnich tprav na Webu, pfi¢emz
pfistup k nim je moiny pouze za pouiiti hesla. Ndjemce vyslovné prohlasuje a €ini
nespornym, ze (i) obdrZel pfed podpisem Smlouvy od Pronajimatele heslo potiebné
k zobrazeni, staZeni a seznameni se s Pravidly stavebnich tprav uloZzenych na Webu a (ii)
mél moZnost si Pravidla stavebnich Uprav z Webu stahnout, uloZit a uchovat si tak jejich
obsah (a ze zplsob jejich zvefejnéni tento postup umoziioval) a Ze mél dostatek ¢asu se
s Pravidly stavebnich uprav pfed uzavienim Smlouvy fadné seznamit. Nédjemce
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6.1.2

6.1.3

6.1.4

prohlasuje a {ini nespornym, Ze Pronajimatel poskytl pfed uzavienim Smlouvy Najemci
Pravidla stavebnich tprav, Najemce se s nimi fadné sezndmil, souhlasi s nimi a zavazuje
se je dodrZovat.

Pronajimatel se zavazuje uchovat na Webu dostupné znéni Pravidel stavebnich Uprav po
celou dobu trvani Smlouvy. Nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak, ma v pfipadé rozporu
mezi ustanovenimi Smlouvy, Obchodnich podminek a Pravidel stavebnich Gprav
prednost dokument v nasledujicim poradi: 1.) Smlouva, 2.) Obchodni podminky, 3.)
Pravidla stavebnich Gprav.

Strany dale sjednavaji, ze Pronajimatel je opravnén béhem Doby nadjmu Pravidla
stavebnich Gprav ménit. Nové znéni Pravidel stavebnich Uprav zvefejni Pronajimatel na
Webu, zasle Najemci odkaz na Web prostfednictvim e-mailové zpravy na e-mailovou
adresu Ndjemce uvedenou ve Smlouvé pfipadné nové heslo pokud by doslo k jeho
zméné, pricemi soudasti takové e-mailové zpravy bude nové znéni Pravidel stavebnich
Uprav uloZené na Webu. Najemce ma pravo zmény v novém znéni Pravidel stavebnich
Uprav odmitnout do deseti (10) dndi ode dne odeslani e-mailové zpravy se zménami v
novém znéni Najemci; marnym uplynutim této Ihlity se povaZuje za souhlas Najemce se
zmeénami v novém znéni Pravidel stavebnich tprav, ktera se tak marnym uplynutim lhaty
stanou pro Najemce zdvaznymi. V piipadé, Ze Nadjemce nové znéni Pravidel stavebnich
uprav ve IhGté deseti {10) dn odmitne, je pro Najemce zavazna posledni zavazna verze
Pravidel stavebnich tGprav a Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét dle €l. 12.2.11
Obchodnich podminek.

Najemce je dale opravnén provadét Stavebni lpravy pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a v rozsahu podminek v ném stanovenych, a na své naklady
(mimo instalaci HP). Najemce je dale povinen po ukonéeni takovych Stavebnich Gpray,
ti. po vydani pfislusSného kolaudaéniho souhlasu, bude-li vydavan, predloZit
Pronajimateli projektovou dokumentaci skute¢ného provedeni (jak je definovano nize),
véetné digitdlniho zpracovani, vyhotovenych v souladu s pozadavky Pronajimatele, které
Najemci na jeho vyZadani sdéli Pronajimatel. Dale je Najemce povinen predat
Pronajimateli po fadném dokonceni Stavebnich uprav kopie veskerych Géetnich a jinych
doklad( prokazujicich vysi a charakter nakladl vynaloZenych na provedené stavebni
Upravy (faktury, objednavky, smlouvy apod.). Z téchto podkladl a dokladd musi byt
patrny rozsah provedenych Stavebnich Uprav a pro potieby tUdetnictvi a dané z pfijmu i
charakter (oprava, technické zhodnoceni, rekonstrukce, modernizace atd.). V pfipadé
poruseni povinnosti Najemce dle tohoto ¢lanku je Pronajimatel opravnén po Najemci
poZadovat, aby tento jim provedené protipravni upravy a zmény bezodkladné odstranil,
a to na svij ndklad. Pokud Ndjemce neopravnéné provedené lpravy neodstrani, je
Pronajimatel opravnén odstranit tyto Upravy sdm na ndklady Ndjemce. Najemce se
zavazuje odpady vzniklé z takto provadénych Stavebnich uUprav zlikvidovat na své
naklady, a to prostfednictvim Pronajimatele a/nebo jiné opravnéné osoby. Najemce
Pronajimateli na vyzadani dolozi, jak bylo se vzniklym odpadem naklddano.

6.2 Pro proces pfipravy a schvalovani Zadosti o provedeni Stavebnich Gprav a s nimi souvisejici projektové
dokumentace, se Pronajimatel a Najemce dohodli na nasledujicim postupu:

6.2.1

Pfed provedenim Stavebnich Uprav predloZi Najemce Pronajimateli k posouzeni
a naslednému schvdleni pisemnou Zadost obsahujici popis a rozsah planovanych
Stavebnich tprav na/v Predmétu najmu (dale jen ,Zadost“) a projektovou dokumentaci
tzn. soubor dvojrozmérnych schémat a vykres(i doplnénych textovou ¢asti slouzici jako
popis stavby (dale jen ,Projektovd dokumentace”). Stavebni tpravy na/v Pfedmétu
najmu je Najemce opravnén provadét pouze a v rozsahu Projektové dokumentace
pfedem odsouhlasené Pronajimatelem.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.2.2 Najemce déle piedlo?i Pronajimateli vedle Zadosti a Projektové dokumentace vegkers
nezbytna povoleni a souhlasy viech subjektl ztG€astnénych na Stavebnich tpravach dle

platnych pravnich a ostatnich predpis( (napf. hasi¢sky zachranny sbor, pamatkovy Grad,
hygienické stanice apod.), ke kterym neni nutna soucinnost Pronajimatele.

6.2.3 V ptipadé, 7e Pronajimatel nevznese k predlozené Zadosti a Projektové dokumentaci
Zadné pfipominky, zavazuje se Pronajimatel zaslat Najemci vyjadfeni o schvaleni
Stavebnich Uprav a Projektové dokumentace s pfiloZzenou plnou moci pro Nédjemce, za
uéelem fizeni pfed stavebnim ufadem a dotéenymi organy statni spravy, kdyZ Ndjemce
bude dle dohody mezi Pronajimatelem a Najemcem vystupovat pfi Fizeni pied
stavebnim uradem jako stavebnik pokud nebude dohodnuto jinak, a to do tficeti (30)
kalendainich dn od doruéeni zadosti Najemcem. Soudasné se zaslanim schvaleni
Stavebnich uprav a Projektové dokumentace zadle Pronajimatel Najemci provozni
podminky Stavebnich tprav, které se Najemce zavazuje dodrZovat.

6.2.4 V pfipadé pfipominek Pronajimatele k Zadosti a/nebo Projektové dokumentaci
ke Stavebnim upravam, zasle Pronajimatel tyto Najemci bez zbyteénych odklad( véetné
pozadavk( na odstranéni zjiSténych nedostatk( a stanovenim lhity k jejich odstranéni.

6.2.5 V pfipadé, ze v souvislosti se Stavebnimi Gpravami Pfedmétu najmu nebude nutné
vyhotovit Projektovou dokumentaci, zavazuje se Pronajimatel vydat Néjemci pfislusné
vyjadieni o schvaleni Stavebnich tprav do patnacti (15) pracovnich dnii od doruéen{
Zadosti Najemcem.

Néjemce se zavazuje, Ze nezahdji Stavebni Upravy v/na Pfedmétu najmu dfive, neZ stavebni povoleni
vydané pfislusnym stavebnim Gfadem nabude pravni moci, pfipadné bude vydan souhlas s provedenim
ohlasené stavby, a nez bude kopie stavebniho povoleni opatfena dolozkou o nabyti pravni moci, pfipadné
kopie souhlasu s provedenim ohladené stavby pfedana Najemcem Pronajimateli.

Najemce je povinen Stavebni Upravy provadét tak, aby zadnym zplisobem nebyla porusena prava a zajmy
ostatnich najemcli nachazejicich se v Budové, a zdroven je povinen Stavebnimi Upravami nenarusovat
provoz Budovy. Ndjemce neni opravnén umistovat nebo skladovat jakékoli materialy &i jiné pfedméty,
zarizeni, pomUcky a nafadi nezbytna k realizaci Stavebnich Uprav na/v Predmétu najmu, mimo Pfedmét
najmu. Najemce neni opravnén skladovanim materidld ¢i stavebniho nadini omezit pFistup ke vstupGm,
prGchodiim, nouzovych vychoddm nebo prostorlim umozZiujicim evakuaci osob z Budovy ¢i vefejnych
komunikaci. Najemce je povinen provadét denni uklid zneéisténych spoleénych prostor Budovy, a to po
celou dobu provadéni Stavebnich tprav na/v Pfedmétu najmu. Najemce je povinen zajistit fadnou likvidaci
stavebniho odpadu. OdloZeni tohoto odpadu do spole¢nych sbérnych nadob nebo v okoli téchto nadob,
respektive ve spoleénych prostorach Budovy nebo v okoli Budovy je nepfipustné.

Najemce sdéli Pronajimateli seznam jmen osob a spole¢nosti, které budou pro Najemce provadét Stavebni
upravy, a to nejpozdéji deset (10) pracovnich dnd pied jejich vstupem do Pfedmétu najmu. Najemce zajisti,
aby jeho zaméstnanci a jeho dodavatelé a subdodavatelé souhlasili s tim, Ze budou vazani pravidly
vydanymi Pronajimatelem a aby jeho dodavatelé méli pojisténi odpovédnosti za $kodu zplsobenou tfetim
osobam ve vysi alespon 20.000.000,- K¢ (slovy: dvacet miliond korun Ceskych) za ticelem vykonu svych
povinnosti v Pfedmétu najmu; v pfipadé, Ze Najemce bude trvat na dodavateli, ktery nebude mit pojisténi
odpovédnosti za Skodu zplsobenou tfetim osobam jak uvedeno vy3e, Pronajimatel umoini plsobeni
takového dodavatele v Pfedmétu ndjmu pouze za podminky, ze Najemce bude ruéit za ndhradu Skody
zplisobené takovym dodavatelem tfetim osobam. Najemce dale zajisti, aby se jeho pojisténi odpovédnosti
za Skodu zplisobenou tietim osobam v souvislosti s provadénim Stavebnich Uprav vztahovalo i na skodu
zplsobenou vyse uvedenymi osobami.

Po ukonéeni Stavebnich Uprav vyzve pisemné Najemce Pronajimatele ke kontrole provedenych Stavebnich
uprav die odsouhlasené Projektové dokumentace. Pfi této kontrole pfedloZzi Najemce Pronajimateli
dokumentaci skuteéného provedeni (jak je definovano nize) ve dvou (2) vyhotovenich v listinné a v jednom
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6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

(1) vyhotoveni v digitalni formé, dale Dokladovou ¢ast (technickd specifikace Stavebnich tprav) ve dvou
(2) vyhotovenich v listinné podobé (jak je definovano nize). Dokumentaci skuteéného provedeni se rozumi
dokumentace zpracovana v rozsahu pfilohy €. 3 vyhl. ¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb, v platném
znéni, ve které budou vyznaleny zmény a odchylky skute¢ného provedeni Stavebnich uprav oproti
Projektové dokumentaci, (a) kterd ma pisemnou a digitalni formu ve formatu AutoCAD a MS Office
zpracovanou v souladu s normou ,, Vedeni digitalni zakladni mapy letisté a metodicky pokyn pro zpracovani
geodetické dokumentace skute¢ného provedeni staveb®, kterou Najemci dodal Pronajimatel a {b) jejiz
jednotlivé vykresy a textové Casti pisemné formy jsou oznaleny jako skutecné provedeni a podepsany
projektantem a zdstupcem zhotovitele Stavebnich Uprav. Dale Najemce predlozi Pronajimateli kompletni
dokladovou ¢ast tj. zejména revizni zpravy, prohlaseni o shodé, doklady o pfedani odpadl opravnéné
osobé nebo objednavku sluzby likvidace odpadu prostfednictvim Pronajimatele a doklady v rozsahu
podkladi ke kolaudaci ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sh. o tizemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zékon), vplatném znéni. V pfipadé instalace EPS a ostatnich navaznych PBZ predloZi Najemce
Pronajimateli potfebnou dokumentaci k provedeni komplexni funkéni zkoudky provozuschopnosti
instalovanych zatizeni. Protokol z této zkousky je podkladem pro kolaudacni Fizeni a vydani kolaudaéniho
souhlasu (za predpokladu tspésného provedeni). V pfipadé zjisténych vad, se Najemce zavazuje tyto
v Pronajimatelem stanovené lhité na své naklady odstranit. V piipadé bezvadného provedeni Stavebnich
Uprav nebo po odstranéni vad, vyda Pronajimatel Ndjemci stanovisko k provedenym Stavebnim Gpravam
a dalsimu stavebnimu fizeni. Stanovisko Pronajimatele musi pfedchazet vydani kolaudaéniho souhlasu,
pfipadné souhlasu s uZivanim stavby.

Najemce je povinen do tfi (3) pracovnich dnd od vydani kolaudaéniho souhlasu, pfipadné souhlasu
s uzivanim stavby, odevzdat Pronajimateli kopii kolaudaéniho souhlasu pfipadné souhlasu s uZivanim
stavby s vyznadenym dnem vydani. Pronajimatel se nezavazuje k dhradé néakladd spojenych s uvedenim
Pfedmétu najmu do stavu zpUsobilého k ucelu uZivani dle této Smlouvy, ani k thradé nakladl spojenych
se Stavebnimi lpravami (vé. Uvodnich stavebnich Gprav) (zejména naklady na vyhotoveni Projektové
dokumentace, spravni poplatky apod.). Tyto naklady se zavazuje hradit Najemce.

Hodnota provedenych Stavebnich uprav, které maji charakter technického zhodnoceni, provedenych
Ndjemcem v Pfedmétu najmu se souhlasem Pronajimatele bude vedena jako majetek Najemce, tj.
Pronajimatel o hodnotu téchto provedenych stavebnich Uprav, které maji charakter technického
zhodnoceni, provedenych Najemcem v Pfedmétu najmu nezvysi vstupni cenu Pfedmétu najmu ve svém
ucetnictvi. Najemce pisemné oznadi v Gcetni dokumentaci, pfedavané Pronajimateli dle ¢l. 6.1 Obchodnich
podminek ty finanéni investice, které budou z jeho strany pfedmétem darnového odepisovani. Pronajimatel
po spinéni podminek dle ¢l. 6.5 a 6.7 Obchodnich podminek Najemcem vyda pisemny souhlas s tim, aby
dariové adpisy technického zhodnoceni ze Stavebnich Gprav uplatiioval Ndjemce do svého zdkladu dané
z pfijmi. Poté Pronajimatel Najemci poskytne informaci o zatfidéni pronajatého majetku (nemovitosti) do
odpisové skupiny v souladu s pfislusnym ustanovenim zdkona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, v platném
znéni.

Za ucelem uvedeni Pfedmétu najmu do stavu zplsobilého k Glelu uZivani die Smlouvy, iv pfipadé
provadéni jakychkoliv Stavebnich Gprav, které budou realizovany v souladu se Smlouvou, se Pronajimatel
zavazuje poskytnout Najemci potfebnou soucinnost; to se tyka jak stavebniho Fizeni, tak i fizeni o ziskani
prislusného opravnéni ke vstupu pro Najemce, jeho zaméstnance a osoby, zajistujici provedeni pfiprav a
realizace stavebnich praci, do rezimového prostoru, v némz se Predmét najmu nachazi.

Pokud budou Stavebni Upravy, kterymi bude Pfedmét ndjmu, predavany Najemci ve stavu dokoncené
hrubé stavby, uveden do stavu zplsobilého k téelu uzivani dle Smlouvy, vyzadovat i stavebni Upravy ¢i
technologické instalace vné Pfedmétu najmu, uzavie Pronajimatel a Najemce zaroven s touto Smiouvou
dalsi zvldstni smlouvu, ve které budou odli$né& upraveny podminky provadéni Stavebnich dprav. Veskeré
takové upravy bude hradit Ndjemce, pokud nebude dohodnuto jinak.

Ndjemce se zavazuje, Ze nepfedloZi Pronajimateli Projektovou dokumentaci na Stavebni Upravy a/nebo
neprovede v Pfedmétu najmu Stavebni Upravy, kterymi by porusil autorska a/nebo jind prava autord
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7.1

7.2

73

74

7.5

7.6

7.7

7.8

Budovy a/nebo ochranu dudevniho vlastnictvi. Najemce odpovida za to, Ze Stavebni Upravy a Projektova
dokumentace, jakoz i veskerd dokumentace souvisejici se Stavebnimi Gpravami pouzita v jejich ramci (déle
jen ,Dokumentace”) je vsouladu splatnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, mezinirodnimi
smiouvami, kterymi je Ceska republika vazana a neposkozuje z&jmy Pronajimatele a tietich osob, a Ze
Stavebni upravy a/nebo Dokumentace neporusuji autorska ani jind prava tfetich osob nebo ochranu
dusevniho vlastnictvi.

PROVOZNIi PODMINKY

Zasobovani Pfedmétu ndjmu bude probihat pouze zplsobem stanovenym Pronajimatelem a vyhradné
v no¢nich hodinach, a to v dobé od skonteni oteviraci doby do jejiho zaldtku (nebude-li dohodnuto jinak).
Rovné? inventarizaci zboZi bude moZno provadét jen v noénich hodinach.

Najemce bere na védomi, ze provozovani Pfedmétu najmu vzhledem k jeho umisténi a rezimu vyZaduje
odpovidajici Uroven personalu, zejména dostatecné jazykové znalosti a jednotné obleceni, a zavazuje se,
Ze pfijme nezbytna opatfeni k zabezpecleni pfislusné trovné personalu.

Nédjemce je povinen udriovat v Pfedmétu ndjmu atraktivné vystavené a kvalitni zboZi a zajistit vysoky
standard prodeje zboZi a poskytovani sluZeb odpovidajici standardu mezinarodniho letisté.

Najemce je dale povinen udriovat Pfedmét najmu uklizeny a €isty a odklizet z Pfedmétu najmu odpadky.

Najemce se dale zavazuje kdykoli strpét ve kterékoli Obchodni jednotce ucelenou kontrolu pfijatelné
urovné kvality nabizenych sluzeb a kontrolu obecného chovani zaméstnancl v jednotlivych Obchodnich
jednotkach, a to zejména formou prizkumu spokojenosti zakaznik( a/nebo prostfednictvim tzv. mystery
shoppingu (dale jen ,Kontrola“). Po provedeni jednotlivych blokd Kontrol a seznédmeni Najemce s jejich
vysledky, poskytne Najemce Pronajimateli navrh feSeni pfipadnych neZadoucich vysledkl Kontroly, které
je Ndjemce povinen provést po provedené Kontrole.

V pfipadé, Ze bude Pronajimatelem vytvoiena platforma online prodeje zboZi na Letisti prostfednictvim e-
shopu, prostfednictvim které bude umoznéno jednotlivym zakaznikdm Letisté, resp. cestujicim provadét
objednavky sortimentu nabizeného na Letidti (dale jen ,E-Shop“), Pronajimatel se zavazuje umoznit
Najemci pfipojeni do takové platformy a umoznit, aby pres E-Shop bylo prodavano i zbozi Najemce, resp.
poskytovany sluZzby Najemce, a to minimdlné v nasledujicim rozsahu: veskeré zboZi, které Najemce
prodava a prezentuje v Predmétu najmu a zaroven prodava a/nebo prezentuje prostfednictvim svého
online prodeje zboZi nebo sluzeb, to vie za pfedpokladu, Ze je takovy rozsah prodeje umoznén Néjemci
pravné a smluvné v jiném obdobném e-shopu.

V pfipadé, Ze (i) Najemce nabizi k prodeji sortiment zboZi blize specifikovany v Pfiloze €. 12 Smlouvy (dale
jen ,Sortiment”) prostfednictvim internetového obchodu (dale jen ,,Najemciiv E-shop*) v urcitém rozsahu
a kvalité a (ii) Najemce vyuZije moznosti pfipojeni se a prodeje zboZi Najemce prostiednictvim E-Shopu,
zavazuje se Najemce Sortiment prodavat pfes E-Shop ve stejném rozsahu a kvalité s moZnostf vyzvednuti
takového Sortimentu v kterékoli Obchodni jednotce nebo kdekoli na Letisti, pokud je takovy prodej pravné
a smluvné umoinén, a déle je Najemce povinen plnit povinnosti stanovené nize v ¢l. 7.8 az 7.13.

Ndjemce je povinen zobrazovat na Ndjemcové E-shopu a E-Shopu Sortiment na fotografiich ve vysokém
rozliseni a uvadét ke kazdé poloice ze Sortimentu nasledujici Gdaje:

7.8.1 popis Sortimentu,
7.8.2 kategorii Sortimentu,
7.8.3 informaci o dostupnosti Sortimentu a

7.84 jednotkovou cenu Sortimentu.
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7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

Veskeré informace na Najemcové E-shopu a E-Shopu je Najemce povinen uvadét alespor v ¢eském
a anglickém jazyce a kazdy den informace aktualizovat.

Ndjemce je povinen umozZnit Pronajimateli prostfednictvim programového rozhrani aplikace (APl -
Application programming interface) pfistup do svého systému fizeni zasob Sortimentu obsluhujiciho
zasobovani Pfedmétu najmu, a strpét, aby Pronajimatel mél kdykoli pfistup k aktualnim informacim o
zasobéch Sortimentu Ndjemce pro tcely zdsobovani Pfedmétu nadjmu a s témito informacemi nakladal
v souladu se Smlouvou.

Najemce je povinen zajistit, aby Sortiment objednany zakazniky Letisté, resp. cestujicimi, prostfednictvim
Najemcova E-shopu a E-Shopu byl zakaznikovi Letisté, resp. cestujicimu pfipraven k vydeji v Pfedmétu
najmu do dvou (2) hodin od objednani, pokud nebyl Sortiment fyzicky vyprodan; to neplati v pfipadé
udéleni vyjimky z oteviraci doby podle této Smlouvy.

Najemce se zavazuje v Pfedmétu najmu propagovat E-Shop a nabidku Sortimentu a zaroven na Zadost
Pronajimatele poskytovat Pronajimateli digitalni marketingové materialy tykajici se prodeje Sortimentu.

Ndajemce se zavazuje poskytovat Pronajimateli vidy do nasledujiciho dne po dni, za ktery jsou informace
poskytovany, nasledujicf informace ziskané z provozovani Najemcova E-shopu:

7.12.1  ¢&islo Obchodni jednotky s nejvy3Sim Obratem za uplynuly mésic, ve které si cestujici
vyzvedli a zaplatili Sortiment koupeny pres Najemciyv E-shop,

7.12.2  celkovy poéet a hodnotu objednavek Sortimentu z Ndjemcova E-shopu, ktery si cestujici
vyzvedli a zaplatili na Letisti,

7.12.3  pramérny pocet poloZek Sortimentu na jednu (1) objednavku z Ndjemcova E-shopu
vyzvednutych na LetiSti nebo v kterékoli Obchodni jednotce nebo pochazejicich ze
skladovych prostor Letistg,

7.12.4  pramérnd hodnota jednoho (1) Sortimentu prodaného z Najemcova E-shopu, ktery si
zdkaznik vyzvednul na Letisti, ve kterékoli Obchodni jednotce nebo pochazi ze
skladovych prostor Letisté,

a to vSe véetné informace o pocatec¢ni a koneéné destinaci zakaznika (O&D).

Najemce je povinen poskytovat Pronajimateli osobni Udaje (zejména jméno, pfijmeni, adresu bydlisté,
telefon a e-mailovou adresu), které Najemce ziska od zakaznik(l Ndjemcova E-shopu. Pfedpokladem plnéni
této povinnosti je urceni zplGsobu a pravniho zakladu zpracovani predavanych osobnich tGdaja vzajemnym
ujednanim Stran tak, aby zpracovani, véetné zejména pfedavani, osobnich Udaji bylo v souladu s cbecnym
natizenim o ochrané osobnich tdaja.

K zabezpecdeni plynulého prodeje vybavi Ndjemce kaidou Obchodni jednotku v Pfedmétu najmu
elektronickymi pokladnami a zajisti si smluvni vztah s kreditnimi spole¢nostmi tak, aby umoznil zakaznikim
v Pfedmétu najmu platbu alespon platebnimi kreditnimi kartami VISA a Eurocard - Mastercard.

Najemce bere na védomi, Ze v prostorach Terminalu 1, Terminalu 2, Terminalu 3 a déle v celém oploceném
arealu Letidté plati zdkaz koufeni, vyjma presné specifikovanych prostor, ve kterych je kouteni povoleno
(misto vyhrazené pro koufeni). Ndjemce je povinen tento zdkaz koufeni bezpodminecné dodrzovat, véetné
zajisténi dodrzovani zdkazu viemi, kdo se v Pfedmétu najmu nachazeji.

Pronajimatel neodpovida Najemci za $kodu, zejména usly zisk, v pfipadé mimoradnych udalosti na Letisti,
které mohou vzniknout bez zavinéni Pronajimatele (zejména nahlaseni vybusniny, pferuseni dodavek
energii, zamezeni pfistupu k Pfedmétu najmu, nebo preventivni ¢ijakakoliv jind opatfeni pfijata
v souvislosti s epidemii, teroristickymi utoky, pozdrem, valkou, obcanskymi nepokoji, vzpourou,
pfitomnosti ionizujiccho nebo radioaktivniho zafeni, vybuchem ¢i jinou Zivelnou nebo pfirodni
katastrofou), na jejichZ zakladé musi byt Pfedmét najmu uzavien veiejnosti.
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7.17

7.18

8.1

8.2

8.3

Povinnost Pronajimatele k nadhradé ujmy viéi Najemci vzniklé Najemci porusenim povinnosti
Pronajimatele podle Smlouvy a/nebo téchto Obchodnich podminek a/nebo vsouvislosti s nim je
vyloudena v maximalnim rozsahu povoleném platnymi pravnimi pfedpisy. Vyloucena ani omezena neni
povinnost Pronajimatele k nahradé ujmy zplsobené Pronajimatelem Najemci Gimysiné nebo z hrubé
nedbalosti, ani piipadnad dalsi povinnost Pronajimatele k ndhradé tjmy, kterou neni mozné podie platnych
prévnich pfedpist vyloudit nebo omezit.

Ndjemce je povinen od¢init Pronajimateli vpiné wysi jakoukoliv nemajetkovou Ujmu zplsobenou
Pronajimateli porusenim povinnosti Najemce podle Smlouvy a/nebo téchto Obchodnich podminek
a/nebo v souvislosti s nim.

VRACENi PREDMETU NAJMU

V den, kdy kon¢i ndjem uplynutim Doby najmu, nebo uplynutim vypovédni doby v pfipadé pfed¢asného
ukonéeni Smlouvy vypovédi, nebo do 5 dnii ode dne uéinnosti ukoncéeni Smlouvy odstoupenim je Najemce
povinen vratit Pronajimateli Pfedmét najmu vyklizeny, Cisté vymeteny a uklizeny bez poskozeni a zivad,
bez vnitiniho vybaveni realizovaného Najemcem po uzavieni Smlouvy (dale jen ,Vnitini vybaveni)
a/nebo jeho {asti, jakoZ i bez Vybaveni a vybaveni Pfedmétu najmu uvedeného v él. 3.2.13(e)a bez
Stavebnich uprav provedenych Ndjemcem po dobu trvani Smiouvy, které maji charakter technického
zhodnoceni a/nebo jejich ¢asti, tj. ve stavu, v jakém jej pfevzal od Pronajimatele, ale bez Vybaveni a bez
vybaveni Pfedmétu najmu uvedeného v €l. 3.2.13(e)s pfihlédnutim k pfipadné pisemné dohodé o thradé
naklad( na Stavebni Upravy, které maji charakter technického zhodnoceni, a k obvyklému opotiebeni.
Soucasné je povinen pfedat Pronajimateli veskeré klice, pfistupové prostredky a véci poskytnuté mu spolu
se sluzbami souvisejicimi s uzivanim Pfedmétu najmu podle Smlouvy anebo podle smluv na tuto Smlouvu
navazujicich, jakozZ i listiny vazici se k Pfedmétu najmu. O pfedéni a pievzeti Pfedmétu najmu se viim jeho
pfisluenstvim se sepise pisemny pfebiraci protokol.

Pronajimatel a Najemce sjednavaji, Ze Ndjemce nemd pravo na nahradu za vyhodu Pronajimatele nebo
nového ndjemce v souvislosti s jakymkoliv druhem ukonéeni Smlouvy, ato ani v pfipadé, ie by
Pronajimatel nebo novy najemce ziskali prokazatelnou vyhodu prevzetim zakaznické zdkladny vybudované
vypovézenym Najemcem.

Pronajimatel je opravnén ke dni ukonéeni Smlouvy Vnitini vybaveni a/nebo jeho ¢ast, a/nebo Stavebni
Upravy provedené Najemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter technického zhodnoceni
a/nebo jejich ¢ast, odkoupit resp. vypofadat s Najemcem naklady na jejich pofizeni, a to dle volby
Pronajimatele bud' za dafiovou zlstatkovou cenu dle platného a G¢inného zakona o dani z pfijmd,
v platném znéni nebo za cenu odpovidajici protihodnoté toho, o co se zvysila hodnota Pfedmétu ndjmu
na zakladé znaleckého posudku vypracovaného nezavislym znalcem uréenym Pronajimatelem. Naklady na
vyhotoveni znaleckého posudku v takovém ptipadé ponese Ndjemce s tim, Ze Pronajimatel je povinen
vynaloZit rozumné poZadované usili, aby tyto naklady odpovidaly trznim cendm obvyklym v daném ¢ase a
miste.
8.3.1 Uplatni-li Pronajimatel pravo na odkoupeni dle €l. 8.3, je Ndjemce povinen do skonéeni
ndjmu zalozeného Smlouvou vypofaddat s Pronajimatelem naklady na predmét
vyporadani uréeny Pronajimatelem, a to zejména nasledujicim zplsobem: je povinen (i)
predmét vypofadani Pronajimateli pfedat za cenu uréenou zpisobem dle él. 8.3, (ii)
pfevést na Pronajimatele vlastnické pravo k dokumentaci pfislusejici k pfedmétu
vypofadani a (iii) uzavfit s Pronajimatelem dohodu o vyporadani.

8.3.2 Neuplatni-li Pronajimatel pravo na odkoupeni dle ¢l. 8.3, je Ndjemce povinen na vlastni
naklady odstranit Vnitfni vybaveni, veSkery sv(j movity majetek a Stavebni Upravy
z Pfedmétu najmu a uvést Pfedmét najmu do stavu bez Vybaveni a bez vybaveni
Pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. 3.2.13, pism. (e), ktery je blize specifikovan v Priloze
€. 13 - Stav Piedmétu najmu k ukonfeni Smlouvy, a to nejpozdéji ke dni ukonleni
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8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

Smiouvy nebo v pfipadé ukonéeni Smlouvy odstoupenim do 5 dnii od jejiho ukonéeni.
Pokud tak Najemce neucini, je opravnén provést odstranéni Vnitfniho vybaveni véetné
odstranéni pfipadnych Stavebnich Gprav Pronajimatel, k ¢emuz ho Najemce podpisem
Smlouvy zmociiuje. Veskeré ndklady, které mu timto postupem vzniknou, se zavazuje
uhradit Najemce a Pronajimatel je bude nasledné po Najemci vymahat. Pro ucely
uhrady Vnitfniho vybaveni podie tohoto €lanku se rozumi dnem uhrady pfislusné platby
den, vnémi je platba odepsdna zuUctu Pronajimatele. Pfipadne-li den splatnosti
na sobotu, nedéli ¢i den pracovniho klidu, pfesouva se na nejblizsi predchazejici
pracovni den. Splatnost vystavené faktury je 30 kalendafnich dni.

Pokud po skonéeni najmu zalozeného Smlouvou z(stane v Pfedmétu najmu jakykoli movity majetek
Najemce a Najemce tento majetek nejpozdéji do posledniho dne doby najmu zaloZeného Smilouvou
neodklidi, je Pronajimatel opravnén uvedeny majetek z Predmétu najmu odklidit a uskladnit jej na naklady
Najemce; podpisem Smlouvy zmocnuje Ndjemce Pronajimatele k odklizeni a uskladnéni movitého
majetku na naklady Najemce.

Pokud Prfedmét najmu nebude vracen v souladu s vySe uvedenymi ustanovenimi tohoto ¢lanku 8.
Obchodnich podminek, odpovida Najemce Pronajimateli za zptsobenou Gjmu.

JISTOTA NEBO BANKOVNi ZARUKA

Ndjemce je povinen zajistit plnéni dle Smlouvy a téchto Obchodnich podminek formou lJistoty dle ¢l. 9.2
nebo Bankovni zaruky dle £l. 9.3 Obchodnich podminek a die ustanoveni Smlouvy.

Jistota

9.21 Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli do dne ujednaného ve Smlouveé Jistotu ve vysi
a na ucet ujednany ve Smlouvé (,Jistota”). Pfi vlastnim pfevodu Jistoty se DPH z Jistoty
neuplatiuje. Ndjemce Pronajimateli zarucuje, Ze Jistota je prosta jakychkoli zatizeni
pravy tfetich osob.

9.2.2 Jistotou jsou zajistény veskeré pohledavky Pronajimatele za Najemcem vzniklé podle
Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohleddvky na Najemném,
Cenach za Sluzby a veskerych trok( z prodleni, veskerych smluvnich pokut, skod, vydajii
a ostatnich nakladd a narok(l z bezdlvodného obohaceni). Pronajimatel je opravnén
Cerpat penéini prostfedky z Jistoty za predpokladu, Ze Ndjemce neuhradi takovou
pohledavku Pronajimatele fadné a v€as. Pronajimatel je povinen bez zbytecného
odkladu informovat Najemce o jakémkoli Cerpani penéznich prostiedk( z Jistoty.

9.23 Najemce je povinen dopliovat Jistotu v souladu se Smlouvou. Pokud byly penéini
prostiedky z Jistoty nebo jakakoli jejich ¢ast Pronajimatelem &erpany v souladu se
Smlouvou, je Najemce do deseti (10) dnll ode dne, kdy k takové uddlosti doslo, nebo
kdy byla Najemci oznamena, povinen doplinit Jistotu na G¢tu o pfislusnou ¢astku.

9.2.4 Pronajimatel je po vypoiadani viech vzajemnych pohledavek s Ndjemcem, nejpozdéiji
viak do tii (3) kalendainich mésici ode dne ukondeni najmu, povinen navratit zpét
na hankovni uc¢et Ndjemce Jistotu nebo jeji ziistatek. Najemce nema narok na jakékoliv
uroky z Jistoty nebo uroky z prodleni; pripadné uroky z Jistoty nalezi Pronajimateli.

Bankovni zdruka

931 Néjemce je povinen na vlastni ndklady nejpozdéji do dne sjednaného ve Smlouvé
(i) obstarat a predat Pronajimateli origindl platné a ucinné zaruéni listiny nebo (ii)
zaruéni listinu obstarat a predat Pronajimateli prostfednictvim banky Pronajimatele
formou klicované swiftové zpravy (authenticated SWIFT message), pfiemz banku a
SWIFT kéd sdéli Ndjemci Pronajimatel, v niz s bankou sjedna neodvolatelnou a
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nepodminénou Bankovni zaruku (jednu nebo vice), splatnou na prvni vyzvu ve vysi
sjednané ve Smlouvé (déle jen ,Bankovni zaruka”). Pronajimatel predlozi Najemci jim
poZadovany vzorovy text Bankovni zaruky nejpozdé;ji ke dni GCinnosti Smlouvy. Veskeré
poplatky spojené s vystavenim takovéto Bankovni zaruky hradi Najemce.

9.3.2 Najemce je povinen zajistit vystaveni Bankovni zaruky v minimaini délce trvani jednoho
(1) roku ode dne ucinnosti této Smlouvy s tim, Ze nedojde-li v tomto obdobi k obnoveni
Bankovni zaruky v dlisledku stanoveni nebo zmény MAG podle ustanoveni pfislusného
¢lanku Smlouvy, vidy nejpozdéji dvacet jedna (21) kalendafnich dnd pied skonéenim
doby trvani Bankovni zdruky pfedd Najemce postupem uvedenym v ustanoveni ¢l. 9.3.1
téchto Obchodnich podminek vyse Pronajimateli:

(a) novou Bankovni zaruku, jejiz textace musi byt Pronajimatelem predem schvélena, na
dalsi minimaini dobu trvani jednoho (1) roku, nebo

(b)  dodatek k Bankovni zdruce v té dobé platné a uéinné, kterym ji prodlouzi o minimalné
dalsi jeden (1) rok.

Toto je Najemce povinen Cinit opakované po celou dobu trvani ndjmu. zalozeného Smlouvou.
Dale je Najemce povinen zajistit, aby Bankovni zaruka, kterd bude platnd v den skonéeni Doby
ndjmu, byla platna na obdobi, které o devadesat (90) kalendarnich dni pfesahuje platnost
smluvniho vztahu dle Smiouvy. Strany se dale vyslovné dohodly, Ze pokud Ndjemce kdykoli
v pribéhu Doby ndjmu ve [h(té vySe uvedené nepreda Pronajimateli novou Bankovni zaruku
nebo nepredloii dodatek k Bankovni zaruce vté dobé platné, méni se k prvnimu (1.} dni
prodleni se spinénim této povinnosti Najemce bez daldiho povinnost Najemce zajistit pinéni dle
Smlouvy Bankovni zarukou na povinnost Najemce zajistit plnéni dle Smlouvy formou listoty.
Najemce je pak povinen do tii (3) pracovnich dnl ode dne, kdy nastane tato skuteénost, i bez
vyzvy Pronajimatele, sloZit Jistotu ve vy3i posledni platné Bankovni zaruky na ucet Pronajimatele
vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ¢islo uctu: 801812025/2700. Jako
variabilni symbol pro tuto platbu poutije Najemce své ICO. Ode dne sloZenti Jistoty se pak tato
Smlouva Fidi ustanovenimi ¢l. 9.2. Obchodnich podminek. Nebude-li ke stanovenému dni Jistota
slozena k uvedenému uGétu Pronajimatele, bude Pronajimatel oprdvnén z titulu poruseni této
povinnosti Najemce nacerpat veskeré penéini prostfedky z posledni platné Bankovni zaruky,
uloZit je na svém Uctu a nadale s nimi nakladat jako s Jistotou, tedy za podminek uvedenych
v €l. 9.2 Obchodnich podminek.

9.3.3 Bankovni zarukou jsou zajistény veskeré pohledavky Pronajimatele za Najemcem vzniklé
podle Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohledavky na Ndjemném,
Garantovaném ndjemném, Odstupném, Cenach za Sluzby a veskerych uroku z prodleni,
veskerych smluvnich pokut, Skod, vydajd a ostatnich nakladd a narokd z bezdivodného
obohaceni). Pronajimatel je oprdvnén Cerpat Bankovni zaruku za piedpokladu, Ze
Najemce neuhradi takovou pohledavku Pronajimatele fadné a v¢as. Pronajimatel je
povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Najemce o jakémkoli ¢erpani Bankovni
zaruky.

9.34 Pokud vyse penézité Castky uvedené v Bankovni zaruce klesne v disledku jejiho Cerpani
Pronajimatelem v souladu s témito Obchodnimi podminkami, bude Najemce do deseti
(10) kalendarnich dnd ode dne, kdy bude Najemci doruéeno ozndmeni o Cerpani
Bankovni zaruky, povinen poskytnout Pronajimateli zplsobem uvedenym v¢l. 9.3.1
obnovenou nebo dopinénou Bankovni zaruku, kterad bude spliiovat podminky uvedené
v pfislusném ¢l. Smiouvy a ¢€l. 9.3.1 téchto Obchodnich podminek. Strany se dale
vyslovné dohadly, Ze pokud Najemce neposkytne Pronajimateli obnovenou nebo
doplnénou Bankovni zaruku vyse uvedenym zplsobem ve vysSe uvedené Ihité, méni se
k prvnimu (1.) dni prodleni se spInénim této povinnosti Najemce bez dalsiho povinnost
Néjemce zajistit pInéni dle Smlouvy Bankovni zarukou na povinnost Najemce zajistit
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10.1

10.2

103

11,

111

11.2

11.3

plnéni dle Smlouvy formou listoty. Ndjemce je pak povinen do tfi (3) dn( ode dne, kdy
nastane tato skutecnost, i bez vyzvy Pronajimatele, sloZit Jistotu ve vysi posledni platné
Bankovni zaruky na Gcet Pronajimatele vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., Cislo uctu: 801812025/2700. Jako variabilni symbol pro tuto platbu
pouzije Njemce své ICO. Ode dne sloZeni Jistoty se pak tato Smlouva fidi ustanovenimi
¢l. 9.2. Obchodnich podminek. Nebude-li ke stanovenému dni Jistota sloZena na
uvedeném U&tu Pronajimatele, bude Pronajimatel oprdvnén z titulu poruseni této
povinnosti Najemce nalerpat veskeré penézni prostiedky z posledni platné Bankovni
zaruky, uloZit je na svém Uctu a nadale s nimi nakladat jako s Jistotou, tedy za podminek
uvedenych v ¢l. 9.2 Obchodnich podminek. Povinnost Najemce doplnit Jistotu do vyse
posledni platné Bankovni zaruky neni timto postupem dotéena.

ZADRZOVACI PRAVO PRONAJIMATELE K MOVITYM VECEM NAJEMCE

Za ucelem zajisténi pohleddvek Pronajimatele vici Ndjemci souvisejicich s ndjmem, vietné platby
Najemného splatného na zakladé Smlouvy, v pfipadé, Ze Najemce Pronajimateli splatné Ndjemné & jiné
pohledavky vzniknuvsi na zakladé Smlouvy faddné nezaplati, timto Najemce a Pronajimatel ve vzajemné
shodé prohladuji, Ze se na pravni vztah zaloZzeny mezi nimi Smlouvou v piném rozsahu pouzije ustanoveni
§ 2234 Obcanského zdkoniku, v platném znéni, podle néjZ ma Pronajimatel zadriovaci pravo k veskerym
movitym vécem Najemce, které ma Ndjemce v nebo na Pfedmétu najmu, a ustanoveni souvisejici.

Pokud Najemce nezaplati splatné pohledavky vzniknuvsi na zdkladé Smlouvy, resp. najmu zaloZzeného
Smlouvou, je Pronajimatel opravnén zadrZet movité véci, které md Najemce na Pfedmétu najmu nebo v
ném. O tom je Pronajimatel povinen Najemce pisemné vyrozumét. Pokud se Najemce své movité véci
(v€etné zboZi) z Pfedmétu ndjmu pokusi odstranit, je Pronajimatel opravnén pfijmout pfiméfena opatfeni,
aby Néjemci zabranil odstranéni movitych véci z Pfedmétu najmu.

V pfipadé, ze Najemce ani po pisemné vyzvé Pronajimatele ve stanovené Ih(it&, ktera nesmi byt kratsi neZ
14 (€trndct) dnl ode dne odeslani vyzvy, neuhradi v pIné vysi své splatné dluhy souvisejici s ndgjmem vaéi
Pronajimateli, dohodly se Strany vyslovné, Ze Pronajimatel je opravnén zpenéiit zadriené movité véci
prodejem z volné ruky i prodejem v drazbé dle svého uvazeni, s tim, Ze vytézek zpenézeni preda Najemci
po odecteni nutnych nakladd spojenych sprodejem a pozapodteni svych splatnych pohledavek
souvisejicich s ndjmem za Najemcem; Najemce podpisem Smlouvy Pronajimatele k takovému prodeji
zadrzenych movitych véci zmocnuje.

SMILUVNI POKUTY

Veskeré nize uvedené smluvni pokuty se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli na ucet Pronajimatele
uvedeny ve vyzvé k uhradé pfisludné platby.

Pokud Najemce porusi povinnost uvedenou v ¢l. 3.2.32 téchto Obchodnich podminek, je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢ za kaidé jednotlivé porudeni v kaidé Obchodni jednotce nebo v kterékoli ¢asti Pfedmétu
najmu. V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle neZ patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni
smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.9(a) a/nebo €l. 3.2.42 a/nebo él.
3.2.45 a/nebo ¢&l. 3.2.46 a/nebo é&l. 3.2.47 a/nebo é&l. 3.2.48 a/nebo €l. 3.2.50 a/nebo &l. 3.2.52 téchto
Obchodnich podminek je Pronajimatel oprdvnén pozadovat po Najemci a Ndjemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kaidé jednotlivé poruseni ve vztahu ke kaZidé
Obchodni jednotce nebo ke kterékoli Casti Pfedmétu najmu. V piipadé trvani stavu poruseni povinnosti
déle nez patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit
a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

30



114

115

11.6

11.7

11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

11.13

V pfipadé porudeni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.9 (kromé ustanoveni cl. 3.2.9(a))
a/nebo ¢l. 3.2.22 a/nebo ¢l. 3.2.24 a/nebo ¢l. 3.2.27 a/nebo ¢l. 3.2.28 téchto Obchodnich podminek je
Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vySi 50.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni ve vztahu ke kazdé Obchodni jednotce nebo v kterékoli
¢asti Pfedmétu najmu. V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle nez patnact (15) dni od uplatnéni
préva na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni
pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V pfipadé prodleni Najemce se spinénim povinnosti uvedenych v ¢l. 8.1 a/nebo &l. 8.3 (véetné 8.3.1 a
8.3.2) a/nebo ¢l. 8.4 téchto Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a
Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli za kaZdy den prodleni smluvni pokutu rovnajici se dvojnasobku
{2x) Sankéniho najemného.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.1 a/nebo ¢l. 3.2.3 a/nebo &l. 3.2.4
a/nebo ¢l. 3.2.6 a/nebo ¢l. 3.2.11 a/nebo ¢l. 3.2.13 a/nebo ¢l. 3.2.16 a/nebo 3.2.19 a/nebo é&l. 3.2.20
a/nebo &l. 3.2.23 a/nebo él. 3.2.25 a/nebo ¢l. 3.2.29 a/nebo &l. 3.2.43 a/nebo ¢&l. 3.2.46 a/nebo ¢l. 3.2.51
téchto Obchodnich podminek a/nebo ¢l. 9.2 Smlouvy je Pronajimatel opravnén poZadovat po Ndjemci a
Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15.000,- K¢ za kaZdé jednotlivé poruseni.
V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle nez patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni
smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované,
a to i vicekrat.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni €l. 3.2.10 a/nebo ¢l. 3.2.10(a) téchto
Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kaidé jednotlivé poruseni. V pfipadé trvani stavu
poruseni povinnosti déle neZ patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je
Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V pfipadé poruseni kterékoli povinnosti Najemce uvedené v ¢l. 3.2.30 téchto Obchodnich podminek je
Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100.000,-K¢ za poruseni kazdé i jednotlivé povinnosti zde uvedené.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 2.4 Smlouvy je Pronajimatel opravnén
poZadovat po Ndjemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ denné
po dobu trvani stavu porusovani povinnosti Najemce, pokud Najemce takové poruSeni povinnosti
nenapravi do tficeti (30) dnl od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele nebo Pronajimatelem povérené
osoby k odstranéni takového poruseni.

V pfipadé porusdeni kterékoli povinnosti Najemce uvedené v ¢l. 3.2.54 téchto Obchodnich podminek je
Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vys$i 400.000,-K¢ za poruseni kazdé i jednotlivé povinnosti.

V pripadé poruseni kterékoli povinnosti Najemce uvedené v &l. 6.1 (véetné 6.1.1 aZ 6.1.4) a/nebo ¢l. 6.2
a/nebo ¢l. 6.3 a/nebo ¢l. 6.4 a/nebo €l. 6.5 a/nebo ¢l. 6.6 a/nebo ¢l. 6.7téchto Obchodnich podminek je
Pronajimatel oprdvnén poZadovat po Ndjemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100.000,-K¢ za porusdeni kazdé i jednotlivé povinnosti zde uvedené.

V pfipadé poruseni kterékoli povinnosti Najemce uvedené v €l. 6.11 téchto Obchodnich podminek, je
Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu,
jejiz vyse bude odpovidat veskerym nakladim vynaloZenych Pronajimatelem v disledku poruseni kterékoli
povinnosti Najemce uvedené v ¢l. 6.11, zejména naklady, vznikié v souvislosti s naroky tfetich stran
uplatriovanych v disledku realizovanych Stavebnich tprav. Timto ustanovenim neni dotfeno pravo
Pronajimatele na nahradu skody v pIné vysi.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti Najemce stanovené v ustanoveni ¢l. 9.1 a/nebo v €l. 9.2 a/nebo v &l.
9.3 téchto Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Ndjemce je povinen
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11.15

11.16

11.17

11.18

11.19

11.20
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121

12.2

uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdy den trvani poruseni povinnosti
Najemce.

V ptipadé poruseni jakékoli povinnosti Najemce stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.8 a/nebo ¢l. 3.2.12 a/nebo
¢l. 3.2.21 a/nebo ¢&l. 3.2.22 a/nebo ¢l. 3.2.24 a/nebo €. 3.2.33 Obchodnich podminek a/nebo &I, IX., odst.
9.1 a/nebo 9.2 Smlouvy, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smiuvni pokutu ve vy3i 50.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni, nenapravi-li takové porugeni
do sedmi (7) dni od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni takového poruseni. V pfipadé
trvani stavu poruseni povinnosti déle nez sedm (7) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je
Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrét.

V pfipadé poruseni jakékoliv daldi povinnosti Najemce stanovené v téchto Obchodnich podminkach
a/nebo Smlouvé, jejiz spinéni neni vyslovné zajisténo smluvni pokutou v Obchodnich podminkach a/nebo
Smlouvé vy3e, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 15.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni, nenapravi-li takové poruseni do sedmi (7)
dnid od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni takového poruseni. V pfipadé trvani stavu
poruseni povinnosti déle nez sedm (7) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel
opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V pfipadé konkurence smluvnich pokut za poruseni stejné povinnosti Ndjemce dle Smlouvy a téchto
Obchodnich podminek se uplatni pouze jedna, a to vys$di smluvni pokuta. Pro vylou€eni pochybnosti se
uvedené pravidlo o konkurenci smluvnich pokut neuplatni pfi opakovaném uplatnéni smluvnich pokut
v piipadé opétovného poruseni povinnosti.

Neuhradi-li Ndjemce kteroukoliv platbu dle Obchodnich podminek nebo Smlouvy fadné a véas, je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni trok z prodleni ve vy3i 0,05% z dluzné éastky za kaZdy zapocaty den
prodleni.

Narok na ndhradu Skody zplsobené porusenim povinnosti, jejiz spInéni je zajisténo smluvnimi pokutami
dle Smlouvy a Obchodnich podminek, neni dotéen.

Narok na ndhradu Skody zplsobené prodlenim s Ghradou kterékoli platby dle Smlouvy a Obchodnich
podminek, jenZ je zajisténa urokem z prodleni a/nebo u niZ je narokovana dhrada droku z prodieni, neni
dotéen.

V pfipadé konkurence naroku na uhradu smluvni pokuty a droku z prodleni za porueni stejné povinnosti
Najemce dle Smlouvy a téchto Obchodnich podminek se uplatni kazdy narok samostatné a nezavisle.

UKONCENI NAJMU
Smlouvu Ize skonit:

12.1.1  pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v takové dohodé;

12.1.2  uplynutim Doby najmu;

12.1.3  vypovédi dle Smlouvy nebo téchto Obchodnich podminek; nebo

12.1.4  pisemnym odstoupenim v pfipadech uvedenych v téchto Obchodnich podminkach.
Pronajimatel mze Smlouvu pred uplynutim Doby ndjmu pisemné vypovédét, jestliZe:

12.2.1  Najemce uZiva Pfedmét najmu v rozporu se Smlouvou nebo Obchodnimi podminkami
(napf. Najemce zménil v jakékoli Obchodni jednotce pfedmét podnikani nebo sortiment
zboii a/nebo nabizenych sluzeb bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele) a
pfes pisemné upozornéni, v némsi je stanovena lhiita pro odstranéni zdvadného stavu
v délce nejméné sedmi (7) kalendafnich dnu, nezjedna napravu; nebo
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12.2.2

12.2.3

12.24

12.2.5

12.2.6

12.2.7

12.2.8

12.29

12.2.10

12.2.11

Najemce je vice nez patndct (15) kalenddrnich dni v prodleni's platbou Najemného nebo
jakékoli jeho €asti nebo Ceny za Sluzby nebo jeji jakékoli casti dle Smlouvy a téchto
Obchodnich podminek a toto prodleni nenapravi ani do sedmi (7) kalendainich dni po
obdrzeni vyzvy k thradé dluznych ¢astek; nebo

Najemce pfes pisemné upozornéni, v némz je ze strany Pronajimatele stanovena lhita
pro odstranéni zavadného stavu, hrubé poruduje pozarni bezpefnost stavby (tzn.
Budovy a/nebo Pfedmétu najmu), klid nebo pofadek; nebo

Budova, v niz se Pfedmét ndjmu nachazi, ma byt odstranéna, anebo pfestavovana tak,
e to brani daldimu uZivani Pfedmétu najmu nebo jeho {asti, a Pronajimatel to pfi
uzavieni Smlouvy nemusel ani nemohl predvidat; Pronajimatel je opravnén z tohoto
vypovédniho diivodu pisemné zcela nebo ¢aste¢né vypovédét Smiouvu pied uplynutim
Doby najmu i v pfipadé, kdy (i) rozhodnuti o odstranéni Budovy a/nebo rozhodnuti
o pfestavbé Budovy bylo vyvolano na zékladé subjektivniho piani Pronajimatele a/nebo
(i) nedisponuje rozhodnutim pfisluiného spravniho tGfadu o odstranéni nebo prestavbé
Budovy; nebo

Najemce pfenecha bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Predmét ndjmu
do podnajmu ¢i k uZivani jiné osobé&; nebo

Najemce uskutecnil jeden ze zamérd uvedenych vl 3.2.50 téchto Obchodnich
podminek; Pronajimatel je opravnén vtomto pfipadé Smlouvu vypovédét ve lhaté
jednoho (1) mésice ode dne, kdy se prokazatelné dozvédél, nejpozdéji viak ve lhidté
jednoho (1) roku od uskuteénéni takového zdméru; toto opravnéni ma Pronajimatel
iv pfipadé, Ze jej Najemce o takovém zédméru véas a fadné informoval dle ¢l. 3.2.50
Obchodnich podminek; nebo

Najemce a/nebo osoba blizkd statutdrnimu zastupci a/nebo €lenovi dozoréiho organu
Najemce, popfipadé matefskd a/nebo ovladajici osoba Néajemce (véetné é&lend
statutarnich a dozorcich organd) (i) zasahuje a/nebo hrozi, e svym jednénim zasdhne
do povésti Pronajimatele pfipadné jeho pravniho ndstupce, a/nebo (ii) svym jednénim
porusuje a/nebo hrozi, Ze porusi opravnéné zijmy Pronajimatele pfipadné jeho
pravniho nastupce, a/nebo (iii) zpldsobi a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zpdsobi
Pronajimateli pfipadné jeho pravnimu ndstupci nemajetkovou Gjmu (zejména, nikoliv
viak vyluéné nemajetkovou Ujmu zdjmu, pro jejichz prosazovani byl Pronajimatel
pfipadné jeho pravni nastupce zfizen), a/nebo (iv) svym jednanim sniZuje a/nebo hrozi,
7e jednanim Najemce bude sniZeno vefejné minéni o Pronajimateli pfipadné jeho
pravnim nastupci; nebo

Najemce neprestane porusovat nékterou ze svych povinnosti stanovenou vél. 2.4
Smlouvy ani po uplynuti tficeti (30) dnli od doruleni pisemné vyzvy Pronajimatele
s upozornénim na poruseni povinnosti; nebo

Ndjemce opakované pres predchozi pisemné upozornéni Pronajimatele porusil jind
ustanoveni Smlouvy a/nebo Obchodnich podminek a nezjednal ndpravu ani po uplynuti
tficeti (30) dn(li od dorueni pisemné vyzvy Pronajimatele s upozornénim na poruseni
povinnosti; nebo

dojde ke zménam pravnich predpist, at jiz na Grovni EU nebo ndrodni, nebo dojde
k posunu mezinarodné (ve vice statech EU) uznavaného standardu/opatfeni tykajiciho
se bezpecnosti, provozu ¢i plynulosti odbaveni cestujicich, jejichz implementace
v podminkéch Letisté budou vyZzadovat zménu umisténi Obchodni jednotky; nebo

Najemce odmitne nové znéni (i) Pravidel stavebnich dprav ve thité dle ¢l. 6.1.3 nebo (ii)
Vnitinich predpist ve Thaté dle €l. 3.2.10(c) Obchodnich padminek; nebo
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12.2.12  Vznikne na strané Pronajimatele divodné podezieni nebo Pronajimatel obdrii podnét,
Ze na strané Najemce mohlo dojit k porudeni ¢l. Il a/nebo €. 1l PFlohy €. 15 Smlouvy, a
Najemce ani na opakované vyZadani Pronajimatele neposkytne dostateénou
soucinnost nezbytnou k ovéreni plnéni povinnosti dle Pfilohy ¢. 15 Smlouvy ze strany
Najemce, nebo pokud Ndjemce povinnosti podle Pfilohy ¢. 15 této Smlouvy porusi a
Pronajimatel a Najemce se nedohodnou na Ndapravnych opatfenich do 30 dni od
odeslani vyzvy Pronajimatele k jednani o Napravnych opatienich; nebo

12.2.13 Najemce porusil povinnost podle Pfilohy €. 15 a nedohodl se s Pronajimatelem na
Napravnych opatienich ve Ihité 30 dnd od odeslani vyzvy Pronajimatele, a poruseni
povinnosti Najemce stanovenych Prilohou €. 15 Smlouvy je zdroven natolik zavainé, e
pokracovani Smlouvy ohroZuje dobré jméno a/nebo opravnéné zajmy Pronajimatele
(napf. Najemce €i jeho zaméstnanci pachaji trestnou ¢innost, nebo €innost Najemce,
jiz porusil povinnost stanovenou touto Pfilohou €. 15 Smlouvy, byla vefejné spojena se
jménem Pronajimatele); nebo

12.2.14 Napravna opatieni podle Pfilohy €. 15 této Smlouvy nebyla realizovana v dohodnutém
terminu &i dohodnutym zplsobem, a to z dlivodd, které nejsou vyluéné na strané
Pronajimatele; nebo

12.2.15 Najemce pfijme Napravna opatfeni, ale nasledné znovu porusi jakoukoli z povinnosti
dle Pfilohy €. 15 Smlouvy a soucasné neposkytne Pronajimateli dostate¢nou soucinnost
nezbytnou k ovéfeni pInéni povinnosti dle Pfilohy ¢. 15 Smlouvy ze strany Ndjemce,
nebo se nedohodne s Pronajimatelem na Napravnych opatfenich do 30 dnd od
odeslani vyzvy Pronajimatele k jednani o Napravnych opatfenich.

Pronajimatel je opravnén ve vypovédi jednostranné urcit, zda vypovéd bude podana ve vztahu k celému
Pfedmétu ndjmu nebo pouze ve vztahu ke konkrétni Obchodni jednotce (pokud Predmét ndjmu tvofi vice
Obchodnich jednotek) nebo ve vztahu ke konkrétni ¢asti Predmétu najmu. V takovém pfipadé bude najem
dle Smlouvy v rozsahu zbytku Pfedmétu najmu pokracovat az do uplynuti Doby najmu. MAG pro dalsich
dvandct (12) mésici Doby najmu bude stanoven zplsobem uvedenym v ustanoveni ¢l. 4.8 Smlouvy a
vesSkeré daldi platby budou Pronajimatelem piiméfené upraveny s pfihiédnutim k vyméfe Pfedmétu
najmu, o kterou byl Predmét ndjmu zizZen.

Najemce je opravnén Smlouvu pisemné vypovédét pouze, jestlize:

12.3.1  se Pfedmét ndjmu bez zavinéni Najemce stane nezpUlsobily k uZivani za Géelem najmu
dle Smlouvy; nebo

12.3.2  Pronajimatel pfes pisemné upozornéni Ndjemce po Najemcem stanovené I|hiité,
k napravé, kterd nebude kratdi nei tficet (30) dnfli, hrubé poruduje své povinnosti
pii udrzbé a opravach Pfedmétu najmu, k nimz je povinen; nebo

12.3.3  Pronajimatel éasteéné vypovédél Smlouvu z divodu uvedeného vél. 12.2.4 téchto
Obchodnich podminek.

Nédjemce je z vy3e uvedenych divodl opravnén vypovédét Smlouvu jako celek nebo i pouze ve vztahu
k ¢asti Pfedmétu najmu.

V piipadé, ze se nezplsobilost k uzivadni uvedena v €l. . 12.3.1 nebo porusovani povinnosti Pronajimatele
pfi udrzbé a opravach Pfedmétu najmu uvedené v ¢l. 12.3.2 tykd pouze ¢asti PFedmétu najmu (tzn. jen
nékteré Obchodni jednotky nebo nékterych Obchodnich jednotek nebo nékteré ¢asti Predmétu najmu),
pak je Najemce opravnén vypovédét Smliouvu jen ve vztahu k takto dotéené ¢asti Predmétu najmu (tzn.
jen ve vztahu k dotéené Obchodni jednotce nebo dotéenym Obchodnim jednotkdm nebo dotéené ¢asti
Predmétu ndjmu). V takovém piipadé bude ndjem dle Smlouvy vrozsahu zbytku Pfedmétu najmu
pokracovat aZ do uplynuti Doby najmu, MAG bude upraven zpsobem uvedenym v pfisiusném ustanoveni
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Smlouvy, a veskeré dalsi platby budou Pronajimatelem primérené upraveny s pfihlédnutim k prodejni
plose Pfedmétu najmu, o kterou byl Pfedmét ndjmu zdzen.

Vypovéd najmu (Smlouvy) musi byt dana pisemné a dorucena druhé Strané. Vypovéd Najemce pro
skuteénost uvedenou v ¢l. 12.3 pism. c) vySe musi byt Pronajimateli doru¢ena do dvou (2) mésic ode dne
doruéeni predchozi Castecné vypovédi Pronajimatele. Vypovédni doba pro skutecénosti uvedené
v predchozich ¢lancich 12.2 a 12.3 ¢ini jeden (1) mésic, vyjma skutecnosti uvedenych v ¢l. 12.2.4, 12.2.10
a 12.2.12, kdy ¢ini vypovédni doba Sest (6) mésicll, dale vyjma skutecnosti uvedenych v ¢l. 12.2.13, 12.2.14
a 12.2.15, kdy je vypovéd bez vypovédni doby a Smlouva tak skonéi dne nasledujictho po dni doruceni
vypoveédi Najemci, neni-li ve vypovédi stanovena vypovédni doba delsi, a dale vyjma skute¢nosti uvedené
v ¢l. 12.3.3, kdy vypovédni doba skonci ve stejny den jako vypovédni doba u predchazejici vypovédi dané
Pronajimatelem. Vypovédni doba zadind plynout prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po
doruéeni vypovédi a konéi uplynutim posledniho dne posledniho mésice vramci vypovédni doby.
V pfipadé vypovédi nebo Cdsteéné vypovédi ndjmu (Smlouvy) ze strany Pronajimatele nevznikd
Pronajimateli povinnost poskytnout Najemci jakékoli odstupné, nahradu ¢i jiné kompenzaéni plnéni
s vyjimkou thrady Pomérné ¢asti nakladl podle ¢l. 12.8 Obchodnich podminek.

Pro ucely €l. 12.3.1 se Pfedmét najmu povaZuje za nezpusobily k uzivani, pokud (i) jeho stav v dlsledku
poruseni povinnosti Pronajimatele vyplyvajici z Obchodnich podminek ¢i Smlouvy nebo pfiislusnych
pravnich pfedpist bude Najemci branit v uZivani jakékoliv ¢asti Pfedmétu najmu po dobu delsi nez jeden
kalendaini (1) mésic a Pronajimatel situaci nenapravi v dodatec¢né ¢asové Ihiité patnacti (15) pracovnich
dnti od pisemné vyzvy Najemce, aby tak ucinil, anebo (ii} jeho stav bude z jiného diivodu zcela ani z¢asti
nezavinéného Najemcem branit Najemci v uzivani jakékoliv ¢asti Pfedmétu ndjmu po dobu delsi nez tfi (3)
kalendaini mésice béhem celé Doby ndjmu a Pronajimatel situaci nenapravi v dodatecné Casové Ihaté
dvaceti (20) pracovnich dntt od pisemné vyzvy Najemce, aby tak udinil.

Pronajimatel mize dorué¢enim pisemného ozndmeni v tomto smyslu odstoupit od Smlouvy s Géinnosti
k datu doruceni pisemného oznameni Najemci pied uplynutim Doby najmu. Takové odstoupeni mize byt
zaloZeno na nasledujicich diivodech:

12.6.1 Ndjemce je vprodieni sjakoukoliv povinnou platbou o vice neZ patnact (15)
kalendarnich dni a neuhradi platbu ani v dodatecné lhaté sedmi (7) kalendarnich dnt
od pisemné vyzvy Pronajimatele; nebo

12.6.2 Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfevede na tfeti osobu
sva prava a/nebo povinnosti vyplyvajici z Obchodnich podminek ¢i Smlouvy nebo bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupi Smlouvu na tieti osobu nebo
umozni tfeti osobé uzivat Pfedmét najmu nebo jeho Cast na zakladé podndjemni
smlouvy nebo na zakladé jiného pravniho titulu neZ podnajemni smlouvy anebo bez
pravniho titulu; nebo

12.6.3  Ndjemce se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahaji insolvencni fizeni v souladu s plathym a
Géinnym zdkonem upravujici insolvenci, Upadek a zplisoby jeho feseni (dale jen
»Insolvenéni zakon“) nebo (ii) soud rozhodne o tdpadku vsouladu s Insolvenénim
zakonem nebo (iii) soud rozhodne o zruseni konkursu, protoze majetek dluznika zcela
nepostacuje pro uspokojeni pohledavek véfitell nebo (iv) Ndjemce sam na sebe poda
insolvencni navrh v souladu s Insolvenénim zakonem nebo (v) je pfijato rozhodnuti
o povinném nebo dobrovolném zrudeni Ndjemce (vyjma pripadl slouceni nebo splynuti
¢i jiného pripadu pravniho ndstupnictvi); nebo

12.6.4 Najemce neziskd ¢i mu budou pravomocné odebrdna jakdkoliv povoleni, koncese,
zivnostenska opravnéni, schvdleni, souhlasy ¢&i licence potfebné k provozovani
predmétu podnikani, k némuz provozovani se zavazal v této Smlouvé a/nebo Néjemce
ukonéi nebo s Najemcem bude ukoncena smlouva (napf. franchisingovd smlouva)
a/nebo Najemce pozbude a/nebo bude Najemci odebrano opravnéni nebo povoleni
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12.6.5

12.6.6

12.6.7

12.6.8

12.6.9

12.6.10

12.6.11

12.6.12

12.6.13

nebo licence (napf. povoleni vyrobce k prodeji zboZi nebo poskytovani sluzeb uréité
zna&ky) pro prodej zbo¥i a/nebo poskytovani sluzeb specifikovanych v Uéelu najmu;
nebo

Najemce (i) neotevie a/nebo (ii) zastavi nebo pferusi provozovani své obchodni ¢innosti
v Pfedmétu najmu v souladu s téelem najmu sjednanym ve Smlouvé a neobhovi svou
Cinnost v pfimérené Ihiité stanovené Pronajimatelem v pisemné vyzvé Najemci; nebo

Ndjemce jakymkoliv zplisobem porusi ustanoveni &l. 3.2.33, 3.2.42, 3.2.45 a/nebo
3.2.46 Obchodnich podminek, a toto poruseni nenapravi ani v nahradni Ih(ité patnacti
(15) kalendafnich dnd ¢i nezajisti potiebné opatfeni k dodrzovani téchto ustanoveni;
nebo

Najemce béhem Doby ndjmu v obdobi trvajicim Sest (6) po sobé jdoucich kalendainich
mésich (nepocitaji (vynechaji) se mésice, pro které byl Najemce opravnén poZadat o
vyjimku z otviraci doby podle této Smlouvy, bez ohledu na to, zda o vyjimku pozadal)
dosahne v kaidém meésici tohoto Sestimésiéniho obdobi takového Obratu a Obratu
z kurzovych ziskd na jednoho (1) Cestujiciho, ktery bude nizsi neZ Obrat/PAX; tento
didvod pro odstoupeni od Smlouvy nema vliv na povinnost Najemce uhradit Najemné;
nebo

Ndjemce nesplni svou povinnost uvedenou v ¢l. 3.2.50 téchto Obchodnich podminek
a/nebo treti osoba, kterd dle ¢l. 3.2.50 Obchodnich podminek vstoupi, byt jen &aste¢né,
do prav a povinnosti Najemce ze Smlouvy, bude mit ke dni takového vstupu jakékoliv
neuhrazené splatné zavazky vici Pronajimateli po lhité splatnosti pfesahujici Sedesat
(60) dni a/nebo pokud takova tfeti osoba nesplfiuje veskeré podminky v oblasti
bezpeénosti civilniho letectvi a ochrany civilniho letectvi pred protipravnimi Ciny,
stanovené platnymi pravnimi predpisy. V pochybnostech se ma za to, Ze tato tfeti osoba
vyhovuje podminkam platnych pravnich norem tykajicich se provozu Letisté, pokud
pfedlozi Pronajimateli souhlasné stanovisko Ufadu pro civilni letectvi Ministerstva
dopravy k této otazce; nebo

Ndjemce neposkytne Pronajimateli Doklad o pojisténi ve Ihaté dle €l. VIII. Smlouvy a dle
podminek uvedenych v ¢l. 3.2.30 téchto Obchodnich podminek; nebo

Ndjemce porusi jakoukoliv jinou svoji povinnost uvedenou v¢l. 3.2.30 téchto
Obchodnich podminek a nenapravi takové poruseni ani v dodatefné pfiméfené Ihté
uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, ktera nebude
kratsi nez deset (10) kalendainich dn(; nebo

Najemce nesloZi Jistotu na UcCet ve vySi a ve |h(té stanovené Smlouvou, nebo
neposkytne Pronajimateli Bankovni zaruku dle ¢l. 7. Smlouvy a dle podminek uvedenych
v €l. 9. téchto Obchodnich podminek; nebo

Néjemce porusi jakoukoliv jinou svoji povinnost uvedenou v ¢l. 9. téchto Obchodnich
podminek a nenapravi takové porueni ani v dodatecné pfiméfené lhité uvedené
v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, ktera nebude kratsi nez
deset (10) kalendafnich dn(; nebo

Ndjemce porusi povinnost na useku pozdrni ochrany a bezpefnosti a chovanim
poskozuje technologie EPS, EZS a ostatnich poiarné bezpelnostnich zafizeni (PBZ)
vcetné hasicich pfistroji (HP), a nenapravi takové poruseni ani v dodatecné pfimérené
thaté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, ktera
nebude kratsi neZ deset (10) kalendainich dn(; nebo
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12.7

12.8

12.6.14 Najemce a/nebo osoba blizka statutarnimu zastupci a/nebo ¢lenovi dozoréiho organu
Ndjemce popfipadé materskd a/nebo ovlidajici osoba Najemce (vietné ¢lend
statutarnich a dozordich orgdnu) (i) zasahuje a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zasahne
do povésti Pronajimatele pfipadné jeho pravniho nastupce, a/nebo (ii) svym jedndnim
poruduje a/nebo hrozi, Ze porusi opravnéné zajmy Pronajimatele ptipadné jeho
pravniho nastupce, a/nebo (iii) zpUsobi a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zplsobi
Pronajimateli pfipadné jeho pravnimu nastupci nemajetkovou Gjmu {zejména, nikoliv
viak vyluéné nemajetkovou ujmu zajmi, pro jejichz prosazovani byl Pronajimatel
pfipadné jeho pravni nastupce zfizen), a/nebo (iv) svym jednadnim sniuje a/nebo hrozi,
ze jedndnim Najemce bude sniZeno vefejné minéni o Pronajimateli pfipadné jeho
pravnim nastupci; nebo

12.6.15 Najemce porusi jinou povinnost podle Smlouvy a nenapravi takové poruseni ani
v dodate¢né pfiméfené [h(té uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni
takového poruseni, ktera nebude krat3i nez deset {10) kalendarnich dn(i nebo Najemce
pfes opakovana upozornéni Pronajimatele opakované porusi jakoukoliv povinnost podle
této Smlouvy, pficemz k takovému porudovani bude dochazet ze strany Najemce, af jiz
umysiné nebo z nedbalosti.

Strany se vyslovné dohodly, Ze v piipadé, Ze Smlouva bude ukonéena Pronajimatelem pred uplynutim Doby
najmu z nékterého dlvodu uvedeného v ¢lancich 12.2.1, 12.2.2, 12.2.3, 12.2.5,.12.2.7, 12.2.8, 12.2.9,
12.2.11, 12.2.12, 12.213, 12.2.14, 12.2.15 nebo &l. 12.6.1, 12.6.2, 12.6.4, 12.6.5, 12.6.6, 12.6.8, 12.6.10,
12.6.12,12.6.13, 12.6.14 nebo 12.6.15, je Najemce povinen:

12.7.1 vpfipadé, Ze do konce plvodné sjednané Doby ndjmu zbyva méné nei 12 meésici,
uhradit Pronajimateli ndhradu vsouvislosti s poruSenim na strané Najemce a
pfedéasnym ukonéenim Smlouvy ve vysi odpovidajici ¢astce vypoctené jako soudin (a)
podilu &astky Jistoty nebo BZ v aktudlnim znéni této Smlouvy a Cisla 3 a (b) poctu mésicl,
zbyvajicich do konce pavodné sjednané Doby najmu, nebo

12.7.2 v pfipadé, ze do konce plvodné sjednané Doby najmu zbyva vice neZ 12 mésicqh, uhradit
Pronajimateli nadhradu v souvislosti s poruSenim na strané Najemce a piedfasnym
ukonéenim Smlouvy ve vysi ¢tyfnasobku ¢astky Jistoty nebo BZ v aktualnim znéni této

Smlouvy
(dale jen ,Kompenzace”).

Kompenzace je splatnd do tficeti (30) dnii ode dne doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele Najemci k jejimu
zaplaceni. Zaplacenim Kompenzace neni doten narok Pronajimatele na nahradu 3kody prevysujici
Kompenzaci.

V pfipadé, Ze Smlouva bude zcela nebo z ¢asti ukonéena Pronajimatelem pred uplynutim Doby najmu
z dlivodu uvedeného v €l. 12.2.4 nebo v ¢l. 13.4 téchto Obchodnich podminek, je Pronajimatel povinen
uhradit Najemci pomérnou éast naklad( na Uvodni stavebni dpravy za tu ¢ast Pfedmétu najmu, jiz se tykala
vypovéd nebo odstoupeni ze strany Pronajimatele {dale jen ,Pomérna &ast naklad(”), jak uvedeno nize
vtomto €lanku. Pomérna ¢ast nakladl je splatnd do devadesati (90) dnii ode dne ukonéeni Smlouvy

Pronajimatelem.

Pomérna ¢ast nakladu, véetné pfislusné DPH, bude stanovena na zakladé nize uvedeného vypoétu:
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13,

13.1

13.2

13.3

13.4

X={A+B)xC

kde:

X= Pomérna ¢ast nakladd

A= ¢astka odpovidajici skuteénym nakladim na Uvodni stavebni Gpravy, nejvy3e viak 13.500,- K&
na kazdy jeden (1) m? té €4sti Predmétu najmu, jiZ se tykala vypovéd nebo odstoupeni ze strany
Pronajimatele. Najemce je povinen skuteiné naklady na Uvodni stavebni Upravy dolotit
fakturami/Géetnimi doklady.

B= celkovy pocet mésicll v pétiletém obdobi od pocatku Doby najmu, tj. 60

C= poéet mésicli zbyvajicich ode dne ukonéeni Smlouvy Pronajimatelem do uplynuti pétiletého

obdobi poditaného od pocCatku Doby najmu.

Pokud ze strany Pronajimatele dojde k ukonceni najemniho vztahu pouze k ¢asti Pfredmétu najmu a
najemni vztah dle Smlouvy v rozsahu zbytku Pfedmétu najmu bude pokrafovat, pak bude Pomérnd ¢ast
nakladli pomérné snizena a bude se vztahovat pouze k podlahové plose &asti Predmétu najmu, o kterou
byl Pfedmét najmu zuzen.

ZMENA PREDMETU NAJMU V RAMCI PREMISTENI NAJEMCE

Najemce je srozumén s tim, Ze v pribéhu Doby najmu mtze dojit ke zméné konceptu skladby najemca na
Letisti.

Najemce souhlasi s tim, Ze je Pronajimatel opravnén kdykoliv vyzvat Nijemce k jednani o pfemisténi
Pfredmétu najmu, resp. jeho ¢asti, na jinou plochu a/nebo do jiného prostoru nebo mistnosti v rdmci
Letisté, jez je z hlediska umisténi (v ramci ploch a/nebo prostor Letisté) a zakladnich technickych
parametr(, vfetné vyméry a podminek pfistupu zdkaznikd, pfinejmensim srovnatelnd s ptvodnim
Pfedmétem najmu, resp. Obchodni jednotkou, a Ndjemce je povinen o takovém piremisténi
s Pronajimatelem v dobré vife jednat.

Divodem pro premisténi Pfedmétu ndjmu, resp. jeho Casti, co do konkrétnich Obchodnich jednotek
a/nebo jejich ¢asti a/nebo ¢asti Predmétu ndjmu v rdmci Letisté miZe byt zejména:

13.3.1 zména konceptu skladby najemcll na Letisti;

13.3.2 zména marketingové, resp. prodejni koncepce Letisté, jez vyvolaji potfebu premisténi
Pfedmétu najmu, resp. jeho ¢asti, co do konkrétnich Obchodnich jednotek a/nebo jejich
¢asti a/nebo Casti Pfedmétu ndjmu, véetné zmén podlahové plochy;

13.3.3  zména préavnich predpist, at jiZ na drovni EU nebo narodni, nebo posun mezinarodné
{ve vice statech EU) uznavaného standardu/opatfeni tykajiciho se bezpelnosti, provozu
¢i plynulosti odbaveni cestujicich, jejichz implementace v podminkach mezinarodniho
verejného civilniho letisté Praha/Ruzyné bude vyZzadovat tpravu rozmisténi Obchodnich
jednotek nebo Predmétu najmu nebo &asti, které jsou Predmétem najmu; nebo

13.3.4 stavebni zmény Budovy nebo Letisté, zejména vystavba Ci prestavba infrastruktury
Letisté.

PoZaduje-li Pronajimatel pfemisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho &asti, co do konkrétnich Obchodnich
jednotek a/nebo jejich ¢asti a/nebo ¢asti Predmétu najmu, z jednoho ¢i vice divodl uvedenych v tomto
¢lanku a nedojde-li ve Ihité jednoho (1) mésice od doruceni vyzvy k piemisténi Pfedmétu najmu, resp.
jeho ¢asti, k upIné dohodé mezi Pronajimatelem a Najemcem o piemisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho
Casti, tzn. k uzavieni dodatku ke Smlouvé upravujicim zménu Pfedmétu najmu, ktera spoéiva v nahrazeni
stavajiciho Pfedmétu ndjmu jinym predmétem ndjmu, na kterém se Strany dohodly, je Pronajimatel

38



135

13.6

14.

14.1

14.2

opravnén odstoupit od Smlouvy v ¢asti Pfedmétu najmu, u které nedolo k dohodé o premisténi, a to s
ucinnosti k okamZiku doruceni odstoupeni Najemci.

Najemce je opravnén pozadovat v souvislosti s realizaci pfemisténi Pfedmétu ndjmu nahradu pripadnych
pfiméfenych a prokazatelné vynaloZenych ndkladli spojenych s realizaci premisténi Pfedmétu néjmu

v rdmci Letisté.

Najemce zUstava pfi realizaci pfemisténi za pfedpokladu splnéni povinnosti Pronajimatele dle tohoto
¢lanku nadéle vazan Smlouvou a nema pravo po uzavieni Smlouvy od ni odstoupit ani ji ukondit jinym
zplsobem z ddvod( spocivajicich v pfemisténi Pfedmétu ndjmu resp. jeho &asti.

ZAVEREENA USTANOVENI

Oznameni.

14.1.1

14.1.2
(a)
(b)

(d)

(e)

(f)

Neni-li ve Smlouvé v konkrétnim pfipadé stanoveno jinak, vedkera ozndmeni, Zadosti
nebo jind sdéleni ucinénd nékterou Stranou na zakladé Smiouvy budou ucinéna
pisemné a budou povaZovana za fadné ucinéna, jakmile budou doruc¢ena druhé Strané
osobné, kuryrni sluzbou poskytujici ovéfeni doruéeni, doporucenou postou, faxem nebo
prostfednictvim datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych
ukonech a autorizované konverzi dokumentd, v platném znéni (ddle jen ,Zdkon o
datovych schrankach”), a to tak, jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny ve Smlouvé nebo
na jinou adresu a spojeni, kterou pfislusna Strana oznami druhé Strané zplisobem podle
tohoto ustanoveni.

Veskerd oznameni u¢inéna na zakladé Smlouvy budou povazovana za doruéena:
v okamziku jejich pfedani, pokud budou dorucovana osobné;

v den jejich fyzického pfijeti adresatem v pfipadé osobniho doruceni nebo dorueni
kuryrni sluzbou; nebo

v den uvedeny na dorucence v pfipadé doruceni doporuéenou postou; nebo

v den uvedeny na potvrzeni o provedeni nepferuseného faxového prenosu v pfipadé
doruéeni faxem; nebo

v den prihlaseni Najemce nebo Pronajimatele do datové schranky dle Zakona o datovych
schrankach nebo

v tfeti den po prokazateiném odeslani, jestlize Strana na adrese platné pro zasilani posty
k jejim rukdm podle Smlouvy nebo podle obchodniho rejstiiku zasilku nepfevezme (a to
véetné doporucdené posty). Pro vylouceni pochybnosti se ustanoveni pfedchazejici véty
neaplikuje na ¢l. 14., odst. 14.1 pism. (e).

Smlouva upravuje kontaktni osoby. Strany jsou opravnény zménit kontaktni osoby bez uzavieni dodatku
ke Smlouvé na zakladé pisemného oznameni zaslaného doporuéenou postou k rukam statutarniho
organu Najemce nebo Pronajimatele na adresu pfislusné Strany uvedenou v zahlavi Smlouvy.

14.2.1

14.2.2

Najemce neni opravnén zapocist své zavazky na pohledavky, které ma
za Pronajimatelem, ani postoupit takové pohledavky vetné pohledavek ze Smiouvy
nebo vzniklé v souvislosti se Smlouvou tieti osobé, pokud o téchto pohledavkach
pravomocné nerozhodne soud anebo pokud je Pronajimatel pisemné neuzna.

Najemce déle neni opravnén jednostrannym prohlasenim zapodist jakoukoli svou
pohledavku za Pronajimatelem v¢etné pohledavky nejisté nebo neurcité. Pronajimatel
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14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

je opravnén zapocist své pohledavky za Najemcem jednostranné, a to véetné
pohleddvek nejistych nebo neurditych.

14.2.3  Pronajimatel je opravnén zapocitat jakoukoliv platbu nebo pohledavku Najemce, véetné
Jistoty nebo Bankovni zdruky, u¢inénou na zakladé této Smlouvy, proti nejstar§im
pohledavkam z této Smlouvy nebo z téchto Obchodnich podminek vyplyvajicim a bude
o tomto Ndjemce pouze pisemné informovat, a to na adresu uvedenou v hlaviéce
Smlouvy nebo na dorucovaci adresu, je-li ve Smlouvé uvedena.

Spinéni dluhu.
14.3.1 Ustanoveni § 1932 a § 1933 obé&anského zdkoniku se neuplatni.

14.3.2  Pronajimatel ma-li mu byt Ndjemcem spinéno nékolik zavazk( a poskytnuté plnéni
nestaci na splnéni viech zavazkd, je opravnén urit, na jaky zdvazek Najemce vici
Pronajimateli bude nejdfive pinéno.

Postoupeni prav a povinnosti, postoupeni smlouvy, pfechod prav ze Smiouvy.

144.1 Najemce je opravnén postoupit sva prava anebo pohledavky ztéto Smlouvy nebo
postoupit Smlouvu jako celek pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Prevod ndimu prostor slouZiciho podnikdni. Najemce je opravnén prevést najem Pfedmétu najmu pouze s
vyslovnym pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Vzdani se prav.

14.6.1 Pokud Pronajimatel zjisti, Ze Najemce porusil Smlouvu a bezodkladné poté nezasle
Pronajimateli pfislusné oznameni nebo nebude jinak relevantné jednat, neznamena to,
Ze Pronajimatel takové porudeni Smlouvy promiji, nebo Ze se vzdava prav z takového
poruseni Smlouvy vyplyvajicich.

14.6.2  Pronajimatel mdZe upozornit Najemce na poruseni Smlouvy kdykoli a mlzZe uskuteénit
takova opatteni, kterd jsou v souladu se Smlouvou a s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.
Z4dné prominuti ¢i vzdani se prava Pronajimatelem nebude platné, pokud nebude pro
kazdy jednotlivy pfipad uéinéno pisemné.

PInéni tieti osoby. V pfipadé jinych nei penézitych plnéni neni Pronajimatel povinen pfijmout plnéni, které
mu se souhlasem Najemce nabidne tfeti osoba.

Zména vlastnika. Zméni-li se viastnik Pfedmétu najmu, pak pfejdou prava a povinnosti z najmu na nového
vlastnika. Ndjemce nema pravo vypovédét Smlouvu a skoncit ndjem jen proto, ze se zménil vlastnik
Pfedmétu najmu.

Zmény a dodatky.

14.9.1  Smiouva predstavuje spolu se svymi prilohami Gplnou dohodu Smluvnich stran o svém
pfedmétu a nahrazuje v souvislosti s timto pfedmétem veskeré predchozi pisemné &i
ustni dohody a ujednani Smluvnich stran.

14.9.2 Zadné zmény nebo dodatky této Smlouvy nebudou platné, pokud nebudou uginény
pisemnymi ¢islovanymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou Smluvnich
stran.

14.9.3  Zadné jednani o zméné nebo dodatku této Smlouvy ani Zddnou dohodu nelze povazovat
pfed uzavienim pfislusného dodatku nebo dohody za zdvaznou a z Zadného jednani
kterékoli ze Smluvnich stran pred uzavifenim pfislusného dodatku ¢i dohody nelze
dovozovat povinnost pfislusny dodatek ¢ dohodu uzavrit.
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1494

Strany se dohodly, ze je vyloudena jejich pfedsmluvni odpovédnost a ustanoveni § 1729
Obéanského zdkoniku se neuplatni.

14.10 Odchylna ujednani v Obchodnich podminkach a ve Smlouvé.

14.10.1

Pokud néktera ustanoveni Smlouvy budou odchylna od ujednani v Obchodnich
podminkach, maji pfednost ujednani ve Smlouvé odchylné od ujednani v Obchodnich
podminkach.

14.11 Divérnost informaci.

14111

14.11.2

14.12 Rozhodné pravo.

Strany povazuji veskeré informace obsazené ve Smlouvé nebo ziskané v souvislosti s ni
za dGvérné.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Strany nesmi 7adna ze Smluvnich stran
takové informace sdélit jakékoli tfeti strané, vyima pfipadd, kdy (a) je takové sdéleni
vyzadovano zdkonem, nebo (b) pfisluSnymi organy jednajicimi na zakladé pravnich
predpisd a v souladu s nimi, nebo (c) jsou pfedmétné informace jiz vefejné dostupné v
souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy nebo se Smlouvou, nebo (d) jsou tyto
informace zpfistupnény pravnim ¢i jinym poradciim pfislusné Strany za predpokladu, ze
jsou tito poradci zavazani povinnosti micenlivosti ve stejném nebo dokonce vétsim
rozsahu na zdkladé smlouvy nebo ze zakona, nebo {e) jsou tyto informace nezbytné pro
ochranu opravnénych zajmu prislusné Strany v pfipadé poruseni povinnosti dle Smlouvy
druhou Stranou, nebo (f) jsou tyto informace sdéleny v nezbytném rozsahu zfizovateli
¢i akcionardm, resp. spoleéniktm, pfisludné Strany nebo (g) jsou tyto informace sdéleny
zijemclm o koupi Najemce nebo Pronajimatele ¢i celého objektu Letisté, ve kterém se
nachazi Pfedmét ndjmu, a to za predpokladu, Ze jsou tito zdjemci zavdzani povinnosti
miéenlivosti ve stejném nebo vétSim rozsahu jako v tomto odstavci nebo (h) jsou tyto
informace poskytnuty vramci vybérového nebo poptavkového fizeni uéastnikiim
takového vybérového nebo poptavkového fizeni nebo (i} jsou tyto informace poskytnuty
tfetim osobam za podminek stanovenych Smiouvou nebo Obchodnimi podminkami
(zejména ¢l. 3.2.41 Obchodnich podminek).

Prava a povinnosti Smiuvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny Smlouvou nebo témito Obchodnimi
podminkami, se F{di ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem v platném znéni a dalsimi
aplikovatelnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky. Smlouva, Obchodni podminky, najemni vztah mezi
Pronajimatelem a Ndjemcem aprava a povinnosti Smluvnich stran z néj vyplyvajici se fidi a budou
vykladany v souladu s pravem Ceské republiky. Pronajimatel a Néajemce souhlasi, e ukongeni této
Smlouvy se fidi vyhradné Obchodnimi podminkami a Smlouvou. Strany se dohodly, Ze ustanoveni § 1765,
§ 1766, § 1809, § 1977 aZ § 1979, § 2000, § 2002 aZ § 2004, § 2208, § 2209, § 2210 odst. (2) a (3), § 2212,
§ 2223, § 2227, § 2232, § 2287, § 2303, § 2305, § 2308, § 2311, § 2314, § 2315 a § 2050 Obcanského
zakoniku se na Smlouvu a na vztahy ze Smlouvy vyplyvajici nepoutiji.

14.12.1

14.12.2

14.12.3

Najemce na sebe ve smyslu § 1765 odst. 2 Oblanského zakoniku bere nebezpedi
podstatné zmény okolnosti, které mohou zaloZit v pravech a povinnostech Stran zvlast
hruby nepomeér. Ndjemci tak nevznikne pravo domdhat se obnoveni jednani o Smlouvé
v pfipadé takové podstatné zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 Obéanského
zékoniku. Najemce se zaroveni v souladu s § 2000 odst. 2 Ob¢anského zdkoniku vzdava
prava doméhat se zruseni zdvazku.

Néjemce neni opravnén podat v souladu s ustanovenim § 1766 Obfanského zakoniku
navrh soudu na zménu zavazku ze Smlouvy.

Vyluéuje se pravo Najemce vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby dle posledni véty
§ 2208 odst. 1 Obcanského zakoniku.
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14.12.4 Vyluluje se ustanoveni § 2209 Obcanského zadkoniku, Pronajimatel ma tudiz pravo

14.12.5

14.12.6

14.12.7

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

14.12.8

14.12.9

béhem trvani najmu o své vili provadét na Pfedmétu ndjmu zmény.

V pfipadé, ze oprava Pfedmétu ndjmu trva nepfimérené dlouhou dobu ve vztahu k Dobé
najmu, nebo ztéZuje-li oprava uzivani Pfedmétu najmu nad miru obvyklou nebo neni-li
moziné po dobu provddéni opravy Pfedmét najmu uzivat, neni Najemce opravnén
pozadovat poskytnuti nahradniho pfedmétu najmu dle § 2210 odst. 3 Obcanského
zdkoniku.

Pronajimatel neni povinen poskytnout Najemci ochranu dle § 2212 Ob¢anského
zakoniku v pripadé, kdy tfeti osoba uplatni vlastnické nebo jiné pravo k Pfedmétu najmu
nebo #ada-li vydani nebo vyklizeni Pfedmétu ndjmu, ani v pfipadé kdy o to Najemce
poZzadda. Najemce neni opravnén vypovédét Smlouvu v pfipadé neposkytnuti ochrany ze
strany Pronajimatele dle § 2212 Obc¢anského zakoniku. Ndjemce neni dale opravnén
poZadovat jakoukoli slevu z Najemného, bude-li rusen v uzivani Pfedmétu najmu nebo
jinak dotcen jednanim tfeti osoby ani vpfipadé kdy takové jednani tfeti osoby
Pronajimateli oznamil.

Najemce neni opravnén:

vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby dle § 2227 Obdanského zakoniku, tedy
v pfipadé, kdy se Pfedmét najmu stane nepouzitelnym k ujednanému Uéelu najmu z
ddivodu, které nejsou na strané Najemce. Timto ustanovenim neni dotéen ¢l. 12.3.1
Obchodnich podminek;

vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby dle § 2232 Obcanského zakoniku, porusuje-li
Pronajimatel své povinnosti zvlast zavaznym zplisobem, a tim plsobi znaénou Ujmu
Najemci. Timto ustanovenim neni dotéen ¢l. 12.3.2 Obchodnich podminek;

vypovédét Smlouvu pied uplynutim ujednané Doby najmu dle § 2308 Obcanského
zakoniku v pfipadé, {i) kdy Najemce ztrati zplsobilost k €innosti, k jejimuZ vykonu je
Pfedmét najmu uréen, nebo (ii) pfestane-li byt Pfedmét najmu z objektivnich divod(
zplsobily k vykonu €innosti, k némuz byl Predmét najmu uréen, a Pronajimatel nezajisti
Najemci odpovidajici nahradni prostor (timto ustanovenim ad (ii) neni dot¢en ¢l. 12.3.1
Obchodnich podminek), nebo (iii) porusuje-li Pronajimatel hrubé& své povinnosti vidi
Najemci (timto ustanovenim ad (iii) neni dotcen ¢l. 12.3.2 Obchodnich podminek);

od této Smlouvy odstoupit dle § 1977 a7 § 1979 a § 2002 az § 2004 Obcanského zakoniku
ani ji ukoncit z jinych dlivod( nei sjednanych v této Smlouvé a/nebo Obchodnich
podminkach;

vypovédét Smlouvu dle § 2287 Obdanského zakoniku, tedy v pfipadé, kdyZ se zméni
okolnosti, z nichz Strany pfi vzniku zavazku z této Smlouvy zfejmé vychazely.

V pfipadé vypovédi najmu (Smlouvy) ze strany Pronajimatele nevznika Pronajimateli
povinnost poskytnout Najemci dle § 2223 Obé&anského zakoniku jakékoli odstupné,
nadhradu nebo jiné kompenzalni plnéni.

V pfipadé skonéeni Smlouvy se neuziji ustanoveni Obcanského zakoniku o skonéeni
najmu bytu na dobu uréitou dle § 2311 Obc¢anského zakoniku.

14.12.10 Na sluzby poskytované v souvislosti s ndjmem dle této Smlouvy se neuiiji ustanoveni

Obc&anského zakoniku o poskytovani sluzeb souvisejicich s najmem bytu dle § 2303
Obcanského zakoniku.

14.12.11 Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén opatfit

nemovitou véc, kde se Pfedmét najmu nachazi, v pfiméreném rozsahu Stity, navéstimi a
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14.12.12

14.12.13

14.13 Redeni spori.
14.13.1

14.13.2

14.13.3

podobnymi znamenimi dle § 2305 Obc&anského zakoniku, a to ani v pfipadé, kdy se
Pronajimatel nevyjadfi do jednoho mésice od obdrieni Zadosti Ndjemce o udéleni

souhlasu.

Strany souhlasi, Ze vykon prav Stran dle § 2314 Obc¢anského zakoniku, v platném znéni,
nebude mit vliv na prava a povinnosti Stran dle této Smlouvy, zejména ve vztahu k
ukonéeni najmu, vyklizeni Pfedmétu najmu, jejich predani Pronajimateli a souvisejicich
prav a povinnosti. Strany vyslovné souhlasi s tim, Ze pfipadnd namitka podand
Najemcem dle § 2314 (1) Obéanského zékoniku, v platném znéni nezaklada pravo
Najemce dale uZivat Pfedmét ndjmu po dni, ke kterému najem zanikl v disledku
vypovédi ¢i odstoupeni Pronajimatele.

Najemce neni opravnén poZadovat ndhradu za vyhodu Pronajimatele nebo nového
ndjemce, kterou ziskali prevzetim zadkaznické zakladny vybudované Najemcem dle
§ 2315 Obdcanského zakoniku.

Strany se zavazuiji fesit veskeré spory nebo konflikty vzeslé ze Smlouvy nebo v souvislosti
s ni smirnou cestou.

Pokud se Strandm néktery spor nebo konflikt nepodafi vyfesit smirné v pfiméfené thaté
nepfesahujici v Zadném pfipadé tficet (30) dnd, bude takovy spor nebo konflikt vyfeden
soudy Ceské republiky a bude postupovano v souladu se zdkony a dal$imi pravnimi
predpisy Ceské republiky upravujicimi tuto smluvni oblast.

Jako soud pfislusny pro fedeni pfipadnych sporl sjednaly Strany vécné a mistné
ptisludny soud Pronajimatele.

14.14 Platnost a ufinnost. Tyto Obchodni podminky nabyvaji platnosti a Gcinnosti jakoZzto nedilnd souéast

Smlouvy ve stejny den, kdy nabude Smlouva Ucinnosti.
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Identita vystavujici banky:

BANKOVNI ZARUKA

[T,
Pronajimatel: Letisté Praha, a. s., se sidlem K letigti 1019/6, Ruzyné, 161 00, Praha 6, ICO:
282 44 532
Ndjemce (nas klient): .meees, s€ SidlEMuriciienee, 1€0 s

Smlouva: Smlouva o n3jmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim
spojenych ve znéni pozdéjsich dodatkl, evidencni ¢ Pronajimatele: ........., ze dne e, JEJiMZ
predmétem je najem prostor slouzicich podnikani na mezindrodnim letisti Vaclava Havla Praha
specifikovanych ve Smlouvé,

Vaieni,
byli jsme nasim klientem informovani o tom, Ze ma byt ve prospéch Pronajimatele poskytnuta
bankovni zéruka k zajisténi smluvnich zavazkl nadeho klienta vyplyvajicich ze Smlouvy.

Z pfikazu naseho klienta pfebirdme, my, ............ se sidlem ...ccccvvvimiivcrininnan [ol0 T, ,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném ... ..., Spisova znacka ., tuto bankovni
zéruku a neodvolatelné a bezpodminetné se zavazujeme :zaplatit Pronajimateli na uGéet
Pronajimatele ¢astky aZ do celkové vyse

(slovy korun €eskych),

a to bez zkoumani souvisejiciho pravniho vztahu a bez jakychkoliv ndmitek tohoto vztahu se tykajicich.
Vyplatu provedeme bez zbyteéného odkladu po obdrZeni prvni pisemné vyzvy Pronajimatele, ve které
Pronajimatel prohlasi, Ze nas klient nesplnil své zévazky vyplyvajici ze Smlouvy, a v niZ sou¢asné bude
Pronajimatel nespInény zavazek specifikovat.

Tato bankovni zdruka zanikd automaticky:
1. vden, kdy ndm bude vracen origindl této zarucni listiny, nebo
2. vden, kdy obdriime prohliseni Pronajimatele o tom, Ze nas zpro$tuje veskerych zavazki z této
bankovni zaruky, a Ze vi&i ndm nema Zadné naroky z ni plynouci, nebo
3. vyplacenim celé zarucené £astky nebo b
4. pejpozdgjidne.inens,| | Okomentoval(a): [KS1J: Den platnosti zéruky try mel

=
podle toho, ktera z uvedenych skuteénosti nastane dfive. r%ﬂektovat OP, tedy mé&lo by jit o datum platnosti smlouvy +
90 dni.

Pfipadnd pisemnd vyzva Pronajimatele ndm musi byt doruena nejpozdéji v den zaniku bankovni
zaruky, jak uvedeno vyie.

KaZdd pisemna vyzva Pronajimatele a/nebo prohlaseni o zprosténi zavazkd nam musi byt doruéeny
osobné nebo kuryrni sluZbou nebo doporufené na adresu ..........., resp. na adresu sidla nasi
spolecnosti  zapsanou vobchodnim rejstfiku vden uplatnéni této bankovni zaruky,
dojde-li v mezidobi ke zméné sidla nasi spole¢nosti.



Pisemnd vyzva a/nebo prohldseni o zprosténi zdvazkd musi byt podepsany osobami opravnénymi
zastupovat Pronajimatele, a jejich podpisy na pisemné vyzvé a/nebo prohlaseni o zprosténi zavazk(
musi byt fedné& ovéfeny nebo ovéreny bankou Pronajimatele dle jejich pravidel.

Prava z této bankovni zaruky jsou nepfevoditelnd a pohleddvky z této bankovni zaruky jsou
nepostupitelné.

Tato bankovni zdruka se fidi ¢eskym pravem, pfipadné spory budou fedeny pfislusnym soudem se
sidlem v Praze.

S dctou,

Nézev banky:

Jméno:
Funkce:
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System nakladani s odpady
Informace pro uzivatele Terminalu 1 a Terminalu 2 - Letisté Praha a.s.
Sluzby v oblasti odpadového hospodéfstvi v Termindlu 1 a 2 od 1. 7. 2016 zajistuje pro Letisté Praha a.s.
firma Komwag, podnik ¢istoty a drZzby mésta, a.s. (dile jen Komwag a.s. piip. svozova spolecnost).
V ramci této zakazky je realizovdn odvoz tfidéni a likvidace odpadt vzniklych v prostordch Termindlu 1
a Termindlu 2. Pro tento ti¢el Komwag a.s. vydava tklidovym firmdm a ndjemciim plastové pytle na
odpad, které jsou oznaeny druhem odpadu, ¢arovym kédem a nédzvem svozové spolecnosti. Kazdy
naplnény pytel musi byt spravné uzavien jednorazovou uzaviraci sponou, kterd je vydana spoleéné s
pytlem.
V Centralnim skladu odpadu (CSO) provozovaném Komwag a.s. si jednotlivi producenti odpadu
mohou vyzvednout pozadované mnoZstvi pytld na odpad. Pytle je nutno objednat minimdlné 3
pracovni dny pfedem. Doba pro vréaceni pytlit do CSO je 2 mésice od vyzvednuti (po uplynuti této lhity
muZe provozovatel CSO pozadovat thradu nevracenych pytlr). Provozni doba CSO je denné& od 6.00 do
18.00 hodin.
Naplnéné a uzaviené pytle s odpadem ndjemci pfedaji p¥imo tklidové firmé, piipadné je uloZi do
oznacenych pfeddvacich mistnosti leZicich v blizkosti prostor odpadového hospodaistvi Terminalu 1 a
Terminélu 2.

Pieprava odpadi:

e Transport pytli do CSO (vyjma bioodpadu) zajistuje zpravidla tklidova firma.

e Transport bioodpadu zajistuje externi dodavatel prostfednictvim Letisté Praha a.s.

» Transport volné loZenych odpadti do CSO zajistuji ptfimo producenti odpadu (félie, kartony, ...)
Seznam odpadi:

150101 Papirové a lepenkové obaly (papir, kartony)

1501 02 Plastové obaly (plasty)

1501 04 Kovové obaly (kovy)

1501 05 Kompoziini obaly

1501 07 Sklenéné obaly (sklo)

2001 08 Biologicky rozlozitelny odpad z kuchyni a stravoven (bioodpad)
2003 01 Smésny komunalni odpad (zbytkovy odpad)

Se viemi odpady Komwag a.s. kvalifikované naklddd a zajistuje dotfidovani, lisovani a likvidaci
odpadi. V Zadné z vyse uvedenych skupin neni povoleno ukladat nebezpe¢né odpady!

Je obecné povinnost, Ze v8ichni uZivatelé terminalt jsou povinni odpady tfidit.

V pfipadé produkce jinych nez vyse uvedenych druhti odpadi producenti kontaktuji Letisté Praha, a.s
které zajisti za Gplatu likvidaci takovych odpadii mimo systém odpadového hospodétstvi CSO .

Kontaktni osoby

Komwag, a.s.:

Lubomir SUKUP Ludék Prchal

Technik divize odpadu Vedouci divize odpadu

Tel.: 236 040 036 Tel. 236 040 020

Mobil: 737 242 200 Mobil: 603 461 790

E-mail: odpady.TO@komwag.cz E-mail: ludek.prchal@komwag.cz

Letisté Praha, a.s.
Ekolog ~ 22011 16 12, 724 533 286

Komwag, podnik éistoty a Gdriby mésta, as.
Perucka 2542/10 » 120 00 Praha 2 - Vinohrady » Tel.: +420 236 040 000

www.komwazg.cz » E-mail: komwag@komwag.cz » [} www.facebook.com/komwagas
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Smésny komunilni odpad - éerné pytle

Co sem paltii:

» Jde vlastné o odpad, ktery se jiZ neda t¥idit a ktery >
konéi na skladkéch & spalovnach komundlnich >
odpada.

Nebezpe¢né odpady
Vyuzitelné odpady (nap¥. papir, sklo, plasty)

Papir a lepenka - modré pvtle

Co sem patii:

»  Noviny, ¢asopisy (kovové sponky neni tfeba »
odstraiovat)

> Sedity, knihy bez tvrdych desek (broZzované) a >
potaZenych hibeti

»  Lepenkové krabice (sedldpnuté), papirové obaly >

{(napf. od mouky, cukru, soli)
» Krabicky od ¢aja a v8ech dalich potravin
> Kancelafsky papir
>

>
>

Nepatii sem:

Mastny a jinak silné znecistény papir (napt. od
potravin, po malovéni)

Casopisy s obalkou z plastu (miiZete ji oddélit a do
kontejneru vhodit jen papirovy vnitfek)

Obaly od vajicek, rulicky od toaletntho papiru ¢
papirovych utérek - jde o posledni fazi zpracovani
uZ recyklovaného papiru, vldkno je pfili§ kratké a
nelze ho jiZ pouZit pfi vyrobé

PouZité papirové kapesniky, ru¢niky, utérky, vlozky,
pleny, ubrousky

Vicevrstvé obaly (napojové kartony)

Uhlovy papir (propisovaci), povoskovany papir
(kelimky) a dehtovy papir

Plasty ~ Zluté pytle

>  PET lahve od ndpojt (seSlapnuté i s uzdvéry) »  Podlahové krytiny, koberce
> Kelimky a vanicky od potravinai'skych vyrobki » Novodurové trubky
» Igelitové, polyethylenové tasky a sacky > Obaly od olejt (i potravinafskych) - mastnota vadi
>  Mikrotenové sacky pii recyklaci
> Plastové nadoby od mycich prostiedkii »  Obaly od barev, chemikilif a jinych nebezpeénych
(vyplachnuté) latek
>  Folie, polystyren » PVC, molitan, kabely
» Plastové vyrobky (napf. zubni kartacky, CD a DVD » Guma, pneumatiky
obaly, hracky) >  Znecisténé plastové nadoby a obaly
Sklo -~ zelené pytle
Co sem patfi: Nepatfi sem:
»  Veskeré nevratné sklenéné obaly, z nichZ sundate » Porcelan a keramika
vicko, véetné napt. sklenicek od 16kt » Drétosklo - drat nelze na tiidici lince oddéalit
» Tabulové sklo » Varné sklo - md specidlni tipravu a nelze je
> Sklenéné vazy, sklenice, dozy recyklovat
»  Monitory potitaci - jde o ritzné materiély
»  Zrcadla - na skle je kov
>  Autoskla - uvnitf je zalisovana plastova {6lie, kiera
brani roztfisténi
»  Zativky, vybojky, Zérovky
»  Flakon od parfému

Kovovy odpad - ¢ervené pytle

Co sem patii:

Nepatii sem:

Plechovky a obaly od barev a jinych nebezpetnych
Munice, olovéné akumulatory

Strusky, kaly a kovovy prach
Spreje obsahujici zbytky nebezpetnych latek

Népojové kartony se zbytky potravin
Jiné obaly od napojt (sklo, plasty, plechovky)

> Veskery nepotiebny Srot >
>  Plynové sporaky latek
» Hlinikova vi¢ka od jogurtd, kovova vicka, plechovky >
> Alobal, obaly od taveného syra a dokolady » CD aDVD nosi¢e
> Hlinikové a jiné kovové nadobi >
»  Veskeré kovové vyrobky bez pfimési jiného >

materialu

Napojové kartony - bezbarvé pytle
Co sem palii: Nepatii sem:

»  Vicevrstvé obaly (tzv. "krabice) od napoji, mléka, >

mléénych vyrobki, dZusd, vin a dalSich potravin >

(vyprazdnéné a stladené) >

Povoskované kelimky

Nebezpeény odpad - do pytlového systému nepatii

Komwag, podnik &istoty a idrzby mésta, a.s.
Perucka 2542/10 » 120 00 Praha 2 - Vinohrady » Tel.: +420 236 040 000

www.komway.cz » E-mail: komwag@komway.cz » ﬂ www.facebook.com/komwagas
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CsV file (20160122 1009999 20160203120102003.csv ):

H;201LP-28100848372;20160122 121926;1009999;0111000999 ;PRG-01; ;N;6655,00;4;DP;LH 1234;FRA;;
L;201LP-28100848372;1;MILKCHL150; ; CHOCOLATE;100,00;21%;5,000;ks;
L;201LP-28100848372;2;BVLGR1OML ; ; PARFUM; 1000,00;21%;1,000;ks;
L;201LP-28100848372;3;HUGBOS25ML ; ; PARFUM; 2000,00;21%;2,000;ks;
L;201LP-28100848372;4;PREZ5ML ; ; PARFUM;10,00;21%;1,000;ks;12,10
P;201LP-28100848372;1;200,00;EUR;25,00000; ;cash
P;201LP-28100848372;2;1700,00;CZK;1,00000; ; cash
P;201LP-28100848372;6;-45,00;CZK;1,00000; ;cash
S;201LP-28100848372;1;CZ;0;2;,2,ABC123;PRG;BTS;LH;1234;22;F;001A;0025;1;;
S;201LP-28100848372;2;CZ;0;2;;3;ABC123;BTS;FRA;LH;1234;22;F;003B;0025;1;;
H;dalsi uctenka ... atd.
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XML file (20160301 1901010 20160302010101001.csv }:

<?xml version="1.8" encoding="utf-8"?»
<DATA>
<BILL>
<HEAD>
<TRANS_NO>2@1LP-28100848372</TRANS_NO>
<TRANS_DATE>2016@122 121526</TRANS_DATE>
<PARTNER_CDDE>10@9999 ¢/PARTNER_CODE>
<CONTR_CODE>@111008999</CONTR_CODE>
<STORE_CODE>PRG-01</STORE_CODE>
<TILL_CODE></TILL_CODE>
<TRANS_TYPE>N</TRANS_TYPE>
<SALE_AMT_CZK>6655,80</SALE_AMT_CZK>
<PROD_COUNT>4</PROD_COUNT>
<TAX_TYPE>DP</TAX_TYPE>
<FLIGHT_NUM>LH 1234</FLIGHT_NUM>
<FLIGHT_DESTIN>FRA</FLIGHT_DESTIN>
</HEAD>

<LINE>
<PROD_LINE_NO>1</PROD_LINE_ND>
<PROD_CODE>MILKCHL158</PROD_CODE>
<PROD_CATEG>CHOCOLATE</PROD_CATEG>
<PROD_PRICE>160,06</PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%<¢/PROD_TAX>
<PROD_QTY>5,0@8</PROD_QTY>
<PROD_UNIT>ks</PROD_UNIT>

</LINE>

<LINE>
<PROD_LINE_NO>2</PROD_LINE_NO>
<PROD_CODE>BVLGR1@ML ¢</PROD_CODE>
<PROD_CATEG>PARFUM¢/PROD_CATEG>
<PROD_PRICE>106@,08</PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%¢/PROD_TAX>
<PROD_QTY>1,880</PROD_QTY>
<PROD_UNIT>ks</PROD_UNIT>

</LINE>

<LINE>
<PROD_LINE_NO>3</PROD_LINE_NO>
<PROD_CODE>HUGBOS25ML</PROD_CODE>
<PROD_CATEG>PARFUM</PROD_CATEG>
<PROD_PRICE>290@,@8¢/PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%</PROD_TAX>
<PROD_QTY>1,B88</PROD_QTY>
<PROD_UNIT>ks</PROD_UNIT>

</LINE»

<LINE>
<PROD_LINE_NO>4</PROD_LINE_NO>
<PROD_CODE>PREZSML</PROD_CODE>
<PROD_CATEG>PARFUM</PROD_CATEG>
<PROD_PRICE>10,80</PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%</PROD_TAX>
<PROD_QTY>1,0@8¢/PROD_QTY>
<PROD_UNIT>ks</PROD_UNIT>
<PROD_DISCOUNT>12,16</PROD_DISCOUNT>

</LINE>

<PAY>
<PAY_LINE_NO>1</PAY_LINE_NO>
<PAY_AMOUNT> 200, 88</PAY_AMOLINT>
<PAY_CURRENCY>EUR</PAY_CURRENCY>
<PAY_EXCH_RATE>25,0088@</PAY_EXCH_RATE>
<PAY_TYPE>cash</PAY_TYPE>

</PAY>

<PAY>
<PAY_LINE_NO»2</PAY_LINE_NO>
<PAY_AMOUNT>1708,80</PAY_AMOUNT >
<PAY_CURRENCY>CZK</PAY_CURRENCY>
<PAY_EXCHK_RATE>1,08808</PAY_EXCH_RATE>
<PAY_TYPE>cash</PAY_TYPE>

</PAY>

<PAY>
<PAY_LINE_NO»3</PAY_LINE NO>
<PAY_AMOUNT > -45, 8@</PAY_AMCUNT>
<PAY_CURRENCY>CZK</PAY_CURRENCY>
<PAY_EXCH_RATE>1,00000</PAY_EXCH_RATE>
<PAY_TYPE>cash<¢/PAY_TYPE>

</PAY>

</BILL>
<BILL>

<HEAD>
<TRANS_NO>. . .

</DATA>






Ptiloha 10 — Stav Pfedmétu najmu

Obsah: Tabulka s &isly mistnosti, jejich umisténim a velikosti
Karta prostoru s popisem technologickych zafizeni a jejich parametry
Termival! | Podastl | .t Room P'°°?;£}Area Usiti / Usage
2 1 1033n 1 rozvodna
2 1 1033x 53,3 chodba
2 o 51033 562,9 prodejna

2 1 S1033a 49 chodba
2 1 $1033¢c 14,2 Satna
2 1 $1033d 1,7 umyvama
2 1 S1033e 2 wC
2 1 $1033f 1,2 we
2 | 1 | sto33g 12 we

B 2 1 $1033h 24 umyvarna
2 1 $1033i 5 Uklidova komora
2 01 S0164 28 chodba
2 01 S0164a 73 sklad
2 01 S0164b 37,2 chodba
2 01 S0164¢ 76,1 sklad
2 01 S0185 10,6 ohrada rampa
2 01 $0186 35 lapol |

Stavebni ¢ast:

Prodejna bude pfedavana v nasledujicim stavu:

e Konstrukce na hranici pronajmu (sténa priceli s roletami, zasobovaci chodba za
nakladnim vytahem, oddélujici sténa vefejna / nevefejna ¢ast)
Konstrukce bezpeénostni mfize oddélujici vytah od chodby ndjemce
podlahy — dlaZby

kazetovy podhled v celém rozsahu prostor
socidlni zazemi v mistnostech S1033a, S1033c, $1033d, 51033e, $1033f, $1033g, $S1033h,

$1033i, $1033j, S1033k

Bezpecnostni / pozdrni roleta 2ks

e Lapol (umistény v m.¢. S0186) + tukova kanalizace

Technologicka ¢ast:

Bliz8i informace - karta jednotky &. $1033

172






Obecné informace:

VZdy musi byt zpracovan projekt pozarné bezpecnostniho feseni, ktery uréi nutnost obchod fesit jako
samostatny poZarni tsek &i nikoliv. V pfipadé, Ze prostor jiZ je poZzarnim Usekem posoudi projekt zmény
v poZarnim useku.

V pfipadé, Ze projekt navrhne tento prostor instalovat do spole€éného poZarniho Useku, budou
vyZadovany poZadavky na materialy pro shromazdovaci prostor dle platnych normovych poZadavka.

PoZadavky standardu PBR pro terminaly die CSN 73 0831 z 6/2011 jsou hasledujici:

¢ Nosna konstrukce prodejny musi byt nehoflava z materialu tfidy reakce na oheri A1, A2.

+ Oplasténi bognich stén (povrchova uprava) bude provedeno z materialu tfidy reakce na ohef
A1, A2 nebo B-s1-d0. Index §ifeni plamene po povrchu musi byt 0,0 mm.min-1, pfi hodnoceni
se nepfihliZzi k malbam, tapetam do tl. 2,0 mm.

¢ Podlahové krytiny musi byt z vyrobku z tfidy reakce na ohefi nejméné Cfl-s1.

* Nabytek nebo jiné vnitini zafizeni musi byt z vyrobku tfidy reakce na ohen A1-D, pficemz se
nesmi jednat o termoplasty.

o Calounény nabytek musi splfiovat zkousky zapalnosti CSN EN 1021-2. Zapainost textilnich
zaclon nebo jinych textilnich dekoraci musi odpovidat klasifikaci tfidy 1 podle CSN EN 13773.

V pfipadé vytvofeni samostatného pozarniho Useku se materidlové pozadavky pro shromazdovaci
prostory nefesi, ale bude nutné stavbu realizovat v rezimu stavebniho fizeni.

Jakékoliv stavebni Upravy obchodni jednotky musi byt pfedloZeny ke schvaleni pronajimateli.
Kazdy projekt vestavby obchodni jednotky podléha projednani s pfisluSnym stavebnim Gfadem,
investor/nadjemce musi pozadat stavebni Ufad o vydani stanoviska ke stavbé; tzn., Ze stavebnik

(investor/najemce) musi pozadat o potfebna povoleni podle zékona &. 183/2006 Sb., Zékon o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (Stavebni zakon).

2/2






mistnost: $1033 + dalsi upfesnéni: Terminal 2 - vefejnd
najemce: provozovna: ]
poZarni Gsek: ANO
poZarni roleta: 1
' : SDK
3 dlazba
|bezpeénostni roleta: 2
|rozvadéé ANO
hlavni jisténi 3x315A
| méeni: ANO

silnoproud

|elektromér:

v rozvodné

vnitini rozvod:

vhitfni rozvody véetné koncovych prvki

piivodni kabel: ANO
prifez pfivodu: 3x150+70
|pfivod z: TS 63

rozvod VZT hran, OJ, vnitini rozvody véetné anemostatd

PD P11800 / 011800

P11800 / 011800

FCU 8 x

RS DOMAT

DOMAT

Qch 11 kW, Qt 7 kW

2x

ANO

|vodomér:

ANO

kanalizace:

ANO

|pozndmka:

ANO

NE

NE

Instalovén PER, pfed jakymkoliv zasahem do PER musi pfedchazet schvaleny a
odpfipominkovany projekt.

22
|celkem (véetné podhledu): 22
cidla (& °C): 5
SHZ cidla (ervena 68°C)
poznamka:
ostatni poznamka:







¢Informace interni povahy

PFiloha €. 11 - Seznam zakazaného zhoZi a poskytovanych sluzeb

l. Zakazané zbozi

1) Zbrané

a) stielné zbrané viech typu, napriklad pistole, revolvery, pudky, brokové zbrané

b) hracky napodobujici zbrané, repliky a imitace stfelnych zbrani, které mohou byt

zaménény se skute¢nymi zbranémi,
c) Casti stielnych zbrani kromé zamérovacich dalekohleda

d) stfelné zbrané na stlaceny vzduch a CO2, napf. pistole, zbrané vystrelujici diabola

(pellet guns), pusky a zbrané vystielujici kulicky {ball bearing guns)
e) signalni zbrané a startovaci pistole
) luky, samostfily a Sipy
g)  harpuny a ostépy
h)  praky a katapulty

2)  Ochromujici zafizeni

a) prostfedky zpusobujici Sok, napfiklad paralyzéry (stun guns), tasery a obusky s

elektrickym paralyzérem {stun batons)
b) zafizeni na omracCovani a zabijeni zvifat

c) ochromuijici a zneschopnujici chemické latky, plyny a spreje, napfiklad spreje s
davivymi plyny, peprové spreje, paprikové spreje, slzny plyn, kyselinové spreje a

repelenty na odpuzovani zvifat a Zivocichl
3) Pfedméty s ostrym hrotem nebo ostrou hranou
Predméty, jeZ Ize pouiit s cilem zplsobit vaZzné zranéni, véetné:
a) predmétd uréenych k sekani, napfiklad seker, sekyrek a sekack(
b)  sekyrek naled a cepin(
c) holicich bfitev

d)  fezak( s ulamovaci ¢epeli



Informace interni povahy

4) Provozovani internetového rezervacniho systému pro sméndarenskou &innost, nakup a
prodej zahrani¢nich mén

5) Provozovani taxi sluzby



Priloha €. 12 — Procentni sazby z Obratu, z Obratu z kurzovych zisku, sortiment







. Pfiloha €. 13
AViZO - doplatek do MAG

o platbé kiadného rozdilu mezi MAG platnym pro pravé uplynuly Smiuvni rok a celkovou
tastkou Zakladniho ndjemného a Ndjemného z Obratu za cely Pfedmét ndjmu
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Pfiloha & 14 - VZOR STRUKTURY NAIEMNEHO - Obecné

SMLUVNI ROK 1 ROK 2 ROK
PAX {ILUSTRACNI CISLA) 12 000 000 1
ZMENA PAX Y/Y
ZAPOCITATELNA ZMENA PAX
NAJEMNE - ROCNT 205 514 K& 3
MAG - k vyroéi Po&atku najmu (dle odst. 4.8 Smlouvy) NA 1«
MAG - vyroéni 2d&tovini (pokles PAX dle odst. 4.9 Smiouvy) NA 1|
ROENT DOPLATEK DO MAG NA
* YeSkerd data uvedend v tomto dokumentu jsou pouze ilustraéni.
1.MEsic 2.MEsic
PAX 1000 000
PLOCHA PREDMETU NAJMU 50
ZAKLADNI NAJEMNE - SAZBA ZA M? 55,14 K&
N [VYPOCTENE ZAKLADNI NAIEMNE - hrazeno mésiéné na
O zékladé Splétkového kalenddie 2757 K¢
o [OBRAT ]
« |% SAZBA NAJEMNEHO Z OBRATU 10,0%
v [VYPOESTENE NAJEMNE Z OBRATU 0KE
NAJEMNE - MESIENT 2757 K¢
MESIENT DOPLATEK NATEMNEHO NA ZAKLADE FAKTURY -
rozdil mezi Ndjemnym z Obratu a Zékladnim ndjemnym OKE
Staveb. tpravy Staveb. 0
1.MESIC |2.MEsic
PAX 1400 000 |
PLOCHA PREDMETU NAIMU 50
ZAKLADNI NAJEMNE - SAZBA ZA M* 55,14 K&
N [v¥POETENE ZAKLADNI NAJEMNE - hrazeno mésiéng na
o zékladé Splatkového kalendéie 2757 K&
0 |0BRAT 250 000 K& i
 |% SAZBA NAJEMNEHO Z OBRATU 12,0%
N [VWPOCTENE NAJEMNE Z OBRATU 30 000 K&
NAJEMNE - MESIENT 30 000 K&
MESIENT DOPLATEK NAJEMNEHO NA ZAKLADE FAKTURY -
rozdil mezi Ndjemnym z Obratu a Zakiadnim ndjemnym 27 243 K&
1.MESIC |2.MEsic
PAX 1 500 000
PLOCHA PREDMETU NAIMU 50
ZAKLADNI NAJEMNE - SAZBA ZA M° 55,14 K&
N |VYPOCTENE ZAKLADNI NAJEMNE - hrazeno mésiéné na
O zakladé Spldtkového kalendare 2757 Ké
O |OBRAT 3 270 000 K&
« [% SAZBA NAJEMNEHO Z OBRATU 14,0%
N [vrPOETENE NAJEMNE Z OBRATU 37 800 K&
NAIEMNE - MESIENT 37 800 Ké
MESICNI DOPLATEK NAJEMNEHO NA ZAKLADE FAKTURY -
rozdil mezi Ndjemnym z Obratu a Zékiadnfm ndjemnym 35 043 K&
1.MEsiC 2.MEsfc
PAX 1200 000
PLOCHA PREDMETU NAJIMU 50
ZAKLADNI NAJEMNE - SAZBA ZA M? 55,14 K&
N | VYPOCTENE ZAKLADNI NAJEMNE - hrazeno mésiéné na
O zakladé Splatkového kalendate 2757 KE
oC |oBRaT 220 000 k&
« |% SAZBA NAJEMNEHO Z OBRATU 10,0%
< [vPOETENE NAIEMNE Z OBRATU 22 000 K&
NAJEMNE - MESIENT 22 000 K&
MESIENT DOPLATEK NAJEMNEHO NA ZAKLADE FAKTURY -
rozdil mezi Ndjemnym z Obratu a Zakladnim ndjemnym 19 243 Ké
1.MESiC 2.MEsft
PAX 1350 000
PLOCHA PREDMETU NAIMU 50
ZAKLADNI NAJEMNE - SAZBA ZA M’ 55,14 K&
N |VYPOCTENE ZAKLADN| NAJEMNE - hrazeno mésiéné na
O zékladé Splatkového kalendafe 2757 Ké
oC |oBRAT 245 000 K¢
« % SAZBA NAJEMNEHO Z OBRATU 12,0%
LN [vvPOCTENE NAJEMNE Z OBRATU 29 400 K&
NAJEMNE - MESIEN{ 29 400 K¢
MESIENT DOPLATEK NAIEMNEHO NA ZAKLADE FAKTURY -
rozdil mezi Ndjemnym z Obratu a Z&kladnim najemnym 26 643 K&
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Priloha €. 15 - Povinnosti Najemce v oblasti férovych pracovnich podminek a etickych
obchodnich postupi

1)

2)

1)

2)

1)

2)

. PREAMBULE

Letité Praha, a.s., jako Pronajimatel, ma zajem aktivné pfispivat ke kultivaci pracovniho prostiedi
v prostoru mezinarodniho civilniho Letisté Vaclava Havla Praha i mimo né& a prosazovat zde prvky
spoletenské odpovédnosti. Nedilnou soucasti tohoto Usili jsou i pozadavky na Néjemce, a to
zejména, ale nikoli vyluéné, v oblasti diistojnych a férovych pracovnich podminek a bezpeénosti
ochrany a zdravi pfi praci pro zaméstnance Najemcu a v jejich dodavatelském fetézci.

Strany prohlasuji, jsou si védomy vlastni spoleéenské odpovédnosti a chtéji postupovat v souladu
se zasadami spole¢ensky odpovédného zadavani vefejnych zakazek. Najemce se pfi pinéni
Smlouvy zavazuje plnit povinnosti uvedené v této Piiloze €. 15 Smlouvy.

Il. SOULAD SE ZAKONEM

Najemce se zavazuje, Ze veskera jeho €innost bude uskuteéfiovana v souladu s pravnimi predpisy
platnymi v mist&, kde je konkrétni éinnost vykonavana.

Cinnost Najemce vyvijena na uzemi Ceské republiky bude vzdy probihat v souladu s prévnimi
pfedpisy Ceské republiky. Najemce se zavazuje po celou dobu trvani smluvniho poméru
zalozeného Smilouvou zajistit dodrzovani veSkerych pravnich predpisti, zejména pak
pracovnépravnich (odmériovani, pracovni doba, doba odpoc¢inku mezi sménami, placené
prestasy), dale pfedpist tykajicich se oblasti zamé&stnanosti a bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi
praci, tj. zejmeéna zakona &. 435/2004 Sb., o zaméstnanosti, ve znéni pozdéjsich predpisll, a
Zakoniku prace, a to vi¢i véem osobam, které se na pinéni Smlouvy podileji (a bez ohledu na to,
zda budou ¢€innosti provadény Najemcem &i jeho poddodavateli). Najemce se také zavazuje zajistit,
Ze v3echny osoby, které se na plnéni Smiouvy na strané Najemce podileji (a bez ohledu na to, zda
budou &innosti provadény Najemcem &i jeho poddodavateli), jsou vedeny v pfislusnych registrech,
jako napfiklad v registru pojisténct CSSZ, a maji ptisluéna povoleni k pobytu v CR. Najemce je
dale povinen zajistit, Ze v8echny osoby, které se na plnéni Smiouvy podileji (a bez chledu na to,
zda budou ¢&innosti provadény Najemcem ¢&i jeho poddodavateli) budou proskoleny z problematiky
BOZP, a Ze jsou vybaveny osobnimi ochrannymi pracovnimi prostiedky dle t¢inné legislativy.

lll.  FEROVE PRACOVNi PODMINKY

Najemce se zavazuje dodrZzovat ve vztahu ke v8em osobam, které pro né&j vykonavaji praci,
pracovnépravni pfedpisy platné v misté vykonu prace, a to v souladu s pfedpisy Mezinarodni
QOrganizace Prace (ILO).

Najemce se zavazuje, Ze ve svych provozovnach zejména nepfipusti Zadnou z uvedenych praktik,
a to bez ohledu na to, zda budou &innosti dle Smlouvy provadény Najemcem ¢&i jeho poddodavateli.

a) Nelegalni zaméstnavani — Nelegainim zaméstnavanim se rozumi zejména stav, kdy osoba,
ktera pro Najemce kona praci, nema s Najemcem uzavienou platnou smilouvu odpovidajici
vykonavané praci a/nebo stav, kdy osoba, kterad praci vykonava, nema opravnéni k pobytu na
tuzemi statu, kde praci kona, nebo nema opravnéni na Uzemi daného statu danou praci
vykonavat.

b) Nucenou praci — Za nucenou nebo povinnou praci se povazuje kazda prace, ktera se na osobé
vymaha pod pohriizkou jakéhokoli trestu a/nebo ke které se osoba nenabidla dobrovolné.

Letisté Praha, a. 5. T+420220 111 888 Obchodni rejstiik « Commercial Register
Kleti¥ti 1019/6 informace@prg.aero Mé&stsky soud v Praze oddil B, vioZka 14003

P.0.Box 89

information@prg.aero it 28244532

161 00 Praha 6 Www.prg.aero DI CZ699003361
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c)

d)

f)

g)

h)

Détskou praci - Ditétem se rozumi osoba mladsi patnacti let nebo mladsi nez odpovida
minimalni vékové hranice stanovené mistnimi zakony pro vykon prace.

Obchodovani s lidmi - Obchodovanim s lidmi se rozumi najimani, pfepravovani, pfevadéni,
pfechovavani nebo pfijimani osob na zakladé vyhroZovani, pouziti sily &i jinych forem natlaku,
pomoci Gnosu, podvodu, IZi &i zneuzZiti moci nebo bezmoci osoby, pfipadné poskytovani &i
piijimani finanénich prostiedka &i jinych vyhod k ziskani souhlasu osoby, ktera ma v moci jinou
osobu s Umyslem tuto osobu vykofistovat. Za obchodovani s lidmi se dle této pfilohy povazuje
jakakoli situace, kdy Najemce nebo tfeti osoba s védomim Najemce zejména omezuje volny
pohyb pracovniki, podmifiuje zaméstnani pfedanim dokladl totoZnosti, cestovnich dokladi
nebo pracovnich povoleni.

Sikanu — Sikanou rozumime jakoukoli formu tzv. mobbingu & bossingu, & jiného psychického
natlaku na pracovnika provazeného zejména pomluvami, zesmésfiovanim, ponizovanim,
pfehlizenim, zahanbovanim, zastraSovanim, ustrky, finanéni djmou, pfidélovanim prace
neodpovidajici kvalifikaci pracovnika atp.

Diskriminaci — Diskriminaci se rozumi stav, kdy s jednou osobou je zachazeno méné pfiznivym
zpiisobem, nez je, bylo, nebo by bylo zachazeno s jinou osobou ve srovnatelné situaci, a to z
dlvodu rasy, etnického plvodu, narodnosti, viry nebo svétového nazoru, pohlavi, zdravotniho
postizeni, véku nebo sexuaini orientace. Diskriminaci se rozumi rovnéz pfipady, kdy by zjevné
neutralni ustanoveni, kritérium nebo praxe uvedlo osoby na zaklad& napf. jejich viry nebo
svétového nazoru, zdravotniho stavu, véku nebo sexualni orientace do uréité nevyhody v
porovnani s jinymi osobami.

Nerovné odméiovani — Nerovnym odménovanim se rozumi situace, kdy za stejnou praci nebo
za praci stejné hodnoty nepfislusi véem zaméstnancim u zaméstnavatele stejna mzda, plat
nebo odména z dohody, a to s ohledem slozitost, odpové&dnost a nhaméahavost prace, pracovni
podminky vykonavané prace, pracovni vykonnost a vysledky prace.

Neférové odménovani — Neférovym odménovanim rozumime situaci, kdy za odvedenou praci
nepfislusi pracovnikovi odpovidajici odména, tj. odména napf. nedosahuje minimalni mzdy,
minimalnich mzdovych tarifd, nepostacuje na pokryti zakladnich potfeb vzhledem k mistu
vykonu prace, nedosahuje standardni vy$e pro obdobné prace na relevantnim trhu prace
a/nebo Najemce ¢i tfeti osoby s védomim Najemce provadi neopravnéné srazky &i odpocty
a/nebo nejsou prekracovany vyplatni terminy a/nebo Najemce jakozto zaméstnavatel nepini
radné a v€as povinné odvody za zaméstnance &i umozZiuje obchazeni povinnosti uloZzenych
zaméstnavateli prostfednictvim jinych pravnich institutl (napr. tzv. $varcsystém).

(dale jen ,Nezadouci praktiky*), a to v jakékoli formé.

3) Najemce se nadto zavazuje proti Nezadoucim praktikam &init aktivni opatfeni, zejména se zavazuje:

a)
b)

c)

d)
e)

Prijmout strategii postupu proti NeZadoucim praktikéam a zavazat se k jejimu dodrzovani.
Zajistit moznost vSech osob, které pro Najemce vykonavaiji jakékoli prace, hlasit jakykoli pfipad
Nezadoucich praktik.

Pravidelné $kolit osoby, které pro Najemce vykonavaji praci o povaze Nezadoucich praktik, o
tom, Ze jsou takové NeZadouci praktiky zakazany a o moznostech obrany pracovnikd vici
takovym praktikam.

Bezodkladné pfezkoumat kazdy nahlaseny pfipad Nezadoucich praktik.

Nepfipustit jakoukoli formu postihu vici osobé, ktera na Nezadouci praktiky upozornila, a to jak
ze strany Najemce jeho zaméstnanci, ¢i nadfizenych takové osoby.

(dale jen ,Opatieni”).

4) Pokud Najemce pini Smlouvu prostiednictvim poddodavatele, zavazuje se zajistit, Ze Opatieni
pfiime i tento poddodavatel. Za Nezadouci praktiky dle této pfilohy odpovida Najemce viCi
Pronajimateli, jako by se jich dopustil sam.

5) Najemce se déle zavazuje zajistit osobam, které pro Najemce vykonavaji praci:

Letisté Praha, a. s.

Kieti¥ti 1019/6
P.0.Box 89
16100 Praha 6

T+420 220 111 888 Obchodnf rejstiik » Commercial Register
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a) Pracovni prostiedi, které je zdravé a bezpecné, tj. postupovat v souladu s normami BOZP
v misté& vykonu prace, zajistit moznost pracovniki v&as informovat o jakychkoli nebezpecich
v oblasti zdravi a bezpeénosti prace a umoznit véasné preruseni prace, evidovat veskeré
incidenty v oblasti BOZP a piijimat pribé&zné opatfeni sméfujici ke zvySovani bezpeénosti
prace, zajistovat pracovnikim co nejlep$i vybaveni a ochranné pomacky.

b) Moznost neruseného sdruzovani v kolektivnich organizacich (odborech).

IV. ETICKE OBCHODNI POSTUPY

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Najemce se zavazuje podnikat etickym zplisobem. Jedna &estné, poctivé, s odpovidajici mirou
sludnosti a nepoSkozuje dobré jméno Pronajimatele. PoSkozovanim dobrého jména se mysli
zejména védomé 3ifeni nepravdivych nebo zavadégjicich tvrzeni nebo obvinéni ve sméru k
zakaznikliim a obchodnim partnerdm Pronajimatele nebo prostfednictvim hromadnych sdélovacich
prostfedki a socialnich siti.

Najemce se zavazuje jednat v obchodnim vztahu s Pronajimatelem vZdy transparentné, tj. zejména
necini Zadné tkony zastfené prostiednictvim tretich osob.

Najemce poskytne, na Zadost Pronajimatele, aktualni seznam svych skute¢nych majitell a
koneénych beneficient(.

Najemce pfi podpore a financovani politickych stran a hnuti postupuje v souladu s pravnimi piedpisy
a finanéni prostfedky poskytuje vzdy prostfednictvim transparentnich Géto.

Najemce se zavazuje vyhybat jakymkoliv kontaktim se zaméstnanci Pronajimatele nebo osobami
jednajicimi za Pronajimatele v situacich, které by mohly vyvolavat stfet zajm0 nebo pouhé jeho
zdani.

Najemce nesmi v prib&hu obchodniho vztahu s Pronajimatelem zaméstnavat nebo jinak smluvné
zavazovat zaméstnance Pronajimatele, ani jim vyplacet bezdlivodné finan¢ni odmény nebo
poskytovat dary a odmény nefinanéni povahy, pokud neni ve Smilouveé vyslovné sjednano jinak. Za
pfipustné dary se povazuje poskytnuti drobného pohosténi a symbolickych darl, napt.
propagaé&nich pfedméti obchodniho partnera. Nepfipustné jsou takové dary nebo odmény, jez jsou
zplsobilé vyvolat nepatfiény vliv, stiet zajm0 nebo v krajnim pfipadé korupci, nebo jejich pouhé
zdani. Poskytovani darll a pohosténi je nepfijatelné v situacich pfi rozhodovani o stanoveni
podminek zakazky, vybéru obchodniho partnera a nasledného jednani v otazkach smiuvniho
vztahu.

Je-li Najemce nebo statutarni organ Najemce nebo jeho €len v rodinném nebo obdobném vztahu
nebo v jiném vztahu (napi. vztah osobni, pracovni povahy) k zaméstnanci Pronajimatele nebo
k osobé jednajici za Pronajimatele, ktery by mohl pfedstavovat stret zajmi nebo jeho zdani, nebo
u néjz lze predpokladat, ze mize ovlivnit prava a povinnosti plynouci ze Smiouvy, je Najemce
povinen tuto skuteénost Pronajimateli oznamit prostfednictvim kontaktni osoby uvedené ve
Smlouvé, a v pfipadé, Ze v popsaném vztahu k Najemci bude pravé kontakini osoba Pronajimatele,
pak prostiednictvim kteréhokoli lena statutédrniho organu Pronajimatele.

V. KONTROLY ORGANU STATNi SPRAVY

1)

Najemce je povinen bezodkladné informovat Pronajimatele, pokud je v souvislosti s ¢innosti
Najemce na Letisti Vaclava Havla Praha zahajena kontrola ze strany organt statni spravy, ktera by
se mohla dotykat pfedmétu této Pfilohy &. 15 Smlouvy. Najemce je nasledné povinen i bez vyZzadani
poskytnout Pronajimateli vysledky takové kontroly.

LetiSté Praha, a. s. T+420 220 111 888 Obchodni rejstfik » Commercial Register
K letisti 1019/6 Informace@prg.aero Méstsky soud v Praze oddil B, vioZka 14003
P.0.Box 89 information@prg.aero It 28244532
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Bude-li Najemci pravomocné ulozena sankce ze strany organu statni spravy za jednani / opomenuti
Najemce, které je vrozporu s¢l. Il. a/nebo ¢l. Hll a/nebo &l. IV. této Piilohy & 15 Smlouvy
v souvislosti s jeho &innosti na Letidti Vaclava Havla Praha, je o tom Najemce povinen
Pronajimatele bezodkladné informovat.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli, Zze vi¢i nému ¢&i jeho poddodavateli bylo organem
vefejné moci (zejména Statnim Gfadem inspekce prace &i oblastnimi inspektoraty, Krajskou
hygienickou stanici apod.) zahajeno fizeni pro porudeni pravnich pfedpis(, jichz se dotyka ujednani
v odst. 2 tohoto ¢lanku této Pfilohy ¢. 15 Smlouvy, a k némuz doslo pfi pinéni Smiouvy nebo v
souvislosti s nim, a to nejpozdéji do 10 dnil od doru¢eni oznameni o zahajeni fizeni. Soucasti
oznameni Najemce bude téz informace o datu doruéeni oznameni o zahajeni fizeni. Najemce je
povinen i bez vyzadani pfedat Pronajimateli kopii pravomocného rozhodnuti, jimz se fizeni ve véci
dle pfedchoziho odstavce tohoto &lanku konéi.

KONTROLA PRONAJIMATELE

Najemce souhlasi, Zze Pronajimatel je opravnén provadét u Najemce Kontrolni &innost v oblasti
férovych pracovnich podminek, spocivajici zejména v ziskavani informaci z vefejné dostupnych
zdrojl, pfipadné rozhovory se zaméstnanci Najemce &i jeho poddodavateli a zjistovat informace
rovnéz formou tzv. mystery shoppingu, {j. vystupovat pfi kontrole jako zakaznik Najemce.

Kontrolu provadi zaméstnanec Pronajimatele nebo tfeti osoba povéfena k tomu Pronajimatelem.

Najemce je na zakladé Smilouvy a této pfilohy povinen poskytnout soucinnost k provedeni kontroly,
a to zejména:

a) dolozit na vyzadani Pronajimatele zplsob, kierym je zajisténo provadéni Opatfeni,
b) Dolozit a vysvétlit na vyzadani Pronajimatele pfipadné dalsi postupy, jimiz Najemce brani
NeZadoucim praktikam.

NAPRAVNA OPATRENI

Vznikne-li na strané Pronajimatele diivodné podezieni nebo obdrzi-li Pronajimatel podnét, Ze na
strané& Najemce mohlo dojit k poruseni &l. Il a/nebo &l. Il a/nebo &l. IV. této Prilohy &. 15 Smilouvy,
je Pronajimatel opravnén zadat od Najemce vysvétleni, pfipadné predloZeni dikazd, které
informace uvedené ve vysvétleni Najemce dostateéné prokazuji; Najemce je povinen je
Pronajimateli poskytnout. Pronajimatel je v takovém pfipadé rovnéz opravnén svolat jednani se
zastupci Najemce o zplsobu a terminu odstranéni nedostatkll (dale jen ,Napravna opatieni) a
Najemce je povinen se takového jednani zi¢astnit.

2) Vramci Napravnych opatieni bude rovnéz dohodnut zplsob, kterym se zavedeni Napravnych
opatfeni a jejich tucinnost budou kontrolovat.
Leti&té Praha, a. s. T +420 220 111 888 Obchodnf rejstifk » Commercial Register
K letiti 1018/6 informace@prg.aero Mé&stsky soud v Praze oddil B, vioZka 14003
P.0.Box 89 information@prg.aero I 28244532

161 00 Praha 6 WWW.prg.aero DI €2699003361



Pfiloha €. 16 — Seznam minimalné poZzadovaného a povoleného dopliikového sortimentu

Minimalni sortiment (musi byt minimalné na 80% prodejni plochy jednotky):
1. pekarenské a cukrarské vyrobky

2. Feznictvi a uzenafstvi

3. ovoce a zelenina

4. lahGdky

5. ¢okoldda, éokoladové vyrobky a cukrovinky

6. mlé¢né vyrobky

7. alkoholické a nealkoholické napoje

8. mraZené vyrobky

9. potravinaiské zboZi

10. ostatni sortiment a/nebo sluzby pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele

Povoleny dopliikovy sortiment (mGZe byt maximalné na 20% prodejni plochy):
1. drogistické zboZi (pf. praci a myci prostiedky, hygienické potreby)

2. textilie {pf. silonové ponozky a puncochade)

3. dopliiky (sortiment musi byt specifikovan v Pfiloze ¢. 5 a 12 Smlouvy)

4. sortiment pro domdci zvifata

5. domaci potfeby

6. fezané kvétiny






Pfiloha &. 17 — Stav Pfedmétu najmu k ukonéeni Smlouvy

Stavebni ¢ast:

Najemce odstrani veSkeré vnitini pficky a instalace (pfedstény) a ponecha pouze obvodové
konstrukce. Soucasti pfedavanych prostor budou dale poZarni a bezpe&nostni rolety (pokud
se v Pfedmétu najmu nachazi).

Budou odstranény podhledy a finalni vrstva podlahy az na vrstvu hrubé podiahy. Hruba
podlaha bude oéisténa.

Technologie:

Vzduchotechnika

Vnitini rozvody vzduchotechniky (pfivod / odtah) uréené pouze pro danou Obchodni
jednotku budou Najemcem demontovany az na uréeny napojovaci bod (napf. regulaéni klapku
pozarni klapku atd.) dané jednotky, uzavieny stavajici regulacni klapkou. Demontazi se
rozumi veskeré prvky véetné kotevnich.

Rozvody a zafizeni VZT, které nejsou ve viastnictvi Pronajimatele, zhotovené g&isté pro
uéely dané Obchodni jednotky, budou Najemcem demontovany v celém rozsahu. Stavebni a
jiné konstrukce budou Ngjemcem uvedeny do stavu pfed montazi uvedenych zafizeni, resp.
pred pfedanim stavenisté dotéené Obchodni jednotky.

Topeni / chlazeni

Vnitini rozvody tepla a chladu uréené pouze pro danou Obchodni jednotku budou
Najemcem demontovany az na uréeny napojovaci bod dané jednotky a uzavieny uzaviracim
ventilem a zaslepeny zatkami. Demontazi se rozumi veskeré prvky véetné kotevnich.

Rozvody a zafizeni RTCH, které nejsou v majetku Pronajimatele, zhotovené &isté pro ucely
dané Obchodni jednotky, budou Néjemcem demontovany v celém rozsahu. Stavebni a jiné
konstrukce budou Najemcem uvedeny do stavu pfed montazi uvedenych zafizeni, resp. pred
pfedanim stavenisté dot€ené Obchodni jednotky.

ZTl (kanalizace, voda)

Vnitfni rozvody teplé, studené vody a kanalizace uréené pouze pro danou Obchodni
jednotku budou Najemcem demontovany az na uréeny napojovaci bod dané jednotky
uzavieny uzaviracim ventilem a zaslepeny zatkou. V pfipadé kanalizace budou jednotlivé
pripojky zaslepeny v drovni podlahy dané jednotky.

SRTP (MaR)

Veskeré autonomni systémy MaR (SRTP) v majetku Najemce, zhotovené &ist& pro udely
dané Obchodni jednotky, budou Najemcem demontovany v celém rozsahu. Prostor bude
Najemcem uveden do stavu pifed montazi, respektive pfed pfedanim stavenisté dotené
Obchodni jednotky.

Veskeré zasahy do centralniho systému MaR (SRTP) v majetku Pronajimatele musi
Najemce koordinovat s OJ SET/ENG a odpojeni jakychkoliv zafizeni &i technologii provadét
pouze po predchozi dohodé a za Uc€asti pracovnikl MaR Pronajimatele. Prostor bude
najemcem uveden do stavu pifed montazi, respektive pied pfedanim stavenisté dotCené
Obchodni jednotky.



Priloha ¢. 17 — Stav Pfedmétu najmu k ukonceni Smlouvy

Elekiro SIL

Vnitfni rozvody elektro silnoproud véetné koncovych prvkd budou demontovany a bude
ponechan pouze hlavni pfivodni kabel do Obchodni jednotky, ktery muze byt zaslepen nebo
zakoncen v rozvadedi umisténém v jednotce.

Elekiro SLP (SCS)

Veskeré rozvody SLP (strukturovana kabelaz) budou ponechany v jednotce véetné koncovych
prvkl (zasuvek) a smotany nad podhledem.

EPS (elektronicky pozZarni systém)

Rozvody EPS (elektronicky pozarni systém) budou v druhé vrstvé ponechany beze zmén, po
odstranéni podhledu Najemce bude prvni vrstva vyvésena pod stropem OJ.

PER (pozarné evakuacni rozhlas)

Rozvody PER (pozarné evakuacni rozhlas) uréené pro danou Obchodni jednotku véetné
reproduktortl budou po odstranéni podhledu Najemce vyvéseny pod stropem OJ.

SHZ (stabilni hasici zafizeni — sprinklery)

Rozvody SHZ (stabilni hasici zafizeni — sprinklery) v prvni i druhé vrstvé véetné sprinklerovych
hlavic uréené pro danou Obchodni jednotku budou ponechany v jednotce v plvodni podobé.



Der vorliegende Vertrag Uber die Miete und Vermietung von Geschaftsraumlichkeiten und tber die
Erbringung einiger damit zusammenhangender Dienstleistungen wurde am folgenden Tag, Monat und
Jahr zwischen:

1. Leti3té Praha, a. s., Geschiftsadresse K letisti 1019/6, Ruzyné, 161 00, Prag 6, Ident.-Nr.: 282 44
532, Steuer Ident.-Nr.: CZ699003361, eingetragen im Handelsregister, gefiihrt vom Stadtgericht
Prag, Az. B 14003, vertreten durch Ing. Jifi Pos, Vorsitzender des Verwaltungsrats, und Mgr. Jakub
Puchalsky, Mitglied des Verwaltungsrats

(nachfolgend der ,Vermieter”)

und

2. BILLA, spol. s r.0., Geschaftsadresse Ri¢any u Prahy, Modletice 67, PSC 251 01, Ident.-Nr.: 006 85
976, eingetragen im Handelsregister, gefiihrt beim Stadtgericht Prag, Az. C 61519, Steuer Ident.-
Nr./USt - IdNr.: CZ00685976, der Mieter ist umsatzsteuerpflichtig, vertreten durch die
Geschéftsfihrer, Dariusz Thomasz Bator und lise Holzer

(nachfolgend der ,Mieter”)
Abgeschlossen.

Der Vermieter und Mieter gemeinsam ebenfalls die ,Parteien” oder ,Vertragsparteien” bzw.
einzeln die ,,Partei” bzw. ,Vertragspartei”.

Angesichts
(A) der Vermieter Alleineigentiimer des Gebdudes ist;

(B) sich im Gebiaude der Mietgegenstand, zu dessen Vermietung der Vermieter berechtigt ist,
befindet; und

(C) der Mieter als Ergebnis eines veranstalteten Konzessionsverfahrens mit dem Titel Vermietung
der Betriebsraumlichkeiten zum Zweck des Betriebs eines Selbstbedienungsladens fiir
Lebensmittel und ergdnzende Waren im 6ffentlichen Teil des Flugsteig 2 (nachfolgend das
,Vergabeverfahren” ) zum ausgewdhlten Lieferanten geworden ist, der beabsichtigt, den
Mietgegenstand vom Vermieter anzumieten, um darin seine Geschaftstatigkeit gemaf dem
Mietzweck und unter den im Vergabeverfahren wie auch in diesem Vertrag festgelegten
Bedingungen zu betreiben, und der Vermieter beabsichtigt, dem Mieter den Mietgegenstand
unter den in diesem Vertrag vereinbarten Bedingungen zu vermieten,

schlieRen die Parteien gemiR Gesetz Nr. 89/2012 GBI-CZ (nachfolgend das ,Biirgerliche Gesetzbuch®),
folgenden Vertrag ab:

I. BEGRIFFSBESTIMMUNGEN
1.1 Die in diesem Vertrag verwendeten Begriffe in GroBbuchstaben haben folgende Bedeutung:

1.1.1 Der ,Flughafen” steht fiir eine funktional vollstdndige Gesamtheit, die sich aus Geb&uden,
Grundstiicken und sonstigen Immobilien einschlieBlich deren Einzelteile und der






1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.1.5

1.1.6

1.1.7

1.1.8

1.1.9

1.1.10

1.1.11

1.1.12

1.1.13

zugehorigen Infrastruktur zusammensetzt, die das Geldnde des internationalen
offentlichen Zivilflughafens Prag/Ruzyné bilden.

Das ,Gebdude” steht flr das Gebdude Konskr.-Nr. 1017, befindlich im Gemeindeteil
Ruzyné, das Bestandteil eines Grundstiicks Fist. Nr. 2561/1 ist und auf den Grundstiicken
FIst. Nr. 2561/2 und Flst. Nr. 2553/19, in der Gemarkung Ruzyné, Gemeinde Prag,
eingetragen im EB 3432, fir die Gemarkung Ruzyné, alles eingetragen beim
Grundbuchamt fiir die Hauptstadt Prag, Katasterdienststatte Prag, steht.

Der ,Flugsteig 2“ steht fiir den Teil des Gebaudes, der als Flugsteig 2 bezeichnet wird, in
dem in der Anlage Nr. 2 zu diesem Vertrag dargelegten Umfang.

Der ,Mietgegenstand” steht fiir die zur Geschéaftstatigkeit dienenden und im Gebaude
befindlichen Raumlichkeiten, so wie diese auf dem Plan des Mietgegenstandes in der
Anlage Nr. 2 zu diesem Vertrag, einschliefflich der Darlegung der Abmessungen der
Geschéftseinheit und der Betriebsrdaumlichkeiten in der Anlage Nr. 1 zu diesem Vertrag,
naher spezifiziert und farblich gekennzeichnet sind.

Die ,Geschiftseinheit” steht fiir den Teil des Mietgegenstands, so wie dieser in Art. 1.1.4
und den Anlagen Nr. 1 und Nr. 2 dieses Vertrages aufgefiihrt ist.

Der ,Mietzweck" hat die in Art. Chyba! Nenalezen zdroj odkazd.., Abs. 2.4 dieses Vertrags
angefiihrte Bedeutung.

Der ,Mietbeginn® hat die in Art. IV., Abs. V dieses Vertrags angefiihrte Bedeutung.
Die ,Mietdauer” hat die in Art. IV. dieses Vertrags angefiihrte Bedeutung.

Der ,Mietzins” steht fiir simtliche im Vertrag genannten Bestandteile des Mietzinses
gemeinsam, d. h. z. B. furr die Grund-, Sanktions- und Umsatzmiete bzw. fiir die MAG-

Ausgleichszahlung.

Die , Grundmiete” bezeichnet einen monatlich zu zahlenden Bestandteil des Mietzinses,
dessen Hohe sich aus dem Produkt aus (i) der Quadratmeterzahl der Flache des
Mietgegenstands und (ii)

Die ,Umsatzmiete” bezeichnet einen Bestandteil des Mietzinses, der der Summe eines
Anteils des Vermieters am Umsatz des Mieters und dem Anteil des Vermieters am Umsatz
aus Kursgewinnen des Mieters entspricht. Die Hohe der Umsatzmiete errechnet sich aus
der Differenz der Summe a) der Betrédge, die sich aus (i) der Anzahl der vom Mieter
vertragsgemaR erzielten Prozente des Umsatzes und (ii) der Anzahl der vom Mieter
vertragsgemaR erzielten Prozente des Umsatzes aus Kursgewinnen errechnen, und (b) der
Héhe der Grundmiete.

Die , Sanktionsmiete” ist mit einem taglichen Betrag von_festgelegt. Der
Mieter hat die Sanktionsmiete unter den Vertragsbedingungen zu bezahlen, falls er im
Mietgegenstand vertragswidrig keine Geschaftstatigkeit ausiibt.

»MAG" steht fiir eine jahrliche Mindestumsatzmiete in Héhe von achtzig Prozent (80 %)
der Summe aus Umsatz- und Grundmiete und etwaiger Sanktionsmiete, die fiir das
Vertragsjahr zu zahlen ist; die MAG wird am ersten und allen folgenden Jahrestagen des
Mietbeginns gemall dem in Art. IV, Absdtze 4.8 und 4.9 dieses Vertrags festgelegten






1.2

2.1

2.2

2.3

Verfahren ermittelt und gilt fiir das Vertragsjahr, das auf den Jahrestag des Mietbeginns
foigt, zu dem sie festgelegt wurde.

1.1.14 ,PAX“ steht fir die Gesamtzahl der abgefertigten Passagiere (bei Mehrfachabfertigung

desselben Passagiers wird jede Abfertigung gesondert gezihlt) - im Folgenden der
,Passagier/die Passagiere” genannt - am Flughafen fiir den jeweiligen im Vertrag
genannten Zeitraum.

1.1.15 Der ,Umsatz/PAX" betrﬁgt-

1.1.16 Das ,Vertragsjahr” steht fiir den Zeitraum von zwdlf 12 aufeinanderfolgenden Monaten

ab dem Tag nach dem Mietbeginn (bzw. dem Jahrestag des Mietbeginns) bis zum Datum
des nachsten Jahrestages des Mietbeginns.

1.1.17 Der ,Vertrag” steht flr den vorliegenden Vertrag iiber die Miete und Vermietung von

Geschiéftsrdaumlichkeiten und Uber die Erbringung einiger damit zusammenhéngender
Dienstleistungen in aktueller Fassung.

1.1.18 Die ,Vergabeunterlagen” stehen fiir die Vergabeunterlagen des Konzessionsverfahrens

Nr. Z2021-021809, gemdR dem Gesetz Nr. 134/2016 GBI-CZ., (iber die Vergabe
offentlicher Auftrage, in aktueller Fassung.

1.1.19 ,VergG" steht fur das Gesetz Nr. 134/2016 GBI-CZ., (iber die Vergabe o&ffentlicher

Auftrage, in aktueller Fassung.

Soweit der Hauptteil des vorliegenden Vertrages keine Begriffsbestimmung beinhaltet, so gilt
die in den Geschéftsbedingungen enthaltene Definition. Die sowohl im Hauptteil dieses
Vertrages als auch in den Geschéftsbedingungen enthaltenen Begriffsbestimmungen, sind in
gegenseitiger Ubereinstimmung auszulegen. Bei Widerspriichen und Abweichungen der
Begriffsbestimmungen geht die im Hauptteil dieses Vertrages enthaltene Begriffsbestimmung
vor.

Il. VERTRAGSGEGENSTAND

Durch diesen Vertrag verpflichtet sich der Vermieter, dem Mieter den Mietgegenstand fiir die
zeitweilige Nutzung wahrend der Mietdauer zum Mietzweck zu iiberlassen, wobei der Mieter
den Mietgegenstand zu den Bedingungen dieses Vertrages, einschlieRlich der
Geschiftsbedingungen, annimmt und sich verpflichtet, dem Vermieter dafiir den Mietzins zu
bezahlen.

Die Parteien vereinbaren ferner, dass der Vermieter dem Mieter die mit der Anmietung des
Mietgegenstandes verbundenen Dienstleistungen erbringen wird und der Mieter sich
verpflichtet, den Dienstleistungspreis fiir die Erbringung der mit der Anmietung verbundenen
Dienstleistungen zu bezahlen, und dies in Ubereinstimmung mit diesem Vertrag und den
Geschaftshedingungen.

Der Mieter verpflichtet sich, in der im Mietgegenstand befindlichen Betriebsstatte Tatigkeiten
auszuiiben, die sein Unternehmensgegenstand entsprechend seiner Gewerbeberechtigung
sind:

2.3.1 Béckerei, Konditorei;






2.3.2  Fleischerei und Selcherei;

2.3.3 Verpflegung;

2.3.4 Produktion, Handel und Dienstleistungen, die nicht in den Anlagen 1 bis 3 der
Gewerbeordnung aufgefiihrt sind, und

2.3.5 Verkauf von Garungsalkohol, Trinkalkohol und Spirituosen.

2.4

3.1

3.2

33

Eine Ablichtung des Handelsregisterauszugs des Mieters ist diesem Vertrag als dessen Anlage
Nr. 3 beigefiigt. Der Mieter ist lediglich mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermieters
berechtigt, den Unternehmensgegenstand im Mietgegenstand zu @ndern oder zu erweitern.

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass der einzige Mietzweck nach diesem Vertrag die
Nutzung des Mietgegenstandes durch den Mieter zur Geschiftstitigkeit im Umfang seiner
Gewerbeberechtigung zum Zweck (i) der Betreibung eines Lebensmittel-
Selbstbedienungsladens mit dem Sortiment: a) insbesondere Lebensmittel des tdglichen
Bedarfs (Fleischerei, Selcherei, Milchprodukte, Obst, Gemiise, Feinkost, SiiBwaren, Backwaren,
alkoholische und alkoholfreie Getrdnke u. &d.), das in der Aniage Nr. 12 und der Anlage Nr. 16
dieses Vertrags ndher spezifiziert ist, und b) Waren und/oder Dienstleistungen, deren Verkauf
oder Gewdhrung in der Geschiftseinheit der Vermieter vorher schriftlich genehmigt hat, und
(ii) Betriebsrdumlichkeiten zur Nutzung als Servicerdumlichkeiten der Geschéftseinheit fiir das
Personal (nachfolgend der ,Mietzweck”). Der Mieter ist nicht berechtigt, den Mietgegenstand
zu einem anderen als dem durch den Vertrag definierten Mietzweck zu nutzen. Die Parteien
haben gleichzeitig vereinbart, dass der Mieter nicht berechtigt ist, im Mietgegenstand Waren
zu verkaufen und/oder Dienstleistungen zu erbringen, die in der Anlage Nr. 11 — Liste von
verbotenen Waren und Dienstleistungen angefiihrt sind.

lit. UBERGABE DES MIETGEGENSTANDES

Der Vermieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand dem Mieter am 9.11.2021 (nachfolgend
der ,Ubergabetag”) zu {ibergeben, vorausgesetzt, dass der Mieter dem Vermieter gemiR
diesem Vertrag (i) den Versicherungsnachweis vorgelegt hat und (ii) die Bankgarantie
vorgelegt hat, und der Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand innerhalb dieser Frist vom
Vermieter zu libernehmen.

Der Vermieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand dem Mieter in dem Zustand und mit der
Ausstattung, wie es in der Anlage Nr. 10 dieses Vertrags naher spezifiziert und beschrieben ist
(nachfolgend die ,Ausstattung”), zu iibergeben. Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter
fiir die Nutzung der Ausstattung einen einmaligen nachtraglichen Mietzins in Hohe von
ohne USt. aufgrund einer
Rechnung — Steuerbelegs, zu deren/dessen Ausstellung der Vermieter friihestens zum Tag des
Mietbeginns berechtigt ist, zu bezahlen. Der Tag des Mietbeginns ist gleichzeitig der Tag der
Liefer- bzw. Leistungszeitpunkt.

Uber die Ubergabe und Ubernahme erstellen die Parteien ein Protokoll {iber die Ubergabe und
Ubernahme des Mietgegenstandes. Gegenstand des Ubergabeprotokolls ist die Beschreibung
des Ist-Zustandes des Mietgegenstandes am Ubergabe- und Ubernahmetag, die Anzahl der
libergebenen Schliissel oder anderer Sachen, ggf. eine Auflistung der {ibergebenen

Unterlagen.






3.4

4.1

4.2

43

4.4

4.5

4.6

Nichtiibergabe des Mietgegenstandes. Falls der Mieter dem Vermieter entsprechend den
Bedingungen dieses Vertrags keinen Versicherungsnachweis vorlegt und keine Bankgarantie
vorlegt, ist der Vermieter nicht verpflichtet, dem Mieter den Mietgegenstand (oder dessen
Teile) zu ibergeben. Die Nichtiibergabe des Mietgegenstandes (oder dessen Teile) an den
Mieter aus den in diesem Artikel angefiihrten Griinden gift nach Vereinbarung der Parteien
keineswegs als Verletzung der Pflicht des Vermieters, fiir den Mieter eine ungestfrte
Ausiibung des Mietrechts sicherzustellen, oder einer anderen Pflicht, die fiir den Vermieter
aus diesem Vertrag hervorgeht.

IV. MIETZINS

Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter fir die Nutzung des Mietgegenstandes ab dem
Ubergabetag den Mietzins zu den Terminen, in der H6he und auf die Art und Weise, die in
diesem Art. IV. und in den Geschiftsbedingungen ausfiihrlich festgelegt sind, zu bezahlen.

Im Zeitraum vom Ubergabetag bis zum Vortag der Eréffnung (nachfolgend der ,Zeitraum der
Bauanpassungen®”) ist der Mieter verpflichtet, dem Vermieter lediglich die Grundmiete zu
bezahlen, die in der Anlage Nr. 1 dieses Vertrags — Tilgungskalender angefiihrt ist,
Erfassungsnummer der Rechnung: 001/0210008265, der eine Rechnung gemaR dem Gesetz
Nr. 235/2004 GBIl.-CZ, iiber Umsatzsteuer, in aktueller Fassung, ist. Im Falle eines
unvollstandigen Kalendermonats wird die Héhe der Grundmiete anteilmaRig (als Produkt (i)
des Quotienten der Hohe der Monatsgrundmiete und der Zahl 30 und (ii) der Anzahl der Tage
des Monats, fiir den die Grundmiete berechnet wird) ermittelt und der Vermieter stelit fiir
einen derart bestimmten Betrag eine Rechnung — Steuerbeleg aus, wobei der Liefer- bzw.
Leistungszeitpunkt der letzte Kalendertag des Monats ist, fiir den die Grundmiete berechnet
wird. Zu der Grundmiete wird die Umsatzsteuer nach den zum Liefer- bzw. Leistungszeitpunkt
geltenden Rechtsvorschriften hinzugerechnet.

Der Mietzins ab dem Erdffnungstag besteht aus der Grundmiete und der Umsatzmiete. Der
Mieter ist verpflichtet, die Grundmiete und die Umsatzmiete monatlich ab dem Er6ffnungstag
wihrend der ganzen Mietdauer auf die unten festgelegte Art und Weise zu zahlen.

Der Mieter ist verpflichtet, monatlich die Grundmiete, fillig aufgrund der Anlage Nr. 1 —
Tilgungskalender, Erfassungsnummer der Rechnung: 001/0210008265, jeweils bis zum fiinften
Tag des Monats, fiir den die Grundmiete vorgeschrieben ist, zu zahlen. Die Grundmiete ist eine
feste und unverinderliche Zahlung, zu der der Mieter stets verpflichtet ist, sofern der Vertrag
nicht ausdriicklich etwas Anderes vorsieht.

Der Mieter ist weiterhin verpflichtet, monatlich die Umsatzmiete zu zahlen. Die Umsatzmiete
fur jeden Monat wird als Differenz (a) der Summe der aus (i) der Anzahl der Prozente vom
Umsatz, die sich auf die PAX fir den jeweiligen Monat beziehen, und (ii) der Anzahl der
Prozente vom Umsatz aus Kursgewinnen, wobei die Prozentsdtze vom Umsatz fiir die
einzelnen PAX-Niveaus am Flughafen in der Anlage Nr. 12 dieses Vertrags angefiihrt sind, der
Prozentsatz vom Umsatz aus Kursgewinnen betragt stets und (b) der Grundmiete
berechneten Betrdge bestimmt. Der Prozentsatz vom Umsatz aus Kursgewinnen und
Prozentsdtze vom Umsatz in der Anlage Nr. 12 sind wadhrend der ganzen Mietdauer
verbindlich. Die Vertragsparteien stimmen (iberein, dass fiir die Félle, in denen die berechnete
Umsatzmiete eine negative Zahl ist, die Umsatzmiete CZK 0,00 betrégt.

Spatestens am 5. Kalendertag des Monats, der auf den Kalendermonat folgt, in dem der
Umsatz und der Umsatz aus Kursgewinnen realisiert wurden, schickt der Mieter dem






4.7

4.8

4.9

Vermieter ein unterzeichnetes schriftliches Avis nach dem in der einschldgigen Anlage des
Vertrags angefiihrten Muster. Der Vermieter bestimmt nach der PAX am Flughafen fiir den
einschlagigen Kalendermonat die Anzahl der Prozente vom Umsatz und legt die Umsatzmiete
fir den jeweiligen Kalendermonat fest. Falls der Ergebnisbetrag der Umsatzmiete eine positive
Zahl ist, stellt der Vermieter dem Mieter fiir den derart berechneten Betrag eine Rechnung —
Steuerbeleg aus, deren Bestandteil auch die PAX fiir den Gegenstandsmonat sein wird, mit
einer Filligkeit bis zum 28. Kalendertag des Monats, der auf den Kalendermonat folgt, in dem
der Umsatz und der Umsatz aus Kursgewinnen realisiert wurden. Der Liefer- bzw.
Leistungszeitpunkt ist der letzte Kalendertag des Monats, fiir den die Umsatzmiete berechnet
wird. Samtliche in dieser Bestimmung angefiihrte Unterlagen werden elektronisch als E-Mail
mit einer elektronischen Signatur oder schriftlich in Urkundenform an die im Vertrag
angefiihrten Kontakte geschickt. Falls die Umsatzmiete negativ ist, hat der Mieter keinen
Anspruch auf jegliche Erstattung oder Entschadigung flr diesen Betrag.

Vom Avis zur Umsatzmiete wird ersichtlich sein:

4.7.1 der Umsatz und der Umsatz aus Kursgewinnen des Mieters fiir den jeweiligen
Kalendermonat fiir den ganzen Mietgegenstand,

4.7.2 wird nicht angewendet, und
4.7.3 die jeweils anfallende Umsatzsteuer.

Ab dem zweiten Vertragsjahr besteht der Mietzins zusatzlich aus einer etwaigen Nachzahlung
einer positiven Differenz zwischen der fiir das einschlagige Vertragsjahr giiltigen MAG und dem
fur das einschldgige Vertragsjahr berechneten Gesamtbetrag der Grundmiete und der
Umsatzmiete fir den ganzen Mietgegenstand (nachfolgend die ,MAG-Nachzahlung”). Der
Mieter ist verpflichtet, die MAG-Nachzahlung einmalig jeweils nach dem Ablauf des
einschlagigen Kalenderjahres auf die unten festgelegte Art und Weise zu bezahlen. Falls die
Gesamtflache der Geschéftseinheit oder der Geschiftseinheiten, die den Mietgegenstand
bilden, aus Griinden, die nicht auf der Seite des Mieters liegen, gemindert wird, ist der Mieter
nicht verpflichtet, fiir das Vertragsjahr, in dem es zu der Minderung des Mietgegenstandes
kam, und fiir das direkt nachfolgende Vertragsjahr die MAG-Nachzahlung zu leisten. Zum
Jahrestag des Mietbeginns nach dem Ablauf des Vertragsjahres, das auf das Vertragsjahr folgt,
in dem der Mietgegenstand gemindert wurde, wird die MAG auf die im Art. 4.9 dieses Vertrags
unten bestimmte Art und Weise festgelegt. Eine Erweiterung des Mietgegenstandes hat
keinen Einfluss auf die Pflicht des Mieters, die MAG-Nachzahlung zu leisten. Ein
Berechnungsbeispiel ist in der Anlage Nr. 14 angefiihrt.

Fiir das zweite Vertragsjahr legt der Vermieter die MAG als achtzig Prozent (80 %) von der
Summe (i) des Gesamtbetrags der Umsatzmiete, fallig fir den Zeitraum von dem Eréffnungstag
bis zum Jahrestag des Mietbeginns, und (ii) der Grundmiete sowie einer etwaigen
Sanktionsmiete, fillig in demselben Zeitraum, fest. Anschliefend passt der Vermieter die MAG
fir jedes folgende Vertragsjahr einseitig auf den h6heren der folgenden Betrage an: (I} die fiir
das vergangene Vertragsjahr bestimmte MAG nach dessen Anpassung gem. Art. 2.1 der
Geschidftshbedingungen (Indexierung); oder (ii) der den achtzig Prozent (80 %) entsprechende
Betrag von der Summe (i) der fiir das jeweils abgelaufene Vertragsjahr filligen Umsatzmiete
und (ii} der Grundmiete wie auch einer etwaigen Sanktionsmiete, fillig fiir denselben
Zeitraum, entspricht. Eine Musterberechnung ist in der Anlage Nr. 14 dieses Vertrags
angefiihrt. Die derart festgelegte MAG wird dem Mieter vom Vermieter in einer E-Mail,
versehen mit einer elektronischen Signatur, oder schriftlich in Urkundenform auf die im






4.10

4.11

4,12

Vertrag angegebenen Kontakte innerhalb von sechzig (60) Tagen ab dem Jahrestag des
Mietbeginns mitgeteilt.

Der Mieter ist weiterhin verpflichtet, die MAG-Nachzahlung zu leisten, und zwar einmal
jahrlich bis zum 28. Kalendertag des Monats, der auf den Monat folgt, in dem die Falligkeit der
letzten Umsatzmiete fiir den letzten Monat des vorherigen Vertragsjahres eingetreten ist,
angefangen mit dem zweiten Jahrestag des Mietbeginns. Es wird die nach der Vorgehensweise
in Art. 4.8. dieses Vertrags oben festgelegte MAG angewendet; nur falls die PAX fiir das jeweils
abgelaufene Vertragsjahr mindestens um 10 % niedriger als die PAX fiir das dem jeweils
abgelaufenen Vertragsjahr vorhergehende Vertragsjahr ist, wird die MAG zum Zwecke der
Berechnung der MAG-Nachzahlung genau um so viele Prozente gemindert, um wie viele
Prozente die zwischenjahrliche PAX gesunken ist. Diese MAG-Minderung teilt der Vermieter
dem Mieter per E-Mail mit einer elektronischen Signatur oder schriftlich in Urkundenform auf
die im Vertrag angegebenen Kontakte innerhalb von dreiflig (30) Tagen ab dem Jahrestag des
Mietbeginns, allerdings immer mit einem ausreichenden Vorsprung vor dem Termin der Avis-
Absendung gem. Art. 4.11 unten, mit.

Spatestens zum 5. Kalendertag des Monats, der auf den Kalendermonat folgt, in dem die
Falligkeit der letzten Umsatzmiete fiir den letzten Manat des Vertragsjahres eingetreten ist,
schickt der Mieter dem Vermieter per E-Mail mit einer elektronischen Signatur oder schriftlich
in Urkundenform auf die im Vertrag angegebenen Kontakte ein schriftliches unterzeichnetes
Avis zur MAG nach der in der einschlagigen Anlage Nr. 13 des Vertrags angefiihrten Vorlage,
aus dem ersichtlich sein wird:

4.11.1 die Umsatzmiete fiir jeden Monat des gerade abgelaufenen Vertragsjahres fiir den
ganzen Mietgegenstand,

4.11.2 wird nicht angewendet,

4.11.3 der fiir das jeweils abgelaufene Vertragsjahr fillige Gesamtbetrag der Umsatzmiete fiir
den ganzen Mietgegenstand, und

4.11.4 Datum und Kalkulation der positiven Differenz zwischen der fir das jeweils
abgelaufene Vertragsjahr geltenden MAG (eventuell um die PAX-Minderung ermaRigt)
und dem Gesamtbetrag des fiir das gerade abgelaufene Vertragsjahr filligen
Mietzinses fiir den ganzen Mietgegenstand und die jeweils anfallende Umsatzsteuer.

Der Mieter ist verpfiichtet, die MAG-Nachzahlung aufgrund einer Rechnung —Steuerbelegs per
Bankiiberweisung auf das im Vertrag angegebene Konto des Vermieters zu leisten. Der Liefer-
bzw. Leistungszeitpunkt ist der letzte Tag des Monats, in dem die MAG-Nachzahlung berechnet

wird.

Umsatzsteuer. Der Mieter verpflichtet sich, zusammen mit dem Mietzins ebenfalls die jeweils
anfallende Umsatzsteuer unter den gleichen Bedingungen wie den Mietzins zu zahlen.

Dienstleistungspreis. Der Mieter verpflichtet sich, ab dem Mietbeginn dem Vermieter neben
dem Mietzins monatlich einen pauschalisierten Ersatz fiir die im Zusammenhang mit der
Nutzung des Mietgegenstanden erbrachten Leistungen (nachfolgend die ,Dienstleistungen”)
zu zahlen, deren Aufzdhlung, Filligkeit und Héhe des Entgelts fiir die Dienstleistungen in der
Anlage Nr. 1 — Tilgungskalender, Erfassungsnummer der Rechnung: 001/0210008265 dieses
Vertrags angefiihrt (nachfolgend der ,Dienstleistungspreis”) und gleichzeitig entsprechend
der Preisliste der Dienstleistungen festgelegt sind. Im Falle des ersten unvollstindigen
Kalendermonats, d.h. fiir den Zeitraum vom 9. November bis zum 30. November 2021 und ggf.
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4.13

4.14

4.15

4.16

4.17

5.1

5.2

fiir den letzten unvolistindigen Kalendermonat der Laufzeit dieses Vertrags, wird der Betrag
der Dienstleistungen anteilig (als Produkt aus (i) 1/30 des Preises fiir die Dienstleistungen und
(ii) der Anzahl der Tage in dem Monat, fiir den der Preis fiir die Dienstleistungen in Rechnung
gestellt wird) ermittelt und der Vermieter stellt eine Steuerrechnung iber den so ermittelten
Betrag aus, wobei das Datum des steuerpflichtigen Umsatzes der letzte Kalendertag des
Monats ist, fiir den der anteilige Preis fiir die Dienstleistungen in Rechnung gestellt wird.

Der Mieter verpflichtet sich weiterhin, dem Vermieter die jeweils anfallende Umsatzsteuer
vom Dienstleistungspreis unter den gleichen Bedingungen wie den Dienstleistungspreis zu
zahlen.

Die Vertragsparteien haben ausdriicklich vereinbart, dass der Mieter den Mietzins und den
Dienstleistungspreis zusammen mit der jeweils anfallenden Umsatzsteuer nach diesem
Vertrag auf das Bankkonto (CZK) 801812025/2700 (nachfolgend das , Konto“) zahlen wird.

Die H6he der einzelnen Dienstleistungspreise kann seitens des Vermieters in Abhdngigkeit von
der Bewegung der Preise der Dienstleistungslieferanten durch deren Berlicksichtigung in der
Preisliste angepasst werden. Der Vermieter ist verpflichtet, jede Preisanpassung dem Mieter
spatestens einen (1) Monat vor deren Realisierung mitzuteilen. Der Vermieter bestitigt, dass
die Preisliste der Dienstleistungen dem Mieter auf Anfrage bereitgestellt wird.

Der Dienstleistungspreis ist aufgrund des Tilgungskalenders, der eine Rechnung gem. Gesetz
Nr. 235/2004 GBI.-CZ, (iber Umsatzsteuer, in aktueller Fassung, und die Anlage Nr. 1 dieses
Vertrags ist, jeweils bis zum 5. Kalendertag des Monats, fiir den der Dienstleistungspreis
gezahlt wird, fallig, und zwar per Bankiiberweisung auf das im Vertrag angefiihrte Konto des
Vermieters unter Angabe des variablen Symbols, das fiir die Zwecke des Vertrags dessen
Erfassungsnummer im Kopf des Vertrags ist.

Fiir die Zwecke dieses Vertrags gibt der Mieter fiir etwaige Zahlungen die Bankverbindung
Kontonummer (CZK): 5080120776/5500, IBAN: CZ65 5500 0000 0050 8012 0776, SWIFT:
RZBCCZPP (nachfoigend das ,Konto des Mieters“) an.

V. MIETDAUER

Der Vertrag wird auf bestimmte Zeit abgeschlossen, die am 9.11.2021 (nachfolgend der
»Mietbeginn“) anfdngt und nach dem Verlauf von 10 Jahren endet (nachfolgend die
~Mietdauer”). Die Parteien schlieBen ausdriicklich die Mdglichkeit eines automatischen
Vertragsschlusses gem. § 2230 BGB-CZ aus. Die einzige Art und Weise, wie die Mietdauer
verlangert werden kann, ist durch einen von beiden Parteien unterzeichneten schriftlichen
Nachtrag zu diesem Vertrag.

Der Mieter ist verpflichtet, im Mietgegenstand die Unternehmenstétigkeit nach diesem
Vertrag aufzunehmen und den Mietgegenstand bis zum letzten Tag des Zeitraums der
Bauanpassungen des Mietgegenstandes entsprechend den Geschiftsbedingungen fiir die
Offentlichkeit zu &ffnen, spétestens jedoch innerhalb 4 Monate nach dem Ubergabetag
{nachfolgend der ,Eréffnungstag”). Falls die Bauanpassungen einer Kollaudierungs-
/Bauabnahmegenehmigung bediirfen, geht es vollstandig zu Lasten des Mieters, falls er diese
bis zum Er6ffnungstag nicht eingeholt hat.






6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

VI. ERSTE BAUANPASSUNGEN

Der Mieter verpflichtet sich, im Mietgegenstand wihrend des Zeitraums der Bauanpassungen
bestimmte Bauanpassungen durchzufiihren und den Mietgegenstand auszustatten
(nachfolgend die , Ersten Bauanpassungen®). Die vom Mieter erstellten Projektunterlagen der
Ersten Bauanpassungen miissen dem Vermieter zur vorherigen schriftlichen Zustimmung
vorgelegt werden. Der Mieter verpflichtet sich, die Ersten Bauanpassungen so durchzufiihren,
dass Passagiere moglichst wenig betroffen werden. Der Mieter ist verpflichtet, wahrend der
ganzen Dauer der Durchfiihrung der Ersten Bauanpassungen die Grundmiete ordentlich zu
zahlen (unabhdngig davon, ob im Mietgegenstand seine Handelstitigkeit betrieben wird oder
nicht). Ab dem 9.3.2022 ist der Mieter verpflichtet, die Geschaftseinheit mit den
durchgefiihrten Ersten Bauanpassungen fiir die Offentlichkeit ge6ffnet zu haben.

Falls der Mieter mit der Beendigung der Ersten Bauanpassungen in Verzug gerdt und die
Geschiftseinheit nicht rechtzeitig fiir die Offentlichkeit geéffnet wird, ist der Mieter
verpflichtet, dem Vermieter eine tagliche Sanktionsmiete bis zum Eréffnungstag fiir die
Offentlichkeit zu zahlen. Die Sanktionsmiete stellt einen steuerpflichtigen Umsatz dar, der der
Umsatzsteuer unterliegt. Die Sanktionsmiete wird vom Mieter aufgrund einer Rechnung
bezahlt, und zwar in der Héhe, die einem Produkt (i) der Sanktionsmiete und (ii} der Anzahl
der Tage, an denen die Geschéaftseinheit im jeweiligen Monat aufgrund des Verzugs des
Mieters mit der Beendigung der Ersten Bauanpassungen nicht fiir die Offentlichkeit gedffnet
war, entspricht. Das Recht des Vermieters, eine Rechnung zu stellen, ergibt sich aus dem
Verzug des Mieters. Als Liefer- bzw. Leistungszeitpunkt gilt fiir diese Rechnungsstellung stets
der letzte Kalendertag des Monats, in dem das Recht des Vermieters auf Berechnung der
Sanktionsmiete entsteht.

Fir die Zwecke dieses Vertrags gelten die Ersten Bauanpassungen als Bauanpassungen im
Sinne der Geschéaftsbedingungen. Im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der Ersten
Bauanpassungen ist der Mieter verpflichtet dafiir zu sorgen, dass der Mietgegenstand
simtliche aus dem vereinbarten Nutzungszweck hervorgehende Anforderungen erfiillt,
insbesondere die Hygiene-, Brandschutz- und Sicherheitsanforderungen. In diesem
Zusammenhang ist der Mieter verpflichtet, die nach Sondervorschriften erforderlichen
Einwilligungen, Entscheidungen, Stellungnahmen, Gutachten oder sonstige MaRnahmen der
betroffenen Staatsverwaltungsorgane einzuholen. Die vom Mieter erstellten und vom
Vermieter genehmigten Projektunterlagen der Ersten Bauanpassungen werden Aniage des
Antrags auf Eroffnung des Bauverfahrens.

Falls es wegen der Durchfilhrung der Ersten Bauanpassungen zu einer Anderung des
AuBengrundrisses der Geschaftseinheit kommt, ist der Mieter verpflichtet, Mitwirkung bei der
Neuermessung der Bodenfldche der Geschaftseinheit, die der Vermieter durchfiihrt, zu leisten.
Eine Anderung des AuRengrundrisses der Geschiftseinheit und deren durch Messung
festgestellte neue Grundfldche haben keinerlei Einfluss auf die H6he des Mietzinses und des
Dienstleistungspreises, die sich nicht dndert.

VIl. BANKGARANTIE

Der Mieter hat dem Vermieter spatestens innerhalb von 15 (fiinfzehn) Tagen nach der
Unterzeichnung des Vertrages durch die letzte Partei eine giiltige und wirksame Bankgarantie
aboe | - : iiberceben (nachfolgend

die ,Bankgarantie”). Die Bankgarantie im Namen des Mieters muss dem Mustertext der
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7.2

7.3

8.1

8.2

9.1

Bankgarantie, der diesem Vertrag als Anlage Nr. 7 beiliegt, entsprechen. Die Héhe der
Bankgarantie ist entsprechend den Geschaftsbedingungen weiter anzupassen.

Falls der Mieter dem Vermieter die Bankgarantie nicht innerhalb der in Art. VIi, Abs. 7.1 des
Vertrages festgelegten Frist (ibergibt, ist der Vermieter berechtigt, vom Mieter eine
Vertragsstrafe in Hohe der Bankgarantie, d.h.

zu verlangen, und zwar innerhalb von 3 (drei) Tagen ab der Zustellung
der Aufforderung des Vermieters zur Zahlung der Vertragsstrafe an den Mieter. Der Mieter ist
verpflichtet, diese Vertragsstrafe dem Vermieter zu bezahlen. Der Mieter hat als variables
Symbol fiir diese Uberweisung seine Ident.-Nr. zu verwenden.

Die in Art. 7.1 genannte Héhe der Bankgarantie ist lediglich bis zur ersten Festlegung der MAG
verbindlich. Wenn die MAG nach den Bestimmungen von Art. 4.9 dieses Vertrags ermittelt
oder gedndert wird, verdndert sich dementsprechend ebenfalls der Betrag der Bankgarantie,
sodass dieser stets einem Viertel der MAG entspricht. Der Vermieter teilt dem Mieter den neu
festgelegten Betrag der Bankgarantie gemeinsam mit der neu ermittelten Hohe der MAG auf
die Vorgehensweise gemdR Art. 4.8 dieses Vertrages mit. Geht die neu festgelegte
Bankgarantie {iber die aktuell giiltige Bankgarantie hinaus, hat der Mieter innerhalb von
sechzig (60) Tagen ab dem Tag, an dem der Mieter {iber die neu festgelegte Héhe der
Bankgarantie unterrichtet wurde, dem Vermieter eine erneuerte bzw. erganzte Bankgarantie
Gber die entsprechende Summe zu libergeben, die mindestens zwei (2) Jahre gelten wird.
Unterschreitet die neu festgelegte Hohe der Bankgarantie die aktuell giiltige Bankgarantie, ist
der Mieter berechtigt, dem Vermieter eine neue Bankgarantie (iber die jeweilige niedrigere
Summe zu beliebigem Tag nach dem Datum zu ibergeben, an dem er iiber die neu festgelegte
Héhe der Bankgarantie unterrichtet wurde.

Vlil. VERSICHERUNG

Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter spatestens vierzehn {14) Tage vor dem Mietbeginn
(i) ein Versicherungszertifikat, oder {ii) eine beglaubigte Ablichtung des entsprechenden
Versicherungsvertrags, oder (iii) eine entsprechende Bestatigung der Versicherungsanstalt, die
den Abschluss eines Versicherungsvertrags (Versicherungsvertrige) gemaf den einschligigen
Bestimmungen der Geschaftsbedingungen nachweist, (nachfolgend der
»Versicherungsnachweis”) vorzulegen.

Falls der Mieter dem Vermieter den Versicherungsnachweis innerhalb der im Art. VIII., Abs.
8.1. des Vertrags angefiihrten Frist nicht iibergibt, ist der Vermieter berechtigt, vom Mieter
eine Vertragsstrafe in Hohe von CZK 5.000,- fiir jeden Verzugstag zu verlangen, und der Mieter
ist verpflichtet, diese zu bezahlen, und zwar innerhatb von 3 (drei) Tagen ab der Zustellung der
Aufforderung des Vermieters zur Zahlung der Vertragsstrafe an den Mieter. Als variables
Symbol fiir diese Uberweisung hat der Mieter seine Ident.-Nr. zu verwenden.

IX. OFFNUNGSZEITEN

Der Mieter ist verpflichtet, die Geschaftseinheit ab dem Erdffnungstag zur Handelsstatigkeit
fiir die Offentlichkeit wenigstens im Umfang von vierzehn (14) Stunden am Tag gedffnet zu
haben, wobei die Offnungszeit spitestens um sieben (7:00) Uhr morgens jeden Tag beginnt,
und der Mieter ist verpflichtet, wihrend der Offnungszeiten fiir eine ununterbrochene
Handelstdtigkeit im Mietgegenstand Sorge zu tragen. Eine Ausnahme von den derart
vereinbarten Offnungszeiten stellt eine Situation dar, wo der Mietgegenstand infolge einer
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9.2

Beschddigung des Mietgegenstandes durch ein von der Versicherung gedecktes Ereignis oder
in anderen Fallen hoherer Gewalt, oder wenn dies gesetzlich oder durch eine behdrdliche
MaRnahme angeordnet wird, nicht fiir eine Handelstatigkeit gedffnet werden kann, oder wenn
der Mietgegenstandes in den vom Vermieter vorher genehmigten Fallen nicht geéffnet wird,
wobei es ausreichend ist, wenn diese Genehmigung dem Mieter in Form einer E-Mail-
Nachricht an die E-Mail-Adresse des Ansprechpartners geschickt wird.

Der Vermieter verpflichtet sich, ab dem zweiten Kalendermonat der Mietdauer ohne
unnotigen Verzug nach der Feststellung der PAX-Anzah! fiir den letzten Kalendermonat diese
Information dem Mieter mitzuteilen. Falls die PAX fiir einen Kalendermonat wahrend der
Mietdauer unter 250 000 sinkt, ist der Mieter berechtigt, vom Vermieter schriftlich eine
Ausnahme von den Offnungszeiten anzufordern (diese Ausnahme besteht in jeglicher
Anderung der Offnungszeiten einschlieBlich einer vollstindigen SchlieRung der
Geschéftseinheit), und zwar flir genau einen Monat ab dem Tag, an dem der Vermieter dem
Mieter die einschldgige PAX-Anzahl mitgeteilt hat; der Vermieter ist in diesem Falle
verpflichtet, der Anforderung lediglich im Umfang der Kiirzung der Offnungszeiten auf
mindestens 12 Stunden pro Tag stattzugeben, und der Vermieter ist nicht verpflichtet, der
vollstandigen SchlieBung der Geschaftseinheit stattzugeben. Die Einrdumung einer Ausnahme
beriihrt nicht die Pflicht des Mieters, die Grundmiete und die MAG-Nachzahlung zu bezahlen.
Falls sich der Mieter anschlieBend entscheidet, den Mietgegenstand zur Handelstatigkeit fiir
die Offentlichkeit iiber den Umfang der genehmigten Ausnahme zu offnen oder die
Offnungszeiten im Rahmen der Ausnahme zu dndern, ist er stets verpflichtet, den Vermieter
dariiber mindestens 24 Stunden vorher per E-Mail zu informieren.

X. WEITERE SICH AUS DEM ERGEBNIS DES VERGABEVERFAHRES ERGEBENDEN PFLICHTEN DES MIETERS

10.1

10.2

10.3

104

11.1

Der Mieter als ausgewahlter Auftragnehmer wurde aufgrund des Ergebnisses des
Vergabeverfahrens des Vermieters zum Mieter im Sinne dieses Vertrags.

Der Mieter erkennt diesbeziiglich an, dass er aufgrund der Vorlage eines Angebots von
weiteren Bedingungen des Mietverhéltnisses zum Mietgegenstand ausgewdhlt wurde, die
hiermit zu einem Bestandteil dieses Vertrags werden, und der Mieter verpflichtet sich, diese
wahrend der Laufzeit dieses Vertrags ordnungsgemaR zu erfiillen.

Im Falle eines Widerspruchs zwischen den im Vergabeverfahren und diesem Vertrag
festgelegten Bedingungen, gehen die Bedingungen dieses Vertrags vor.

Der Vermieter erlegt dem Mieter im Rahmen seiner gewissenhaften Auftragsvergabe, zu der
er gemalR VergG verpflichtet ist, zusatzliche Verpflichtungen auf, die in der Anlage Nr. 15 -
Pflichten des Mieters im Bereich der fairen Arbeitsbedingungen und ethischen
Geschaftspraktiken angefiihrt sind.

XI. ANSPRECHPARTNER

Als Ansprechpartner, die in allen Belangen nach diesem Vertrag (abgesehen von der
Unterzeichnung der gednderten Vertragsbedingungen) und den Geschaftsbedingungen
handlungsberechtigt ist, gilt:

11.1.1 fiir den Vermieter:
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12.1

12.2

12.3

12.4

11.1.2 fir den Mieter:

XIl. ANWENDBARES RECHT UND GESCHAFTSBEDINGUNGEN

Rechtsordnung. Dieser Vertrag und die sich daraus ergebenden Verhdltnisse unterfiegen der
Rechtsordnung der Tschechischen Republik, insbesondere dem Biirgerlichen Gesetzbuch. Die
Parteien sind libereingekommen, dass die Bestimmungen von § 1765, § 1766, § 1977 bis §
1979, § 2000, § 2002 bis § 2004, § 2208, § 2209, § 2210 Abs. (2) und (3), § 2212, § 2223, §
2227, § 2232, § 2287, §2303, § 2305, § 2308, § 2311 und § §2314 sowie § 2315 des
Birgerlichen Gesetzbuches weder auf diesen Vertrag noch auf die sich daraus ergebenden
Verhdltnisse Anwendung finden. Eine vom Biirgerlichen Gesetzbuch abweichende Regelung
der Rechte und Pflichten der Parteien ist im Einzelnen dem Art. XIV der Geschidftsbedingungen
zu entnehmen.

Dieser Vertrag wird unter Kaufleuten im Rahmen ihrer Geschaftstatigkeit abgeschlossen, (i)
weswegen auf diesen Vertrag gemaR § 1797 des Biirgerlichen Gesetzbuches die
Bestimmungen von § 1793 bis § 1795 des Blirgerlichen Gesetzbuches liber unverhaltnismaRige
Benachteiligung und § 1796 (iber den Wucher keine Anwendung finden und (ii) die Parteien
deswegen gemaR § 1801 des Biirgerlichen Gesetzbuches vereinbart haben, dass die
Bestimmungen von § 1799 und § 1800 des Birgerlichen Gesetzbuches (ber die
Adhidsionsvertrage fiir die Zwecke dieses Vertrags nicht verwendet werden.

Die Parteien schlieRen die Anwendung der folgenden Bestimmungen des Biirgerlichen
Gesetzbuches auf diesen Vertrag aus: § 557 (die Regel contra proferentem), § 1740 Abs. 3
(qualifizierte Angebotsannahme) und § 1805 Abs. 2 (das Verbhot ultra duplum).

Vertragsanderungen. Dieser Vertrag enthélt gemeinsam mit den Geschéaftsbedingungen die
volistandige und endgiiltige Vereinbarung zwischen den Parteien. Handlungen, die den Inhalt
des durch diesen Vertrag begriindeten Rechtsverhiltnisses dndern, bediirfen der Schriftform
und (soweit in diesem Vertrag nicht ausdriicklich etwas anderes bestimmt ist) in Form von
fortlaufend nummerierten Nachtrigen. Eine Anderung dieser Vertragsbestimmung kann
lediglich in Schriftform durch einen Nachtrag zu diesem Vertrag vorgenommen werden. Fiir
die Zwecke dieser Bestimmung gelten jegliche Handlungen, die durch elektronische oder
andere technische Mittel erfoigen, die deren Inhalt aufzeichnen und die handelnde Person
identifizieren kdnnen, nicht als Schriftform.
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12.6

12,7

12.8

12.9

12.10

12,11

12,12

Einheitlichkeit der Vereinbarungen. Dieser Vertrag enthalt die volistdndige Vereinbarung der
Parteien in Bezug auf den Gegenstand dieses Vertrags und ersetzt alle friheren Abmachungen,
die in Bezug auf den Gegenstand dieses Vertrags getroffen wurden, mit Ausnahme von
jeglichen Vertraulichkeits- oder Geheimhaltungsbestimmungen.

Keine WillensduRerung der Parteien, die bei den Verhandlungen iiber diesen Vertrag
abgegeben wurde, oder eine Willenserkldrung, die nach der Unterzeichnung dieses Vertrages
abgegeben wurde, ist im Widerspruch zu den ausdriicklichen Bestimmungen dieses Vertrages
auszulegen und begriindet eine Verpflichtung fiir eine der Parteien.

Verkehrssitten der Parteien und Handelsbrauche. Die Parteien sind sich dariiber einig, dass sie
iiber die ausdriicklichen Bestimmungen dieses Vertrages hinaus keine Rechte und Pflichten
aus vergangenen oder zukiinftigen zwischen den Parteien eingefiihrten Verkehrssitten oder
allgemein bzw. in der Branche befolgten Handelsbrauchen in Bezug auf den Gegenstand dieses
Vertrages ableiten wollen, es sei denn, im Vertrag wird ausdriicklich etwas anderes vereinbart.
Zusétzlich zum vorstehend Genannten bestdtigen die Parteien, dass sie sich keiner zuvor
zwischen ihnen eingefiihrten Handelsbrauche bzw. Verkehrssitten bewusst sind.

Haftung vor Vertragsschluss. Jede Partei sichert hiermit zu, dass sie der jeweils anderen Partei
alle Tatsachen und rechtlichen Umstande offengelegt hat, von denen sie vor dem Abschluss
dieses Vertrags wusste oder hdtte wissen miissen und die fiir den Abschluss dieses Vertrags
erheblich sind.

Salvatorische Klausel. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ungiiltig, nicht erzwingbar oder
unwirksam sein oder werden, bleiben die Giiltigkeit, Erzwingbarkeit bzw. Wirksamkeit der
ibrigen Bestimmungen dieses Vertrages davon unberiihrt. Die Parteien verpflichten sich, die
ungiiltige, nicht erzwingbare oder unwirksame Bestimmung innerhalb von fiinf (5) Werktagen
nach Zustellung der Aufforderung der jeweils anderen Partei durch eine giiltige, erzwingbare
und wirksame Bestimmung zu ersetzen, deren Wortlaut der durch die urspriingliche
Bestimmung und diesen Vertrag insgesamt zum Ausdruck gebrachten Absicht entsprechen
wird.

Ein integrierender Bestandteil dieses Vertrags sind die Geschéftsbedingungen, die als dessen
Anlage Nr. 4 beigefiigt sind. Abweichende Bestimmungen im Hauptteil des Vertrags gehen
dem Wortlaut der Geschaftsbedingungen vor.

Der Mieter erklart und bestatigt, dass er sich mit den Geschaftsbedingungen vertraut gemacht
hat und mit deren Inhalt sowie Verbindlichkeit einverstanden ist und sich verpflichtet, diese
vorbehaltslos einzuhalten. Der Mieter erklart ferner ausdriicklich, dass er keine anderen
Geschéaftsbedingungen anwendet oder auf jegliche anderen Geschiaftsbedingungen verweist.

Die Parteien vereinbaren, dass auf das durch diesen Vertrag begriindete Mietverhaltnis die
folgenden Bestimmungen der Geschéftsbedingungen keine Anwendung finden, stattdessen
sie vereinbaren:

(a) Im Artikel 7 der Geschéaftsbedingungen wird der Abs. 7.1 gedndert, indem er nun wie
folgt lautet:

,Die Versorgung des Mietgegenstandes ist lediglich Uber einen mit V7 gekennzeichneten
Lastenaufzug von der Laderampe des Flugsteigs 2 (sieche Anlage Nr. 2 Plan des Flugsteigs 2 und
Plan des Mietgegenstandes) ganztdgig unter Einhaltung der Sicherheits- und
Betriebsanforderungen des Vermieters moglich. Die Bestandaufnahmen kdnnen lediglich
wihrend der Nachtstunden erfoigen.”
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(b) Im Artikel 3 der Geschaftsbedingungen wird der Abs. 3.2.47 gedndert, indem er nun wie
folgt lautet:

»Der Vermieter ist berechtigt, zum Zwecke der visuellen Kontrolle der ordnungsgemaRen
Erfassung des Umsatzes und/oder des Umsatzes aus Kursgewinnen in Ubereinstimmung mit
dem Vertrag auf eigene Kosten eine Videoliberwachungsanlage in den gemieteten
Raumlichkeiten zu installieren, die auf Kosten des Vermieters den Bereich der Einrichtung
zusammen mit dem Bereich der Bezahlung von Waren und/oder Dienstleistungen in den
gemieteten Rdumlichkeiten abbildet, einschlieBlich des Bildes der Tastatur der Einrichtung und
des Bildschirms oder des Displays der Einrichtung, falls vorhanden. Der Mieter verpflichtet sich,
dem Vermieter jede notwendige Unterstiitzung bei der Anbringung des Kamerasystems gemaR
dem vorstehenden Satz zu gewdhren und sich nach besten Kriften zu bemiihen, Schaden am
Kamerasystem und/oder dessen Betrieb zu vermeiden. Im Falle eines solchen Schadens haftet
der Mieter in voller Hohe des Schadens. Der Mieter hat ferner dafiir Sorge zu tragen, daR die
Durchsuchung des Mietgegenstandes gemdll dieser Bestimmung nicht durch im
Mietgegenstand befindliche Gegenstinde oder auf andere Weise verhindert oder behindert
wird. Der Vermieter als fir die Datenverarbeitung Verantwortlicher muss alle Verpflichtungen
aus der Verordnung einhalten.”

(c) Der Artikel 10 der Geschéftsbedingungen wird gedndert, indem er nun wie folgt lautet:

10.1 Zur Sicherung der Anspriiche des Vermieters gegen den Mieter im Zusammenhang mit dem
Vertrag, einschlieRlich der Zahlung der gemaR dem Vertrag filligen Miete, fiir den Fall, dass der
Mieter die fillige Miete oder andere Anspriiche aus dem Vertrag nicht ordnungsgemaR an den
Vermieter zahlt, erkldren der Mieter und der Vermieter hiermit gegenseitig, dass auf das
zwischen ihnen durch den Vertrag begriindete Rechtsverhaltnis die Bestimmungen des § 2234
des Biirgerlichen Gesetzbuches in der jeweils giiltigen Fassung in vollem Umfang Anwendung
finden, wonach dem Vermieter ein Zuriickbehaltungsrecht an allen beweglichen Sachen des
Mieters zusteht, die dieser in oder an der Mietsache hat (mit Ausnahme von Giitern mit kurzer
Haltbarkeitsdauer, d.h. Fiir den Mieter gelten die folgenden Bestimmungen.

10.2 Zahlt der Mieter die falligen Schulden aus dem Vertrag oder dem darauf beruhenden
Vertrag nicht, ist der Vermieter berechtigt, die beweglichen Sachen, die der Mieter am oder im
Mietgegenstand hat, zuriickzubehalten (ausgenommen Waren mit kurzer Haltbarkeit, d.h. mit
einer Haltbarkeit von bis zu einem Monat). Der Vermieter ist verpflichtet, dies dem Mieter
schriftlich mitzuteilen. Versucht der Mieter, seine beweglichen Sachen (einschlieRlich Waren)
aus dem Mietgegenstand zu entfernen, ist der Vermieter berechtigt, angemessene MaRnahmen
zu ergreifen, um den Mieter an der Entfernung der beweglichen Sachen aus dem
Mietgegenstand zu hindern.

12.13 Vertragsregistergesetz. Der Vermieter weist den Mieter hin und der Mieter nimmt zur
Kenntnis, dass der Vermieter eine im § 2 Abs. 1 Buchst. n) des Gesetzes Nr. 340/2015 GBI-CZ,
iiber besondere Voraussetzungen fiir die Wirksamkeit einiger Vertrage, die Veroffentlichung
dieser Vertrdge und das Vertragsregister (Vertragsregistergesetz) in aktueller Fassung,
angefiihrte Person ist. Der Mieter erklart, dass ihm bekannt ist, dass dieser Vertrag so, wie
dieser abgeschlossenen ist, einschlielich der Anlagen und sonstiger Teile, vom Vermieter im
Vertragsregister verdffentlicht werden kann und erkldart sich mit einer solchen
Veréffentlichung einverstanden. Der Vermieter ist berechtigt, jedoch nicht verpflichtet, aus
dem Vertrag vor dessen Verdffentlichung alle Angaben zu entfernen, die nach dem
Vertragsregistergesetz nicht verdffentlicht werden oder nicht veréffentlicht werden miissen.
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12,14

12.15

13.1

Die Parteien erkldren, dass die Miete, die Sanktionsmiete, die Sicherheit/Bankgarantie, die in
der Anlage Nr. 1, der Anlage Nr. 5, der Anlage Nr. 12 und in der Anlage Nr. 13 aufgefiihrten
Tatsachen Geschaftsgeheimnisse im Sinne von § 504 des Biirgerlichen Gesetzbuches darstellen
und verpflichten sich, diese geheim zu halten und entsprechend zu schiitzen. Um jegliche
Zweifel aufzurdumen, erkldren die Parteien, dass sie andere in diesem Vertrag genannten
Tatsachen, mit Ausnahme der im ersten Satz dieser Bestimmung des Vertrags genannten, nicht
als Geschiftsgeheimnisse betrachten.

Gerichtsstand. Samtliche Streitigkeiten, die sich aus diesem Vertrag oder im Zusammenhang
damit ergeben, werden gemaR § 89a des Gesetzes Nr. 99/1963 GBI-CZ, Zivilprozessordnung,
in aktueller Fassung, dem Allgemeinen Gerichtsstand des Vermieters zur Entscheidung

vorgelegt.

Xlll. ANLAGENVERZEICHNIS
Ein integrierender Bestandteil dieses Vertrags sind siamtliche beigefiigten Anlagen, und zwar:

(a) Anlage Nr. 1 — Ratenkalender — Rechnung gemiR dem Gesetz Nr. 235/2004 GBI-CZ,
liber die Umsatzsteuer, in aktueller Fassung, einschlieBlich des Dienstleistungspreises,
die Auflistung der Dienstleistungen, Erfassungsnummer der Rechnung:
001/0210008265,

(b) Anlage Nr. 2 — Plan des Flugsteigs 1 und des Flugsteigs 2 und Plan des
Mietgegenstandes

(c) Anlage Nr. 3 — Handelsregister-/Firmenbuchauszug des Mieters

(d) Anlage Nr. 4 — Geschiftsbedingungen

(e) Anlage Nr. 5 — Umsatzmiete, Art der Berechnung, Sdtze, Avis-Vorlage
(f) Anlage Nr. 6 — Musterberechnung von Kursgewinnen

(8) Anlage Nr. 7 — Bankgarantie

(h) Anlage Nr. 8 — Abfallbehandlungssystem

(i) Anlage Nr. 9 — POS-Daten

(i) Anlage Nr. 10 — Zustand des Mietgegenstandes

(k) Anlage Nr. 11 - Liste von verbotenen Waren und Dienstleistungen

() Anlage Nr. 12 — Prozentsditze vom Umsatz, vom Umsatz aus Kursgewinnen und
Sortiment

(m) Anlage Nr. 13 —Vorlage des Avis zur MAG
(n) Anlage Nr. 14 - Vorlage der Mietzinsstruktur

(o) Anlage Nr. 15 - Pflichten des Mieters im Bereich der fairen Arbeitshedingungen und
ethischen Geschaftspraktiken
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DIE PARTEIEN ERKLAREN HIERMIT, DEN VORLIEGENDEN VERTRAG GELESEN ZU HABEN UND MIT
DESSEN INHALT EINVERSTANDEN ZU SEIN. ZUM ZEICHEN DESSEN FUGEN SIE IHRE
UNTERSCHRIFTEN BE!:

Datum:
Fiir den Vermieter:

Unterschrift: Unterschrift:

Name: Ing. Jifi Pos Name: Megr. Jakub Puchalsky

Funktion: Vorsitzender des Funktion: Mitglied des Verwaltungsrats
Verwaltungsrats Leti$té Praha, a. s.

Letisté Praha, a. s.

Datum:
Fir den Mieter:

Unterschrift: Unterschrift:

Name: Dariusz Thomasz Bator Name: lise Holzer

Funktion: Geschiftsfihrer Funktion: Geschaftsfiihrer
BILLA, spol. s r.o. BILLA, spol. s r.o.
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