CESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, spol. s r.o. Pavia Palaugari

SMLOUVA

0 najmu prostoru slouziciho podnikani

. l. Smluvni strany
CESKOKRUMLOVSKY ROZVOJOVY FOND, spol. s r.o.,

Masna 131, 381 01 Cesky Krumlov
zapséna u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich, oddil C, viozka 705

IC: 42 39 61 82 DIC:CZ42396182

zastoupena jednateli p. Ing. Davidem Sindelafem a p. Ing. Miroslavem Reitingerem
(Pronajimatel)
a
Pavla Palaugari
Drozdi 153/13, 711 00 Ostrava - Koblov

Fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona nezapsana v obchodnim rejstiiku
IC:,44201524 DIC:
{Najemce)

(Pronajimatel a Ndjemce déle jednotlivé také jako "Strana” a spolecné jako "Strany”)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdejsich predpist (dale jen ,Smlouva*“):

Il. Pfedmét a Gcel najmu
1. Pronajimatel je vylutnym vlastnikem pozemku st.p.&. 738 k.u. Cesky Krumlov, &ast obce Latran,
na némz se nachazi budova Latran €.p. 13. Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén prenechat
veskere prostory nachézejici se v této budové do uzivani najemci.

2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory v pfizemi vy$e uvedeného objektu o vyméfe 34.4 m?,
které se skladaji z jedné prodejni mistnosti s vylohou, skladku a socialniho zafizeni, jejichz
presna specifikace vyplyva z pldorysu, ktery je jako pfiloha nedilnou soucasti této smlouvy
(barevné ohrani¢eni pronajatych prostor).

3. Nebytové prostory se davaji do najmu za Ugelem zfizeni prodejny s kozenou galanterii, textilni
galanterii a klobou&nickymi vyrobky s vyznamnym zastoupenim domaci produkce.
Najemce je oprévnén uzivat najaté prostory pouze k Géelim uvedenym v tomto bodé smlouvy.

4. Pronajimatel prohlaSuje, Ze pronajimané prostory odpovidaji vySe uvedenému Udelu uzivani.
Najemce prohladuje, Ze stav najimanych prostor zna a Ze je v tomto stavu najima.

5. Pfedmét najmu bude protokolarné predan pronajimatelem najemci nejpozdgji 1. 6. 2015.
V sepsaném protokolu bude mimo jiné feeno zpfistupnéni a uzamykani pfedmétu najmu a dalsi
technické nélezitosti v&. vybaveni prostor.

6. Soucasti najmu podie této smlouvy je dale piimé zprostredkovani nebo zajisténi:
a) dodavky vody véetné stoéného

lll. Doba najmu
1. Najem podle této smiouvy se sjednava na dobu uréitou od 1. 6. 2015 do 31. 5. 2025.

2. Obe smluvni strany se dohodly, Ze pro tyto vypovédni dilvody:
a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou,
b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodieni s placenim najemného nebo thrad
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,
plati jednomésiéni vypovédni lhiita.
IV. Najemné a jistota
1. Smluvni étvrtletni najemné Cini 62.500,- K& bez DPH (ro¢né 250.000,- K& bez DPH) a je splatné
vzdy do 15. dne druhého mésice kalendainiho Gtvrtleti na uget &islo 10200241/0100 u Komer&ni
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banky, pobotky Cesky Krumlov. K najemnému bude pronajimatel najemci Uétovat DPH
v zakonem stanoveneé vysi. Prvni kalendaini den druhého mésice pfislusného &tvrtleti je pro obé
strany dnem zdanitelného plnéni.

2. Nejpozdéji do 15. 6. 2015 je nijemce povinen a zavazuje se sloZit na vySe uvedeny Udet
pronajimatele jistotu ve vysi rovnajici se souttu jednoho &tvrtletnino najemného a &tvrtletnich
zaloh za poskytované sluzby+DPH, tj. 76.085,- K&. Nesplni-li najemce tuto povinnost, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

3. Pronajimatel je opravnén pouzit jistotu takto:
- po skon¢eni najmu na thradu splatnych najemcem neuhrazenych pohledavek pronajimatele
plynoucich z této najemni smlouvy,
- na uhradu nakladl vynaloZzenych po skonéeni najmu pronajimatelem na uvedeni
nebytového prostoru (pfedmétu najmu) do stavu, v jakém byl pfedan najemci do najmu
(opravy nad ramec b&Zného opotiebeni) - pokud tak neugini najemce na viastni naklady,

4. Vpfipade, Ze nenastane Zadny vySe uvedeny divod pro pouZziti jistoty pronajimatelem, resp.
bude pouzita pouze jeho &ast, vrati pronajimatel jistotu najemci, resp. jeho nepouzitou &ast,
neprodlené po skongeni najemniho vztahu a pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli.

5. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, bude najemné sohledem na inflaci kaZdoro¢né
zvySovano o 0,75nasobek oficiaini miry inflace v Ceské republice za uplynuly kalendafni rok
vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem, co pronajimatel oznami najemci pisemnou formou.
Poprvé mdze byt najemné zvy$eno k 1.1. 2016.

V. Ostatni ujednani
1. Predmét najmu je kryt zakladni pojistkou pronajimatele proti Zivelnim $kodam a odpovédnosti za
skodu.

2. Pojisténi vnitfniho vybaveni pfedmétu najmu je véci najemce. Najemce je povinen po celou dobu
trvani najemni smlouvy vyhradné na viastni naklad udrzovat pojisténi odpovédnosti u pojistovny,
kryjici veSkeré naroky ze $kod na zdravi nebo na majetku vznikié v prfedmétu najmu nebo
v souvislosti s nim. V pfipadé vzniku $kod prokazatelné zavinénych najemcem na majetku
pronajimatele, u nichZ plnéni pojistovny nepokryje jejich cely rozsah, je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli rozdil aZ do vy$e skute¢né skody.

3. Najemce neni opravnén pfenechat pronajaté prostory nebo jejich &asti do podnajmu.

4. Najemce je povinen:

a) Hradit sam naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu najmu, tzv. b&Znou udrzbou.
Bé&znou udrzbou je téz provadéni oprav do hodnoty 5.000,-K& za kazdou jednotlivou opravu.

b) Pecovat o fadny stav pfedmétu najmu z hlediska protipoZarni prevence a bezpe&nosti prace.

¢) Umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor na pozadani.

d) Udrzovat pfedmét najmu v pofadku a &istoté.

e) Ohlasit pronajimateli vSechny Skody v pronajatych prostorach, skody, jejichz vznik zavinil,
uhradit pronajimateli.

f) Po skonc¢eni najmu vratit pronajaté prostory ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotfebeni.

g) Bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést
a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. V pfipadé jakychkoliv stavebnich
uprav predmeétu najmu musi mit najemce pisemny souhlas pronajimatele, jinak je v plné
mife povinen knahradé $kody vzniklé nerespektovanim stavebnich, pamétkovych,
hygienickych, bezpe¢nostnich a jinych obecné zavaznych predpisil.

5. Pronajimatel je povinen udrZovat pronajaté prostory ve stavu zplsobilém k smiuvenému nebo
obvyklému uZivani — mimo béZnou udrzbu.

6. Najemce je povinen uzavfit pfimo s dodavateli smlouvy na dodavku el. energie, odvoz odpadu,
pfipadné nékterych dalsich sluzeb, které nejsou zajistény pronajimatelem v ramci této smilouvy
(bod 1., 8.).
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7. Najemce se zavazuje platit pronajimateli Uhrady za poskytnuté sluzby zajistovane

pronajimatelem {viz bod Il. 6. smlouvy) formou &tvrtletnich zaloh ve vy$i 400,- K& + DPH:
a. dodavky vody vietné stoéného ......................400,- KE + DPH

sou¢asné s platbou najemnéhc na tentyz G&et {viz bod IV.1.smilouvy). Tyto zalohy budou
zuctovany pronajimatelem ke konci roku, nejpozdé&ji do konce nasledujiciho &tvrtleti, po obdrzeni
dodavatelskych faktur. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit po pfedehozim oznameni najemci
vy§i Cturtletnich zaloh v mife odpovidajici zmén& ceny sluzby nebo podle zjisténe skuteéné
spotfeby.

8. PoZada-li o to ndjemce, umozni mu pronajimatel nejpozdéji do péti mésichh po skondens
zU&tovacihc obdobi nahleédnout do vyaétovani nakladll na poskytnuté sluzby za minuly kalendain
rok, jakoZ i pofidit si z vyaCtovan vypisy, opisy nebo kopie; totéZ plati 0 dokladech tykajicich se
Uétovanych nakladi.

V. Skonéenl ndjmu a drok z pradieni
1. Pronajimatel miZe kdykoli odstoupit od smlouvy, uziva-li najemce pfes pisemnou vystrahu
pronajaty predmét najmu takovym zplsobem, 2e pronajimateli vznika $koda, nebo e mu hrozi
znaéna skoda.

2. Vpfipadeé prodleni s placenim najemného nebo zaloh za poskytované sluzby zavazuje se
najemee platit pronajimateli irok z prodieni stanoveny postupem dle Nafizen! viady &. 351/2013
Sh. va znéni pozdséjiich predpish.

3. Pri skontenl najmu je ngjemce povinen pfedat Pfedmét najmu pronajimateliim ke dni skoneni
najmu vyklizeny a ve stejném stavu, v jakém je pfevzal, s piihlédnutim k b&2nému opotfebeni. O
prevzetl a predani nebytovych prostor bude sepsan predavaci protokal.

VI. Zavérecéna ustanoveni
1. Smluvni strany prohladuiji, Ze si tuto smiouvu pfed jejim podpisem predetly, 7e byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé, svobodné a vazné vile. Veskeré zmény a dodatky této
smlouvy je mozno provést pouze pisemné.

2. Tato smlouva se uzavira ve dvou vyhotovenich, z nichz pronajimatel | ndjemce obdrzl po jednom.

3. Pokud vteto smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajicl pfislusnymi

ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., Obganského zakoniku, ve zn&ni pozdajsich predpist.
Smlouvu je mezno ménit ¢i dopliiovat jen pisemnymi dodatky

V Ceském Krumlové, dne 1.6.2015




