ZNALECKY POSUDEK
¢ 1131-11/2021

o stanoveni ceny dle pfedpisu — spla¥kové kanalizace — prodlouZeni fadu v ulici Zgetiky Vorlové
vEetn& ptislufenstvi —na p.8. 6051/67, 6035/1, 6000/1, 6051/113
v k.. Velké Mezitiéi, obec Velké MeziH.

Objednatel znaleckého posudku: BUILDING centrum - HSV, S.I.0.,
Karlov 169/88,
Velké Mezitiéi 594 01

Utel znaleckého posudku:
Pro pfevod nemovitosti.

Dle zdkona & 151/1997 Sb., o oceliovini majetku ve zn¥nf pozd&jifch predpisé a platnych
provadécich vyhlisek — podle stava ke dni 22.9.2021 znalecky posudek vypracoval:

I1C: 723 15 181
U Klaférku 2039/5
591 01 Z&4r nad Sézavou

Znalecky posudek obsahuje 9 stran textu véetnZ titulntho listu a vietns pHloh. Objednateli se pfedava
ve 2 vyhotovenich. 3

Ve Zd&aru nad Sdzavou 28.9.2021



A, Nélez
1. Znalecky tikol

Stanovit cenu pfedmé&tné nemovitosti - se stanovenim cen podle zdkona & 151/1997 Sb. v platném
znéni.

2. Zikladni informace

Nizev pfedmé&tu ocenéni: Splaskové kanalizace v k.4i. Velké Mezi#{

Adresa pfedmé&tu ocenéni: Zdetiky Vorlové — lokalita U Jasany

Kreaj: Kraj Vysoéina
Okres: ZP4r nad Sdzavou
Obec: Velké Mezititi
Katastrélni dzemi: Velké Mezitict

3. Prohlidka a zamé&Feni:

Provedena dne 22.9.2021 za p¥tomnosti znalce a Zastupce objednatele -

4. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku

- Vypis z katastru nemovitosti, Vypis z Easti LV pro k.fi. Velké Meziff{ - snimek z katastralni mapy
+ ortofotomapa - www.cuzk.cz, Cesky tfad zem&méridsky a katastralng

- informace z tizemnfho planu obqe - webové strénky obce nebo plisluiné ORP (obce z roziftenoy
piisobnostf) nebo od pofizovatele JPD

- udaje poskytnuté objednavatelem - objednévka znaleckého posudku v&. pfiloh
- prohlidka a zam&enf nemovitosti provedena na mist% samém

- oceliovaci pfedpisy a standardy

- ocefiovaci podklady

- Zjistén4 cena je zpracovina programem NEM Express AC

S. Vlastnické a evidenéni lidaje

k.. Velké Mezifici;
Splaikova kanalizace kameninova DN 250 mm + 4 x betonov4 kanalizaéni $achta v&. poklopu
Vlastnik stavby: BUILDING centrum - HSV, s.r.0., Karlov 169/88, Velké Mezitidi 594 01

6. Dokumentace a skutenost - fotodokumentace, projektova dokumentace, zam&en] stavby

7. Celkovy popis nemovitosti

Pledmétn splaskov4 kanalizace se nachdzi v lokalit& ulice Zdefiky Vorlové — na pozemcich na p.&.
6051/67, 6035/1, 6000/1, 6051/113 — dle zamefeni provedené stavby — viz piiloha,



SplaSkova kanalizace kameninové DN 250 mm — celkova délka 107,08 m + 4 x betonové kanalizaéni
Sachta DN 1000 v¢. litinového pokiopu DN 600,
Stavba kanalizace byla dokondena v 08/2021.

B. ZNALECKY POSUDEK
B 1. Stanoveni ceny zji§t€né — dle platné vyhlgSky:
Oceitovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku ve znéni zékond &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., &.
303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a
vyhlaSky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znénf vyhlasky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
&. 443/2016 Sb.,, & 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sb., kterou se provédgji n&ktera
ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb,

Index trhu s nemovitymi véemi

Nézev znaku &. P;

1. Situace na dfl&im trhu s nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovid 1 0,00
poptavee

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okolf s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
tzemi

4, Vliv préavnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu J§1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal¥ich vlivi I 0,00

6. Povodiioveé riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zéplav

7. Hospodéfsko-spravni viznam obce: Obce s podtem obyvatelnad 5 1INl 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vjchod, Praha — zépad a
katastralni izemi lézetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

_ lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiZ katastrélnf izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obtanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

shuzby, zdravotnicka zafizeni, ¥kolské za¥izent, posta, bankovni
(penéZni) stuZby, sportovnf a kultumf zatizeni aj.)

V piipadech ocen¥ni nemovitych vée{ vyjmenovanych ve tteti poznémce pod tabulkou &.1 p¥lohy &.

3 ocefiovaci vyhlasky: .
5

Indextrhu ~ Ir=Ps*P;*Py*Py*(1+ ¥ P)=1,019

i=1
V ostatnich ptipadech ocen&ni nemovitych vécf je znak 7 a¥ 9 roven 1,0: .
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Ps *Po* (1+ 3 P)=0,970

i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanovenf indexu polohy: Inenyrské stavby

Nézev znaku (e P;

1. Druh a G&el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkdnfm 1 0,60
celku

2. PfevaZujici zstavba v okoli pozemku: Rezidentn{ zéstavba I 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na infenyrské sft¥ obce: Pozemek Ize I 0,00
napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

4. Dopravnf dostupnost: PHijezd po zpevniné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moinosti: Dobré parkovaci moZnosti na vetfejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti: II 0,00
Poloha bez vlivu na komersnf vyuziti

7. Vlivy ostatnf neuvedené: Bez dal¥ich vlivii - Bez viivu, I 0,00

7

Index polohy =P *(1+3 P)=0,600
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych vaci vyjmenovanych ve tfetf poznimce pod tabulkou &.1 p¥lohy &.

3 oceidiovaci vyhladky:
Koeficient pp =Ir * Ir = 0,611

V ostatnich pfipadech ocenén{ nemovitych véci je znak 7 a 9 roven 1,0:
Koeficient pp =TIt * Ir = 0,582

1. Kanalizace splagskové

Zat¥idéni pro potieby ocenénf

InZenyrské a speciélni pozemni stavby: §17

Typ stavby: 13. Kanalizace trubn{

Profil potrubi DN v mm 300 mm

Konstrukéni charakteristika (materil potrabf):z trub kameninovych

Hloubka uloZeni: 2,60m

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 2223

MnoZstvi: 27,37+27,37+24,87+27,47 = 107,08 m

Nemovitd véc neni souast! pozemku

Ocenéni

Zékladni cena dle ptilohy &, 15: = 1981,-
Koeficient za hloubku uloZeni potrubi: * 1,2000
Polohovy koeficient Ks (pl. & 20 - dle Vyznamu obce): * 1,1500
Pro liniové inZenyrské stavby v zastaviném tzemi obce je hodnota koeficienty K5 vyhla$kou
zvySenana 1.150

Koeficient zm&ny cen staveb K; (ptil. &. 41 - dle SKP): . d 2,5210
Zikladni cena upravens cena K&/m = 6 891,86
Plnd cena: 107,08 m * 6 891,86 K&/m = 737 980,37 K&

Vypodet opotFebeni linesrnf metodou



t%i

StaH (S): 0 rokdl

Predpokladand dalsf Zivotnost (PDZ): 80 rokd
Predpoklédané celkové #ivotnost (PCZ): 80 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100%*0/80=10,0%
Koeficient opotfebeni: (1- 0,0 % / 100)

Nikladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kulturni pamsdtka dle § 24

Kanalizace splaSkov4 - zjilténd cena
2. Kanalizaéni $achta betonova

Zatiidéni pro potFeby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

m
K6d klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2223
Nemovita véc neni sou¢asti pozemku
Vyméra: 4,00 ks
Ocenéni

Zékladni cena (dle pHl. &. 17);  [K&/ks]
Polohovy koeficient Ks (ptil. €. 20 - die vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP):

Zékladn{ cena upravena cena [K&/ks]
PIn4 cena: 4,00 ks * 30 252,- K&/ks

Vypotet opotiebeni linedrnf metodon

Staf{ (S): 0 rokii

Pfedpoklédan4 dal3i Zivotnost (PDZ): 80 rokd
Pfedpokladans celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokd
Opottebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 0/80=0,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 0,0 % / 100)

Nikladov4 cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kanalizatni Sachta betonova - zjiStén4i cena

4.2, Vysledky analyzy dat

1. Kanalizace splaskovi
2. Kanaliza&ni $achta betonova

Vy¥sledné cena - celkem:

*

1,000

+ |

737 980,37 K&
0,611

450 906,01 K&

50 906,01 K¢

4

* % |

450 906,01 K&

2.2.8. Kanaliza¢ni vodot&sné betonovi - hloubka 3

12 000,-
1,0000
2,5210

*

30252,
121 008,- K¢

1,000

* 0l

121 008,- K¢
0,611

Il

73 935,89 K&

I

73 935,89 K&

450 906,- K&
73 936,- K&

524 842.- K&



Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 524 840.- K&
slovy: Pétsetdvacetétyﬁﬁsicomnsetétyﬁcet K&

C. Na zdklad¥ vyse uvedenych zjisténi stanovuji cenu splaskové kanalizace

v&. prisluSenstvi na:
SplaSkova kanalizace v&. p¥isluSenstvi 524 840,-K¢

Prohladuji, Ze pi provedeni ocenni jsem osobou nezavislou a nepodjatou.
Ve smyslu § 127 a) zékona &, 99/1963 Sb. obansky soudnf Fid, prohladuji, Ze jsem si jakeo
znalec védom ndsledki vidomé nepravdivého znaleckého posudku.

D. ODUVODNENI

Znalecky posudek byl snleYitou pédi a odbornymi znalostmi zpracovén v souladu s obecné
uznévanymi postupy a standardy daného znaleckého oboru a odvétvi.

E. ZAVER

Znaleckym posudkem byl spinén znalecky tkol zadany objednatelem posudku.

: U Klafarka 2039/5
591 01 Z&4r nad Sazavou

Ve Z4ru nad Sézavou 4.9.2021
F. Znalecks doloZzka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krejského soudu v Brng ze dne
3.11.2003 &j. Spr 2916/2002 pro z&kladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializac{

Znaletné a néhradu ndkladé G&tuji dokladem &, 22/21.



Poloha nemovitosti v map¢ — k.. Velké MeziFiii




Zaméieni stavhy:
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