NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v intencich zak. &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

(@ld

. smlouvy pronajimatele 21/772/5010
. smlouvy najemce.............

Q¢

Pronajimatel:

Dopravni podnik mésta Brna,a.s.
Sidlo: Hlinky 64/151, Pisarky, 603 00 Brno, Dorucovaci Cislo: 65646

Zapsana: v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné, oddil B., vlozka 2463
Osoby opravnéné k podpisu smlouvy:
Kontaktni osoba ve vécech smluvnich:

Kontaktni osoba ve vécech technickych:

1CO: 25508881
DIC: CZ25508881

Spole¢nost je platcem DPH
(dale jen ,,pronajimatel)

N4jemce:

HORMAK Group s.r.o.

Sidlo: Jurkoviéova 244/1, Lesna, 638 00 Brno

Zapséna: zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brng, oddil C, vlozka 104721

Osoba opravnéna k podpisu smlouvy:
Kontaktni osoba ve vécech smluvnich:
Kontaktni osoba ve vécech technickych: | E R

1C0:06857302
DIC:CZ06857302

Spoleénost je platcem DPH
(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji tuto smlouvu o prostoru slouziciho podnikani, ktery je ve vlastnictvi pronajimatele, v
nasledujicim znéni:
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L
Pifedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti — pozemku p. €. 1738 — zastavéna plocha a
nadvori, jehoZ soudasti je stavba &.p. 127, ve v k. 0. Domanin u Bystfice nad Pernstejnem, obec
Bystfice nad Pernstejnem, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 415 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Vyso&inu, Katastralni pracovi§té Bystiice nad PernStejnem.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem bazénu, umisténého na parcele p.&. 1742,
tenisového kurtu umisténého na parcele p.¢. 1740/2, minigolfového a beachvolejbalového hfisté
umisténého na parcele p.&. 1306/4, k. (. Domanin u Bystfice nad PernStejnem, obec Bystiice nad
Pernstejnem.

3. Soudasti vyse specifikované nemovitosti je vybaveni blize specifikované v pfiloze ¢. 2. Prostory
slouzici podnikéani svym vybavenim umoZiiuji provozovani podnikatelské Cinnosti.

Clanek IL

1. Touto Smlouvou pienechava Pronajimatel do ndjmu nemovitosti specifikované v ¢lanku 1. této
smlouvy véetné zafizeni a vybaveni.

2. Vymezeni pronajatych prostor slouzicich k podnikani je vyzna€eno v planu budovy, ve kter¢ se
prostory slouzici k podnikani nachazej, a je nedilnou soudasti této Smlouvy a tvofi piilohu &. 1.

3. Vnitini vybaveni pronajatych prostor je uvedeno v piloze ¢. 2 této Smlouvy podle stavu ke dni 20.
10. 2021. Tato piiloha &. 2 bude aktualizovana k datu podpisu této smlouvy.

4. Touto smlouvou pienechéva Pronajimatel Ndjemci do najmu zafFizeni specifikované v ¢lanku I.
odst. 2 této smlouvy, jejichZ blizi specifikace je uvedena v p¥iloze €. 3 této Smlouvy.

5. Pronajimané prostory slouzici k podnikani, jakoZ i zafizeni a vybaveni, jsou dale oznaCovany
souhrnné jako ,,Pfedmét najmu®.

6. Pro potieby letnich taborG pofddanych ze strany pronajimatele nebo osobou povéfenou
pronajimatelem je njemce povinen umoZnit pronajimateli bezplatné vyuZivani socialniho zatizeni
v mistnostech 127, 128, 129, 130, 131 a 132 s pravem piistupu chodbou (mistnost ¢. 133).

Clanek II1.
Ukel najmu

1. Najemce je opravnén uzivat Predmét najmu k provozovani hostinské €innosti, ubytovacich sluzeb.
K jinému u&elu smi Najemce pronajaty Pfedmét najmu uZivat jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét najmu je zpisobily k Gicelu uZivéni stanoveném v odst. 1
tohoto ¢lanku.

3. Najemce prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem Pfedmétu ndjmu, Ze si jej prohlédl, Ze stav odpovida
jeho potiebam a pozadavkiim fadného uZivani.

4. Najemce neni opravnén prenechat Pfedm&t najmu do podnajmu jiné fyzické nebo pravnické osobe,
bez pisemného souhlasu Pronajimatele.
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Iv.
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu neur¢itou a nabyva u¢innosti dnem 1.3.2022.

V.
Cena najmu

Cena Predmétu najmu specifikovaného v ¢l. I bodu 1 (nemovitost ) byla stanovena dohodou
smluvnich stran takto:

pro obdobi od 1.3.2022 do 30.8.2022 je cena njmu stanovena ve vysi 45 000 ,-K& mésicné bez
DPH (slovy:&tyficetpéttisic korun ¢eskych)

pro obdobi od 1.9.2022 a déle je cena ndjmu stanovena ve vysi 85 000,-K¢& mési¢né bez DPH
(slovy: osmdesatpéttisic korun Eeskych)

Cena Predmétu najmu specifikovaného v €l I bodu 2 této smlouvy (zafizeni) byla stanovena
dohodou smluvnich stran ve vysi 5 000,- K& mési¢né bez DPH.

Cena Piedmétu najmu specifikovaného v €l. I bodu 3 této smlouvy (zafizeni) byla stanovena
dohodou smluvnich stran ve vysi 5 000,- K& mési¢né bez DPH.

Celkové vyse ndjemného &ini pro obdobi od 1.3.2022 do 30.8.2022 50 000.,- K& (slovy: padesattisic
korun &eskych) mési¢né bez DPH a pro obdobi od 1.9.2022 a dale 90 000,- Ké (slovy:
devadesattisic korunéeskych) mési¢né bez DPH.

K cen& najemného se pripogitiva DPH ve vysi dle predpisi ucinnych v dobé uskute¢néni
zdanitelného plnéni.

Najemné bude hrazeno mésiéné na ucet pronajimatele na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem vzdy k poslednimu dni piislu§ného mésice. Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni
je posledni den prislusného kalendainiho mésice. Faktura je splatna do 30 dni ode dne odeslani.
Za den Gihrady se povazuje den piipsani piisluiné &astky na téet pronajimatele.

Dostane-li se najemce do prodleni s placenim ndjemného, je povinen zaplatit pronajimateli urok
z prodleni ve vysi 0,02 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

Pronajimatel ma pravo vzdy k 1. 7. pfislusného kalendétniho roku zvy§it najemné minimalné o
procenta odpovidajici mife inflace stanovené a vyhlaSené Cs. statistickym tradem (dle indexu riistu
spotiebitelskych cen). Takto zvy$ené najemné se stane zédkladem pro vypocet uhrady najemného
na dalsi rok.

Naklady za spotiebovanou el. energii, vodné a stoéné hradi najemce pronaj imateli. Podruzny odbér
vody a odvodu odpadnich vod a poskytovéni elektfiny jsou sjednany v dalSich ustanovenich této
smlouvy

V piipadé tpravy cen dodavateli jednotlivych médii a sluzeb ma pronajimatel pravo tyto zmény
jednostranné zménit.
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7. Pronajimatel prohlasuje, Ze &islo jim uvedeného bankovniho spojeni, na které se bude provadét
bezhotovostni thrada za predmét plnéni, je evidovano v souladu s § 96 zékona o DPH v registru
platci.

8. Bude-li dorudeny datiovy doklad (faktura) obsahovat udaje chybné nebo v rozporu s platnymi
pravnimi piedpisy, je Najemce povinen neprodlené, nejpozdéji do data splatnosti, zaslat tento doklad
zpét Pronajimateli s uvedenim divodu vréaceni.

9. Pronajimatel je v tomto piipad® povinen odstranit chyby nebo nedostatky tohoto dokladu a zaslat
bezvadny dafiovy doklad (fakturu) Najemci s tim, Ze takto opravena faktura je splatna do 15 dnii po
jejim doru€eni Néjemeci.

Clanek V1.
Sluzby spojené s uzivanim pFedmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje zajistit po dobu ndjmu nezbytné sluzby a Néjemce se zavazuje hradit
Pronajimateli naklady na tyto sluzby.

2. Dodavka vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod:

a.

b.

h.

Spotteba vody pro objekt RS je méfena vodomérem umisténym ve vodomérné Sachté na parcele
&. 1314/1 v katastralnim izemi Domanin.

Spotieba vody (vodné + stoéné) bude najemci fakturovana pronaj fmatelem 1x roéné na zaklad¢
faktury od Vodarenské akciové spole¢nosti, a.s.

. Od fakturované spotieby vody bude odeétena spotieba pfipadajici na pronajimatele (DPMB,

a.s.), ktera byla dohodnuta na 5% fakturované spotieby, nebude-li dohodnuta ¢i prokézana jina
vyse spotieby.

Od fakturované spotfeby vody bude odedtena spotieba letniho tdbora, a to ve vysi dle pril. €.
12, bod 32 vyhl. &. 428/2001 Sb.

Faktura bude vystavena nejpozdéji do 10 dni od obdrZeni faktury od Vodarenské akciové
spole&nosti, a.s. Splatnost faktury je 30 dnti ode dne odeslani faktury. Za den Ghrady se povazuje
den pripsani piisluné &astky na icet pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén ménit sazbu vodného a stoéné dle sazebniku Vodarenské akciové
spolegnosti, a.s., a to bez dodatku smlouvy.

V ptipadé poruchy méticiho zafizeni nebo jeho demontdze k periodickému ovéfeni stanovi
pronajimatel spotfebu vody technickym vypoctem nebo dle vyse spotieby v minulém
srovnatelném obdobi.

Najemce je povinen umoZnit pronajimateli instalaci dalSich méficich zafizeni a kontrolu
méficich zafizeni nejméné 1x za Ctvrtleti.

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele jakkoliv zasahovat do funkce meéficich zafizeni a
umoznit odbér vody tietimu subjektu.

Najemce je povinen na vlastni naklady zajistit pravidelnou kontrolu a udrzbu odlucovace tuki.
Najemce je povinen umoZnit pronajimateli kontrolu zafizeni nejméné 1x za Ctvrtleti. V pripadé
potieby je povinen na vlastni naklady zajistit vycisténi odlucovace.

Najemce je povinen dodrZovat veskerou platnou legislativu v oblasti vodniho a odpadového
hospodafstvi.

Najemce je povinen dodrZovat poZadavky provozovatele vefejné kanalizace a nevypoustét do
kanalizace latky, jeZ nejsou odpadnimi vodami.

. Najemce je povinen vypoustét do kanalizace pouze odpadni vody zbavené tuhych necistot a

zbytk jidel a nepouzivat drti¢ potravin.
Nespotiebované nepouZitelné potraviny a zbytky jidel jsou odpadem a najemce je povinen
s nimi takto nakladat.
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0. Néajemce je povinen zajistit si zneSkodiiovani vSech produkovanych odpadil v souladu se
zékonem o odpadech a k tomu Ggelu uzaviit piislusné smlouvy s odbérateli odpadd.

3. Poskytnuti elektfiny

a. Pronajaté elektrické zafizeni je souasti odbérného mista EAN 8591 82400200040443. Mistem
piipojeni najemce jsou vystupni svorky 3 fazového vyvodu do rozvadéce RM1 v pripojkové
skiini SPP5 na vnéjsi strané budovy ¢.p.127.
Za bezpe&nost provozu veskerych elektrickych zatizeni od mista pripojeni dle bodu 3.2 mimo
elektrické zatizeni budovy skladu umisténou na pozemku ¢&. 1743 v€etn€ pfivodu pocinaje
rozvadééem RMS6 vietnd, odpovida nijemce . Najemce je povinen ohlasit neprodlend
pronajimateli potiebu pfipadnych zasahili na zatizeni pfed mistem pfipojeni uvedenym v bodu

i. na kontaktni telefon uvedeni' déle. Osobou odpovédnou za elektrické zafizeni najemce je

c. Parametry poskytnuté elektfiny: napéti 3x230/400V s odchylkami od -10% do +10%, kmitocet
50Hz s odchylkami zdvaznymi pro provozovatele regionalni distribu¢ni soustavy (EG.D),
ochrana pred nebezpeénym dotykovym nap&tim u pronajimatele - samo&inné odpojeni od
zdroje v soustavé TN-C.

d. Pronajimatel neni drZitelem licence na distribuci elektfiny dle zakona 458/2000Sb.,
negarantuje spolehlivost poskytnuti elektiiny a neodpovida najemci za Skody zpusobené
poruchami poskytnuté elektiiny. Poruchy nebo mimoradné udalosti spojené s poskytnutim
elektiny je najemce povinen hlésit Energetickému dispedinku pronajimatele s nepfetrzitou

e. Zpétné pﬁso!em zall'1zen1 najemce na 51!I pronajlma!ele nesmi piekratovat hranice stanovené

technickou normou. Pii nedodrZeni této podminky je pronajimatel oprdvnén k okamZite
vypovédi smlouvy.

f.  Uhrada za poskytnutou elektfinu se stanovi pieictovanim celkovych nakladii na nakup
elektiiny pro sit’ pronajimatele alikvotnim podilem dle namé&feného mnozstvi poskytnuté
elektiiny v iétovaném obdobi. Ve faktuie bude tato poloZka zatiZena DPH v sazbé dle
aktualniho znéni zékona o dani z ptidané hodnoty.

g. K méfeni mnozstvi elektfiny odbérného mista EAN 859182400200040443 je v rozvadéci
NN sloupové trafostanice 250 kVA osazen obchodni elektromér v. &. 89000229, typ Itrén
DC471TM Pro zjisténi mnozstvi poskytnuté elektiiny k preti€tovani najemci, se od této
spotieby odecte:

i. spotieba pro fotbalového hii§té v Domaning, zméfena elektromérem v. ¢. 0000270, typ
LE-03, v rozvad&éi (pilitku) PER1 umisténém v arealu fotbalového hristé Domanin.
ii. spotfeba pro budovu skladu na pozemku &. 1743, zméfena podruznym elektromérem
MANELER v. & 075294, typ 9903D, umisténém v budové skladu.
iii. spotieba hlavni budovy &. p. 127 zméfena podruznym elektromérem MANELER wv. ¢.
069518, typ 9903D umisténém v rozvadéti RM1 hlavni budovy.

=

Néjemce vzdy posledni pracovni den kalendafniho mésice provede odedet stavu elektroméri
g.ii) a g.iii) a nejpozdé&ji do 5 dnii zasle energetikovi poskytovatele na adresul N

R V piipads poruchy elektroméru nebo nedodani stavil elektromérd v g.ii) a
g.iii), je pronajimatel opravnén stanovit spotfebu technickym vypoctem.

h. Fakturaci poskytnuté elekt¥iny provede pronajimatel kazdy mésic, po obdrZzeni faktur od
prvotniho dodavatele elektiiny a poskytovatele sluzby distribuce a na vyzadani predlozi kopii
prvotnich faktur. Faktura je splatna do 30 kalendatnich dnii od odeslani najemci. Za den thrady
se povazuje den pripsani piisluiné ¢astky na Gcet pronajimatele. Neuhrazeni faktury v terminu
splatnosti opraviiuje k GStovani tiroku z prodleni ve vysi 0,02 % z dluzné &astky za kazdy den
prodleni. Uhradou ceny se rozumi pripsani ¢astky na bankovni ucet najemce.
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Clanek VIL

Kauce

1. Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce je povinen slozit kauci ve vySi 100 000 KC na ucet
pronajimatele. Kauce bude zaplacena do 15 dnii od podpisu smlouvy na shora uvedeny ucet
pronajimatele. Kauce (v&etn& droki) slouzi k uspokojeni naroki Pronajimatele vii¢i Najemci
vzniklych z této Smlouvy (napf. nedoplatky najemného, dluzné platby za sluzby, nahrada
zptisobené Skody apod.).

2. Zapodte-li pronajimatel kauci béhem najmu, je ndjemce povinen ji doplnit az do sjednané vyse.
Pokud tak n4jemce neuéini a kauci nezaplati &i ji nedoplni, dopousti se hrubého poruseni svych
povinnosti a pronajimatel mize dat najemci vypovéd' s Sestimésiéni vypovédni dobou.

3. O pouziti Kauce je Pronajimatel povinen Néjemce pisemné informovat. Piitom odpovida za Skodu
vzniklou Né4jemci piipadnym neopravnénym uzitim Kauce. Pronajimatel se zavazuje, Ze po
vyklizeni a pfedani nebytovych prostor provede pisemné vyuctovani Kauce a Néajemci vyplati jeji
zbylou cast.

Clének VIIL
Prava a povinnosti Pronajimatele

1. Pronajimatel pfedd Néijemci piedmdt ndjmu na zdkladé predavaciho protokolu ke dni

2. Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét nijmu ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani
Najemcem na sviij naklad.

3. Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruSeny vykon prav Najemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu.

4. Pronajimatel je povinen zajistit fadné a véas dodavky sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu
najmu. Pronajimatel neodpovida Néjemci za poruchy v dodévkéach energii od dodavatell, je ale
povinen jednat bezodkladn€ o napravé.

5. Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pfedmétu njmu za G€elem kontroly, zda Nijemce uziva
pfedmét najmu fadnym zpiisobem, a to na zakladé predchoziho upozornéni. Bez predchoziho
vyrozuméni je Pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych prostor pouze v pfipad€ nezbytnosti,
zejména je-li to nutné k odvraceni nebezpeti vzniku Skody.

6. Pronajimatel je povinen vzdy v obdobi do 31.10. pfedeslého roku predlozit najemci seznam
pozadavkd na ubytovani v nadchazejicim kalendainim roce v&etné upresnéni doby trvani letniho
tibora. Tento seznam zasle pronajimatel na adresu | BB Nijemce je povinen
seznam akceptovat ve [hiité 14 dnt ode dne dorudeni. Zaroveti je Néjemce povinen Pronajimatele
vyrozumét o cenach pro nadchézejici kalendatni rok a tyto ceny pro pozadavky Pronajimatele na
ubytovani sdélené Néjemci ve shora uvedeném obdobi dodrZzet. Kontaktni osobou za pronajimatele:

7. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze ceny ubytovani, stravovani a pronajmu sportovnich zarizeni
pro nadchazejici kalendaini rok feseny vzdjemnou dohodou.

8. Pronajimatel se zavazuje Ndjemce pisemng upozornit na pfipadné poruSovani povinnosti Ndjemce

stanovenych touto smlouvou &i zékonem a umoZznit Néjemci zjednani napravy v pfiméfené 1hite,
jejiz navrh bude obsaZen v pisemném upozornéni Pronajimatele.
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Clanek IX.
Prava a povinnosti Najemce

1. Najemce je povinen dodrzovat platné pravni predpisy souvisejici s bezpeénosti a ochranou zdravi
pii praci, ochranou Zivotniho prostfedi, hygienickymi predpisy, pozarnimi predpisy pfi
provozované &innosti v pronajatych nebytovych prostorach a zafizenich.

2. Najemce odpovidé za Skodu v rozsahu stanoveném v obecné platnych pravnich pfedpisech.

Najemce je povinen poskytnout pfednostné pro zaméstnance Pronajimatele ubytovani a v ptipadé
pofadani akci Pronajimatelem (team building, pracovni skupiny apod.) ktomu odpovidajici
prostor.

4. V pripadé poradani letnich tabori je Najemce povinen poskytnout Pronajimateli sou¢innost.

5. A. Najemce je povinen provadét v niZe sjednaném rozsahu idrzbu a opravy Pfedmétu nagjmu nebo
zajistit jejich provedent, jejichZ potieba béhem trvani této Smlouvy vznikne, a to v niZe sjednanych
piipadech na své naklady, vzdy s maximalnim dirazem na kvalitu provedeni a u oprav ¢i tdrzby
ménicich vzhled Pfedmétu najmu za podminky piedchoziho pisemného odsouhlaseni
Pronajimatelem ve véci zm&ny vzhledu po opravé &i udrzbe, zplisobu opravy ¢&i drzby a v piipadé
vyuziti sluzeb tietich osob, také ve véci vybéru dodavatele sluzby v navaznosti na kvalitu a cenu
dodavky praci, piip. materialu.

a) Vécné vymezeni oprav provadénych Néjemcem:
Pro vymezeni drzby a oprav, jez jsou v povinnostech Najemce, se pro agely této Smlouvy
podpiirng pouziji ustanoveni natizeni vlady €. 308/2015 Sb. Njemce je povinen na své naklady
provadét opravy, jak jsou vécné vymezeny v naiizeni vlady €. 308/2015 Sb. Na platnost ujednani
v tomto odstavei nema vliv skutednost, Ze citované nafizeni bylo &i bude piipadng zruSeno.

b) Vymezeni oprav provedenych Najemcem dle finan¢niho limitu:

Najemce je povinen na své naklady provadét vyse uvedené opravy a také dalSi opravy
neuvedené v élanku IX. odst. 5. A. pism. a) této Smlouvy, jestlize vySe nékladi bez DPH
v jednotlivém ptipad® opravy nepiesahne ¢astku 5 000 K& (slovy: péttisicKg). Finanni limit
dle tohoto odstavce bude pravidelné kazdy kalendaini rok trvani této Smlouvy navySovan o
gastku procentualné odpovidajici zvySeni miry inflace dle souhrnného inflaéniho koeficientu
(index riistu spotiebitelskych cen) stanoveného Ceskym statistickym ufadem pro uplynuly
kalendaini rok, a to vzdy s Ginnosti ode dne 1. ledna piislusného kalendatniho roku trvani
G¢innosti této Smlouvy. Zakladem pro vypodet zvyseni limitu je financni limit stanoveny v roce
piedchazejicim roku, ve kterém dochézi ke zvySeni limitu.

B. Najemce je povinen provadgt udrzbu a opravy Piedmdtu najmu stanoveného v piilohich ¢. 2, 3
této Smlouvy (vnitini vybaveni a zafizeni), jejichZ potfeba beéhem trvani této Smlouvy vznikne,
nebo zajistit jejich proveden, a to v rozsahu vySe uvedeného vécného vymezeni a finan¢niho
limitu na své ndklady, vZdy s maximalnim dirazem na kvalitu provedeni a za podminky
ptedchoziho pisemného odsouhlaseni Pronajimatelem ve véci zmény vzhledu po opravé Ci
idrzbé, zptisobu opravy &i Gdrzby a v piipadé vyuZiti sluZeb tietich osob, také ve véci vybéru
dodavatele sluzby v ndvaznosti na kvalitu a cenu dodavky praci, pfip. materialu.

6. Pronajimatel a ndjemce uzaviraji dohodu, Ze v piipadé stavebnich Giprav a oprav provedenych
ndjemcem a odsouhlasenych pronajimatel budou naklady vyporadany zvlastni dohodou s tim, ze
smluvni strany budou preferovat jako zpiisob vypotadani nakladi zapocteni nakladd na stavebni
lipravy a opravy na pohleddvku Pronajimatele z najemného dle této najemni smlouvy

7.V ptipadé technického zhodnoceni majetku Pronajimatele bude vypofadani nakladi pfedmétem
samostatné dohody.
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10.

1L

12.

13.

Néjemce je povinen ozndmit Pronajimateli bez zbyte&ného odkladu potieby oprav, které ma
Pronajimatel provést. Pfi poruseni této povinnosti odpovida Najemce za $kodu tim zplisobenou a
nemé naroky, které by mu jinak pfislusely pro nemoZnost nebo omezenou moznost uzivat pronajaté
prostory pro vady, které byly v¢as Pronajimateli oznameny.

Najemce je povinen snaSet omezeni v uzivani prostor v rozsahu nutném pro provadéni oprav, Uprav
a udrzovani nebytovych prostor.

Najemce zcela odpovida za vzniklou Skodu zplsobenou nedodrzenim nebo porusenim platnych
pravnich pfedpisti a ustanoveni této Smlouvy. Vznikla $koda bude Najemcem bezodkladné
odstranéna, v piipadé nemoznosti odstranéni bude koda Ndjemcem nahrazena v penézich.

Najemce je povinen po podané vypovédi nebo tii mésice pfed zanikem prava uZzivéani prostor a
pfedani prostoru umoznit prohlidku zdjemci o pronajmuti prostoru po pfedchozi domluve a
v pfitomnosti Pronajimatele.

Najemce se zavazuje poskytnout veSkerou soudinnost Pronajimateli pro plnéni povinnosti

Pronajimatele.

Néajemce je povinen:

a) uzivat predmét najmu v souladu s ustanovenim této smlouvy a v zaleZzitostech touto smlouvou
neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy, najemce je zejména povinen

b) provadét vlastnim nakladem jeho béZnou Gdrzbu, revize elektrickych zafizeni v pfedepsanych
Ihiitach a drobné opravy v pronajatém prostoru; ostatni (drZbu a veSkeré nezbytné opravy
Piedmétu najmu nad ramec v&cného a finanéniho vymezeni oprav nalezejicich Néjemci,
obsaZeného v této Smlouvé, provadi Pronajimatel,

¢) zajistit si na vlastni naklady likvidaci odpadu vzniklého v souvislosti s jeho podnikatelskou
innosti. V souvislosti stimto se rovnéZ zavazuje zajistovat uklid v bezprostfednim okoli
pronajatého objektu; Pronajimatel se vSak zavazuje zajistit v pripadé konani letniho tabora uklid
a uvedeni do piivodniho stavu viech prostor uzivanych tastniky letniho tabora. Déle se
zavazuje provadét pravidelné seCeni travy a porosti v arealu Borovinka za piedpokladu
bezuplatného poskytnuti odpovidajiciho vybaveni ze strany Pronajimatele (traktor s vlekou
apod.).

d) dodrzovat vsechny hygienické, stavebni, protipoZarni a bezpednostni normy i pravni predpisy,
zejména z oblasti podnikani (v&etné Zivn. zdkona). Najemce odpovida za ptipadné Skody
vzniklé v souvislosti s jim provozovanou &innosti, neni-li v této Smlouveé ujednano jinak.

¢) dle zékona & 133/1985 Sb. v platném znéni, vybavit pronajaty prostor potfebnym poctem
funk&nich hasicich pistrojt a déle se zavazuje, Ze se bude o né starat dle platnych predpisi (je
povinen zajistit 1x roné jejich kontrolu provozuschopnosti, ktera musi byt provedena odbornou
firmou a dale periodickou zkousku, kterd se provadi dle druhu piistroje v periodé 3 a 5 let, ktera
musi byt provedena odbornou firmouy);

f) po skondeni ndjmu pronajaty prostor ke dni skonCeni najmu vyklidit, uvést do plivodniho stavu
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nedohodnou-li se strany jinak. Samotné piedani
predmétu najmu pronajimateli bude provedeno formou protokolarniho zépisu, podepsaného
zastupcem pronajimatele a osobou ndjemce. Za timto téelem piedd najemce klice od
pronajatého objektu povéfenému zastupci pronajimatele, tj. v dobé uzavieni smlouvy kontaktni
osoba ve vécech smluvnich. V piipadé, Ze najemce pronajaty prostor ke dni skondeni najmu
nepred4, bude povinen zaplatit pomérnou vysi ndjemného za obdobi, kdy byl v prodleni
s pfeddnim pfedmétu najmu pronajimateli. Opusti-li najemce Piedmét najmu takovym
zptisobem, Ze najem lze bez jakychkoliv pochybnosti povaZovat za skonéeny, ma se Predmét
najmu za odevzdany okamZzikem zjisténi tohoto stavu pronajimatelem;
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g) hradit ptipadné koncesionéfské poplatky vyplyvajici z provozovani radii (popt. televizniho
pfijimace);

h) odstrafiovat projevy vandalismu. Vé&t§i rozsah je povinen ihned nahlasit pronajimateli
(posprejovéni, polepeni plakaty obvodovych stén a dvefi pronajatého prostoru). V ozndmeni je
najemce povinen poskozeni specifikovat. Ozndmeni bude provedeno telefonicky na Stredisku

a soucasné rovnéz pisemné na e-mailové adrese

i) Najemce je povinen bezodkladnd umoznit pronajimateli a osobam uréenym pronajimatelem si
toto poskozeni na misté prohlédnout. Ndjemce je povinen bezodkladné& po zjisténi vandalismu
pofidit jeho fotodokumentaci. Tuto fotodokumentaci je ndjemce povinen poskytnout
pronajimateli.

14. Najemce je opravnén:

a) zasahovat do instalaci a stavebnich konstrukci pronajatého prostoru pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele;

b) provadst jakékoliv Gipravy pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pfiCemz je
povinen piedat pronajimateli dokumentaci skuteéného stavu provedenych uprav a piislusnou
revizni zpravu vypracovanou reviznim technikem;

¢) umistit na pronajaty prostor jednoduché reklamni navésti své firmy, pfi€emz umisténim téchto
reklamnich navésti nesmi nikoho ohrozit ani omezit;

d) uzaviit podnajemni smlouvu s tfeti osobou pouze se souhlasem pronajimatele.

15. Najemce odpovidd za 3kody zplsobené na majetku pronajimatele v souvislosti s jeho
podnikatelskou &innosti a zavazuje se je v plné vysi pronajimateli nahradit, neni-li v této smlouvé
stanoveno jinak. Najemce neodpovida zejména za Skody zplisobené na majetku Pronajimatele
osobami uZivajicimi Pfedmét ndjmu v ramci pozadavkii Pronajimatele na ubytovani ¢i konani
letniho tabora. Pronajimatel je povinen fadné pojistit Pfedmé&t najmu.

Najemci je zndmo, z¢ DPMB ma zavedeny a certifikovany systém managementu hospodaieni s
energii podle normy CSN EN ISO 50001, Ze prioritou DPMB je efektivni vyuZivani energie v
dopravé, budovach i procesech.

Najemce se zavazuje k efektivnimu vyuzivéani energie souvisejici s provozem predmétu ndjmu.

Clének X.
Stavebni a jiné apravy Piedmétu najmu

1. Najemce je opravnén provadét stavebni zmény a upravy v pronajatych prostorach jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele, a to obdobné jako je uvedeno v ¢lanku IX. této Smlouvy a
v souladu s touto Smlouvou. Udgli-li Pronajimatel takovy souhlas, je Najemce poté opravnén
uskute¢nit takové zmény &i upravy, je viak povinen si zajistit potfebna tfedni povoleni, je-li jich
tfeba. Pokud by Néjemce v dob& trvani ndjmu mél zdjem provadét stavebni Gpravy a zmény
Predmétu najmu, bude mezi Smluvnimi stranami k tomu G¢elu uzaviena samostatna dohoda.

2. Pronajimatel je opravnén i bez védomi Néjemce provadét opravy a Upravy za Gicelem udrzby
P¥edmétu najmu v piipadech nebezpe&i z prodleni nebo nezbytného odvraceni hrozici nebo trvajici
$kody. Za tim u&elem si Pronajimatel vyhrazuje pravo odmontovat, piesunout ¢i jinak zajistit
zatizeni Najemce na dobu nezbytné nutnou v piipadg, Ze tak neucini nebo nemuze uinit Najemce
sam. O této skutednosti musi Pronajimatel Najemce bezodkladné informovat.

3. Pronajimatel je povinen provadst opravy, Upravy ¢i zmény shora uvedené s maximalnim ohledem
na provoz a uzivani Predmétu najmu N4jemcem a v co nejkrat§im ¢asovém obdobi.
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Clanek XI.
Skonceni pronajmu

1. Tato Smlouva zaniké pisemnou dohodou Smluvnich stran této smlouvy, nebo pisemnou vypovédi,
anebo odstoupenim od této Smlouvy. Néjemni vztah rovnéz kon¢i zanikem Pfedmétu najmu.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda ze Smluvnich stran ma pravo vypovédet tuto Smlouvu bez
udéni divodu, a to s vypovédni thiitou 6 mésict, Vypovéd musi mit pisemnou formu. Vypovédni
lhiita podina béZet od prvniho dne kalendainiho mésice ndsledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi druhé Smluvni strané. V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd’ byla doru¢ena druhé
strané patym dnem po jejim odeslani.

3. Smluvni strany se dale dohodly, Ze Pronajimatel ma pravo vypovédét tuto Smlouvu v ptipade, Ze:
a) Najemce uziva Pfedmét ndjmu v rozporu s touto Smlouvou,
b) Néjemce je, i pres pisemné upozornéni Pronajimatele, o vice nez jeden mésic v prodleni
s placenim Najemného za Pfedmé&t ndjmu nebo Ghrady za sluzby spojen¢ s Piedmétem najmu,
a to v astce presahujici aktudlni vysi slozené Kauce dle ¢lanku V. této Smlouvy,

¢) Najemce pienechd Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu treti osobé bez pisemného
souhlasu Pronajimatele,

4. Smluvni strany se déle dohodly, Ze Najemce ma pravo vypovédét tuto Smlouvu v pripade, ze:
a) Predmét najmu & jeho podstatnd &ast se stane bez zavinéni Najemce nezpusobily ke
smluvenému uzivani,
b) Pronajimatel hrub& poruSuje povinnosti vyplyvajici z ¢lanku VIIL této Smlouvy a Néajemce
nemuize z tohoto diivodu Pfedmé&t najmu jako celek uZivat,

¢) Najemce ukonéi podnikani v oboru hostinské €innosti a/nebo ubytovacich sluzeb.

5. .Tato Smlouva miZe byt ukonéena téZ pisemnou dohodou obou Smluvnich stran, pfi¢emz najemni
vztah skonéi dnem sjednanym v této dohodé.

6. Ke dni skoneni najemniho vztahu je Najemce povinen vyklidit Pfedmét najmu a predat jej
Pronajimateli ve stavu, vjakém jej pievzal k uZivani s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni.
Predani pfedmétu nijmu bude provedeno na zdkladé protokolu o predani v pisemné formé,
podepsaného osobami opravnénymi jednat za Smluvni strany. Ptedéavaci protokol bude obsahovat
zejména stav predavaného piedmétu najmu, piipadné vycet a specifikaci zdvad a pocet predanych
kli¢d. Najemce se zavazuje predat veskeré podklady a dokumenty, které se vztahuji k Pfredmétu
najmu Pronajimateli.

7.V ptipadé prodleni s pfedanim Predmétu ndjmu je Ndjemce povinen hradit Pronajimateli cenu za
uzivani odpovidajici vys$i Najemného za Pfedmét ndjmu a cené za sluzby dle této Smlouvy.

8. Vpfipadé prodleni najemce svyklizenim a preddnim predmétu najmu provede vyklizeni
pronajimatel vlastnimi prostfedky a na néklady najemce zajisti vhodné ulozeni jeho majetku. Za
$kodu vzniklou na majetku najemce, ktery podléha zkaze nebo vyZzaduje zvlastni podminky
skladovani, nenese v takovémto pripadé pronajimatel Zadnou odpovédnost.

9. Pipadna $koda vznikld najemci v souvislosti s ukongenim smlouvy ze strany pronajimatele nebude
na pronajimateli vymahana.

XII.
Ostatni smluvni ujednani

1. Pronajimatel nezahrnuje jakykoliv majetek Néjemce do pojisténi, které jako pojistnik sjednal.
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2.V ptipadé, Ze na jedné nebo na druhé smluvni strang nastanou zmény (napiiklad zména sidla, zména
jednajicich osob atd.), je povinna smluvni strana, u niz doglo k témto zménam, uvedené zmény
druhé smluvni strang pisemné oznamit. Pokud tak neu¢ini, odpovidd druhé smluvni strand za
vzniklou $kodu.

3. Obé& smluvni strany svym podpisem stvrzuji spravnost Gidaji uvedenych v zéhlavi této smlouvy,
pedeviim pak nézev obchodni firmy, sidlo, bydlisté, telefon, ICO a DIC.

4. Najemce se zavazuje uvadét &islo smlouvy uvedené v zahlavi pii veSkeré korespondenci
s pronajimatelem.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze skon&i-li najem vypovédi ¢&i jinym zplsobem ze strany
pronajimatele, nijemce nemd pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce,
kterou pripadn& ziskal prevzetim zakaznické zékladny vybudované vypovézenym nijemcem.
Strany smlouvy timto zcela vyluduji pouZiti § 2315 obéanského zékoniku. Najemce neni povinen
poskytnout informace o zékaznické zakladné (rezervaéni systém atd.), nedohodne-li se
s Pronajimatelem jinak.

6. Néjemce podpisem této smlouvy bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem v souladu
se zakonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim (déle jen ,,zidkon*) a v souladu a
za podminek stanovenych v zdkon§ je povinen tuto smlouvu, pfip. informace v ni obsazené nebo
zni vyplyvajici zvefejnit. Informace, které je povinen pronajimatel zvefejnit, se nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku ani
za divérny Gidaj nebo sdéleni ve smyslu ustanoveni § 1730 odst. 2 ob&anského zakoniku. Podpisem
této smlouvy dale bere ndjemce na védomi, Ze smlouva bude zvefejnéna na Portélu vefejné spravy
v Registru smluv podle zakona & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u&innosti nékterych
smluv, uvefejtiovani t&chto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv).

7. Najemce i pronajimatel jsou povinni zachovavat ml&enlivost o vSech skuteCnostech, o nichz se
dozv&dsli pii vykonu sjednané &innosti a které v zajmu spravee osobnich udajii nelze sdélovat
jinym osobam.

8. Najemce i pronajimatel jsou povinni zdrZet se jednani, které by mohlo vést ke stfetu opravnénych
z4jmi najemce &i pronajimatele se z4jmy osobnimi, zejména nebudou zneuZivat informaci
nabytych v souvislosti s vykonem sjednané &innosti ve prospéch vlastni ¢i n€koho jin¢ho.

9. Néijemce i pronajimatel se déale zavazuji nakladat s osobnimi udaji subjektd udaju, zejména
zaméstnanct, obchodnich partnerii a zikaznikd, jakoZ s osobnimi udaji jinych tietich osob, s nimiz
piijdou do styku, plné v souladu s Obecnym nafizenim o ochran€ osobnich udaji (nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679) v platném znéni. Néjemce i pronajimatel jsou
zejména povinni zachovéavat mienlivost o téchto idajich, dale pak zajistit vhodnym zpusobem
bezpe&nostni, technickd a organizadni opatfeni dle ¢lanku 32 Obecného nafizeni. Néajemce i
pronajimatel jsou déle povinni okamZité si vzajemné sd€lit jakékoliv podezieni z nedostate¢ného
zajisténi osobnich dajii nebo podezieni z neopravnéného vyuZiti osobnich daji neopravnénou
osobou.

10. Najemce i pronajimatel jsou povinni na poZadani spolupracovat s dozorovym uradem pii plnéni
jeho tkola.
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11.

12,

Jakékoliv poruSeni povinnosti ochrany osobnich dajii bude povazovano za poruseni smlouvy.
Pronajimatel plné odpovidd ndjemci za Skodu, kterou by mohl zpisobit zavinénym porusenim
této povinnosti. Najemce pln€ odpovidd pronajimateli za $kodu, kterou by mohl zpisobit
zavinénym poruSenim této povinnosti.

Povinnost ochrany osobnich udajii a ml€enlivosti trva i po skon¢eni smluvniho vztahu.

Clanek XIIIL.
Salvatorska klauzule

Pokud kterékoliv ustanoveni této Smlouvy nebo jeji Cast je nebo se stane neplatnym &i
nevynutitelnym rozhodnutim soudu ¢i jiného pfisluSného organu, nebude mit tato neplatnost &i
nevynutitelnost vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy nebo jejich
¢asti, pokud nevyplyva ptimo z obsahu této Smlouvy.

V ptipadé uvedeném vyse se Smluvni strany zavazuji nei¢inné a neplatné ustanoveni nahradit
novym ustanovenim, které je svym ucelem a hospodarskym vyznamem co nejblizsi ustanoveni
této Smlouvy, jeZ ma byt nahrazeno.

XIV.
Zavérecna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, ridi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfisluSnymi
obecné platnymi pravnimi predpisy.

Tato smlouva se fidi pravem Ceské republiky. VSechny spory vyplyvajici z této smlouvy a s touto
smlouvou souvisejici se budou fesit u vécné a misté prislusného soudu v Ceské republice.

Zména smlouvy je moznd pouze pisemné, formou oboustranné odsouhlasenych, vzestupn&
dislovanych a podepsanych dodatkii.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu a kazda
strana obdrZzi po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich skute¢né a svobodné viile.
Smlouvu piecetly, s jejim obsahem souhlasi, ujednani obsazend v této smlouvé povazuji za
ujednani odpovidajici dobrym mraviim a zasaddm poctivého obchodniho styku, na dikaz &ehoZ
pripojuji vlastnorucni podpisy.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou:
Priloha ¢. 1 - Plan budovy s vyznacenim pronajatych prostor
Priloha ¢. 2 - Seznam vybaveni umisténého v nebytovych prostordch
Priloha ¢. 3 -Seznam zafizeni
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