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SMLOUVA
B O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviend podle zak. ¢. 116/1990 Sb. ve znéni pozd&j$ich predpisd

C.j.. MUCH 12504/2013 SM ¢islo smlouvy SM/1292/2012 - NP
Pronajimatel:
Mésto Cheb

se sidlem: Cheb, namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14
IC: 253979
zastoupené: starostou mésta RNDr. Pavlem VanouSkem
(dale jako ,,pronajimatel)

a
Nijemce:
Firma: TEREA Cheb s.r.o.
zastoupena jednateli spole¢nosti:
Sidlo: Maéjova 588/33, 350 02 Cheb
IC: 63507871
bankovni spojen: Ceska spotitelna a.s. Cheb
¢islo udtu: 781911359/0800

zapsana dne 11.07.1955 v Obchodnim rejstiiku, evidovanym u Krajského soudu v
Plzni
(dale jako ,,ndjemce*)

niZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto

smlouvu o0 najmu nebytovych prostor

Clanek I
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti — budovy, s €.p. 219, v ulici Kamenn4,
¢.0. 5, Cheb., na st. p. &. 373/2 zastavéna plocha a nadvoii o celkové vyméie 2.000 mz,
zapsané v listu vlastnictvi ¢. LV 1, v katastralnim uzemi Cheb, obec a okres Cheb,
u Katastrdlniho Gfadu pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovisté Cheb.

2. Pfedmétem této smlouvy je prondjem nebytovych prostor v budové s €.p. 219, Kamenna 5,
Cheb, 1. NP o celkové vymétfe 28 m*, pro ucel vyuziti — umisténi technologie Cerpaci
stanice a KGJ (déle jen ,,nebytové prostory* nebo ,,pfedmét ngjmu).

3. Na zaklad€ usneseni Rady mésta Chebu RM ¢. 500/22/2012 dne 20.12.2012 pronajima
pronajimatel najemci dnem 01.01.2013 pfedmét ndjmu uvedeny v odstavei 2. tohoto
¢lanku, nezatiZeny jakymikoliv faktickymi a pravnimi vadami a bfemeny tak jak lezi a
stoji ve stavu zplsobilém z hlediska stavebné technického, bezpecnostniho a poZarniho
jako — provozovani finanéniho poradenstvi.

4. Najemce prohlasuje, Ze je mu zndm stav pfedmétu ndgjmu a Ze jej za podminek v této
smlouvé uvedenych tak jak lezi a stoji, na zédklad€ zpracovaného piebirajiciho protokolu
od pronajimatele do svého prava uzivéani pfejima.
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Seznam vybaveni, zafizeni, inventafe, nalezejiciho k pfedmétu najmu s uvedenim jeho
stavu bude uveden v preddvacim protokolu o jeho fyzickém pieddni a pievzeti, ktery
sepisou a podepi¥ou v den predani pfedmétu najmu do uzivani pronajimatel a najemce.

Clanek II
U¢el ndjmu

Pronajimatel pienechava najemci do uzivani pfedmét ndjmu vyhradné k uZzivani jako
provozovna pro jeho podnikatelskou ¢innost uvedenou v Clinku II, odst. 2 této
smlouvy (dale jen ,,i¢el ngjmu®).

Piedmétem podnikani najemce v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru
uvedeném v Clanku I, odst. 2, vyménik tepla.

Néjemce se zavazuje, Ze jeho pfedmét podnikani v provozovné umisténé v predmeétu
najmu bude po celou dobu n4jmu v souladu s vyse uvedenym ucelem ndgjmu.

Zpisob uzivani predmétu nagjmu musi byt v souladu zejména se stavebné technickymi,
protipoZarnimi, bezpe¢nostnimi, hygienickymi, ekologickymi a piipadné i dalsimi
predpisy.

Piedmét najmu je pfi predani zplsobily k uzivani dle u¢elu viz odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku.
Néjemce se zavazuje v piipadé potieby upravit vlastnim nékladem predmét ndjmu tak, aby
byl jeho stav zpusobily pro ucel najmu uvedeny v Clanku II, odst. v souladu s jeho
piedmétem podnikani uvedenym v Clanku 11, odst. 2.

Clanek 11T
Doba nijmu a vypovédni lhita

Négjem piedmétu nagjmu uvedeny v Clanku I, odst. 2 se sjednavd na dobu neurditou
s uéinnosti od 01.01.2013 s vypovédni dobou 3 mésict, za podminek uvedenych v této
smlouve.

Pii zavinéném prodleni ndjemce s placenim ndjemného, zéloh na tthrady za sluzby a jejich
vyudtovani nejpozdéji do 10. dne mésice nasledujiciho po terminu sjednané splatnosti
mésiéniho predpisu thrad ndjemného a sluzeb nebo terminu stanoveného pro Ghradu
pifpadného nedoplatku vyuctovéni nakladd za sluzby piislusného zuctovaciho obdobi,
bude toto prodleni ditvodem k okamZitému zrugeni najemniho vztahu. V takovém piipade
najemni vztah zanikne dnem doruceni vypovédi ndjemci, nebo ke dni, kdy se vypoved
dostala do sféry dispozice ngjemce.

Néjemni smlouva miize byt déle zrufena dohodou smluvnich stran bez uvedeni divodu.
Dojde-li ke zméné vlastnictvi budovy, v niZ se pfedmét najmu nachdzi, nebo pronajat¢ho
pfedmétu ndjmu, je najemce i pronajimatel opravnén z tohoto diivodu najem vypovedet,
pokud nebude dohodnuto jinak. Dojde-li ke zméné vlastnictvi k pfedmétu prondjmu,
vstupuje nabyvatel do pravniho postaveni pronajimatele a ndjemce je opravnén zprostit se
svjch zévazki va¢i diivéj§imu vlastniku, jakmile mu byla zména oznédmena nebo
nabyvatelem prokazana.

Neni-li vyslovné dohodnuto jinak, plati pro tento najem sjednany touto smlouvou a jeho
skon&eni piislusnd ustanoveni zdkona &. 116/1990 Sb. a zékona ¢&. 40/1964 Sb. ve znéni
pozdg¢jsich predpist.

Clanek IV
Vy3e najemného a ihrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivinim
nebytového prostoru

4.1. Ro¢ni najemné za uZivani celého pfedmétu najmu uvedeného v Clanku 1 odst. 2. této

smlouvy je stanoveno dohodou dle platného sazebniku pro ur¢eni vySe ndjemncho
z nebytovych prostor, ktery tvoii ptilohu ¢islo 1 ,,Zasad prongjmu, prodlouzeni najmu,
podnajmu a vyptjéek nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Chebu ¢&islo 21/2009%
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schvalenych Radou mésta Chebu na schizi dne 25. ¢ervna 2009 usnesenim ¢ RM
270/10/2009, ve znéni pozdéjsich piedpisi, ve vy§i 10.556 K& bez DPH (slovy: deset
tisic pét set padesat Sest korun ¢eskych). N4jemce, ktery je nebo se stane v prib&hu trvani
doby najmu platcem DPH, je povinen hradit k vymé&fenému ndjemnému DPH v zakonem
stanovené vysi platné pro aktualni obdobi doby najmu. V ptipad¢, ze v dobé trvani ndjmu
dojde ke zméng platné mény, uvedena &éastka ro¢niho najemného se piepocte k platnému
kurzu nové mény. Na zakladé stanovené ro¢ni miry inflace, si pronajimatel vyhrazuje
pravo upravit v tomto odstavci stanovené vysi roéniho najemného, a to ve vySi Radou
mésta Chebu odsouhlaseného indexu inflace, kterym se s ucinnosti zpravidla od 01.01.
bé&Zného kalendainiho roku upravi zakladni sazby ndjemného znebytovych prostor.
Najemce je takové navySeni roéniho ndjemného povinen akceptovat.

Povinnost platit vy$e uvedené najemné vznikne ndjemci dnem uzavieni této néjemni
smlouvy s G¢innosti k 01.01.2013 a najemné bude placeno najemcem pravidelnymi
mési¢nimi platbami ve vysi 1112 ro¢niho ndjemného, splatnymi vzdy nejpozdéji do 5.dne
prisluiného kalendéiniho mésice na udet pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s.
pobolky v Chebu, &s. aétu 10006-528331/0100, VS 1021911320. Ndjemné za ¢ast roku
bude vypoéteno pomérnou ¢astkou.

Pronajimatel s najemcem ujednali, Ze po z&niku najemniho vztahu, tedy za dobu, od které
bude n4jemce povinen pronajaty nebytovy prostor vyklidit az do jeho faktického predani,
se nijemce zavazuje vydat pronajimateli bezdivodné obohaceni ve vysi aktudlné
stanoveného najemného a thrad za plnéni poskytovana spolu s uzivanim nebytového
prostoru. Takto vzniklé bezdivodné obohaceni se ndjemce zavazuje nasledné vydavat bez
toho, aby musel byt pronajimatelem k vydani jednotlivych ¢astek bezdivodného
obohaceni (ve vy$i mési¢niho ndjemného a uhrad za plnéni poskytovana spolu
s nebytového prostoru) vyzyvan, a to v terminech a za podminek, za kterych je nijemce
povinen dle této smlouvy hradit pfedmétné najemné a uhrady za plnéni poskytovana
spolu s nebytového prostoru.

Clanek V
Prava a povinnosti nijemce

Najemce se zavazuje, Ze predmét ndjmu bude uzivat vyhradné k Gcelu ndgjmu uvedenému
v Clanku II, odst. 1. Odligny el vyuziti predmétu ndjmu, miZe ndjemce provést jeding po
odsouhlaseni Radou mésta Chebu. Tento zavazek je platny pro najemce i pro dalsiho
pripadného pravniho néstupce ndjemce a mize byt zrusen nebo zménén jediné usnesenim
Rady mésta Chebu. VySe uvedené omezeni tykajici se odliSného ucelu ndjmu pro vyuZit
predmétu najmu a nutnosti jeho odsouhlaseni Radou mésta Chebu plati po celou dobu
trvani ndjmu ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy.

Najemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této smlouvy, bude predmét nijmu
udrzovat na sviij ndklad ve stavu zpisobilém k jeho ucelu uzivani, v fadném technickém,
stavebnim a provoznim stavu a i jinak s nim nakladat jako dobry hospodat.

Néjemce je opravnén na své ndklady, po vydani piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, umistit na vstupnich dvetich, fasddach a jinych svislych plochdch,
nalezejicich k pfedmé&tu ndjmu vhodna informaéni a reklamni{ oznaceni, vyhradné slouZici
k propagaci jeho podnikatelské ¢innosti. Pokud k tomuto umisténi bude potiebny souhlas
spravnich organd, je povinen si jej vyzadat.

Néjemce je povinen provadét na svij G¢et okamzité odstratiovani havirii, béznou tudrzbu
a veskeré drobné opravy piedmétu nijmu (na ureni obsahu a rozsahu bézné udrZzby
a drobnych oprav se pfiméfené pouzije ustanoveni nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym
se provad{ obCansky zakonik, v platném znéni).

Veskeré stavebni zmény, upravy nebo rekonstrukce je opravnén ndjemce provadét pouze
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Ndjemce je povinen na svilj ndklad
provést stavebni prace &i technologické zmény, upravy ¢i rekonstrukcee, jejichZ provedeni
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souvisi s u¢elem ndjmu. V pripadé, Ze bude k realizaci vySe popsanych ¢innosti potiebny
predchozi souhlas spravnich organt, je ndjemce povinen si jej zajistit.

6. Na zaklad¢ ujednani mezi pronajimatelem a ndjemcem se ndjemce zavazuje hradit na svij
naklad veSkeré stavebni i jiné vzdjemné odsouhlasené tpravy, opravy a udrzbu nebo
zmény predmétu ngjmu, véetné jeho vnitfniho vybaveni, zafizeni a inventéie slouzici pro
jeho predmét podnikani, v souladu s ucelem najmu uvedeném v této smlouve. Naklady
hrazené ndjemcem spojené s ujednanim v tomto odstavei véetné téch, které¢ budou mit
charakter technického zhodnoceni nebo se bude jednat o ndkup vnitfniho vybaveni,
zafizeni a inventare pfedmétu ndgjmu, ma pravo najemce po odsouhlaseni pronajimatelem
zahrnout do svého ucetnictvi a odepisovat z jejich pofizovaci ceny po celou dobu trvani
najmu.

7. Najemce se zavazuje, ze v pripadé pronajimatelem pisemné povolenych stavebnich tprav
v nebytovém prostoru, véetné vymeén zatizovacich predméti, u kterych se pronajimatel
k Ghradé ndkladi nezavazal, budou tyto upravy a vymény realizovany bezvyhradné na
naklady najemce a v jeho vlastni rezii. V piipadé ukonceni najmu nebytového prostoru
nevznikda v tomto piipadé ndjemci narok na nahradu toho, o co se zvysila hodnota
predmétné véci (dle § 667 ObEZ, ve znéni pozdéjsich predpist). Pii takto provadénych
Upravach nebytového prostoru najemce odpovida pronajimateli za piipadné zplsobené
Skody, které se v piipadé jejich vzniku zavazuje v plné vysi uhradit. Pronajimatel
neodpovida najemci za pripadné vady, které si provadénim tprav na své naklady najemce
zpusobil a které je povinen najemce na sviij naklad odstranit.

8. Najemce je povinen dodrzovat veskeré hygienické, bezpecnostni, ekologické, protipoZarni
a dal$i predpisy vztahujici se k pfedmétu najmu, t¢elu najmu a jeho provozu.

9. Néajemce je povinen chovat se tak, aby svou ¢innosti nerusil okoli. V piipadé€, Ze zplsobi
v souvislosti s pfedmétem jeho podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu nagjmu sam
¢i jeho zaméstnanci nebo zikaznici Skodu na predmétu najmu, majetku pronajimatele nebo
tfetich osob, je povinen provést neprodlené jeji odstranéni na sviij ndklad. Ndjemce nese
odpovédnost za majetek vneseny do prostor predmétu najmu a odpovédnost za bezpecnost
a ochranu zdravi svych pracovniki a zakaznik.

10. Predmét najmu je pojistén pronajimatelem. Ndjemce se zavazuje plnit podminky
pojistnych smluv uzavienych pro pfedmét najmu pronajimatelem a davat pronajimateli
podnéty k uplatnéni pojistnych narokti z nich. Ndjemce je povinen uzaviit pojisténi své
podnikatelské ¢Cinnosti a na pojistna rizika souvisejici s pfedmétem jeho podnikéani
a ucelem uzivanim predmétu najmu, zejména z odpovédnosti za zplisobeni mozné Skody
pronajimateli ve spojitosti s uzivanim a provozovanim predmétu ndjmu véetné jeho
movitého vybaveni.

11.Nédjemce je povinen zajistit na svij ndklad ostrahu a zabezpeceni uzivaného piedmétu
najmu pied vniknutim nepovolanych osob. Pojisténi véci a zafizeni ve vlastnictvi ndjemce
umisténé v prostorach predmétu najmu jde k tiZi ndjemce.

12.Ndjemce je povinen dodrzet oteviraci a zaviraci dobu jeho provozovny umisténé
v pfedmétu najmu

13. Nédjemce je zejména povinen:

a) provadét pravidelnou kontrolu stavu predmétu ndjmu z hlediska stavebni, poZarni,
bezpecnostni, hygienické a ekologické prevence a pii své veskeré Cinnosti spojené
s piedmétem najmu dodrzovat piisludné obecné zavazné pravni piedpisy,

b) na své naklady chranit pifedmét najmu pied poskozenim a zni¢enim,

¢) v zakonnych lhutach zajistit na své naklady provadéni piedepsanych pravidelnych
revizi a kontrol vSech revizi a kontrolam podléhajicich zafizeni a oblasti pfedmétu
ngjmu, jak to ukladaji ptislusné obecné zavazné piedpisy a technické normy,

d) svym ndkladem neprodlené ve stanovenych terminech odstranovat zavady zjisténé
v pfedeslém odstavei uvedenymi revizemi a kontrolami, véetné provadéni uloZzenych
napravnych opatieni,

e) platit v¢as, ve sjednané vysi a sjednanym zptisobem najemné,
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f) hradit véas a v plné vysi viechny pfedepsané ndklady spojené s uzivanim a provozem
piedmétu najmu, veetn& thrad za energie, média a sluzby doddvané pronajimatelem,

g) hradit piipadné sankce, vyméfené spravnimi organy, spojené s nesplnénim svych
povinnosti uvedenymi v této najemni smlouvé nebo v obecné préavnich predpisech
vztahujicich se k jeho pfedmétu podnikéni a u¢elu uzivani pfedmétu najmu,

h) umoznit povéfenym pracovnikiim pronajimatele provedeni kontroly uZivani predmétu
najmu a dodrzovini podminek této smlouvy za podminek uvedenych v Clanku VI,
odst. 1 této smlouvy.

Najemce je opravnén jednat v rémei uzivani pfedmétu ngjmu vlastnim jménem, na vlastni
ucet a vlastni zodpovédnost.

15. Néjemce je povinen vyklidit uzivany pfedmét ndjmu ke dni skonceni ndjmu a na zakladé

16.

17.

18.

zpracovaného protokolu jej piedat pronajimateli v fadném stavu odpovidajicim béznému
uZivani a opotiebeni z uzivani, s ohledem na ucelné provedené Gpravy, oprosténé vsech
reklam, firemnich oznadeni a podobnych zafizeni, za podminek stanovenych v této
najemni smlouve.

Za porueni vSech povinnosti njemce uvedenych v této smlouvé, u kterych doslo ke
zptisobeni §kody pronajimateli, je pronajimatel opravnén pozadovat uhrazeni vysi nakladi
spojenych s jejim odstranénim v ptipadg, Ze ji nijemce na své naklady neodstranil sam.
Najemce je povinen, v piipadé kdy vi pfedem o své dlouhodobé nepiitomnosti
v nebytovém prostoru spojené se slozitou dosaZitelnosti své osoby, oznamit tuto
skutednost pronajimateli. Sou¢asné je povinen oznacit osobu, kterd po tuto dobu zajisti
moznost vstupu do nebytového prostoru v pifpadg, kdy to bude nezbytné nutné (havarie,
planované opravy v byt&, odetty pomérovych mefidel atd.). Porudeni této povinnosti
najemcem bude povazovano za hrubé poruseni ndjemni smlouvy a mize byt divodem
okamzitého zruSeni této nijemni smlouvy ze strany pronajimatele. V takovém piipadé
najemni vztah zanikne dnem doruceni vypovédi ndjemci, nebo ke dni, kdy se vypoved’
dostala do sféry dispozice najemce.

Néjemce je dale povinen dodrzovat vSechna ujedndni obsaZend v této najemni smlouve
av Pravidlech pro uzivani bytd, nebytovych prostor, spoleénych prostor, spoleénych &asti
a zafizeni domu ve vlastnictvi mé&sta Chebu (dale jen ,,Domovni Fad*), ktera obsahuji
rovnéZ aktudlni piehled hlavnich prav a povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajicich
z préavnich predpisd ke dni uzavieni této ndjemni smlouvy, a jsou jeji piilohou &. 4. Pokud
v obdobi po uzavieni najemni smlouvy dojde ke zm&né préavnich predpisti souvisejicich
s najmem bytu, ¥{d{ se smluvni strany vZdy jejich platnym znénim.

Clinek VI.
Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu uzivani a stavu pfedmétu ngjmu, ktery je uveden
v této smlouvé, po piedchozim upozornéni néjemce ustné nebo pisemné minimélné jeden
den pred zamyslenou kontrolou. Samotnd kontrola bude provadéna v provozni dobé
najemce, za piedpokladu, Ze se smluvni strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel se zavazuje na zéklad& provedeni fyzické prohlidky piedat a po ukonceni
najmu prevzit pfedmét ndjmu za Gdasti odpovédného zdstupce pronajimatele a najemce,
o této skutednosti bude sepsan pieddvaci protokol, ktery mimo jiné miZe obsahovat
i fotografickou dokumentaci.

Pronajimatel umozni uZivani pfedmétu ndjmu ndjemcem nejpozdéji nasledujici pracovni
den ode dne G&innosti této najemni smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.

Pronajimatel se zavazuje pojistit na sviij naklad pfedmét ndjmu proti Zivelnym udalostem
a §kodam z vodovodniho i kanaliza¢niho zafizeni.

Pronajimatel se zavazuje, po uzavieni ndjemni smlouvy, umoZnit v ptipad€ potieby
najemci provést nutné Upravy predmétu nijmu tak, aby mohl byt uZivan pro ucely
piedmétu jeho podnikani uvedeného v Clanku II, odst. 1. Pokud tyto upravy budou
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vyzadovat stavebni povoleni, vyhrazuje si pronajimatel pravo jejich piedchoziho
odsouhlasent.

6. Pronajimatel je povinen poskytnout pro p¥ipad havarie veskerou sou¢innost nutnou pro
odstranéni jejich nasledka.

7. Pronajimatel ma pravo na zdkladé stanovené ro¢ni miry inflace upravit vysi v této smlouve
dohodnutého roéniho ndjemného za uzivani celého predmétu najmu za podminek
uvedenych v Clanku IV, odst. 4.1 této smlouvy Zmény vySe najemnéhobudou provedeny
pisemn¢ a ndjemci zaslany formou Vypo&tového listu nebytového prostoru.

Clanek VIL.
Sprava nebytového prostoru

1. Spravu nebytového prostoru vykondva oddéleni spravy budov odboru spravy majetku
Méstského ufadu Cheb (dile jen ,spriavee NP*). Pracoviité spravce NP pro styk
s ngjemci je na adrese namésti Krale Jifiho z Podébrad 510/9, 350 02 Cheb. O piipadné
zmeéné pracovisté spravy NP béhem doby najmu bude najemce pisemné informovan.

2. Spravee NP je zmocnén pronajimatelem, za dodrZeni podminek danych touto najemni
smlouvou, k nasledujicim ukontm a ¢innostem:

a) fyzicky piedavat ndjemci a prebirat od najemce nebytovy prostor, o em musi byt
pofizen pisemny protokol podepsany ndjemcem a opravnénym zastupcem spravce NP;

b) urCovat vysi zaloh na Ghradu cen sluZeb poskytovanych s uzivanim nebytového
prostoru, provadet jejich vyactovani podle zasad schvélenych pronajimatelem, vybirat
a vymahat pfislu$né ¢astky véetné poplatkd z prodleni, troki z prodleni a smluvnich
pokut v€etné zastupovani v soudnim Fizen{ v rozsahu odsouhlaseném pronajimatelem
a uzaviené mandatni smlouvy;

¢) pozadovat a vymahat na najemci, anebo tetich osobdch uzivajicich nebytovy prostor
spolu s ndjemcem odstranéni $kod a plnéni povinnosti k provadéni drobnych oprav
a bézné udrzby;

d) vydavat a zasilat pisemné vystrahy najemci, v ptipadé hrubého porusovani dobrych
mravi v domé;

e) jednat a vyfizovat bézné zaleZitosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu s ndjemcem
a prejimat za pronajimatele pisemnosti a podani najemce ve vécech, jejichZ vykizeni
arozhodnuti si pronajimatel nevyhradil;

f) vyjéadrit se k zadosti najemce o provedeni stavebnich tprav v nebytovém prostoru nebo
k instalaci zafizovacich pfedméti a vybaveni nebytového prostoru na naklady najemce
veetné vydani souhlasu a uzavirani dohod;

g) ctovat ndjemei pauddlni postovné ve vech pripadech, kdy najemci zasild upominky
khrade¢ dluhu na ndjemném nebo sluzbach spojenych suzivanim nebytového
prostoru, za zasldni vyGctovani sluzeb za zGétovaci obdobi (to neplati v piipadé
zasilani opraveného vyuctovani na zéklad€ opravnéné reklamace) a dal$ich vystrah
spojenych s neplnénim povinnosti najemce danych touto najemni smlouvou a obecné
zdvaznymi predpisy (pausdlnim poStovnym se rozumi aktudlni vye postovného
+ obalka 1,50 K&, papir 1 list 0,20 K¢, tisk 1 strana 0,60 K¢&, frankovani 1,90 K&, vzdy
zaokrouhleno na celé koruny smérem nahoru).

3. Spravee NP je dale po vydani rozhodnuti pfisluiného organu mésta Chebu nebo vedouciho
odboru spravy majetku Méstského tfadu Cheb, kterému byla pravomoc orgdnem mésta
pfenesena, opravnén:

a) ddt ngjemci vypovéd’ z ndjmu, souhlas se vznikem spole¢ného najmu;

b) pfedat souhlas podndjmem nebytového prostoru nebo jeho ¢4sti;

¢) uzavirat s ndjemci dohody o zaniku ndjmu nebytového prostoru, davat navrh na
vyklizeni nebytového prostoru po skonfeni ndjmu uplynutim doby uréité nebo
uplynutim vypovédni doby podané vypovédi z ndgjmu nebytového prostoru;

d) vydavat rozhodnuti ke stavebnim Upravdim a podstatnym zméndm nebytového
prostoru, vyZadujicim rozhodnuti stavebniho tiadu.
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Clanek VIII.
Zvlastni ujednani

. Nédjemce zajisti na své naklady odborné posouzeni pozirni bezpe€nosti provozovny
(uzivanych prostor), vyplyvajici z u¢elu uzivani pfedmétu najmu a provede neprodlené,
svym néakladem, ta doporulena opatieni, kterd se tykaji vyluéné piedmétu Cinnosti, ke
které byl pfedmét ndjmu ndjemci pronajat. Se zavéry odborného posouzeni pozZarni
bezpednosti, a s provedenymi opatienimi, najemce bezodkladné prokazatelné seznami
cestou spravce NP pronajimatele.

Dojde-li v priub&hu trvani nijemni smlouvy na prondjem predmétu ndjmu k prodeji
podniku v souladu s ust. § 476 a nasl. obchodniho zakoniku, vyhrazuje si pronajimatel
pravo, od najemni smlouvy odstoupit v tiimési¢ni vypovédni lhité, pocinajici po mésici,
ve kterém byla vypoveéd’ dorucena druhé strané.

. Néjemce nemé narok na prominuti nebo slevu ndjemného po dobu tprav, oprav nebo
rekonstrukce pfedmétu najmu.

. Najemce se zavazuje, Ze v piipadé provedené instalace pomérovych méfidel a indikétort
v nebytovém prostoru nebude zadnym zplsobem manipulovat stémito pomérovymi
méfidly — vodoméry na studenou a teplou vodu nebo individualnimi rozdélovaci topnych
naklada (dale je ,JRTN*). Bude-li zjiSténa nepripustnd manipulace s vodoméry a IRTN,
bude tento stav kvalifikovan podle ptislusnych predpisi a,Zasad pro rozuctovani
nakladi“ jako umysiné ovliviiovani vysledkti méfeni odbéru ve prospéch spotiebitele. Na
zakladé této kvalifikace, bude najemci Gc¢tovana sankce ve vysi dle ,,Zéasad pro rozictovani
nakladt* (viz. ptiloha najemni smlouvy).

Stejnym zptisobem bude postupovéno i u jinych sluzeb spojenych suzivanim bytu
uvedenych v ,,Zasadéach pro rozuétovani nakladi™

. Najemce se zavazuje dodrZovat pfisny zdkaz koufeni ve vSech spolenych prostorech
domu.

Clanek IX.
Rozsah provadénych praci nijemcem

. Néjemce je povinen v souladu se zék. ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdakon, hlasit piislusnému

stavebnimu ufadu vSechny na zakladé vydaného pisemného souhlasu pronajimatele

provadéné stavebni upravy piedmétu ndjmu podléhajici ohlaSovaci povinnosti, dale

je ndjemce povinen zajistit na své naklady zpracovéni pfislusné projektové dokumentace

apozadat o vydani vSech souhlasi a v piipadé¢ potieby stavebni povoleni spojené

se zménou uzivani pfedmétu nijmu pro ucel ndjmu stanoveny v této smlouveé. Po

dokonceni vSech uprav je najemce povinen neprodlené tuto skute¢nost hlasit pronajimateli

cestou spravce NP a pozadat piislusny orgén o vydani kolauda¢niho souhlasu.

. Néajemce prohlasuje a dava svij vyslovny souhlas k tomu, aby po provedeni stavebnich

uprav prostor a instalaci zafizeni,

- ukterych se pronajimatel nezavazal k thrad¢ nakladd,

- které byly provedené s pisemnym souhlasem pronajimatele na jeho néklady,

- které lze kvalifikovat jako neoddélitelnou soucdst prostor spojenych s pfedmétem
najmu a budovou, v niz je tento pfedmét ndjmu umistén,

pfi ukonéeni najmu, piesly do vlastnictvi pronajimatele bez jakékoliv ndhrady ze strany

pronajimatele.
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Clanek X.
Smluvni pokuta

. Nesplni-li ngjemce ke dni skoneni ndjmu zévazek k vyklizeni pfedmétu najmu,
za podminek uvedenych v Clanku V odst. 17, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi odpovidajici roénimu najemnému stanovenému touto najemni smlouvou.
Smluvni pokuta je splatna do 90 dnti od doruceni pisemné vyzvy opravnéné smluvni strany
vici povinné strané k thradé dané smluvni pokuty, a to na pfislusny ucet smluvni strany
uvedeny v této smlouve.

. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotfeno pravo opravnéné smluvni strany domdhat se
nahrady zptisobené $kody, a to i v pfipadé, Ze by smluvni pokuta v uhrnu prevySovala
vzniklou Skodu v plné vysi.

Clanek XI.
Ostatni ujednani

Pfedmét najmu veetné budovy, ve kterém je umistén je pamatkoveé chranénym objektem,
nebo jeho soudasti ve smyslu zakona €. 20/1987 Sb. o pamétkové péci ve znéni pozdéjsich
piedpist.

Néjemce pfedmétu ngjmu je povinen pod sankci okamzité vypoveédi z predmétu ndjmu,
a smluvni pokuty ve vysi 100.000 K¢ za kazdy jednotlivy pripad, provadét jakékoliv
stavebni upravy a udrZovaci prace spojené s pfedmétem najmu pouze na zéklade
pisemného souhlasu vlastnika a povoleni pfislusného organu pamatkové péce.

Clanek XII.
Zavérecna ustanoveni

Veskeré zmény a dopliky lze provést pouze na zékladé pisemného dodatku
odsouhlaseného smluvnimi stranami.

O predani nebytového prostoru bude mezi pronajimatelem zastoupenym spravcem
anajemcem sepsan predavaci protokol, ktery se jejich podpisem stava piilohou této
smlouvy. Do protokolu se uvede stav nebytového prostoru a jeho vybaveni a piipadné
zavady, budou-li zjiStény, vletné zpusobu a terminu jejich odstranéni. V piipad€, Ze
piedmétny nebytovy prostor jiz ndjemce uzival na zédkladé piedeslé najemni smlouvy a byl
jiz predavaci protokol sepsan, nové sepsani predavaciho protokolu spravce provadét
nebude, provede se vSak zépis z kontrolni prohlidky nebytového prostoru.

Pfi podpisu nijemni smlouvy preda pronajimatel ndjemci vypoctovy list nebytového
prostoru s vypo¢tem najemného spolu a thrad za plnéni poskytovand v souvislosti
s uzivanim nebytového prostoru. Prvni vypoctovy list nebytového prostoru je ptilohou této
smlouvy.

Neni-li vyslovné stanoveno jinak, fidi se smlouva piislusSnymi ustanovenimi zikona
& 116/1990 Sb. a zékona €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

V ptipadé doru€ovéani dokumentl se za fadné dorucené povazuji téZ dokumenty dorucené
prostfednictvim datové schranky. Dorucuje-li se zpisobem podle zékona ¢. 300/2008 Sb.,
v platném znéni, ustanoveni jinych pravnich pfedpistt upravujici zpisob doruceni
se nepouziji. Dokument, ktery byl dodan do datové schranky, je doru¢en okamzikem, kdy
se do datové schranky ptihlasi osoba, kterd ma s ohledem na rozsah svého opravnéni
piistup k dodanému dokumentu. Nepfihlasi-li se tato osoba do datové schranky ve lhaté
10 dnd ode dne, kdy byl dokument dodan do datové schranky, povazuje se tento dokument
za dorueny poslednim dnem této lhity. Takovéto doruceni dokumentu mé stejné pravni
ucinky jako doruceni do vlastnich rukou.

Za tadné doruceni dokumentd ndjemci se také povazuje, kdy se dokument dostal do sféry
dispozice najemce.
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7. Tato smlouva je vypracovéana ve tiech vyhotovenich, z nichz jeden obdrzi nijemce, druhy

spravce

a tieti bude uloZen v centralni evidenci ndjemnich smluv pronajimatele.

8. Ob& smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si vé€domy nasledkt vzniklych uvedenim
nepravdivych udaja.
9. Tato smlouva nabyva platnosti a uéinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

10. Smluvn

{ strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piedetly, Ze je projevem jejich pravé

a svobodné ville a Ze nebyla podepsdna v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek. Na dikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

Pravni dolozka:

Zamér predmétu pronjmu uvedeného v Clinku I odst. 2 této smlouvy byl zvefejnén na
utedni desce mésta Chebu od 23.10.2012 do 22.11.2012.

1. Rada mésta Cheb na své schtizi dne 18.10.2012 svym usnesenim RM ¢&. 399/18/2012
odsouhlasila uzavieni najemni smlouvy dobu neurlitou s tHimési¢ni vypovédni lhitou k

nebytovym

a jinym prostorum, které se nachazeji v budovach &.p. 219 (Kamenna ul.), ¢.p. 123

(Janské ndmeésti) a €.p. 260 (Janské ndmésti), a to:

Prosto | Celk. Mésiéni | V budové UtZivatel Ukel
ry & vyméra | nijemné
320 28 m* 1.056 K& | Kamenna ¢.p. 219, | TEREA Cheb s.r.0., se zaji§téni dodavky tepla
1. nadzemni podlazi | sidlem Majova 588/33, pro oblast Janské ndm.,
Cheb, IC 63507871 ul. Ritzové, ul.
Jakubska a ul.
Zidovska
Piilohy:
1. Vypocetni list nebytového prostoru

Zésady rozultovani nédkladi na uhrady za plnéni poskytovana ndjemcim
spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Cheb pro
zultovaci obdobi od 1. ledna 2008 do 31. prosince 2008 a nasledujici obdobi.
Piedavaci protokol o fyzickém pfeddni a pievzeti pfedmétu najmu (zapis
z kontrolni prohlidky nebytového prostoru) - jako samostatna ptiloha najemni
smlouvy.

/R0 Clip
.»"’ & f‘ J‘
af il
[ W Yo 1 A
5 . | # A .8
v plné moci \ Wee!
vgdouci odboru spravy majetku\ - .
Mgstského uradu Cheb LT P ' (n4jemce)
(pronajimatel) .
Pofizeny Ctyfi vytisky
Vytisk &fslo 1 — pro ndjemce  ptevzal dne podpis
Vytisk &islo 2 — pro pronajimatele

Vytisk ¢islo 3

— do centralni evidence pronajimatele,

Skartovat : ,,S-10¢

SZ:254.4
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niremy fo) Vytiskl: Librovad Katefina, Bc. 18.02.2013 10:30:54
& ™~/ B
Vypocetni list prostoru . Kamenns 219/5, Cheb & B 320
Majitel domu: ICO: 253979 DpIg:€Z00253979 Druh:nebytovy Podl:l Typ:1+0 Kvalita nesnizena
Mésto Cheb najemce: I180: 63507871 DICCZ63507871
nam. Krale Jitiho z Podébrad 1/14 TEREA Cheb s.r.o.
350 20 Cheb
LJ_Bank. spojeni: 10006-528331 / 0100 y d(oresp.adresa.‘Majova 588/33,35002 Cheb
(0zn Mistnost Celk.pl. Podl.pl. Koef. Zap.pod.pl. Plocha pro naj. )
623 Kolna 28,00 28,00 1,000 28,00 28,00
Celken: 28,00 28,00 28,00 28,00
L =
(Obdobi: od 1 /2013 Var.symb: 1021911320
Typ poloZky Typ saz. Sazba K& $DPH DPH Celkem
ndjem nebyty s DPH D 1099, 94 908,20 21 190,80 1098 ,.00
LCe lkem predepsano 908, 20 190, 80 1099, 00

Pro potfeby evidence ndjemcll byt a rozu&tovani sluZeb dle osob, které spole&n& s ndjemci bytu byt uZivaji, jsou v

systému spravce bytového fondu registrovany osobni

udaje, uvedené

v tomto dokumentu.

V pfipad&, Ze nami evidované udaje nejsou pravdivé a presné, Z&dame Vas o doruteni pisemného vyjadteni pro

provedeni zmé&ny do 15-ti dnt ode dne obdrZeni tohoto sdé&leni.

v gf‘éném pfipad® nebude zm&na provedena a nadile osobni udaje v tomto rozsahu budou evidovany

Poznémka :
a rozudtovani

Do najmu za zatizeni v celkové &astce
, ktery zahrnuje m&si&ni ndjem za instalovany polet zatrizeni IRTN, BV na SV, BV

0,00 K&

je zahrnut i servis BV, IRTN

na TUP, néakladu za jejich servis, opravy, vym&ny v zdkonnych lhatach, ro&ni pravidelné odedty a rozu&tovani nékladl
za teplo, SV a TUV po skon&eni daného zu&tovaciho obdobi a je vypo&ten dle nasledujiciho vzorce po dobu 10 let:

CENA CELKEM = x ks IRTN & 8,35 K& / 1 IRTN / 1 mésic + x ks BV na SV & 13,30 K& / 1 BV na SV / mésic + x ks BV na

TUP & 13,30 K& / 1 BV na TUV / 1 mésic.

POCET OSOB PRO SLUZBY: 1

V Chebu dne 1

podpis zastupce vlastnika

¥ URAD CHE
i MESL%}i sprdvy majetkn
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podpis najemce



