
NÁJEMNÍ SMLOUVA
na nájem nebytových prostor za účelem
provozování podnikatelské činnosti
_______________________________________________________________________________________________
Obchodní akademie, Olomouc, příspěvková organizace
tř. Spojenců 745/11, 779 00 Olomouc
IČ, DIČ: 00601721, neplátce DPH 

Zastoupená: Ing. Romanou Novotníkovou, ředitelkou školy
Zřizovací listina č. j. 936/2001 ze dne 29. 6. 2001 ve znění dodatku č. 8 ze dne 19. 9. 2014
Bankovní spojení: Komerční banka Olomouc 
Číslo účtu:  14637811/0100

jako pronajímatel (dále jen „pronajímatel“)

a                      

MIŠOVIČ s.r.o. 

Mrsklesy 212
IČ: 08986070 
DIČ: CZ8986070
Zastoupený: Rolandem Mišovičem
Kontakt: 
jako nájemce (dále jen „nájemce“)

uzavřeli níže uvedeného dne, měsíce a roku v souladu s příslušnými ustanoveními občanského zákoníku, v platném znění, tuto

nájemní smlouvu:

I. Předmět nájmu 
1. Pronajímatel prohlašuje, že Olomoucký kraj je vlastníkem budovy č. p. 745 postavené na pozemku parc. č. 1060 v katastrálním území Olomouc-město a obci Olomouc zapsané na listu vlastnictví č. 485 vedeném u Katastrálního úřadu Olomouc. Pronajímatel prohlašuje, že má tuto budovu v hospodaření. Budova se nachází na ulici tř. Spojenců 11 v Olomouci.
2. Předmětem nájmu dle této smlouvy jsou prostory a místnosti, které se nacházejí v přízemí budovy dle odst. 1, o celkové výměře 19,2 m². Jedná se o místnost kantýny a přilehlé WC.
II. Projev vůle
Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci předmět nájmu do dočasného užívání za účelem uvedeným v čl. III. této smlouvy. Nájemce předmět nájmu do dočasného užívání přijímá a zavazuje se platit za to pronajímateli nájemné.
III. Účel nájmu
1. Nájemce je oprávněn užívat nebytové prostory pouze za účelem provozu občerstvení běžného sortimentu zboží se zákazem reklamy a prodeje alkoholu a tabákových výrobků. Nájemce se zavazuje využívat nebytové prostory pouze pro tento účel.

2. Nájemce se při užívání nebytových prostor na své náklady zavazuje dodržet příslušné právní předpisy (zejména z oblasti požární ochrany, bezpečnosti práce, odpadového a vodního hospodářství).

IV. Nájemné a služby spojené s užíváním nebytových prostor
1. Nájemné za nebytové prostory činí 829,40 Kč (slovy: osm set dvacet devět korun a čtyřicet haléřů) měsíčně. K 1. 1. bude upraveno dle aktuální kalkulace.
2. K nájemnému dle bodu 1 se navíc platí následující služby – elektřina, topení, voda, odpad a odpisy budovy ve výši 570,60 Kč (slovy: pět set sedmdesát korun a šedesát haléřů) měsíčně. K 1. 1. bude upraveno dle aktuální kalkulace.
3. Nájemné a služby celkem ve výši 1 400,00 Kč (slovy: jeden tisíc korun českých)        za měsíc je nájemce povinen uhradit na základě daňového dokladu, vystaveného poslední den v měsíci se splatností 14 kalendářních dní. 
4. Výši služeb souvisejících s nájemným je pronajímatel oprávněn každoročně k datu 1. 9. zvyšovat dle vývoje cen energií. Zvýšení nájemného bude nájemci oznámeno písemně nejpozději do 31. 7.  

V. Doba nájmu a výpověď
1. Nájemní vztah se sjednává na dobu neurčitou a začíná dnem 1. 12. 2021.

2. V období hlavních školních prázdnin (červenec – srpen) je kantýna uzavřena a nájemné ani služby nejsou fakturovány. Provoz občerstvení není zajišťován ve dnech, kdy mají žáci volno nebo se účastní akce mimo školu. V případě uzavření školy z důvodu vyhlášení nouzového stavu na území České republiky se smluvní strany dohodly na snížení úhrady na částku 100,- Kč měsíčně po celou dobu trvání nouzového stavu.

3. Nájemce bude dodržovat provozní dobu školy od 7,00 do 16,00 hodin v pracovních dnech s vyučováním.
4. Nájem lze ukončit dohodou smluvních stran nebo písemnou výpovědí s dvouměsíční výpovědní lhůtou za podmínek uvedených v občanském zákoníku. 
5. Výpovědní doba počíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé straně a skončí uplynutím posledního dne příslušného kalendářního měsíce. Výpověď musí být vždy adresována na adresu druhé smluvní strany uvedenou v záhlaví této smlouvy, nebude-li druhé smluvní straně písemně oznámena změna adresy. V případě odepření převzetí výpovědi platí, že výpověď byla doručena dnem odepření jejího převzetí.

VI. Předání předmětu nájmu nájemci
1. Pronajímatel se zavazuje předat předmět nájmu nájemci ve stavu způsobilém k sjednanému způsobu užívání dle čl. III. této smlouvy. 
2. Nájemce má k dispozici čip pro vstup do budovy a klíč od pronajaté místnosti, které po ukončení nájmu odevzdá pronajímateli. 
VII. Další práva a povinnosti smluvních stran
1. Nájemce odpovídá za škody, které způsobí na předmětu nájmu on, jeho zaměstnanci, nebo jím pověřené osoby, dodavatelé, zákazníci a jiné osoby, které k němu mají vztah, ledaže nájemce nezavinil příčinu škody.
2. Nájemce zodpovídá za klid a pořádek v okolí provozovny v době provozu, po ukončení denního provozu zajistí úklid provozovny vč. odpadů z košů, určených pro provoz občerstvení.
3. Nájemce se zavazuje, že umožní, aby pronajímatel nebo jím pověřené osoby mohly vstupovat do pronajatých prostor za účelem jejich prohlídky kdykoliv během otevírací doby.
4. Nájemce je povinen předmět nájmu při ukončení nájemního vztahu předat uklizený a vyklizený s přihlédnutím k obvyklému opotřebení nebytových prostor.
VIII. Úrok z prodlení
V případě nedodržení termínu splatnosti nájemného nebo služeb spojených s užíváním předmětu nájmu či záloh na ně je nájemce povinen hradit úrok z prodlení ve výši dle platných a účinných právních předpisů.  
IX. Závěrečná ustanovení 
1. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího uzavření.

2. Tato smlouva a vztahy touto smlouvou neupravené se řídí občanským zákoníkem v jeho platném znění.

3. Platnost a účinnost této smlouvy není dotčena neúčinností jednotlivých ustanovení nebo případnou mezerou v úpravě. Neúčinné ustanovení, nebo mezeru v úpravě je nutné nahradit takovým platným ustanovením, které co nejvíce odpovídá smyslu a účelu původního ustanovení nebo ostatním úpravám obsaženým ve smlouvě.

4. Jakékoliv změny a doplňky této nájemní smlouvy mohou být provedeny výlučně po vzájemné dohodě, učiněné písemnou formou s podpisy obou smluvních stran.

5. Smluvní strany prohlašují, že souhlasí s případným zveřejněním textu této smlouvy v souladu se zákonem č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů.

6. Podepsané osoby prohlašují, že jsou oprávněny k podpisu této smlouvy za smluvní strany. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu řádně přečetly, že jejímu obsahu v celém rozsahu porozuměly, že s jejím obsahem souhlasí a že ji uzavírají ze své pravé, vážné a svobodné vůle, nikoliv v tísni za nápadně nevýhodných podmínek, a na důkaz toho ji podepisují.

7. Tato smlouva je sepsána v dvou vyhotoveních, z nichž každé má platnost originálu. Pronajímatel obdrží jedno vyhotovení a nájemce jedno vyhotovení této smlouvy.

	      V Olomouci dne 1. 12.  2021
	      V Olomouci dne 1. 12. 2021 

	….………...………..….……………….
	….………...………..….……………….

	Za pronajímatele                              

Ing. Romana Novotníková
ředitelka školy
	Nájemce/Za nájemce  
MIŠOVIČ s.r.o.
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