Smlouva 0 najmu
Smlouva ¢islo: 168/2021
SZ UMC Praha 15 41265/2021
(dale jen jako ,,ndjemni smlouva“ nebo ,,smlouva®)

Mistska &ast Praha 15

se sidlem Bolotiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mé&cholupy
zastoupend Milanem Wenzlem, starostou

1CO: 00231355

DIC: CZ00231355, platce DPH
bankovni spojeni:
¢islo udtu:

(dale jen jako ,,pronajimatel )
a

Radost - détsky domov, o.p.s.

se sidlem Cs. tankisti 277/11, 109 00 Praha 10 - Dolni M&cholupy

zastoupena Danielem Walbrilem, statutarnim Feditelem

ICO: 26471043

zapsand v rejstifku obecné prospéinych spolednosti, vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. O 222 ' '

(dale jen jako ,ndjemce")
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
Smlouvu o ndjmu

podle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona & 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozd&jsich
pfedpist (dale jen ,,ob&ansky zakonik),

L.
Preambule

Smluvni strany konstatuji, Ze ndjemce je obecn& prospé8na spoleCnost, fadné registrovand
podle zékona ¢ 248/1995 Sbh., o obecné prosp&inych spolednostech, ve znéni pozdéj¥ich
ptedpist. Smluvni strany tedy pfi vzavirani této smlouvy nemohou postupovat die § 2235
a nasl. ob&anského zakoniku, byt je pfedmétem najmu byt specifikovany dale v ¢lanku II. této
smlouvy, nebof’ nédjemce ze své podstaty nema bytové potfeby a Gdelem této smlouvy nemiize
byt zajisténi bytovych potfeb najemce tak, jak ustanoveni § 2235 a ndsl. obdanského zékoniku
vyZaduje. S ohledem na shora uvedené uzaviraji pronajimatel a najemce tuto smlouvu dle
§ 2201 a nésl. ob&anského zdkoniku.

I.
Piedmét nijmu

1. V souladu s ust. § 43 odst. 1 zékona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd&j¥ich predpisi (dale jen jako ,zdkon o HMP®), timto MC Praha 15 potvrzuje, Ze
v souladu s usnesenim Rady MC Praha 15 & R-103 ze dne 23. 1. 2019, vydanym dle § 94
odst. 3 zakona o HMP, je uzavieni této smlouvy své&feno do pravomoci UMC Praha 15.



. Na zaklad& tohoto usneseni pronajimatel pronajimd najemci ve 4. NP budovy &. p. 417
jednotkn & 417/9 - byt o 3 pokojich a 1 kuchyni, s pfislusenstvim, v ulici Mildnska
v Praze 10 - Hornich Mécholupech, o celkové vyméfe pronajimané plochy 87,90 m?
(dile jen jako ,,pfedmét najmu“ nebo jen jako ,byt*) a nijemce si tento byt od
pronajimatele, za dale uvedenych podminek, najima. Piesny rozsah, stav a zafizeni bytu
jsou uvedeny v evidenénim listu, ktery je piilohou &. 1 této smlouvy a jejl nedilnou
soudasti (dale jen jako ,evidendni list*). Pro uplnost pronajimatel uvadi, 7e pfedmst ngjmu
neni tzv. bytem zvla§tnfho uréeni a tedy nejde o ndjem ve smyslu § 2300 obdanského
zakoniku.

111
Ucel najmu

. Tato smlouva je uzavirdna vyhradné za udelem bydleni klientl ndjemce uvedenych
jmenovit® vevidenénim listu, tj. osob, se¢ kterymi najemce wuzaviel Smlouvu
0 podporovanem bydlem scilem podpofit zletilé osoby Vobdob1 mladé dospélosti
v piipravé a osvojeni si viech kompetenci pro samostatny Zivot.

. Néjemce je tedy na zakladé této smlouvy opravnén uzivat pfedmét ndjmu pouze za Gicelem
bydleni klientd uvedenych v evidenénim listu, jak je sjedndno v odst. 1 tohoto ¢lanku.

. Pronajimatél si s ohledem na obsah Smluv o podporovaném bydleni vyhrazuje a néjemce
bere na védomi, Ze k pfijetl jakéhokoliv nového ¢lena domacnosti khenta najemee je vzdy
potfebny pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

. Néjemce nesmi zidit tfeti osob& k ptedmétu ndjmu uZivaci pravo bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma osob uvedenych v evidenénim listu dle
odst. 2 tohoto ¢lanku.

IV,
Doba niajmu

. Pronajimatel pronajima pifedmét najmu nédjemci na dobu uréitou, a to od 1. 10. 2021
do 30. 9. 2022.

. Najemce miiZe, ve 1hiit€ min. 3 mé&sicl pfed ukondenim doby ndjmu dle této smlouvy,
pozédat pronajimatele o prodlouZeni sjednané doby n4jmu. Pokud tak neucini, m4 se za to,
#e o pokradovani této smlouvy nemd zijem a nijem bude ukonden a pfedmét ndjmu bude
pronajimateli pfedan dle &l. V1. odst. 1. pism. g) této smlouvy.

V.
Najemné a zalohy na sluzby

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemei pfedmét najmu uvedeny v €l IL. odst. 2.
této smlouvy za dohodnuté ndjemné, které &ini v daném piipadé 65,00 K&/m?*/mdésic.

. Néjemce se déle zavazuje platit pronajimateli Ghrady za sluZby spojené s vZivanim bytu,
zejm. vodné, stoéné, doddvku tepla apod. (dale jen jako ,zalohy na sluZby*). Zméni-li se
na strané ndjemce okolnosti rozhodné pro rozsah poskytovanych sluZeb, coZz mé vliv na
vysi stanovenych zaloh na sluzby, je ndjemce povinen pisemné oznamit tuto skutednost
pronajimateli do 30 dnd ode dne, kdy skuteénost nastala.




. Zalohy na sluzby spojené s uZivdnim bytu jsou pronajimatelem stanoveny dle udaji
v evidenénim listu a déle podle Géinnych privnich piedpisd. P zméné rozsahu sluZeb,
zméné pravnich predpist & cenovych predpisii provede pronajimatel zménu vyse zilohy,
pfidemZ tuto zménu nijemci bezodkladng pisemné sdéli. Nijemce se zavazuje nové
stanovené zalohy a sluZby pronajimateli hradit.

. Ndjemné sjednané dle odst. 1. tohoto &lanku spolu se stanovenymi zalohami na sluzby dle
odst. 2. a 3. tohoto &lanku, je ndjemce povinen platit mési¢né bezhotovostnim pievodem na
ucet pronajimatele & W. a to nejpozdéji do posledniho dne

mgésice, za ktery se ndjemné spolu se zalohami na sluzby plati.

. Vyudétovani ndjemcem poskytnutych zéloh na sluzby bude pronajimatelem provedeno dle
adinnych pravnich predpist. .

. Nezaplati-li nijemce sjednané ndjemné, zdlohu na sluzby &i jejich vyGctovani do
5 kalendaifnich dnfl po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli tirok z prodleni,
jehoZ vyse je stanovena obecné zavaznym pravnim pfedpisem. Polaud nijemce nedostoji
svym zévazktim dle tohoto bodu, zavazuje se uhradit ve vysi dle platnych pravnich
pfedpist i ndklady, vzniklé pronajimateli s vymdhdnim piedmétnych pohledavek
prostiednictvim prostfednilka najatého pronajimatelem k této Cinnosti. '

VI
Zavazkova éast

. Najemce se zejména zavazuje:

a) uzivat pfedmét nijmu jako fadny hospodd¥ a pouze kidelu stanovenému v této
smlouve,

b) fAdn& a vdas zaplatit ndjemné, zilohy na sluzby a vyictovani zdloh dle &. V. této
smlouvy, '

c) na Zadost pronajimatele umo’nit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu
nagjmu jakoZ i pfistup do pfedmétu najmu za Géelem kontroly, zda ndjemce uZiva
predmét ndjmu Fadnym zplisobem, :

d) bezodkladng  hlasit pronajimateli, vSechny vady véaZné&j§iho  charakteru,
zmé&ny a okolnosti v pfedmétu ndjmu, které by mohly zplsobit pronajimateli §kodu,

) provaddt svym nédkladem b&*nou GdrZbu bytu, pfitem? se pro udely této smlouvy
b&znou fdrZbou rozumi provadéni a rozsah Cinnosti uvedenych v Nafizeni vlady
& 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi b&Znd Gdrzba a bézné opravy souvisejici s uZivanim
bytu, ve znéni pozdéjdich pfedpist, které tvofi jako piiloha ¢ 2 nedilnou souddst této
smlouvy), a to zejména udrzovani a &iSténi zati{zeni a vybaveni bytu (napi. plynové
spoticbide, spordky, digestofe, misici baterie, zanesené odpady, podlahové krytiny atd.),

f) Ze v dob& il mé&sich pied skondenim ndjmu dle téfo smlouvy, a to po pfedchozim
oznameni, umoZni najemce zijemci o nijem pfistup k pfedmétu ndjmu v nezbytném
rozsahu za uéelem prohlidky v piitomnosti ndjemce a pronajimatele,

g) pfi skondeni najjmu pedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli, se v8im
piisludenstvim a vybavenim ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k b&Znému
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opotfebeni pfi fadném uZivini, nedohodnou-li se smluvni strany jinak., O pfedani
pfedmétu nijmu bude pofizen predavaci protokol.

2. Nijemce je povinen:

a) pedovat o to, aby v pfedmétu ndjmu nevznikla Skoda, pfip. odstranit vefkeré vady
v pfedmétu ndjmu, které zptisobily osoby uvedené v ¢lanku II1. této smlouvy opravnéné
pfedmsét ndjmu uZivat nebo ostatni osoby prodiévajici v pfedmétu najmu, popt. nahradit
pronajimateli takto zplsobenou kodu v plné vysi,

b) umoZnit pronajimateli, oznadmi-li to pfedem v pfimé&fené dobg, vstup do pfedmétu ndjmu
za udelem provedeni potfebné Gpravy nebo Gdrzby véci apod.; pfedchozi oznameni se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod& (napf. havérie, poZaru na pfedmétu ndjmu
apod) nebo hrozi-li nebezpedi z prodlem ke vstupu je pronajimatel, opravnén
i v nepiitomnosti najemce,

¢) umoznit pronajimateli, ozndmi-li to pfedem v piiméfené dobd, plistup do predmétu

- najmu za Glelem provadéni prib&Zngch kontrol dodrZovani podminek této smlouvy

ngjemcem. V pfipadé vzniklych zivad pronajimatel tyto zavady zdokumentuje
a prokazatelnym zpisobem ozndmi ndjemci a stanovi mu lhitu k odstranéni t&chto
zjisténych zdvad. Ndjemce je povinen takto zjisténé a oznamené vady odstranit.

3. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti & povoleni piislu¥nych
spravnich organli nesmi nijemoe v pfedmétu ndjmu provadet zmény, nebo pro zamyslené
uZivani pfedmétu nigjmu poticbné stavebni a ostatni upravy, opravy presabujici ramec
bézné udrzby dle odst. 1. pism. e) tohoto &lanku. Takové zmény na predmétu ndjmu,
stavebni & jiné Upravy & opravy provedené se souhlasem pronajimatele pfesahujici rAmec
b&#né udrzby provadi nijemce na svdj ndklad. Provede-li nijemce jakoukoliv zménu
v pfedmé&tu najmu, stavebni &i ostatai Gpravy, opravy presahujici ramec bézné tdrzby, a to
bez souhlasu pronajimatele, je povinen predmét nigjmu uvést do ptivodniho stavu, jakmile
o to pronajimatel poZadd, nejpozdéji pfi skondeni néjmu, neudini-li tak, je pronajimatel
opravnén pedmét najmu uvést do plvodniho stavu na naklady n4jemce.

4. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze najemci po skonCeni ndjmu nendleZi narok
na poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv
zmén predméty nijmu, tedy ani ndrok na uhradu protihodnoty toho, o co se zvysila
hodnota pfedmétu najmu. Nijemce je povinen po skondeni nijmu bezlplatné prevést
zlstatkovou hodnotu technického zhodnoceni piedmétu ndjmu na pronajimatele.

VIIL.
Trvini najmu

1. Ndjem bytu zanikne ukondenim doby, na kterou byl sjedndn nebo pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a nijemcem.

2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét s tiimésiéni vypovédni dobou v piipadé
Ze

a) najemce uzZiva pfedmét ndgjmu k jinému udelu nez uvedenému v &lanku IIL této
smlouvy,




b) klienti nijemce dled&l. T této smlouvy, pies pisemnou vystrahu adresovanou
pronajimatelem najemei, hrubé porusuji dobré mravy v domé nebo

¢) najemce hrub& porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, a to zejména tim, Ze
nezaplatil ndjjemné a Ghrady za plnéni poskytovana s uZivanim pfedmétu ndjmu ve vysi
trojnasobku mési¢niho najemného,

d) pfedmét njjmu uZiva osoba odlisna od klienta nijemce, kterd nemda s ndjemcem
uzavienou Smlouvu o podporovaném bydleni.

. Vypov&dnf doba podind b&Zet od prvého dne mdésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorudena druhé smluvni strang.

. Vypovéd bude druhé smluvni strané dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou
v zdhlavi této smlouvy, poptipadé na jinou adresu oznamenou dle odst. 6. véty druhé
tohoto Slanku ¢ zaslana elektronicky do zpfistupnéné datové schranky ndjemce. -

. Uginnost této njemni smlouvy Ize ukonéit i v daldich pifpadech stanovenych obéé,nskﬁm
zakonikem, neni-li touto smlouvou ujednano néco jiného. -

. Vegkeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doru¢uji na adresu pronajimatele nebo ndjemce
uvedenou v zdhlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zmeng
adresy né&kterého 7 Gastnikd smlouvy, je povinen tento G&astnik neprodleng pisemné
oznamit druhému Géastnikovi tuto zménu, a to zplGsobem dle predchozi véty. -

. Smiuvni strany sjednavaji, e dorudovani zésilek odeslanych s vyuZitim provozovatele
postovnich sluZeb se H{di § 573 obanského zakoniku.

VIIL
Zavéreéna ustanoveni

. Prava a povinnosti pronajimatele a ngjemce touto smlouvou neupravena se fidi pfislusnymi
ustanovenimi obdanského zdkoniku a ostatnimi G&innymi pravnimi predpisy, domovnim
fadem.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze pronajimatel je subjektem, na n¢hoZz se vztahuje
uvefejfiovaci povinnost dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach uéinnosti
nékterych smluv, uvetejiovani t&chto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv),
ve znéni pozd&jsich pfedpist a smlouva tak miZe podléhat zveigjnéni dle tohoto zdkona,
piipadn& dalgich pravnich p¥edpist ukladajicich stejnou ¢i obdobnou povinnost, zvefejnéni
provede pronajimatel. V tomto pfipadé pak smlouva nabyvéd U&innosti nejdiive dnem
uveiejnéni v registru smluv. : -

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, acinnosti dne
1. 10, 2021.

. Smluvni strany vyslovn& souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrélni
evidenci smluv (CES) vedené pronajimatelem, kterd obsahuje Uidaje o smluvnich stranich,
Ciselné oznadeni, datum podpisu a text,

. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech a tiech p¥ilohéch, z nichZ jeden stejnopis
obdrZi nijjemce a dva stejnopisy obdrZi pronajimatel.




6. Smluvni strany prohla¥uji, Zze souhlasi s moznym zpiistupnénim & zvefejnénim této
smlouvy v souladu se zakonem & 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim,
ve znéni pozd&jsich predpisi.

7. Smluvni strany prohladuji, Ze skuteénosti uvedené v této smiouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zdkoniku a ud€luji svoleni k jejich nZiti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoliv dalgich podminek.

8. Né4jemce prohlasuje, Ye¢ mu pfi podpisu této smlouvy byla pronajimatelem pfedana kopie
pritkazu energetické naro¢nosti budovy vsouladu se zdkonem & 406/2000 Sb.,
o hospodateni encrgii, ve zn&ni pozd&jsich piedpisi, kterd je jako piiloha ¢ 3 nedilnou
soud4sti této smlouvy.

9, Smluvni strany prohla%uji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzijemném projednani, podle
jejich pravé a svobodné viile, urdité, vazné a srozumitelnd, nikoliv v tisni &i za napadne
nevyhodnych podminek a nepfiéi se dobrym mravim.

Ptilohy:

pfiloha &. 1 - Evidenénf list -

piiloha &. 2 - Nafizeni vlady &. 308/2015 Sb.

piiloha &. 3 - Pritkazu energetické naroénosti budovy

V Praze dne 7 9 Z/ vV Praze dneoj Q 93 J/f

.............................................................

Za pronajimatele: Nijemce:

Ing. Hana éerna MPA Daniel Walbrol
vedouci OM UMC Praha 15 statutarni feditel
na zikladg zmocnéni k podpisu této

smlouvy dle usnoseni iR
Rady MC Prahal5 R-103 ze dne 23. 0]
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