1) Pardubická plavební a.s., IČ 259 36 972, sídlem Pardubice, Labská 2746, PSČ 530 02, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Hradci Králové v oddíle B, vložce 2051, jejímž jménem jednají předseda představenstva, Ing. Martin Vaško, a člen představenstva, Mgr. Filip Petr
na straně pronajímatele
a
2) Dopravní podnik města Pardubic a.s., IČ 632 17 066, sídlem Pardubice, Zelené Předměstí, Teplého 2141, PSČ 532 20, zapsaný v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Hradci Králové v oddíle B, vložce 1241,
jehož jménem jedná místopředseda představenstva, Ing. Tomáš Pelikán
na straně nájemce
uzavírají
A) smlouvu o nájmu lodi,
B) smlouvu o nájmu nebytových prostor,
C) dohodu o odkladu splatnosti dluhu.
Smlouva o nájmu lodi

Předmět nájmu
Předmětem nájmu je osobní motorová loď Arnošt z Pardubic, domovský přístav Praha, která je ve vlastnictví pronajímatele. Spolu s lodí je pronajímáno též veškeré její příslušenství, kotvící zařízení pro uchycení mola v Pardubicích na nábřeží Václava Havla a celá přístavní mola (včetně kotvení) v Kuněticích, Srnojedech, Valech u Přelouče a Přelouči.

Sjednání nájmu
Pronajímatel touto smlouvou pronajímá předmět nájmu nájemci za účelem provozování osobní lodní dopravy a restaurace. Nájemce předmět nájmu do svého nájmu přijímá
a zavazuje se zajistit technickou způsobilost plavidla, provozovat a udržovat pronajatý majetek s péčí řádného hospodáře a hradit sjednané nájemné.

Doba trvání nájmu
Nájem se sjednává na dobu od 7. prosince 2021 do 6. prosince 2026. 

Nájemné
Nájemné se sjednává za celou dobu trvání nájemního vztahu na částku 1 775 000,- Kč 
            (slovy milion sedm set sedmdesát pět tisíc korun českých). 
Část nájemného ve výši 625 000,- Kč je splatná v pěti splátkách, a to takto: 
k 1. 12. 2022 v částce 125 000,- Kč,
k 31. 5. 2023 v částce 125 000,- Kč,
k 31. 5. 2024 v částce 125 000,- Kč,
k 31. 5. 2025 v částce 125 000,- Kč,
k 31. 5. 2026 v částce 125 000,- Kč.
Část nájemného ve výši 1 150 000 Kč bude uhrazena při skončení nájmu. 
V případě skončení nájmu před uplynutím doby stanovené v čl. III. bude výše nájemného stanovena z částky uvedené v odstavci 1) poměrem skutečné a sjednané doby nájmu.
Nájemce je povinen platit smluvené nájemné i za dobu, po kterou nebude moci loď užívat pro její nezpůsobilost k plavbě nebo potřebu její opravy či údržby. 
Ke stanovenému nájemnému bude připočtena daň z přidané hodnoty ve výši dle platných právních předpisů.

Technické zhodnocení a velká oprava lodi
Nájemce bere na vědomí, že lodi skončí platnost technického osvědčení před počátkem nájmu, přičemž pro získání technického osvědčení pro provoz lodi je nezbytné provést opravy a modernizace (technické zhodnocení), jejichž celková předpokládaná hodnota je 2 500 000 Kč.  
Opravy a technické zhodnocení lodi v souvislosti se získáním technického osvědčení pro provoz lodi se zavazuje provést nájemce.
Věcný rozsah oprav a technického zhodnocení, smluvní strany dohodnou dodatkem k této smlouvě na základě prohlídky lodi odborně způsobilou osobou po vytažení lodi na souš. Vytažení lodi a odborné posouzení nutných oprav a modernizací provede na své náklady nájemce, a to nejpozději do 31. 1. 2022.
Dohodu o rozsahu oprav a modernizací co do rozsahu nezbytného pro získání technického osvědčení pro provoz lodi jsou smluvní strany povinny uzavřít nejpozději do 31. března 2022. Smluvní strany se mohou dohodnout na provedení technického zhodnocení ve větším rozsahu, než je nezbytně nutné k získání technického osvědčení pro provoz lodi, pokud to bude pro provoz lodi účelné.
Technické zhodnocení i opravy provede nájemce svým jménem na vlastní odpovědnost. Je přitom povinen postupovat s péčí řádného hospodáře a předložit pronajímateli vyúčtování provedených oprav a provedeného technického zhodnocení, v obou případech v podrobnosti položkových rozpočtů jednotlivých prováděných prací. Z vyúčtování musí být též zřejmá celková hodnota oprav a technického zhodnocení.
Smluvní strany se v souladu s ustanovením § 28, odst. 3, zákona o daních z příjmů dohodly, že technické zhodnocení bude odepisovat nájemce. Pronajímatel o výši technického zhodnocení nebude navyšovat vstupní cenu osobní motorové lodi Arnošt z Pardubic. Při odepisování technického zhodnocení bude nájemce postupovat způsobem stanoveným pro loď Arnošt z Pardubic pronajímatelem. Nájemce tedy bude technické zhodnocení zařazené do odpisové skupiny 3 odepisovat rovnoměrným způsobem ve smyslu zákona o daních z příjmů.
Při skončení nájmu bude celá hodnota technického zhodnocení neodepsaná ke dni skončení nájmu (dále zůstatek technického zhodnocení) převedena na pronajímatele. Pronajímatel uhradí nájemci náhradu ve výši zůstatku technického zhodnocení nejpozději do dvou měsíců od skončení nájmu, maximálně však částku 1,150.000,-.  

Další opravy, udržování 
Nájemce je povinen na svůj náklad zajišťovat veškeré opravy a veškerou údržbu předmětu nájmu, jakož i povinné prohlídky předmětu nájmu v souladu s příslušnými právními předpisy. 
Nájemce je povinen nahradit pronajímateli veškerou škodu, která na předmětu nájmu vznikne.

Provoz lodi
Nájemce prohlašuje, že je držitelem všech oprávnění potřebných podle platných právních předpisů k provozování plavidla a je způsobilý plavidlo vlastním jménem na vlastní odpovědnost provozovat.

Podnájem lodi
Nájemce je oprávněn dát loď do podnájmu třetí osobě, ať už jako celek, kdy by podnájemce zároveň zajišťoval provozování plaveb, nebo pouze za účelem provozování restaurace či bufetu při zachování plavebního provozu na odpovědnost nájemce.

Reklama na lodi
Nájemce je oprávněn umístit na vhodné vnější i vnitřní plochy plavidla nápisy se svojí firmou, jakož i reklamu na činnost nájemce související s najatou lodí.
Pronajímat jakékoliv plochy na lodi pro reklamu pro třetí osoby je nájemce oprávněn pouze se souhlasem pronajímatele a po dohodě na podílech na výnosech z takové reklamy.

 Zvláštní ustanovení o nájmu přístavních mol
Smluvní strany berou na vědomí, že pronajímaná přístavní mola (resp. kotvící zařízení pro přístavní molo ve vlastnictvím nájemce na nábřeží Václava Havla v Pardubicích) jsou upevněna v pozemcích, které jsou ve vlastnictví Povodí Labe, s.p.
Užívací právo k pozemkům, k nimž jsou mola upevněna, si zajistí svým jménem a na své náklady nájemce.
Pronajímatel poskytne nájemci veškerou potřebou součinnost k zajištění užívacích práv k předmětným pozemkům. 
Smlouva o nájmu nebytových prostor

Předmět nájmu
Předmětem nájmu jsou nebytové prostory v budově č.p. 2746 na nábřeží Václava Havla v Pardubicích, postavené na stavební parcele č. 10396, k.ú. Pardubice o celkové podlahové ploše 68,81 m2, a to všechny místnosti ve východním křídle budovy, tedy místnosti č. 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 122 a 123, jak jsou tyto vyznačeny v příloze této smlouvy, a to s právem užívat ke vstupu do těchto pronajatých prostor též hlavní vchod do budovy ve směru od řeky. Pronajímané nebytové prostory jsou graficky vymezeny v příloze tvořící nedílnou součást této smlouvy. 

Sjednání nájmu
Pronajímatel touto smlouvou pronajímá shora vymezené nebytové prostory nájemci za účelem provozování osobní lodní dopravy a restaurace, a to jako zázemí a skladové prostory pro tyto činnosti. Nájemce tyto prostory do svého nájmu přijímá a zavazuje se hradit nájemné.
 
Doba trvání nájmu
Nájem se sjednává na dobu od 7. prosince 2021 do 6. prosince 2026.

Nájemné
Nájemné se sjednává částkou 750 000 Kč (slovy pět set tisíc korun českých) a je splatné ve splátkách, a to:
k 31. 5. 2022 v částce 150 000,- Kč,
k 31. 5. 2023 v částce 150 000,- Kč,
k 31. 5. 2024 v částce 150 000,- Kč,
k 31. 5. 2025 v částce 150 000,- Kč,
k 31. 5. 2026 v částce 150 000,- Kč.
V případě skončení nájmu před uplynutím doby stanovené v čl. III. bude výše nájemného stanovena ze shora uvedené částky poměrem skutečné a sjednané doby nájmu.
Ke stanovenému nájemnému bude připočtena daň z přidané hodnoty ve výši dle platných právních předpisů.

Úhrada za služby související s užíváním prostor
Nad rámec nájemného bude nájemce hradit pronajímateli náklady na služby související s užíváním pronajatých nebytových prostor (zejména plyn, elektřina, vodné a stočné), pokud tyto služby bude zajišťovat pronajímatel, a to na základě předpisu provedeného pronajímatelem podle faktur (zálohových i zúčtovacích) vystavených poskytovateli jednotlivých služeb. 
Pronajímatel předepíše nájemci z částky vyúčtované fakturou poskytovatele služeb vždy poměrnou část připadající na nájemcem pronajaté prostory, a to podle údajů z podružných elektroměrů a vodoměrů, které je pronajímatel pro pronajímané prostory povinen na své náklady zřizovat, v případě plynu pak podle poměru podlahové plochy pronajatých prostor k celkové podlahové ploše všech místností v budově.
Nájemce se zavazuje hradit na dodávky plynu a elektřiny pronajímateli pro každé kalendářní čtvrtletí zálohy ve výši 2 000 Kč na dodávku plynu a 2 000 Kč na dodávku elektřiny. K uvedeným částkám bude připočtena DPH ve výši dle platných právních předpisů. Zálohy jsou splatné vždy do 10. dne od započetí kalendářního čtvrtletí. Podmínkou splatnosti je vytavení daňového dokladu na uvedené zálohové platby nájemcem. 
Za službu související s užíváním nebytových prostor se pro účely této smlouvy považuje též odběr vody pro loď Arnošt z Pardubic a provoz této lodi se považuje za běžný provoz pronajatých prostor za účelem uvedeným ve smlouvě.  
Nájemce, eventuálně jeho podnájemce, přitom nesmí odebírat prostřednictvím odběrných míst pro pronajaté nebytové prostory elektřinu a plyn pro samotný provoz lodi. Elektřinu
a plyn pro provoz lodi je nájemce, popř. jeho podnájemce, povinen odebírat prostřednictvím samostatné přípojky k tomu určené, a to na základě vlastní smlouvy s dodavateli.
  

Podnájem
Nájemce je oprávněn dát pronajaté nebytové prostory do podnájmu.

Reklama 
Nájemce je oprávněn umístit na vhodné plochy v pronajímaných prostorách, jakož i na vhodné
vnější plochy té části budovy, v níž se pronajímané prostory nacházejí, nápisy se svojí firmou,
jakož i reklamu na činnost nájemce související s najatou lodí.
Pronajímat jakékoliv vnitřní či vnější plochy v pronajatých prostorách (na budově) pro reklamu pro třetí osoby je nájemce oprávněn pouze se souhlasem pronajímatele a po dohodě na podílech na výnosech z takové reklamy.
Dohoda o rozložení splatnosti dluhu

Předmět dohody
Pronajímatel jako dlužník uzavřel s UniCredit Bank Czech Republic, a.s. smlouvu reg. č. 253/04-120 o hypotečním úvěru. UniCredit Bank Czech Republic, a.s. postoupila smlouvou ze dne 4. března 2011 svoji pohledávku vůči pronajímateli, vyplývající z citované smlouvy, nájemci jako postupníkovi. Ke dni postoupení pohledávky byla její celková výše 1 258 654,29, z čehož částku 1 258 585,47 Kč byla jistina dluhu a 68,82 Kč byl sankční úrok z vypršené splátky.
Smlouvou o odkladu splatnosti dluhu uzavřené mezi pronajímatelem a nájemcem dne 6. 12. 2011 v souvislosti se založením předchozího nájmu lodi a přístaviště byla splatnost dluhu včetně příslušenství odložena na dva měsíce po skončení nájmu, tedy při řádném skončení nájmu na 6. únor 2022.
K dnešnímu dni dluh sestává z těchto částek:
jistiny závazku ve výši 1,258.585,47 Kč 
sankční úrok z vypršené splátky ke dni postoupení pohledávky 68,82
úrok 4 % p.a. ve výši 494 406,14 Kč vypočteného za období od uzavření dohody o odkladu splatností dluhu do 1. 10. 2021, 
tedy celkem částku 1 753 060,43 Kč.  
Pronajímatel uzavřením této smlouvy svůj závazek ve výši 1 753 156,29 včetně příslušenství z titulu úvěru poskytnutého pronajímateli převzatého od původního věřitele Uni Credit Bank Czech Republic, a.s., uznává.
  
Úročení
Smluvní strany se dohodly, že počínaje dnem 1. 11. 2021 až do splatnosti se bude jistina dluhu, tedy částka 1 258 585,47 Kč, úročit úrokovou sazbou 3 % p. a. Úroky budou splatné dle níže uvedeného splátkového kalendáře. 

Rozložení splatnosti
Strany se dohodly na odkladu splatnosti shora vymezené pohledávky tak, že tato pohledávka věřitele včetně veškerého jejího příslušenství bude splatná v těchto splátkách:
k 31. 10. 2021 v částce 494 474,96 Kč, zahrnující úroky přirostlé do 1. 10. 2021,  
k 31. 10. 2021 v částce 58 585,47 Kč, jako splátku jistiny, tzn. že od 1. 11. 2021 bude nová jistina pro výpočet úroků činit 1,200.000,- Kč,    
k 1. 11.  2022 v částce 186 000,- Kč, zahrnující úrok přirostlý k jistině od 2. 11. 2021 do 1. 11. 2022 ve výši 36 000,00 Kč a úhradu na jistinu ve výši 150.000,00 Kč,
k 1. 11.  2023 v částce 181 500,- Kč, zahrnující úrok přirostlý k jistině od 2. 11. 2022 do 1. 11. 2023 ve výši 31 500,00 Kč a úhradu na jistinu ve výši 150.000,00 Kč
k 1. 11.  2024 v částce 177 000,- Kč, zahrnující úrok přirostlý k jistině od 2. 11. 2023 do 1. 10. 2024 ve výši 27 000,00 Kč a úhradu na jistinu ve výši 150.000,00 Kč
k 1. 11. 2025 v částce 172 500,- Kč, zahrnující úrok přirostlý k jistině od 2. 11. 2024 do 1. 11. 2025 ve výši 22 500,00 Kč a úhradu na jistinu ve výši 150 000,00 Kč
k 1. 11. 2026 v částce 168 000,- Kč. zahrnující úrok přirostlý k jistině od 2. 11. 2025 do 1. 11.2026 ve výši 18 000,00 Kč a úhradu na jistinu ve výši 150 000,00 Kč.
zůstatek jistiny ke dni 1. 11. 2026 ve výši 450.000,- Kč bude uhrazen nejpozději do 1. 12. 2026, tj. ke dni 1. 12. 2026. Úrok ve výši 3 % z této jistiny za období od 2. 11. 2023 do 31. 11. 2026 ve výši 1.125,- Kč bude uhrazen dnem 1. 12. 2026. 
Pronajímatel má právo předčasného splacení zůstatek jistiny kdykoliv po dobu trvání toto smlouvy s tím, že v případě předčasného splacení bude příslušný úrok ve výši 3 % p. a. vypočítán vždy ke dni provedení takové platby. 

 
Společná a závěrečná ustanovení
Jakékoliv změny smluv zachycených na této listině mohou být provedeny pouze písemnou formou.
Smluvní strany prohlašují, že smlouvy dle oddílů A a B jednotný účel, kterým je zajištění provozování osobní lodi Arnošt z Pardubic a jsou tedy na sobě závislé ve smyslu ustanovení § 1727 občanského zákoníku. Dohoda o odkladu splatnosti dluhu dle oddílu C je naopak na smlouvách dle oddílů A a B nezávislá.
Smluvní strany berou na vědomí, že smlouvy uzavřené na této listině podléhají uveřejnění v registru smluv ve smyslu zákona č. 340/2015 Sb. Uveřejnění v souladu se zákonem provede nájemce.
Smluvní strany prohlašují, že smlouvy zachycené na této listině jsou projevem jejich pravé a vážné vůle, což potvrzují podpisy svých zástupců.



V Pardubicích dne 30. 11. 2021				V Pardubicích dne 30. 11. 2021 
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