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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZIiCICH K PODNIKANI

Narodni galerie v Praze

se sidlem: Staroméstské nam. 12, Praha 1, PSC 110 15

zastoupena: Alicja Knast, generalni feditelka

bankovni spojeni: CNB Praha 1, &islo uétu 50008-0008839011/0710
1C: 000 23 281, DIC: CZ00023281

na strané jedné - jako pronajimatel

a

Startujeme, o.p.s.

se sidlem Dé&lnicka 235, Kroéehlavy, 272 01 Kladno

zastoupend: Mgr. Jakubem Knézi, feditelem

zapsana v rejstiiku obecné prosp&$nych spole¢nosti pod spisovou znatkou O 683 vedenc¢m u
Meéstského soudu v Praze

bankovni spojeni: I

¢islo uctu:
IC: 28969839 DIC: CZ28969839
na strané druhé - jako najemce

uzaviraji, dneSniho, nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
najemni smlouvu:

Preambule

Ceska republika je vlastnikem budovy &.p. 57 — Sternbersky paldc, Praha 1, Hrad¢anské ndmésti 15,
stojici na pozemku parc. €. 95, ktera je zapsana v katastru nemovitosti na LV &. 48 pro katastralni
tizem{ Hrad&any, obec Praha, u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrlni pracovisté

Praha.

Pronajimatel je pfisludny hospodafit s touto budovou a z titulu tohoto prava je opravnén prenechat

prostory slouZici k podnikéni, které se nachézeji ve shora uvedené budové do najmu, véetné
sjednavani smluv o ngjmu prostor slouzicich k podnikéni. Objekt je kulturni pamatkou zapsanou
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek a nachdzi se vpamatkové rezervaci, prohlaSene

NV &. 66/1971 Sb., o pamatkové rezervaci v hlavnim mést€ Praze.

- Clanek 1.
Pifedmét smlouvy

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd nijemci nebytové prostory slouZici k podnikéni,

nachézejici se v pfizemi budovy C.p. 57 — Sternbersky palac, stojici na parcele &. 95, katastralni
Uzemi Hradéany (dile jen ,Prostory*) o celkové plose vnitini plochy cca 120m? spolu
s vedlej$imi a komunikadnimi prostory tvofici zdzemi o velikosti 25 m?, kdyZ celkova plocha
Prostor &ini 145 m2, v rozsahu dle vykresové dokumentace skute&ného stavu, ktera je piilohou &. 1
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s nazvem Pidorys prostor slouZicich k podnikani a je nedilnou soudasti této smlouvy. Soucasti
Prostor je téZ zahrddka a s prondjmem prostor souvisi mozZnost pouZivani socidlnich zafizeni jak
zaméstnaneckych, tak zakaznickych. Soudasti Prostor je i jejich vybaveni zafizovacimi pfedméty,
zafizenimi a provoznimi soubory, které jsou nedilnou soucasti budovy a Prostor.

. Pronajimatel dale pfenechdva touto smlouvou najemci do najmu zafizeni gastro provozu/kavarny
(dale jen ,,Za¥izovaci pFedméty*), jejichZ seznam je p¥ilohou &. 2 smlouvy. Vedle Zatizovacich
predmétd uvedenych v pFiloze & 2 smlouvy zajidtuje nijemce na své ndklady dalsi vybaveni
Prostor mobilidfem a dal$imi potfebnymi pfedméty.

. Pronajimatel prohlasuje, e do&asn& nepotiebuje Prostory a Zafizovaci pfedméty k plnéni funkci
stétu nebo jinym tikolfim v rAmci stanoveného pfedmstu své Cinnosti a zarovei je prondjmem
Prostor a Zafizovacich ptedmétl dosaZeno jejich Ggeln&jsiho a hospodarngjiiho vyuZiti.

. N4jemce byl pronajimatelem sezndmen se skute¢nosti, Ze s Prostory pronajimatel hospodafi na
z4kladg zdkona &. 219/2000 Sb., zakon o majetku statu, a Ze Prostory jsou soucdsti pamatkove
chranéného objektu. Z toho vyplyva povinnost dodrZovat vechna opatfeni a omezeni vyplyvajici
z ustanoveni zdkona & 20/1987 Sb., o statni pamétkové pééi v platném znéni a zdkona
&. 219/2000 Sb., o majetku statu, v platném znéni.

. Njemce Prostory a Zafizovaci pfedméty za podminek sjednanych v této smlouvé do ndjmu
podpisem této smlouvy pfijima.

. Prostory jsou pfipravené pro provozovani kavarny a pro tento provoz nevyZaduji stavebni ipravy.

. V Prostorech je kompletni ustfedni topeni, vzduchotechnika, kompletni elektrorozvody, rozvody
teplé a studené vody a kanalizace. VSechny stavebni otvory jsou osazeny pfislusnymi okny a
dvefmi. Stény, podlahy, stropy i stropni podhledy jsou funkéni a bez zavad.

,Clzinek 1.
Uéel najmu

. Pronajimatel pfenechava pronajimané Prostory vyhradné pro provozovani a zajiSténi provozu
kavarny, se zacilenim na navstévniky galerie i Sirokou vefejnost. Provozovani kavarny nesmi byt
v rozporu s vyznamem a poslanim Narodni galerie v Praze. Minimalni provozni/oteviraci doba je
stanovena na dobu otevfeni expozice ve Sternberském palaci. Bude-li provozni/oteviraci doba
kavarny deldi, neZ je doba oteveni expozice Narodni galerie v Praze, hradi veSkeré souvisejici
naklady za tuto dobu najemce.

. Z hlediska Zivnostenského zakona se jednd o nijem k provozovani hostinské Cinnosti.
Zivnostenské opravnéni najemce je piilohou €. 3 smlouvy.

. Néjemce si Prostory opakované a dikladng prohlédl a je dostatedn€ sezndmen s jejich stavem
vietnd kapacity a vykonu vzduchotechniky, vykonem topné soustavy a elektrické energic a

v tomto stavu je za sjednanou vysi najmu piebira do uzivani.

. Prostory budou provozovany pod ndzvem/jménem/oznacenim ,,Café Mezi Fadky - Sternberk®.
Eventualni zména ndzvu podléha pfedchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele.

Strianka 2



Clanek ITL.
Doba najmu

Néjem se sjednava na dobu urditou 5 (pét) let, a za¢ind b&Zet dnem 1.12.2021 a kon¢i dnem
1.12.2026.

. Smlouvu 1ze prodlouZit se zohlednénim dosavadniho prib&hu ndjmu, pokud njemce pisemné
pozad4 pronajimatele o prodlouZeni najmu nejpozdgji do 1.6.2026 a pouze v pfipade, Ze
(i) pronajimatel pronajaté Prostory a Zafizovaci pfedméty nebude nadile potfebovat k plnéni
svych funkci & funkei statu nebo bude-li dal§im pronajmutim Prostor a Zafizovacich pfedméti
najemei dosaZeno jejich Giéeln&jsiho nebo hospodarngjsiho vyuzZiti a (i) pronajimatel se rozhodne
Prostory a Zafizovaci pfedméty nadale pronajimat. Ndjemni smlouva bude v takovém pfipadé
uzaviena na dobu uréitou 3 (i) let, a to za stejnych podminek, s vyjimkou ujednani o vysi sluzeb
a najjemného, které bude sjednano nejméné v ¢astce v daném misté a Case obvyklé.

Clanek IV.
Najemné

. N4jemné se sjednava nasledovng:

1 najemné ve vysi 5% z mési¢nich trzeb bez DPH nijemce dosaZenych z jeho podnikani
na zikladé této smlouvy béhem kalendiinich mésicii Fijen — bifezen kazdého roku
trvani najmu, nejméng viak v &istce 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ¢eskych)
mésiéné. Uveden4 ¢astka bude navy$ena o DPH v zdkonné vysi;

(i) nijemné ve vysi 10% z mésiénich trieb bez DPH nijemce dosaZenych z jeho
podnikani na zikladé této smlouvy béhem kalendainich mésici duben —z4¥i kazdého
roku trvini ndjmu, nejméné vSak v &dstce 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun
teskych) mési¢ng. Uvedena Sastka bude navysena o DPH v zédkonné vysi;

. Najemce se zavazuje posilat pronajimateli informaci o dosaZené vysi trzeb za pfedchozi kalendaini
mésic do (5.) pétého dne mésice nasledujictho — emailem na elektronickou adresu
I, 7 :oveti ve stejném terminu pro
moznou kontrolu vy$e najmu ndjemce zasle pronajimateli elektronicky Pehled evidovanych trzeb
z pokladen najemce.

. Najem je splatny tak, Ze ndjemce za kazdy kalendaini mésic uhradi nijem do patnéctého (15.) dne
nasledujiciho mésice na det pronajimatele na zaklad€ vystavené faktury.

. Dnem zaplaceni ndjemného se rozumi den, kdy byla p¥islu$na ¢astka ndjemného pfipsana na ucet
pronajimatele. V ptipad® prodleni najemce s uhradou njemného se sjednava smluvni pokuta ve
vy$i 0,2% z dluzné &astky za kazdy zapodaty den prodleni néjemce.

. Najemce se zavazuje platit najem na Ulet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy
s variabilnim symbolem dle vystavené faktury, v pfipad€ jejiho nedoruCeni s variabilnim
symbolem — identifikaénim &islem najemce. Pfipadna zména &isla u¢tu bude ndjemci ozndmena
pisemné na adresu pronajatych prostor.
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5. Né4jemce neni povinen hradit ndjemné za prvni 3 (tf) kalendatni m&sice trvani ndjemni smlouvy
(tj. za obdobi od 1.12.2021 — 28.2.2022), b&hem kterych bude probihat pfedani a prevzeti
pronajatych Prostor a jejich ptiprava na zahajeni provozu nijemce. Povinnost ndjemce hradit
zalohy za sluzby spojené s ndjmem Prostor tim neni dotéena. V piipadé, Ze pfipravné prace budou
ukonleny difve a ndjemce zah4ji provoz v pronajatych Prostorech pfed 1.3.2022, vyjimka
z povinnosti hradit ndjemné odpada a najemce je povinen za mésic/mésice, béhem kterych bude
provoz v pronajatych Prostorach realizovan, hradit najemné v souladu s touto smlouvou, véetné
povinnosti predkladat Pronajimateli informace o dosaZenych trZbach dle €l. IV odst. 2 této
smlouvy.

6. Dojde-li rozhodnutim organu vefejné moci k uzavfeni provozu ndjemce nebo podstatnému
omezeni provozu najemce (podstatnym omezenim provozu najemce se rozumi povinné zkraceni
oteviraci doby najemce o vice neZ 1/2 piivodni oteviraci doby nebo omezeni maximalni kapacity
hostti o vice neZ 50%) po dobu delsi neZ 15 dni v kalendafnim mésici, a stanoveny procentuélni
podil na trzbach nijemce dosazenych v pfisluiném kalendainim mésici nedosdhne z divodu
uzavieni nebo omezeni provozu nijemce minimalni &astky ndjmu stanovené v ¢l IV odst. 1
smlouvy, vznika najemci narok na slevu ve vysi 50% z &astky 5.000,- K¢ v obdobi fjen — bfezen
nebo z &astky 10.000,- K& v obdobi duben — zafi, a to po dobu kalendainich mésicti, b&hem kterych
budou platnd pipadna omezeni nebo uzavieni provozu nijemce. Povinnost nijemce k Ghradé
poplatkti a sluZeb ziistivd nedotSena. Jakékoli dal$i slevy, jind plnéni a nahrady Skody
pronajimatelem najemci z diivodu tpIného, pfipadné &aste¢ného neuZivéani nebo omezeni uzivani
Prostor, neZ které jsou uvedeny v tomto odstavci, jsou vylouceny.

Clanek V.
Sluzby spojené s nijmem

1. Nad ramec ndjemného se nijemce zavazuje platit za sluZby spojené s ngjmem Prostor.

2. Pronajimatel zajistuje dodavku elektrické energie (podruzné méfeni Prostor), vody (podruzné
méfeni Prostor), tepla, teplé vody, vzduchotechniku, pfpadng ostrahu objektu a dalsi sluzby, jak
budou uvedeny v p¥iloze & 7 této smlouvy. Zaloha za sluZby se sjedndva ve vysi 5.000,- K¢
(slovy: pét tisic korun &eskych) mésién&. Uvedena &astka bude navysena o DPH v zékonné vysi.

4. Zaloha za sluZby je splatna vzdy za kazdy mésic tak, Ze kazdy mésic do (8.) osmeho dne mésice
uhradi najemce zalohu za sluzby na nasledujici m&sic (tj. napt. do 8. ledna 2022 zaplati najemce
zalohu za sluzby za unor 2022, atd.).

5. Vi zalohy je pronajimatel opravnén jednostranné stanovit, a to v zavislosti na vstupnich cenach
sluzeb a predpokladanych spotfeb s pfipodtenim piislusné DPH. Vypocet bude proveden na
vystavené zalohové faktuie.

6. Do (7) sedmi kalendainich dnii od podpisu této smlouvy a vystaveni zalohové faktury zaplati
najemce zalohu na sluzby na mésic prosinec 2021 a leden 2022. Dnem zaplaceni se rozumi den,
kdy byla &stka piipsana na uget pronajimatele. Nebude-li zdloha na sluzby na mésic prosinec
2021 a leden 2022 uhrazena do sedmi (7) kalendainich dnd od podpisu této smlouvy, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit a ke dni odstoupeni tato smlouva zanik4.
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. Déle jsou zalohy na sluzby hrazeny na zakladé pronajimatelovy mési¢ni fakturace na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, s variabilnim symbolem — &islem vystavené
faktury. Piipadna zména &isla tiétu bude ndjemci ozndmena pisemné na adresu pronajatych prostor.

. Vytiétovani zaloh na sluZby provede pronajimatel 1x ro&n& nejpozdgji do 15. tinora néasledujiciho
roku. Vzijemné pohledavky plynouci z vyGétovani ziloh na sluzby budou vyrovnany
pronajimatelem pii predani vyiétovani najemei formou faktury/dobropisu se splatnosti 21 dnii ode
dne jejiho vystaveni. V ptipad& prodleni ndjemce se zaplacenim zaloh nebo vytictovani, sjednava
se smluvni pokuta ve vy&i 0,2% z dluzné &astky za kazdy zapocaty den prodleni ngjemce.

. Poskytované sluzby spojené s ndgjmem Prostor slouZicich k podnikéni nezahrnuji telefonni ani
internetové pfipojeni. Oboje si zajist'uje ndjemce na své ndklady.

Clinek VL
Skonceni ndjmu

. Najem skoné&i uplynutim doby, na kterou byl sjednén.
. Pronajimatel mtiZe pisemn& vypovédét tuto smlouvu z nasledujicich divodi:

a/ najemce, pfes pisemné upozomneni (vyzva ke zjednani napravy), pouZiva Prostory nebo jejich
&ast v rozporu s touto smlouvou, bezpe€nostnimi, hygienickymi, stavebnimi nebo jinymi
zavaznymi pravnimi pfedpisy,

b/ najemce je, pies pisemné upozornéni (vyzva ke zjednani napravy), vice neZ patnact dni
v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s najmem,

¢/ najemce nebo osoby, které uZivaji Prostory, nebo dochézeji do Prostor i z jiného divodu, pfes
pisemné upozornéni porusuji klid nebo pofadek v domé a jeho bezprostfednim okoli nebo
predmét najmu poskozuji nebo jinak znehodnocuji nebo dochazi k znehodnocovani pfedmétu
najmu i z jinych divodi zavinénych nebo ovlivnitelnych nijemcem,
brani uZivani pifedmétu najmu,

e/ najemce pfenechd Prostory, nebo jejich ast do podnjmu &i jiného uZivani bez pfedchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele,

néjemce, pies pisemné upozornéni, porusi & porusuje povinnosti vyplyvajici z této smlouvy,

provoz v Prostorech, krom& bé&Zného restauraéniho / kavérenského provozu, opakovan€ rusi

bezproblémové uZivéani ostatnich prostor v domé, nebo poskozuje povést nebo dobré jméno
pronajimatele,

h/ z ostatnich divodt uvedenych v aktudlnim znéni ob¢anského zkoniku,

w@ =

Najemce miize tuto smlouvy pisemné vypovéd&t pouze znasledujicich diivodd (vylucuji se
divody stanovené v § 2308 NOZ):

a/ pronajimatel, pfes pisemné upozornéni, hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici z teto
smlouvy nebo zoblanského zdkoniku v &asti upravujici ndjem véetné najmu prostor
slouZicich k podnikani,

b/ ptedmét najmu z objektivnich diivodi pfestane byt bez zavinéni ndjemce zptisobily k vykonu
ginnosti, ke které byl smluvné uréen.
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Prodleni s placenim najmu nebo sluZeb (dle pismene b/ odstavce 2. tohoto ¢lanku) je hrubé
porueni povinnosti najemce a ob& strany to povaZuji za diivod k vypovédi bez vypovédni lhity.
Vypovédni doba v ostatnich ptipadech je tficetidenni.

Vypovédni doba se poéita ode dne dorudeni vypovédi druhé smluvni strané.

Za najemci dorudenou se povazuje vypovéd & vyzva ke zjednani népravy €i plnéni povinnosti,
odeslan4 nebo jinak dorugend do provozovny najemce (tj. na adresu pronajatych prostor) nebo na
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. V pfipadé pochybnosti se za datum doruceni povaZuje
tieti den ode dne odeslani listiny najemci doporu¢enou postou.

Skoné&i-li ndjem pted uplynutim sjednané doby najmu zdiivodd na strané ndjemce, ma
pronajimatel pravo na nahradu 3kody, piiemz najemce ru¢i za vhradu svych zavazka vudi
pronajimateli i zboZim a vybavenim a zatizenim provozovny, jakoZ i jejim pfipadnym technickym
zhodnocenim. Splatnost této nahrady Skody je 30 dni od pfed€asného ukoneni ngjmu.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét nebo od této
smlouvy odstoupit, odpadne-li pronajimatelova dotasna nepotiebnost pfedmé&tu ndjmu k plnéni
funkci statu nebo jinych ukold v ramci jeho predmétu &innosti. (§ 27 z. €. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky). Pronajimatel je povinen oznamit néjemci odpadnuti doCasné nepotiebnosti
pfedmétu najmu nejméné mésic pfed dorucenim vypovédi nebo odstoupeni od této smlouvy.
Odstoupeni nebo vypovéd od této smlouvy z ditvodu dle tohoto odstavcee je Ucinné viii najemci
okamzZikem jeho dorueni na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. K tomuto dni je najemce
taktéZ povinen Prostory vyklidit a fadné pfedat pronajimateli.

Smluvni strany sjednavaji, Ze k ukondeni najmu Prostor mtiZe dojit taktéZ pisemnou dohodou o
ukondeni n&jmu uzavienou a podepsanou ob&ma smluvnimi stranami. V takovém piipad¢ je za
den ukon&eni najmu povaZovan den stanoveny v této dohodg. K tomuto dni je njemce taktéz
povinen Prostory vyklidit a fadné ptedat pronajimateli.

. Pro pfipad, Ze dojde k pfedéasnému ukondeni najmu Prostor, a to z divodu tzv. ,potfebnosti*
Pronajimatele, uvedené v odstavci 3, €lanku 1 této smlouvy, naleZi najemci néahrada za provedené
a Pronajimatelem pfedem odsouhlasené technické zhodnoceni Prostor, které bude vyc€isleno na
zéklads najemcem predloZené dokumentace, a to v poméru celkové sjednané doby najmu a timto
vyvolanému zkraceni ndgjmu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Clanek VIL
Pojisténi a nemoZnost uzivani pronajatych prostor
a smluvni pokuta za nemoZnost uzivat prostory

. Pronajimatel neru¢i za Skody zplsobené pozirem, vodou, kradezi, a dal$imi vng&jSimi vlivy na
vécech vnesenych do Prostor ndjemcem (zboZi, zafizeni a jiné v&ci) bez ohledu na divod a rozsah
$kody. Pronajimatel rovnéZ nerudi za Zadné nepiimé Skody ani za usly zisk. N4jemce je povinen
zéroved s uzavienim této smlouvy sjednat sim a na vlastni ucet a po celou dobu trvani najmu
udrZovat pojisténi svého provozu, svych pfipadnych stavebnich Uprav, zatizeni a zboZi, zejména
proti $koddm na v&cech a ubliZeni na zdravi v dostateéném rozsahu, stejné tak jako pojisténi
preruseni provozu. Najemce souhlasi s tim a ubezpeluje pronajimatele, Ze v pfipadé pferuseni
provozu je pojistén — a po celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle této smlouvy bude pojistén -
tak, aby pojisténi krylo zptsobené $kody, a z tohoto diivodu nema narok na jejich nahradu od
pronajimatele. Uzaviena pojistna smlouva najemce je p¥ilohou &. 6 této smlouvy.
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. 'V ptipadg, Ze by pro vady Prostor, které ndjemce nezpiisobil, nemohl pronajaté prostory uZivat
dohodnutym zptisobem nebo je mohl uzivat pouze omezeng, je to ndjemce povinen ihned oznamit
pronajimateli zplisobem stanovenym v ¢lanku XIV., odst. 9 této smlouvy.

. Pro ptipad, Ze by pro vady Prostor nebo vady i jinde v domé, které ndjemce nezptisobil, nemohl
najemce pronajaté prostory vilbec uZivat dohodnutym zpisobem nebo je mohl ndjemce uzivat
pouze omezené, sjedndvaji si ndjemce s pronajimatelem nahradu, kterou zaplati pronajimatel
najemci, ve vys§i 10 % z miniméalni &astky mésiéniho ndjemného stanovené pro piislusné
kalenda¥ni mésice za dobu, po kterou nebylo mozZné Prostory uZivat. Tuto ndhradu neni opravnén
najemce poZadovat, pokud ¥kodu, byt &astedn®, uhradila pojisfovna. Nijemce, ani jeho
pojisfovna, ani Z4dna tieti osoba neni opravnéna po pronajimateli poZadovat nahradu Skody
presahujici takto sjednanou ndhradu. JestliZze doba nemozZnosti uzivani ptekroci 30 dnil a najemce
uplatiiuje z tohoto diivodu po pronajimateli ndhradu dle tohoto odstavce &i nahradu skody, je
pronajimatel opravnén od této najemni smlouvy odstoupit. V piipadé€ odstoupeni od smlouvy tato
smlouva zaniké ke dni odstoupeni. Ujednanimi tohoto odstavce nejsou dotéena prdva ndjemce na
piipadnou pfiméfenou slevu z najemného odpovidajici postizené podlahové ploSe pronajatého
prostoru, dob& postiZeni a mife vady Prostor.

. Jakékoliv dal¥i slevy, jina plnéni a nihrady Skody pronajimatelem néjemci z dvodd uplného,
piipadng ¢asteéného neuZivani nebo omezeného uZivani Prostor jsou vylouceny (s vyjimkou
situace pfedvidané v ust. 1. IV odst. 6).

. O odstavkach, které nemaji charakter havérie, je pronajimatel povinen informovat najemce
alespoil (5) pé pracovnich dni pfedem, aby tomu ndjemce mohl uzplsobit svoji Cinnost a
minimalizovat tak negativni dopady odstavky. Pronajimatel neméa povinnost zajistit najemci
odpovidajici ndhradni prostor.

Clanek VIIL
Piistup pronajimatele do Prostor

. Pronajimatel nebo jeho zmocnény zastupce jsou po pfedchozim upozornéni opravnéni vstupovat
do Prostor.

. 'V pribéhu vypovédni doby nebo tfi mésice pfed koncem ndjmu maji po pfedchozim upozornéni
moznost vstupu do Prostor i z&jemci o najem a jimi povéfené osoby. Njemce viak nesmi byt nad
miru nutnou obt&€Zovan v uZivani Prostor ke sjednanému ucelu.

. P¥i nebezpeéi z prodleni nebo v pfipad® havarijniho stavu ma pronajimatel nebo jim zmocnéni
zéstupci pravo vstupovat do Prostor i bez pfedchoziho upozornéni.

. N4jemce umoni béhem své pracovni doby pFistup technické obsluze pronajimatele k technickym
zafizenim,
Clanek IX.
Udrzba a stavebni ¢i jiné dpravy
. N4jemce nesmi provadét jakékoliv stavebni & jiné Gipravy Prostor nebo jakékoliv jejich Easti bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Jakékoli stavebni Upravy Cinéné na zaklade

pozadavki &i potieb ndjemce, se provadgji vyhradné na néklady ndjemce. Na jakékoli piipadné
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zhodnoceni Prostor musi byt uzaviena samostatna pisemnd dohoda, a to pfed provedenim
takového zhodnoceni. TotéZ plati pro jakykoliv stavebni zasah, byt’ se nebude jednat o technické
zhodnoceni, ale jen o uZivatelskou upravu.

2. Najemce se zavazuje uZivat Prostory b&hem celé doby trvani najmu ohledupln€ a udrzovat je
provadénim veskeré udrzby a vSech oprav pronajatych prostor na své naklady v dobrem a
funk&nim stavu a udrZovat hodnotu pfedmétu najmu. Najemce miiZe provadst opravy az po jejich
ohl4$eni pronajimateli a odsouhlaseni zpiisobu opravy a technologie a materialii pronajimatelem.

3. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli bez zbytetného odkladu potebu oprav domu a
Prostor, které mé pronajimatel provést, a umoZnit provedeni t&chto i jinych oprav, jinak ngjemce
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikia.

4. Najemce je opravnén po dohod? s pronajimatelem a jeho pfedchozim pisemném souhlasu umistit
na vhodném misté (mistech) oznadeni své firmy ve vztahu k pfedmétu ndjmu. Za dodrZeni
platnych obecnich pfedpist, upravujicich pouzivani poutacii a oznaCeni provozovny odpovida
najemce. UZiti ustanoveni § 2305 NOZ se vtomto piipadé vyluCuje. Pronajimatel poskytne
najemci souéinnost pfi jednani s dotSenymi orgdny statni spravy za ucelem povoleni umisténi
pisemné& odsouhlaseného poutage na dohodnutém misté a v odsouhlasené podobe.

5. Firemni &tit, poutad, reklama &i oznadeni nijemce musi byt odsouhlaseno pfisluSnym spravnim
organem. V piipadé udéleni sankce za umisténi takového oznaceni bez souhlasu nebo v rozporu
s takovym souhlasem, hradi takovou sankci i naklady s tim vzniklé najemce.

Clanek X.
Vyklizeni

1. N4jemce se zavazuje pii ukondeni najmu piedat Prostory pronajimateli nejpozdéji posledni den
trvani ndjemniho vztahu, pfipadné osobd jim povéfené, a to kompletné vyklizené a uklizene, ve
stavu odpovidajicim b&*nému opotfebeni a bez zavad. O predani prostor pronajimateli bude
pofizen pfedavaci protokol se zaznamenanym stavem zafizeni a piisluSnou fotodokumentaci.
Pouziti § 2230 OZ se vylucuje.

2.V ptipadé porueni této povinnosti ma pronajimatel pravo znemoZnit néjemci a viem ostatnim
osobam piistup do pronajatych prostor, znemoznit odbér elektrické energie a vody, oteviit i
uzam&ené prostory, vyklidit prostory a vyklizené véci prest¢hovat - to vSechno na ndgjemcovy
néklady. Ndjemce se zavazuje zaplatit smluvni pokutu, ktera se sjednava ve vysi 10.000,- K¢
(slovy: deset tisic korun Eeskych) za kazdy den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu,
¢im2 neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody. Najemce pro tento pfipad podpisem
pfipojenym v zavéru této smlouvy vyslovné souhlasi, aby pronajimatel nebo jeho zmocnény
zastupee, vstoupil do pfedmétu najmu, a to pHpadn® i pfekonanim zabezpeceni (zejm. zamki
apod.), zbavil takto najemce nepoctivé drzby a pfedmét ndjmu na néklady a riziko ndjemce sam
vyklidil a na naklady ndjemce ptipadng uskladnil. Pfi téchto tikonech je pronajimatel opravnén
uplatnit zadrZovaci privo a o t&chto skutetnostech je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné
vyrozumét ndjemce.

Clinek XI.
Pravni nastupnictvi a vyloudeni pfevodu nijemnich prav

1. Tato smlouva miiZe byt ndjemcem postoupena zcela nebo z &asti na tfeti osobu pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Bez souhlasu pronajimatele je pfevod neplatny. Pokud by byl
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pfevod smlouvy presto uéinén nijemcem bez souhlasu pronajimatele, vznikd pronajimateli narok
na Ghradu smluvni pokuty od najemce ve vy&i 500.000,- K& (slovy: pét set tisic korun eskych).
Uhradou smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu Skody. V pfipadé zjiSténi
takového pievodu je opravnén pronajimatel od této smlouvy ihned odstoupit s tim, Ze v pfipad®
takového odstoupeni se smlouva rusi ke dni odstoupeni.

2. Néjemce se zavazuje, Ze neprevede ndgjemni pravo, ani Zadna prava z najmu, ani sou¢ést podniku,
ani nadpoloviéni &ast podniku nebo firmy nebo jeji &asti bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, a to ani formou tichého ¢&i jiného spoleénika ¢&i spoleénikii. Takovy pfevod by byl
viidi pronajimateli netiéinny. Pokud by byl pfevod smlouvy presto u¢inén nijemcem bez souhlasu
pronajimatele, vzniké pronajimateli narok na ihradu smluvni pokuty od ndjemce ve vysi 500.000,-
K¢ (slovy: pét set tisic korun ¢eskych). Uhradou smluvni pokuty neni dotden narok pronajimatele
na nahradu $kody. V piipad zjisténi takového pfevodu je pronajimatel navic opravnén od této
smlouvy ihned odstoupit s tim, Ze v pfipadé takového odstoupeni se smlouva rusi ke dni
odstoupeni.

Clanek XIL
Podnijem piedmétu najmu

1. Podnajem Prostor, at’ zcela nebo z&sti, nebo byt i pfechodné pfenechéni k uzivani a to i
bezplatnému, vyZaduje pfedchozi pisemny souhlas pronajl'matele NedodrzZeni této povinnosti
najemce zaklada narok pronajimatele na ahradu smluvni pokuty najemcem ve vysi 500.000,- K&
(slovy: pét set tisic korun Ceskych), ktera je splatnad okamZikem poruSeni povinnosti. Uhradou
smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu $kody. V piipadé pfenechani
k uzivani a to i bezplatnému bez souhlasu pronajimatele je pronajimatel opravnén od této smlouvy
ihned odstoupit s tim, Ze v p¥ipad& takového odstoupeni se smlouva rusi ke dni odstoupeni.

Clanek XIII.
Provozni podminky

1. Najemce se zavazuje dodrZovat v pronajatych Prostorach veskeré obecné zavazné pravni predpisy
v oblasti poZarni ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho prostiedi,
popk. dalsi bezpecnostni predpisy a zavazuje se v téchto zileZitostech dbat pokynu pronaj jimatele
a dodrzovat jim v této oblasti vydané vnitini pfedpisy, s nimiZ byl seznamen. Jinak odpovida za
$kodu, ktera by pronajimateli poruSenim této povinnosti vznikla. Pravidla bezpe¢ného provozu a
pozarni ochrany dané pronajimatelem jsou stanovena v Pozarnim ¥adu objektu, ktery je prilohou
¢. 4 a soudasti této smlouvy.

2. Néjemce je povinen své zaméstnance sezndmit se zésadami stanovenymi touto smlouvou,
Pozarnim fadem objektu a s Provoznim fadem kavérny, ktery je p¥ilohou €. 5 této smlouvy.

3. Po ukongeni provozu jsou pracovnici najemce povinni denné pied svym odchodem z mistnosti v
pronajimanych Prostorech zkontrolovat jejich stav z hlediska bezpenosti (ohe, elektfina, voda a

vniknuti neopravnénych osob) a fadné je uzamknout.

4. Néjemce je povinen zdr¥et se jakychkoliv jednéni, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se Prostory nachazi.

Stranka 9



. N4jemce se zavazuje respektovat skutednost, Ze Prostory jsou soucasti paméatkové chranéného
objektu a musi dodrZovat viechna opatfeni a omezeni vyplyvajici z ustanoveni zakona &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni, a ostatnich obecné zavaznych pfedpisi.

. Najemce je povinen se seznamit a dodrZovat pfislusna opatieni pronajimatele na Giseku bezpe¢nosti
a ochrany objektu a sbirek, protipoZarnimi a dal§imi bezpeénostnimi pfedpisy a dbat v t&chto
zéleZitostech pokynii pracovnikii ttvaru bezpe&nosti a ochrany sbirek Narodni galerie v Praze.

. Ndjemce oznémi pronajimateli TELEFONICKY IHNED na telefonni ¢islo R
(nepretrzita sluzba) a BEZ ZBYTECNEHO ODKLADU PISEMNE zavady, které brani fadnému
uZivani Prostor, jakoZ i potiebu oprav a Gdrzby, kterou mé provést pronajimatel a umoznit vstup
do Prostor za Gi¢elem kontroly a provedeni oprav. Jinak najemce odpovidd za $kodu, ktera by
nesplnénim této povinnosti vznikla.

. Néjemce neni opravnén omezit provoz pro vefejnost, at’ jiZ zcela nebo ¢astecné, bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemci se vyslovné zakazuje jakékoli ,brendovani“ jakychkoli produktii, & propagovani
jakychkoli zna¢ek &i vyrobkd v pronajatych Prostorach a to véetn€ teras, zahrady, vstupd a dale
na vngjsich zdech objektu Pronajatého objektu a v okoli objektu, kde by mohlo dojit ke spojovani
takové znatky s pronajimatelem. Vyjimky jsou mozZné pouze po pfedchozim pisemném souhlasu
pronajimatele.

Clanek XIV.
Dalsi ustanoveni

. Najemce se zavazuje dodrZovat i ostatni hygienické, bezpe¢nostni, protipoZdmni a jiné obecné
z4vazné pravnimi pfedpisy. Najemce ruéi za dodrZovani uvedenych obecné zévaznych pfedpisi
souvisejicich s najmem a provozem pfedmétu ndjmu i svymi spolupracovniky, zamé&stnanci,
hosty, zdkazniky ¢i navstévniky.

. Néajemce neni opravnén do Prostor umistit své sidlo, a to ani pro administrativni a evidencni icely.

. Uziti § 2315 OZ se vyluduje. Ndjemce zejména nema pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele,
nebo nového nijemce, kterou ziskali pfevzetim zékaznické zékladny vybudované v piipad®
odstoupeni od smlouvy &i vypovédi dané pronajimatelem, nebot’ Prostory byly jiZ pfed podpisem
této smlouvy opakované pronajaty a uZivany jako restauraéni zatizeni/kavarna. Obé strany na sebe
berou nebezpedi zmény okolnosti.

. Najemce se zavazuje poukazovat platby pronajimateli s piislusnym variabilnim symbolem
uréenym pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén pouZzit doslé platby k pfednostni Ghrad¢
svych star$ich pohled4vek za ndjemcem, neZ je ta, na niz najemce platbu odeslal.

. Zapotteni pohledavek vieho druhu viidi pronajimateli je vyslovné vylouCeno. Najemce se
vyslovng zavazuje, Ze neuplatni namitku zapodteni pohledavky proti ndjemnému. Neuhrazeni
n4jemného s odiivodnénim zapocteni pohleddvky je povaZovano pro ucel této smlouvy za
prodleni s placenim najemného.

. Neni-li vyslovn& v této smlouvé sjednano jinak, ka?dd zm&na nebo doplnéni této smlouvy
vyzaduje ke své Gi¢innosti pisemnou formu opatfenou podpisy obou smluvnich stran.
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7. Vztahy nefelené touto smlouvou se ¥di obéanskym zikonikem.

8. Najemci je moZno veskerou korespondenci doru¢ovat na adresu ndjemce, uvedenou v zahlavi této
smlouvy nebo na adresu Prostor. V pochybnostech se povaZzuje listina ¢i zasilka za dorucenou tieti
den od jejtho odeslani. Pronajimateli se veskera korespondence dorucuje na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy.

9. Za pronajimatele jedna ve v&cech tykajicich se této smlouvy | < :il:
. <! B Piipadna zména této osoby bude oznamena
ndjemci pisemng. Za ndjemce jedna ve v&cech tykajicich se této smlouvy _ | tc!-

I, ool N Piipadné zména této osoby bude oznamen

pronajimateli pisemné.

Clanek XV.
Jistota

1. Né4jemce nejpozdgji p¥i podpisu této smlouvy zaplati pronajimateli &astku 10.000,- K&
(slovy: deset tisic korun teskych) jako sjednanou Jistotu. a to na udet pronajimatele vedeny u
CNB, &.u. 050008-0008839011/0710, s variabilnim symbolem, kterym je IC najemce.

2. Jistota bude najemci vracena bez zbyte¢ného odkladu po ukonéeni najemniho vztahu a po fadném
predani Prostor a vyG&tovani sluzeb spojenych s najmem v plné vysi, pokud nedojde k jejimu
kraceni z dale uvedenych divodi. Z jistoty je pronajimatel opravnén hradit Skodu a zavady na
Prostorech & domé, ve kterém jsou Prostory umistény, zpisobené ndjemcem nebo jeho
spolupracovmky, zam&stnanci, hosty, zdkazniky & ndvstévniky, nedoplatky za sluzby spojené
s nijmem, smluvni pokuty i poplatky z prodleni, a to i ve prospech tietich osob, jakoz i piipadné
dluhy na najemnem Uhradou uvedenych zavazkd a $kod nejsou dotleny zavazky a Skody
presahujici vysi Jistoty

Clanek XVI.
Zavéreénd ustanoveni

1. Smluvni vztahy zaloZené touto smlouvou se fidi pravem Ceské republiky.

2. Budou-li nebo stanou-li se jednotlivd ustanoveni této najemni smlouvy neplatnd, nebude tim
dotéena platnost zbylych ustanoveni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze v tomto sméru
uzavfou dodatek ke smlouvé, ktery bude zajidt'ovat odpovidajici hospodafsky ticel smlouvy.

3. Najemce prohlasuje, Ze se sezndmil se stavem pfedmé&tu najmu, Ze tento je zplisobily k uzivani dle
sjednaného ti¢elu a v tomto stavu jej od pronajimatele pfevezme ke dni zahijeni najmu

4. Pro piipad povinnosti uvefejndni této Smlouvy dle zékona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach aginnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv) smluvni strany sjednavaji, Ze uvefejnéni provede pronajimatel. Ob& strany berou
na védomi, e nebudou uvefejndny pouze ty informace, které nelze poskytnout podle pfedpist
upravujicich svobodny pfistup k informacim. PovaZuje-li druhd smluvni strana nékter¢ informace
uvedené v této smlouvé za informace, které nemaji byt uvefejnény v registru smluv dle zdkona o
registru smluv, je povinna na to pronajimatele soufasné s uzavienim této smlouvy pisemné
upozornit. Druh4 smluvni strana vyslovng souhlasi s tim, Ze pronajimatel v pfipad€ pochybnosti o
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tom, zda je dana povinnost uvefejnéni této smlouvy v registru smluv, tuto smlouvu v zajmu
transparentnosti a pravni jistoty uvefejni.

5. Utastnici po predteni této smlouvy prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim popisem diikladné
preetli, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urdité,
varné a srozumitelné, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek. Pravost a piivodnost své ville
potvrzuji smluvni strany svym podpisem.

V Praze, dne: YU 2021 V Praze, dne:? % 021

pronajimatel: najemce:

Seznam Filoh ke smlouvé:
Priloha ¢
Priloha ¢
Priloha ¢

1 Puidorys prostor slouzicich k podnikani
2 Seznam gastro zarizeni v ndjmu

3 Zivnostenské oprdvnéni ndjemce

4  Pozarni Fad objektu
5
6
7

Priloha ¢.

Priloha ¢. Provozni Fdd kavarny

Priloha ¢. Pojistna smlouva ndjemce (bude priloZena k zahdjeni provozu)
Priloha ¢ Seznam poskytovanych sluzeb
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