SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Biologické centrum AV CR, v. v. i.

Braniovské 1160/31, Ceské Bud&jovice, PSC 370 05

IC: 60077344, DIC: CZ60077344

Bankovni spojeni: Ceska ndrodni banka, tiéet Sislo 5527231/0710
zastoupené prof. Ing. Miloslavem Simkem, CSc., feditelem

(déle jen ,pronajimatel®)

a

Teva Czech Industries s.r.o.

se sidlem na adrese: Ostravska 29, &. p. 303, Opava, Komdrov, PSC 747 70
1C: 26785323, DIC: CZ26785323

Bankovni spojeni: CITIBANK EUROPE plc.

&. adtu: 2008510100/2600

zastoupena jednateli: Ing. Vitem LuStincem

a Ing. Lubomirem Roderem

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spisovou znadkou oddil C, vioZka 27159
(dale jen ,,najemce™)

uzaviraji ve smyslu zak. & 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdé&jdich piedpisi tuto
smlouvu:

1. Uvodni ustanoveni

1.

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy bez &isla popisného nebo evidenéniho nachézejici se na pozemku
par.&. 1984/48, o vym&Fe 985 m2, zastavéna plocha a nadvofi, zapsané na LV 597 pro obec 544256 Ceské
Budgjovice, katastralni zemf 621943 Ceské Budgjovice 2, u Katastralniho tfadu pro JihoZesky kraj, Katastralni
pracovists Ceské Budgjovice(dale jen ,,budova").
Najemce je na zdklad& vypisu z obchodniho rejstifku, vedeného Krajskym obchodnim soudem v Ostravé, oddil
C, vloZka 27159, opravnéna podnikat mimo jiné v pfedmétu podnikéani

s vyroba lé¢ivych latek,

*  vyroba sterilnich a nesterilnich 1é&ivych pFipravkd,

s vyroba, nakup, prodej, dovoz, vyvoz, vyvoj a skladovéni omamnych a psychotropnich latek a prekursorii

v souladu s povolenim Ministerstva zdravotnictvi dle zakona &. 167/1998 Sb.

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu v zdjmu udrZeni dosavadni tizké védecko-technické spoluprace a dalsi
rozvijeni podminek pro aplikovany vyzkum.
Najemce bere na v&domi, Ze budova tvoii funkéni celek s budovou Entomologického lstavu Biologického
Centra AV CR, v. v. i. (dédle jen ,,ENTU“) a ze ENTU se vzdal &asti svych uZivacich prév ve prospéch najemce.
ENTU mé proto pravo dat pronajimateli podnét k iipravé smluvniho vztahu dohodou, pripadné k odstoupeni
od smlouvy ve smyslu &l. HiI odst. 3, bude-li pronajaté prostory nebo jejich &ast potiebovat ke své &innosti.

I1. Piedmét a u€el ndjmu

I

Pronajimatel prenechdva ndjemci do wZivani nebytové prostory situované v 1. nadzemnim podlazi budovy
o celkové plode 199,24 m’. Predmét najmu je vyznaen v situatnim planku, ktery tvofi pFilohu &islo 1 a je
nedilnou soucasti této smiouvy..

Najemce je dale opravnén pouZivat spoleéné pfistupové cesty k pfedmétu ndjmu, tj. halu a chodbu &. 53 a 54
v budové , chodby na 1.NP budovy ENTU a chodbové koridory vedouci k aredlové vratnici.

Nijemce bude pronajaté prostory pouZivat v souladu s pfedmétem svého podnikani zapsancho v obchodnim
rejstifku shora uvedeného soudu pro vyzkumné price chemického a biologického charakteru.



3. Néijemce piedmét najmu piebira do uzivani a zavazuje se platit pronajimateli najemné spolu s thradou za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu ve vysi, zplisobem a za podminek stanovenych touto
smlouvou.

I11. Doba najmu

1. Najemni vztah se uzavira na dobu uréitou, ato od 1. ledna 2013 do 31. prosince 2016.

Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét v souladu s ust. § 9 odst. 2 zak. ¢. 116/1990 Sb., o nijmu
a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisi .Vypovédni lhiita ¢ini tfi mésice a pocne bézet
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel miiZe od smlouvy odstoupit na zakladé rozhodnuti o potiebnosti pfedmétu najmu k plnéni svych
ukold. V tomto piipadé skon¢i smluvni vztah uplynutim Sestimési¢ni lhity, kterd zatne b&éZet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doru€eni pisemného ozndmeni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

4. Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét s Sestimé&siéni vypovédni lhitou, ktera poéne bézet
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané.

5. N4ijemni vztah l1ze ukongit také dohodou smluvnich stran.

IV. Najemné a platebni podminky

L
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10.

Najemné se sjedndvd na zakladé dohody smluvnich stran ve vysi - - (slovy:

za rok.
Najemné je splatné ve dvou splatkach po h, ato do 15. Cervna a 31. f{jna pfislu§ného kalendainiho

roku.

Uhrady za vytapéni, elektrickou energii, vodné a stoéné budou najemci pfetttovany dle skute&nosti, a to zpétng,
mésiéné. Pfeti¢tovani prosincovych plateb za energie bude provedeno do 25. ledna nasledujiciho roku.

Naklady za uskutecnéné telefonni hovory a poStovni sluzby (naklady nédjemce prochazejici podatelnou a
telefonni ustfednou pronajimatele budou najemci pietctovany dle skuteénosti, a to zpétné, mési¢né.

Platby z této smlouvy vyplyvajici budou hrazeny na ulet pronajimatele &islo uétu 5527231/0710 u Ceské
nérodni banky, poboéky v Ceskych Budgjovicich, na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem a obsahujicich
nalezitosti dafiového dokladu. Faktury pronajimatele jsou splatné do 30-ti dni od jejich doru€eni do podatelny
najemce.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Podpisem této ndjemni smlouvy smluvni strany potvrzuji, Ze pronajimatel odevzdal pfedmét najmu ndjemci ve
stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani a aéelu najmu.

Néjemce je opravnén pfedmémé uzitné prostory uzivat jen v souladu s jejich stavebnim uréenim. Neni opravnén
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét zmény na pfedmétu ngjmu.

Néajemce neni opravnén dat pfedmét nagjmu ani jeho ¢ast do podndjmu &i uzivani dal§im osobam.

Néajemce je povinen provadét na své naklady b&éZnou udrzbu a opravy spojené s béznym uZivanim pronajatych
prostor, zejména tiklid, malovani, myti oken, revize hasicich pfistroji apod.

Néijemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které brani uzZivani piedmétu
najmu a umoznit provedeni té€chto oprav. V opaéném p¥ipad€ odpovidd za Skody, které nesplnénim této
povinnosti vznikly.

Nakladnou udrzbu a rekonstrukce pronajatého objektu planuje a dodavatelsky nebo jinym zpusobem realizuje
pronajimatel, a to po pfedchozim vzijemném projednani s ngjemcem a odsouhlaseni terminovych néleZitosti.
VyZaduji-li to technické, ekonomické, organizatni nebo jiné zavazné divody na strané pronajimatele, je
najemce povinen takovy zésah do svych prav strpét..

Pronajimatel je opravnén provadét kontroly pfedmétu ndjmu, a najemce je povinen umoznit jeho zastupctim
pristup do pronajatych prostor, a to v obvyklé provozni dobé a v divodnych ptipadech i mimo provozni dobu.
Najemce odpovida za zabezpedeni a pojisténi ulozenych nebo uskladnénych véci a materialu.

Néjemce je povinen ulozit duplikaty kli¢G od pronajatych prostor v zapedeténé skfifice v arealové vratnici.
Pronajimatel je opravnén pouzit t&chto kli¢h ke vstupu do pronajatych v ptipadé naléhavé potieby a povinen tuto
skutecnost protokolamé evidovat a uvédomit o tom néjemce.

Najemce odpovida za dodrZovani obecné& platnych a internich piedpist pro oblast bezpeénosti prace, ochrany
zdravi pii praci, protipozarni ochrany a za dodrZzovani pravnich piedpisu zajistujicich ochranu Zivotniho
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prostiedi, jakoZ i za vedkeré Skody zplsobené jejich poruSovanim. Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce
v pronajatych prostorach produkovat, ukladat a likvidovat nebezpeéné odpady.

11. Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku, zdravi nebo soukromém majetku zaméstnanci najemce
a dalSich osob, které jsou s ndjemcem v pracovnim (sluzebnim) vztahu, za Skody zpisobené tietimi osobami
nebo jako dusledek havarijnich a Zivelnych udalosti.

12. Veskeré pfipadné skody viiéi tietim osobam, vzniklé v souvislosti s pronagjmem predmétnych prostor a éinnosti
zaméstnancu njemce, hradi najemce.

13. Skody na majetku pronajimatele, zpiisobené nedbalosti nebo imyslem zaméstnancti najemce, odstrani najemce
na svij naklad.

14. V pracovnich dnech v dob& od 22.00 hodin do 06.00 hodin a kdykoliv v mimopracovnich dnech je najemce
povinen hlasit a evidovat pfichody a odchody svych zaméstnanct a navitév v arealové vratnici.

15. Pronajimatel souhlasi, aby najemce pouzival pro parkovani svého sluzebniho vozidla jedno ze stani vyhrazenych
pro ENTU.

16. Za ucelem dopravni obsluhy pfedmétu najmu ma najemce pravo uzivat svymi dopravnimi prostiedky vnitini
komunikace v arealu BraniSovska 31 a parkovat u pronajatého objektu po dobu nezbytné nutnou k manipulaci
s nakladem.

17. Najemce je povinen dodrzovat interni smérnice a pfikazy pronajimatele, tykajici se vyuZzivani a provozu
spoleénych prostor v arealu BraniSovska 31, se kterymi byl obeznamen.

18. Po ukondeni nijmu je ndjemce povinen vratit pfedmét nidjmu ve stavu, v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni.

19. V souvislosti s ukoncenim najmu bude o predani a pfevzeti pfedmétu nijmu sepsan protokol, ktery musi byt
podepsan odpovédnymi zastupci smluvnich stran, ktefi jsou odpovédni za vécné plnéni této smlouvy.

V1. Zavéretna ujednani

1. .Tuto smlouvu lze ménit a dopliovat pouze pisemnymi vzestupné c¢islovanymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

2. Pravni vztahy smluvnich stran zaloZené touto smlouvou a vni zvlast neupravené se fidi pfislusnymi
ustanovenimi zakona &. 116/1990 Sb.,o nagjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdg&jsich ptedpisi,
jakoz i dalSimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy..

3. V pripadé, Ze jakékoliv ustanoveni této smlouvy je nebo se stane, at’ jiZ z&asti nebo zcela, neplatnym, platnost
zbylych ustanoventi a celé této smlouvy tim nebude nijak ovlivnéna. Neplatné ustanoveni nahradi smluvni strany
platnym ustanovenim, jez bude nejblize odpovidat imyslu sledovanému smluvnimi stranami.

4. Tato smlouva byla schvalena Akademickou radou Akademie véd Ceské republiky dne 28. 11. 2012.

Tato smlouva se vyhotovuje ve étyfech stejnopisech, z nichz najemce a pronajimatel obdrzi po dvou vytiscich.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly a ze byla uzaviena po vzijemném
projednani. Autenti¢nost této smlouvy stvrzuji svym podpisem.
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Pfilohy: Situa¢ni planek 1. NP budovy
Seznam pronajatych nebytovych prostor

V Ceskych Budg&jovicich dne .......oocoovevevveronnn. V Opavé, Komarové dne ......o....... I

Za pronajimatele:

Najemce:

prof. Ing. Miloslav Simek, CSc., feditel

Ing. Lubomiy Roder, jednatel
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Piiloha éislo 1

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor uzaviena mezi BC, THS a

Nebvtove prostorv uh\ektu ENTU - msektarlum

Patro Cislo _ Mistnost L kpj_z %

1.NP 129 ZAAVEFT ..o 2,60 100
130 &atna, WC, sprcha muzi ... 7.20 100
131 satna, WC, sprcha Zeny ... 5,10 100
132 laboratof patologie ........... 21,15 100
133 Satna, WC - Zeny 5,00 100
134 PratOVNA .ocviicrearrrvirneinas 8,53 100
135 rozlévani pld .......ccceeeres 6,08 100
136 ity 2X o, 2,00 100
137 umyvarna skla ................. 9,08 100
138 varmna pid ...eoeeieenenne 8,58 100
139 pRpravna .ovcoeeccenviieeenns 4,92 100
140 sklad ........... 3,90 100
141 piedsiri 429 100
142 chodba 47,57 100
143 PrAGOVNE vovciireniraiirisiens 9,32 100
144 umyvama skla ... 9,08 100
145 |laboratof intoxikace .......... 25,45 100
146 BOX i 514 100
147 box ... " 514 100
148 sklad msekt:cldu 8,11 100

ENTU msektéulm ccfkcm 199,24

% celicem: 199,24

Databdzovy vypis ze dne 4.12.2012
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BIOLOGICKE CENTRUM AV CR, v. v. i.
BraniSovska 31, 370 05 Ceské Budgjovice

Usneseni Dozoréi rady Biologického centra AV CR, v. v. i.

Dozoréi rada BC AV CR, v. v. i., projednala na svém fadném
zasedani dne 30. 11. 2012 navrh na uzavieni smlouvy o najmu
nebytovych prostor mezi Biologickym centrem AV CR, v. v. i., a firmou
TEVA Czech Industries, s. r. 0., a vydala pfedchozi pisemny souhlas
K jejimu uzavieni.

predseda Dozorci rady BC AV CF\;, V. V..

v Ceskych Budé&jovicich dne 30. 11. 2012

IC: 60077344 DIC: CZ60077344 Telefon: 387 775 051
Bankovni spojeni: CNB Ceské Budé&jovice Fax: 385 310 338
Cislo Gétu: 5527231/0710 E-mail: bc@bc.cas.cz





