Smlouva ¢islo: SMI.-2021-10246
& UMC Praha 15 53198/2021

NAJEMNI SMLOUVA

kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl, a § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zikonik, ve zn&ni pozdg&jsich
prredpistt (dale jen jako ,najemn{ smlouva® nebo ,,smlouva®)

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolofiska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni M&cholupy
zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou

ICO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovnd spojeni:

dislo uétu; :

(déle jen jako ,,pronajimatel) na strang jedné

&

pan Ji#i FiSer

se sidlem Parmska 358, 109 00 Praha 10 - Horni Mécholupy
1CO: 68360371

fyzické osoba, zapséna v Zivnostenském rejstifku

bankovni spojent:

éislo ugtu:

(dale jen jako ,,ndjemce’) na strané druhé

(oba dale jen jako ,smluvni strany*)
takto

Nijemni smlouva

L
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel ma vyhlagkou &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, svéfenu
do vyluéné spravy s pravem hospodafeni budovu €. p. 310, v ulici Boloiiskd, Praha 10, nachdzejici
se na pozemku parc. ¢. 523/283, to vie v kat. izemi Hornf Mécholupy, tak, jak je v8e zapsno na LV
¢. 1, vedeném u Katastralniho Gfadu pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovi§té Praha.

2. Pronajimatel pfenechavi ndjemei do uZivani nebytovy prostor slouZicf k podnikani, oznadeny €. 105,
jeZ se nachaz{ v 1. NP budovy & p. 310, v ulici Boloiiska v Praze 10, o celkové vyméie
708,87 m?, sestivajici se z prostoru tak, jak je vyznaden na situadnim planku budovy & p. 310
uvedené v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pfiloha &, 1, nedilnou souéasti této smlouvy (dale
jen jako ,,predmét najmu‘).

IL
Ucel najmu

1. Pronajimatel pfenechdva ndjemci pfedmét ngjmu za uelem provozovani restaurace, salu a malého
salu v kulturnim centru Varta.



. Nijemce se zavazuje umoZnit, min. 4 krat v kalendainim roce, vyuZiti ¢asti pfedmé&tu nédjmu,
konkrétng spoledenského sélu, ke konni akci pofddanych MC Praha 15 nebo pod jeji zadtitou, a to
beziplatng. Soucasné se téZ nijemee zavazuje poskytnout beziiplatné pronajimateli spoleensky sl
ke konanf zasedan! ZMC Praha 15, 4 to dle po¥adavku pronajimatele.

111
Doba najmu

. Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, s Géinnosti od 1. 1. 2022 do 31. 1. 2032.

. Pronajimatel se zavazuje, v pfipadg, Ze se nezméni koncepce vyuZit{ pfedmdtu nagjmu, nijemce
neporusi podminky smlouvy a ndjem skonéi uplynutim doby, k uzavienf dal3f ndjemni smlouvy
pfednostné s nyn&j$im nijemcem anebo s jeho pravnim néstupcern, a to pokud o to ndjemce poZada
nejpozd&ji tfi mésice pied ukondenim najemniho vztahu, za podminek v daném misté a Case
obvyklych.

A A
Nijemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemei piedmeét ndgjmu uvedeny v &l. L. odst. 2., této smlouvy
za dohodhuté ndjemné, které &ini 25 525,00 K&/mésic (slovy: dvacet pét tisic pét set dvacet pét korun
Zeskych). Celkova vyie ndjenmého &ini 306 300,00 K& (slovy: t sta Sest tisic tfi sta korun Ceskych)
roéné&. Najem je dle § 56a odst. 1 zdkona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znén{
pozdé&j§ich pfedpist, od dang osvobozen.

. Néjemce se zavazuje platit sjednané nijemné bezhotovostnim pfevodem na 1det pronajimatele
uvedeny ve vypodétovém listu, ktery tvoif pF{lohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti, a to
v pravideln)’fch mési¢nich splatkach o stejné vydi, tj. ve v¥Ei /12 roéntho najemného, nejpozdgji do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je najemne placeno, Tento den je soudasné dnem
uskutednéni plnéni.

. Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e ndjemného, uvedena v odst. 1. tohoto &lanku, bude kazdorodné
upravena takto:

a) poéinaje rokem ndsledujlcim bude vySe ndjemného ka¥doroéng upravena vidy o &astku
odpovidajfei mife valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximaln& viak odpovidajici roén{ mife inflace oficidlné vyhlisené CSU za uplynuly
kalendéfm rok,

b) vymér, upravujici vy¥i ngjemného, dorudi spravee ndjemci nejpozdgji do 31. 3. b&%ného
kalendainiho roku sougasné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvofit piilohu této smlouvy
a stane se jeji ned{lnou soudasti.

. Néjemce se zavazuje upravené najemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluzby spojené s ndjmem

. Njemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady za sluzby spojené s uZfvanim pfedmétu ndjmu (zejm.
vodné, stodné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zalohovou ¢astkou. Zalohova
¢astka bude uvedena ve vypoctovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dat po nabyti G&innosti
této smlouvy. V¢poStovy list se stane nedilnou soudésti této smlouvy. Chstky uvedené ve
vypodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro Ghradu sluZeb prostiednictvim pronajimatele.




. Zélohy za sluZby stanovené ve vypotovém listu podle pfedchoziho odstavee jsou splatné vidy

spoledné s terminem platby najemmého dle &L IV. odst. 2. této smlouvy. Vyuétovani zalohovych
plateb za sluZzby provede pronajimatel, ndjemci za kalendainf rok v pfedepsanych Thitach.

a

. Néjemce se zavazuje piistoupit na zvyseni zilohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto zvySeni

ospravedlnitelné. Ospravedlnitelnym zvySenim se zejména rozumi zvyeni cen dodavatel sluZeb
pronajimateli a zvySen{ spotfeby nijemce.

. Uhrady za stuZby, které ngjsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi ndjemee pifmo dodavateltim

téchto sluzeb.

VI.
Zavazkova ¢ast

. Néjemce pfejima predmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti u€innosti této smlouvy nachézi.

. Négjemce se zgjména zavazuje:

a) uZivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodaf a pouze k tidelu stanovenému v této smlouvé,
b) uZivat piedmét najmu tak, aby ndjemei sousednich prostor nebyli omezovéni ani jinak ruleni,

¢) FAdn& a v&as hradit ndjjemné a Ohrady za sluZby spojené s najmem dle ustanoveni ¢l IV. a V. této
smlouvy,

d) na Zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu ndjmu, jakoZ
i piistup k piedmétu ndjmu za Uéelem kontroly, zda ndjemce uZivd pfedmét najmu Fadnym
Zpusober,

¢) v/na pfedmétu ndjmu plnit povinnosti pivodce odpadi dle § 16 zdkona &. 185/2001 Sb,,
o odpadech a o zmén& né&kterych dalgich zdkont, ve znéni pozdg&jsich predpist. Nejpozdji do 24
hodin po nabyti G&innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladéni s odpady (sbérnd nidoba na
smésny komunalni odpad, separaéni sbémé nadoby na jednotlivé komodity, které pii provozu
Zivnostenské ¢innosti vznikaji, pokud neni ptivodce odpadii na zakladd pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastni ndklady b&Znou udrZbu a drobné opravy v pfedmétu néjmu, piifemz se
b&Znou GdrZbou rozumi: provadéni &innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebent
a oddaleni oprav pfedm&tu ndgjmu, tzn. zejména Uklid (Ei%t¢ni), malovani (zdf), natirdni (oken,
dveff atd.), revize (elektro, plynu, atd.), ddle drobné opravy (zdmednicke, sklendfské, truhléiské,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

g) dodrZovat bezpeCnostni a protipoZarni pfedpisy, zejména zékon & 133/1985 Sb., o poZarni
ochrang, ve znéni pozdgsich predpisi, tedy zejména zajistit pfedmét nijmu tak, aby nedoslo ke
vzniku poZaru, a podinat si tak, aby svym jednanim nezpiisobil 4jmu na zdravi a $kodu na majetku
a na Zivotnim prostredi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladd pravnich pFedpisi na useku
hygieny, bezpetnosti prace, pamatkové péce a pHi provozu specidlnich zafizen,

i) =zajistit si ochranu veSkerého zaf{zeni a techniky umisténé v/na pfedmétu nijmu,
j) umistovat poutade, tj. zejména §tity, ndv&sni a podobna znameni, pouze ve vnitini ¢sti pfedmétu

ndjmu, a to dle pokyni pronajimatele. Pronajimatel souhlas{ s umisténim firemniho oznadeni na
objektu ngjmu. Jiné umistovani poutadi je povoleno pouze se souhlasem pronajimatele,




k) bezodkladn& hlasit pronajimateli, viechny vady vazné&jsiho charakteru, zmény a okolnosti v/na
pfedmétu najmu, které by mohly zplisobit pronajimateli Skodu,

1) pH skondeni ndjmu piedmét ndjmu pfedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii Fidném uZfvani, nedohodnou-li se smluvn{
strany jinak. O pfedani pfedmétu n&jmu bude poffzen piedavaci protokol.

. Néjemce je povinen:

a) pedovat o to, aby v/na pfedmétu ndjmu nevznikla $koda, ptip. odstranit ve$keré vady v/na
pFedmétu najmu, které zpisobil ndjemce nebo ostatn{ osoby prodiévajici v/na predmétu najmu se
souhlasem néjemce, popf. nahradit pronajimateli takto zptisobenou $kodu,

b) umozZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmét nagjmu za udelem provedent potiebné tpravy nebo
udrzby véci apod. Predchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kod$ (napf.
havarie, poZir na pfedmétu najmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepfitomnosti najemce,

¢) umozZnit pronajimateli piistup do pfedmétn nijmu za udelem providéni prib&inych kontrol
dodr#ovani podminek této smlouvy ndjemcem. V piipad® vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpisobem ozndmi nijemci a stanovi mu lhiitu k odstranéni
t&chio zjisténych zavad. N4jemce je povinen takto zji§téné a oznadmené vady odstranit.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pifisluiného stavebniho Gfadu nesmi
néjemce na pfedmétu nijmu provadét zmény nebo pro zamy$lené uZivani predmétu ndjmu potfebnd
stavebni a ostatni Gpravy, opravy pfesahujici rimec b&Zné adrzby, predeviim pokud piekraduji stav
pfedani nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu ndjmu, stavebni &i jiné tipravy &i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, presahujici ramec b&Zné udrzby, provad{ nijemce na
sviij naklad. Provede-li ndjemce jakoukoliv zménu na pfedmé&tu ndjmu, stavebni i ostatni Gpravy,
opravy presahujici ramec b&’né udrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do pivodntho stavu, jakmile ¢ to pronajimatel poZada, nejpozdédji pfi skondeni néjmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedmét ndjmu uvést do plivodniho stavu na ndklady
nijemce.

. Obéma smluvnimi stranami bylo sjednéno, Ze¢ nijemci po skondeni ndjmu nenaleZi ndrok na
poskytnuti jakékoliv nahrady za finandni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu ndjmu, tedy ani nirok na thradu protihodnoty toho, o co se zvy§ila hodnota pfedmétu
nijmu. Néjemce je povinen po skondeni ndjmu beziplatn& prevést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pedmétu ndjmu na pronajimatele.

. Najemce nesmi zHdit tfeti osobé k pfedmétu ndjmu uzivaci pravo bez pFedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadé, Ze bude nijemce Z4dat o souhlas se zfizenim uZivaciho prava,
ptedloi pronajimateli v jednom vitisku podndjemni smlouvu, Uhrada za uZivaci prdvo nesmi
prevySovat ndjemné.

. Néjemce je opravnén provadét dafiové a Gdetni odpisy investiénich prostfedkt vloZenych do
predmétu ndjmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfi¢em? pronajimatel se zavazuje, Ze o investicni
prostiedky vioZené do technického zhodnocenf pfedmétu najmu nezvy$i vstupni cenu pfedmétu
najnm.

. Nepfeda-li nijemce p¥i ukondeni nidjmu vyklizeny pfedmét nijmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véei, u kterych lze mit za to, Ze patii nijemei, ve prospéch ndjemce a na
jeho Gdet. Neptevezme-li ndjemee tyto véci bez zbyteéného odkladu, vznika pronajimateli pravo véci
po predchozim upozornéni najemce na jeho udet vhodnym zpisobem prodat poté, co poskytne




dodate&nou pfiméfenou Thitu k pfevzeti. Piedchozi véty se nepouZiji, pokud se jedna o véci, které
najemce zjevné opustil.

. Néjemce byl sezndmen s tim, e pfedmé&t ndjmu neni hlidan a pojidtén. Na vzniklé Gjmy se nevziahuje

§ 2945 zékona & 89/2012 Sb., oblansky zikonik, ve zn&ni pozdg&jsich piedpisii (dale jen jako
»ob&ansky zakonik®), a najemce tak uplatni pfipadné pojistné plnéni v ramci svého vlastniho
pojisténi.

VIL
Vypovéd’ smlouvy a skonéeni najmu

. Néajemni vztah zaloZeny touto smlouvou zaniké:

a) uplynutim sjednané doby najmu,
b) vypovidi ndjemni smiouvy ze strany nijemce i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ztrat{-li ndjemee zpilsobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je predmét njmu uréen,

ii, pfestane-li byt pfedmé&t ndjmu z objektivnich dbvodh zplisobily k vykonu &innosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajist{ ndjemci odpovidajici ndhradn{ prostor, nebo

ifi. poruSuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viiéi ndjemeci,
¢) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele 1 pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. méa-li byt nemovitd v&c, v niz se pfedmét ngjmu nachdzi, odstran¢na, anebo pfestavovéna tak,
Ze to brani dal¥imu uZivani pfedmétu najmu, a pronajimatel to pfi uzavfen{ smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo
ii. porusuje-li njemee hrubé své povinnosti vidi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. prestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se ndjemce v rozporu s ust, § 2305
ob&anského zakoniku, nebo

2. je po dobu del$i neZ jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo sluZeb spojenych
s uZivanim pfedmdéiu najmu.

. Vypovédni doba je tfimésiéni.

. V{povédni doby poéinaji b&Zet od prvého dne mésice nastedujiciho po mésici, v ném# byla vypovéd’

dorudena druhé smluvni strang.

. Vypovéd bude druhé smluvnf stran& doruéena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zdhlavi

této smlouvy, poptipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. véty druhé tohoto Elanku.

. Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doruuji na adresu pronajimatele nebo ngjemee uvedenou

v zéhlavi této smlouvy. Pokud v prib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zméng adresy nékterého
z U&astnikd smlouvy, je povinen tento Udastnik neprodlend pisemné oznamit druhému G&astnikovi
tuto zménu, a to zphsobem dle predchozi véty.

. Smluvni strany sjednavaji, Ye dorudovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele potovnich

sluzeb se Fidi § 573 ob&anského zakoniku.



VIIIL.
Smluvni pokuty

. Za poruden{ niZe uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tfyto
smluvni pokuty:

a) za uvani pfedm&tu najmu v rozporu s Géelem najmu dle &l. I1. této smlouvy smluvni pokutu ve
vysi 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych), a to za kaZdy i jen zapodaty den, v némz
bude toto poruseni povinnosti trvat,

b) v pfipadg, Ze ngjemce pii skondeni ndjmu nepieda pronajimateli vyklizeny pfedmét n4jmu, a to
nejpozddji ke dni skondeni nadjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vy§i 0,05% z mésiéntho ndjemného dle &1L IV, odst. 2. této smlouvy, za kazdy i jen zapoZaty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarnfho pfedani pfedmétu ndjmu,

¢) v pfipadég, Ze nijjemné nebude fadné zaplaceno do 15 dudi ode dne terminu splatnosti, je njemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v§¥i 0,05 % z dluzné &astky za kaZdy i jen
zapodaty den prodleni, minimalné viak 300,00 K& (slovy: tii sta korun Ceskych),

d) zaporufeni povinnosti oznamit misto dorudovani korespondence podle &l, VIL odst, 5. véty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun Seskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némZ bude toto porufeni povinnosti trvat,

e) za poruseni kazdé dal3{ povinnosti uloZené ndjemci touto smlouvou, ktera nenf utvrzena %adnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy§i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun Seskych) za kazdy i jen zapodaty den, v ném# bude
porudeni této povinnosti ndjemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykajl néroki prongjimatele na ndhradu skody
vadi ndjemci a Ize je poZadovat kumulativng.

IX.
Zavéredna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatclem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se Fidi pfisluSnymi
ustanovenimi obéanského zdkoniku a ostatnimi Géinnymi pravnimi predpisy.

. V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd&jdich predpist, timto MC Praha 15 potvrzuje, ¥e uzavfeni této smlouvy schvalila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim & R - 1317 ze dme 2. 11. 2021. Zamér pronajmout pfedmét ngjmu byl
zvefejnén na tfedni desce UMC Praha 15 pod pot. &slem 769 ve dnech 14, 10. 2021 do 29. 10. 2021,

. Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢ nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym & nevynutitelnym soudem &
jingm pfisludnym orginem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost i
vynutitelnost ostatnich ustanoven{ smlouvy nebo jgjich &asti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zmé&nén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkl k této smlouvé.

. Smluvnf strany berou na v&domi, ¢ MC Praha 15, je subjektem, na n¥ho# se vztahuje uvefejiiovaci
povinnost dle zakona &, 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak mfiZe podléhat zvefejnéni dle
tohoto zakona, pfipadn& daliich pravnich pfedpisi ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvefejndni provede MC Praha 15. V tomto piipads pak smlouva nabyv4 G&innosti nejdifve dnem
uvetejnéni v registru smluv.




Smluvn{ strany vj:slovné souhlasi s tim, aby tatb smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kierd obsahuje Gdaje o smluvnich stranich, &iselné oznadeni, datum
podpisu a text.

.
Smluvni strany prohlaguji, e souhlas{ s moZnym zpiistupnénim &i zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zdkonem ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pifstupu k informacim, ve znéni pozd&jsich
piedpist.

. Smluvn{ strany prohladuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuj{ za obchodni tajemstvi

ve smyslu § 504 ob&anského zdkoniku a ud&luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalsich podminek.

Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfFech stejnopisech o sedmi stranich textu a tfech pfilohéach,
z nichZ ndjemce obdrzi po jednom stejnopise a pronajimatel po tiech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a dcinnosti dnem
1. 1. 2022,

11. Smluvni strany prohla%uji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzijemném projednéni, podle jejich
pravé a svobodné vile, urdits, vaZng a srozumitelng, nikoliv v tisni &i za napadn& nevyhodnych
podminek a nepfiéf se dobrym mraviim,

Prilohy:

piloha €. 1 - gituaéni planek pfedmétu ndjmu
pifloha &, 2 - vypodtovy list
pfiloha &, 3 - prikaz energetické naroénosti budovy

V Praze dne ..... 5.0 0000

Z S, 7 Z/’ ‘V Praze dne 4

Za pronajimatele: Najemce:

Ing. Hana Cernd, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zakladé zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni

Rady MC Praha 15 R-1317 ze dne 2. 11. 2021






