NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev:

I(VJ:V
DIC;
Sidlo:

Meéstska ¢ast Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad mé&stské &asti Praha 1, VodiZkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Datova schranka: bdeb2my
Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel” na strané jedné)

a
Nazev: Antoni Praga s.r.o.

IC: 01737651

Datova schranka: Sudvane

Sidlo: Bofivojova 765/92, Praha 3 — Zizkov, PSC 130 00

Zastoupena: Annou Tichou, na zdkladé€ plné moci ze dne 28.09.2014 (pFiloha é. I)

(dale jen ,,Ndjemce" na strané druhé)

se v souladu se zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist, a na zakladé

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
& 2021/1092

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlauje, Ze:

M

(ii)

(iii)

(iv)
)

na zékladé ustanoveni § 3 odst. 2 2dkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich pfedpist, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jdich predpisli, svéfen do spravy diim & p. 146,
k. 0. Staré Mé&sto, Karlova 23, Praha 1 (dale jen ,, Dim®);

v Domé se v 1. nadzemnim podlaZi nachazi prostor slouZici podnikani (nebytova jednoika
8. 146/101) o vyméfe cca 42,6 m? ktery je na zakladé kolaudaéniho rozhodnuii odboru
vysiavby Obvodniho Gfadu Méstské €asti Praha 1 &j. Vyst. 87/524-Hs-1/146 ze dne
23.11.1987 uréen k uzivani jako prodejna (dale jen ,,Nebytovy prostor*‘}. Nebytovy prostor
je vyznaden v planu, ktery je pFilohou &, 2 této smlouvy.

je oprévnén pfenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Néjemci na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 1 & UR21_1169 ze dne 05.10.2021;

je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek viidi
jiné osobé &i pravo nebo néarok stitu, finanéniho ifadu nebo jiné instituce;

Nijemce timto prohladuje, Ze je zplisobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu &innost dle ielu sjednaného v této smlouvé. Pfedinétem jeho Cinnosti v této
provozovné bude: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona,
opravnéni k vykonu iéto &innosii doloZil Ndjemce Pronajimateli pfed uzavienim smlouvy,

PREDMET A UCEL NAIMU

Pronajimatel se zavazuje pfenechat Ndjemci do uZivani Nebytovy prostor za i¢elem prodejna
vy$ivaného zboZi vEeiné vySivani na pFani zdkazniki a poskytovat nebo zajistovat Najemci



4.

IIL.

pInéni spojena s najmem v rozsahu a zplisobem uvedenym v pfiloze ¢ 3 této smlouvy (dile jen
SIEbY*).
Najemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z iéelu najmu.
Néjemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivani Nebytového prostoru ndjemné a thradu za
poskytované sluZby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v &lanku III. této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav Nebytového prostoru zndm, nebot’ jej v sou€asné dobé uziva.

PLATEBN{ PODMINKY

Najemné

Najemné za vZivani Nebytového prostoru &ini 2,028,000 K¢ (slovy: dva miliony dvacet osm tisic
korun éeskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen ,,najemné”). Ndjemné bude hrazeno
v mési¢nich platbach ve vy§i 169.000 K¢ (slovy: jedno sto Sedesdt devét tisic korun Ceskych).
Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdoro&né zvySovat ndjemné o
prokazanou miru inflace vyjadfenou pfiristkem primémého roéniho indexu cen trznich sluZeb -
kod 682 , Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti“ dle klasifikace produkee Ceského
statistického ufadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, miZe
Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického tfadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Najemci pisemné ozndmeni o zvySeni nijemného spolu
s novym vymérem najemného a vy§i mési¢nich plateb vidy nejpozdéji do 30. Eervna pfisludného
kalendainiho roku, v opaéném ptipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvy3eni
najemného nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit ndjemné poprvé v kalendainim roce
nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla tilinnosti tato smlouva. Najemné se zvysuje
vZdy k 1. lednu roku, v némZ se nijemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i ndjemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznimil skuteénou vysi
najemného po zapoéitani takové valorizace, a to do 30 dnti od doruéeni oznameni dle &l. II1, &ast
A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Néjemce se zavazuje hradit zalohy na thradu ceny sluZeb, pfi€emZ vydet téchto sluZeb, zplisob
vypoétu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovi pFieha & 3 této smlouvy.
V odlivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
dorudenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotiebé sluZeb ze strany Néjemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zptisob
jejich roziétovani, zpiisob stanoveni vy$e zaloh a provedeni vyuétovani.

Jednou roéné doruéi Pronajimatel N4jemci pisemné vyuétovani uhrazenych zéloh podle skuteéné
spotfeby pFislu¥nych sluZeb, Pfipadny nedoplatek je Ndjemce povinen uhradit do 4 mésicl od
doruéeni vylidtovani; pripadny preplatek bude do 4 mésici od dorudeni vyiétovani zapo&ten proti
pfipadné pohledavce Pronajimatele za Néjemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vracen na Gcet
Nijemce, z nshoZz poukazuje platby ndjemného, pokud Najemce véas pisemn& nestanovi jiny
zplsob vyrovndni.

Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani ndgjmu Nebytového prostoru je pfisluSna
smluvni strana povinna vhradit druhé smluvni strané na zakladé zavéreéného vyUctovani
uhrazenych zdloh podle skutedné spotieby sluzeb, které bude Néjemci Pronajimatelem doruéeno
podle zasad tohoto &lanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.



C. Splatnost a zpiisob pInéni
1.  Nijemné a zalohy na thradu nakladi na sluzby hradi Ndjemce ode dne G&innosti této smlouvy.

2. Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdgji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery ptedchazi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Za den zaplaceni se povazuje

kdy bud ovidajici penézni prostfedky pfipsany na bankovni G&et Pronajimatele &islo

alohy na uhbradu nakladu na sluzby se Ndjemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalenddiniho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud ptisluiné SVJ nebo jiny dodavatel
sluZeb nestanovi splatnost v ramci daného mésice na jiny den. Za den zaplaceni se povaZuje den,
kdy budou odpovidajici penézn{ prostiedky pripsany na bankovni ucet Spoledenstvi vlastnikd

jednotek ul. Karlova &p. 146/23 Praha 1, IC: 27384250, ||

4.V ptipadé prodleni Néjemce s jakymkoli pen&Zitym plnénim, ke kterému je Néjemce zavazan na
zdkladé této smlouvy, je Néjemce vedle uhrady dluzné astky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizenim vIady €. 351/2013 Sb. Pokud vy3e troku z prodleni neni
uréena obecné zdvaznym piedpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou nérodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k
prodlent, zvy$ené o osm procentnich bodd.

5. Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostiedky zaslané N4jemcem na bankovni uéty
uvedené v odst. 2 a 3 této &asti smlouvy budou pfednostné pouZity na umoteni t&ch pohledéavek,
které maji nejstardi datum splatnosti, a to pfi zachovéni zdsady, Ze Uhrada jistiny mé vZdy pfednost
pied thradou arolal z prodleni.

D. Jistota

1. Pronaiimatel timto potvrzuie. e N4jemce sloZil dne 08.01.2015 na jeho et &islo || Gz
] penéZni prostiedky ve vy$i 333.000,- K& (slovy: #i sta iFicet
tFi tisice korun deskych) a dne 08.01.2020 penézni prostfedky ve vy$i 600.000,- K& (slovy: Sest
set tisic korun Seskych). Pronajimatel si ponechd na svém uétu &astku ve vy3i 507.000,- K& (siovy:
et set sedm tisic korun Ceskych) odpovidajic{ trojnasobku mésiénf platby najemného (dile jen
skauce*). Castka ve v¥si 93.000,- K& byla pouzita na zaplaceni nahrady za uZivani Nebytového
prostoru dle Dohody o narovnani, ktera tvof{ pFilohu & 5 této smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauei po dobu ti¢innosti této smlouvy ponecha jako
zaji§téni Ohrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zakladé této smlouvy,
a to vyhradné na:
(i) uhradu dluZného najemného;
(i) dhradu dluznych zaloh na sluzby;
(iif) dhradu penéZitych sankei podle této smlouvy (v&etn& smluvnich pokut);

(iv) nahradu §kody, za kterou Najemce podle této smiouvy odpovida.

3.  Vpiipadé, ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajist€né touto kauci
o vice neZ 15 dnl po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutednosti vystavi Pronajimatel Ndjemci pisemné potvrzeni.

4.  Najemce je povinen doplnit kauci na p@tvodni vy3i, a to do 10 dni ode dne doruCeni pisemneho
potvrzeni dle odst. 3 této Easti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfisludnou ¢4st N4jemci, nejpozdgji do 30 dnii ode
dne, kdy Najemce po skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolamé
pieda Pronajimateli.

6.  Najemce souhlasi, aby pfipadné tiroky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouZily
jako pausalni Ghrada ndkladi Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s kauci nebude naklddat jinak, neZ je uvedeno v této smlouvé.



—

10.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

¥

Timto €lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zdkona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zdkonik, a zdroveii jeho aplikaci zcela vylucuji, a toipro ptipad, Ze by nékteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatng.

Pro Gcely této smlouvy se za zménu pfedmétu ndjmu povazuje jakykoliv zasah Ndjemce do
piedmétu najmu, jeho soudasti, pfisludenstvi, pfipadné spoleénych &asti domu, ktery sdm o sobg
nebo ve spojeni s dalSimi faktory mé&ni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro uely tohoto ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s&l. V. &asti A.,
odst. 1 této Smlouvy na vlastni néklad bez néroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale
téZ jen ,,ndhrada zhodnoceni™), pokud by jej oprava vyvolala.

Nijemce mliZze provadét jen takové zmény predmétu ndjmu, které Pronajimatel piedem pisemné
odsouhlasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Nijemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro ucely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti,

V piipadé, Ze Najemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, mize po ném
Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do pivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do plivodniho stavu moZné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovéano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v diisledku této zmény sniZila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vydi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-1i pfedmét
ngmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nemd WNajemce pravo na Zidnou
nahradu nakladt ani na ndhradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Ndjemce zmény predmétu ndjmu vidy na vlastni naklad.
Pronajimatel miiZe Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doglo-1i pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na
nihradu zhodnoceni jen vpfipad€, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim dolo zaroved
k pfiméfenému zvyseni najemného nebo pokud ndjemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjistuje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce pfedmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej pfedal zp&ét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odeétou viechny
slevy na najemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Nijemci
poskytl. V piipadé, Ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafiove€ Géinnymi odpisy, odeéte
se od pfipadného zhodnoceni i cetkova hodnota téchto odpist.

Vy3i nahrady zhodnoceni prokazuje Néjemce znaleckym posudkem, pfi¢emzZ pro Pronajimatele
je zdvazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalcu
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce pfedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle piedchozi véty, mé Pronajimatel pravo jej odmitnout a na néklady Ndjemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se poéitd teprve ode dne dorudeni posudku soudniho znalce splitujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

Néhrada zhodnoceni je splatnd do 60 dni od dorueni ptisluiného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, neZ
okamZikem, kdy Ndjemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro Gpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umoZni mu pfipadné pokraovani v odpisech.

V pifpadg, e najemni vztah skonéi bez zavinéni Nédjemce dfive, neZ bylo ngjemni smlouvou
ujednéno, nebo dfive, neZ &inila pfedpokladana doba navratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu najmu, md Néjemce pravo na Ghradu ucelné
vynaloZenych nakladii ve vy§i, kterou dosud nestaéil odepsat, nebo pravo na ndhradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vy33i.

V ptipadg, Ze ndjemni vztah skondi bez zavinéni Pronajimatele, vietné pfipadi, kdy ndjemni
vztah ukonéi Ndjemce bez udani dlivodu, nemd Najemce prévo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije i v pfipadé, Ze ndjemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zplisobem
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insolvencni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit nahradu za zhodnoceni, ¢i nahradu (¢elné vynaloZenych ndkladi, ve
splatkdach v ptipadé, Zze pohledavka Najemce pfesahuje vice neZ 4 miliony korun Ceskych.
V takovém pfipadé se pfisluina pohledavka rozlozi do splitek aznadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Uzivini Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v fadném technickém stavu. V pfipadé potfeb
oprav Nebytového prostoru, jeho pfisludenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym
nakladem provadét takové opravy, které urCuje pFiloha & 4 této smlouvy. V pfipadé, Ze bude
tieba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potfebé téchto oprav neprodleng
pisemné informovat a umoZnit mu takové opravy provést. V opatném piipadé, je Néjemce
odpovédny za Skody zplisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce oprévnén pfenechat Nebytovy
prostor nebo jeho &ast do podnajmu ¢i jindho uzivani tfeti osobg,

V obdobi poslednich 3 mésich trvani ndjemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni lhita, je Ndjemce
povinen umoZnit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zajemcim
o novy nijemni vztah, a to vZdy za (¢asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zdjemci viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Nijemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Nijemce tykajici se pfislusnych
bezpe¢nostnich a hygienickych predpisti vztahujicich se na Cinnost Néjemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Ndjemce zavazuje uzavfit na své niklady a svym jménem
pfiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni &i znideni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téze lhiit¢ uzavfit pojiSténi odpovédnosti za Skody
zpiisobené svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovEdnosti. Pronajimatel za kody
na vnitfnim zafizeni a soucastech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Nijemce v
Nebytovéin prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, véetng skod zplsobenych jeho zaméstnanci &i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Ndjemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poskozeni zplisobend na Nebytovém prostoru Ndjemcem, jeho zaméstnanci &i tfetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své naklady.

Nijemce je povinen neznetistovat Diim a jeho okeli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykla mista k tomu uréend (napf. kontejnery na odpad v Domé¢), Zadné predméty.

Néjemce je povinen dodrZovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfimétené
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tieti osoby, kterym Néjemce umozni pfistup do Nebytového
prostoru.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné vedkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich dajii, zejména zménu adresy jeho sidla, a popf. osoby, ktera je opravnéna za Nijemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendafnich dnti poté, kdy tato zména nastane.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas [ze udélit pouze
Néjemei, a to na dobu trvani nijemniho vztahu zaloZeného touto ndjemni smlouvou. Najemce je
povinen zmé&nit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodntho, resp.
7ivnostenského rejstiiku do 30 dnd ode dne skondeni najmu Nebytového prostoru pedle této
smlouvy. V pfipadé porudeni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle poZadavku
na zjednani nipravy opravnén uplatnit na Néjemci rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapolaty tyden prodleni se splnénim této
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povinnosti, Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Ndjemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku. Timto ujednénim
neni dotden narok Pronajimatele na néhradu pfipadné vzniklé Skody ve vysi pfesahujici smluvni
pokutu.

Néajemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jiné
vekeré povinnosti stanovené plvodelim odpadd platnou pravni dpravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostredi a nakladéani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v piipadé skon&eni najmu ze strany Pronajimatele, neméd Néjemce
pravo na ndhradu za pievzeti zdkaznické zakladny podle ustanoveni § 2315 zédkona €. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik.

12. Néjemce upravi oznadeni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta. Ndjemce

se zavazuje vnéj§i vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki zajistit v
souladu s ,Manudlem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidia reklamniho oznagovani
provozoven. Tento manuél je dostupny na intemetové adrese hitps://kultivovana.praha.eu/.”

Zakaz neZziadoucich emis{

Néjemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu
a jeho okoli, ani rusit noéni klid a vefejny porddek v domé a v okoli (dobou no&niho klidu se
rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néjemce neni opravnén zejména

(i)  produkovat svou éinnosti hluk a vibrace nad miru pfimétenou mistu a &asu,

(i) upozoriiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, fedaze ke kazdé jednotlivé &innosti tohoto druhu ziskd pisemny
souhlas Pronajimatele,

(iti) produkovat svou Einnost{ emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytoveého prostoru obtéZoval okoli.

Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatieni, ktera budou dopfedu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na

vyZadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveii se Najemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pfi¢emz je povinen pfihlédnout i k doporu¢enim Pronajimatele
pokud tato jsou piiméfena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

Néjemce je povinen dodrzet provozni {(oteviraci} dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin do

22:00 hodin a zroveri mimo tuto provozni dobu neni Ndjemce opravnén uZivat Nebytovy prostor
k pofadani soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na noéni klid ohrozit.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytoveého prostoru, a to po pfedchozim oznameni
Néjemei a za jeho pritomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZnit.

Néjemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti uvedenych v &asti B. tohoto ¢lanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i 1/10 ndjemneho splatného v mé&sici, kdy
k poruseni povinnosti do$lo. Opakované porudeni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamZité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Néjemci za kaZzdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v éasti A. tohoto &lanku smluvni pokutu ve
vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

DOBA TRVANI A MOZNOST! UKONCENI SMLOUVY

Doba ndjmu

Najem Nebytového prostoru se sjednéva na dobu uréitou 5 let. Najemce ma jednordzove pravo
na jednostranné prodlouZeni ndjemni smiouvy o daldich 5 let (dale jen ,,opce™) v pfipadé, Ze
z jeho strany v prib&hu najmu nedoilo k hrubému poruseni najemni smlouvy, které mu bylo
pisemné vytknuto.
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Opci mize Najemce uplatnit nejdiive 3 (tfi) mésice a nejpozdéji 1 (jeden) mésic pfed ukonéenim
najmu.

Tato smlouva miiZe byt pfedéasné ukonéena pouze:
(i) na zaklad& pisemné dohody obou smluvnich stran;

(ii) vypovédi nekteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodi uvedenych vyhradng v této
smlouvé.

Vypoveéd
Pronajimatel muZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize:

()

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

{vii)

(viii)

(ix)

(x)

Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
thité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;

Néjemce je o vice neZ | mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zalohy na sluZzby,
nedoplatku z vyuétovani zéloh nebo smluvni pokuty udélené na ziklad¢ této smlouvy a
dluZnou &astku Pronajimateli neuhradi ani ve lhiit€ uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
k zaplaceni;

Néjemce nebo osoby, které s nim uZivaji Nebytovy prostor, pfes pisemné upozormnéni
Pronajimatele hrubé poruduji klid nebo poruguji svou povinnost nezneéidtovat Diim a jeho
okoli a tohoto svého jednani se nezdrZi ani ve lhiité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele
nebo nezjednaji priméfenou nahradu;

bylo pravomocné rozhodnuto o odstrangni stavby nebo o zménach stavby, jeZ dlouhodobé
bréni uZivani Nebytového prostoru;

Néjemce prenechd Nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu &i jiného uZivani tieti
osobg& bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruSeni smlouvy
neodstrani ani ve lhit& uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranéni;
Néjeince ztrati apravnéni k provozovdni ¢innosti, za jejichZ i¢elemn byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve lhité stanovené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k jeho odstranéni; =

Néjemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmét podnikani bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo Nebytovy prostor uZiva v rozporu se
sjednanym Gcelem najmu;

Néjemce prodal st zavodu tietf osob¢ a tato ¢ast se tyka Nebytového prostoru, a to do 2
mésict od okamziku, kdy se o takové skuteEnosti Pronajimatel dozvédél,

se Pronajimatel dozvi, Ze se zmé&nily subjekty, které jsou vii¢i Najemci v postaveni osoby
ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 a nasl. zdkona & 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, a to do 30 dnli ode dne, kdy se o takové zméné dozvi;

Pronajimatel prokaZe, Ze v dobé prodlouzeni ndjemni smlouvy se okolnosti na trhu s ndjmy
zménily do té miry, Ze sjednané nijemné neodpovidd ndjemnému v misté a dase
obvyklému a Najemce odmitne ndjemné na zji§ténou droveil zvysit. V tom piipade je
Pronajimatel opravnén prodlouzenou najemn{ smlouvu kdykoliv vypovédét v nasledujicich
12 mésicich poté, co Najemce opci vyuzil.

Najemce miiZe pisemné vypoveédeét tuto smlouvu, jestliZe:

(@)
(i)

(ifi)

ztratf zpiisobilost k provozovani &innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal;
Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Néjemce objektivng nezpiisobily ke smluvenému
uzivani;

Pronajimatel i pes pisemné upozornéni Ndjemce hrubé poruduje své povinnosti dohodnuté
v této smlouvé,

3. Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod.



V ptipadé vypoveédi nékteré smluvni strany skon&i ndjem Nebytoveého prostoru uplynutim
vypovédni doby, pfitemz vypovédni doba ¢&ini pro ob& smluvni strany 3 mésice
a zadind béZet od prvniho dne kalendainiho mésice nédsledujiciho po kalendédfnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ dorudena druhé smluvni strané. Pouze v pfipadg, Ze je ndjemni
smiouva vypovidana z divodu uvedeného v &L V1. &ast B odst. 1 bod (i), &l. VI, &ast B odst. |
bod (ii), &él. V1. €ast B. odst. 1 bod (viii) nebo €l. VI, éast B odst. 2 bod (ii) této smlouvy, je
vypoveédni doba 1 mésic.

Odstoupeni
Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipade, Ze

(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s €lankem IV, této
smlouvy
(i) Najemce odvola zmocnéni dle &l. VI. &ast D odst. 2 této smiouvy.

Uginky odstoupeni dle této &4sti smlouvy nastavaji dnem dorudeni pisemného a odivodnénsho
oznameni o odstoupeni od smlouvy Ndjemci.

Vyklizeni a piedani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni ndjmu Nebytového prostoru je Najemce povinen piedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fddném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsan predavaci protokol.

Pokud Najemce po skonéeni najeminiho vztahu fadné nepiedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnk od skoneni najmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Najemce vedkeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Ndjemce. V takovém piipad¢ tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pfifemz tento néhradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnil po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni piedana k poStovni pfepravé za
idelem jejitho doruéeni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Néjemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimélné 30 dni v jiném
uzamykatelném prostoru, to vée na naklady Néjemce. S timto vy$e uvedenym postupem Najemee
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je divodem pro okamiité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci ozndmit, kde byly jeho véci
uskladnény a urgit vhodnou lhatu pro jejich vyzvednuti.

V ptipadg, Ze si Najemce uskladneéné véci nevyzvedne v uréené huté, je Pronajimatel bez daldiho
opravnen tyto véci vhodnym zplsobem prodat.

V ptipadé prodleni Njemce s vyklizenim a fadnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Ndjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych)
za kazdy byt i zapolaty den prodleni s vyklizenim a pfedinim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotéen ndrok Pronajimatele na nahradu pfipadné vznikié
§kody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

ZVLASTNI USTANOVENI

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze ke dni podpisu této smlouvy Najemce Nebytovy prostor
uziva, Uginnost Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor &. 2015/0008 ze dne 16.01.2015 skonila
uplynutim sjednané doby ke dni 30.11.2019,

Za uzivani Nebytového prostoru v obdobi od 01.12.2019 do dne podpisu této smiouvy je Ndjemce
povinen zaplatit Pronajimateli ndhradu ve vy§i ndjemného a nakladi na sluzby sjednanych ve
Smlouvé o ndjmu nebytovych prostor ¢. 2015/0008 ze dne 16.01.2015.
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Uzivani Nebytového prostoru pied uzavienim této smlouvy a vzijemné vztahy ztohoto
vyplyvajici fesi dohoda o narovndni, kterd bude uzaviena soucasné s touto smlouvou.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povefenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technicke a majetkové spravy Uradu méstské €asti Praha 1,
tel. 221 (097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorudovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
nijemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou doruéovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zikona ¢. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zpiisobem neoznami zmeénu adresy sidla. Ndjemei se kromé toho miize doru¢ovat
i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu najmu, k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zdkona
&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéani, ve znéni pozd&jSich pfedpisti Nevyzvedne-li si
Néjemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku doru€it na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povaZzuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorudena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pfipadg, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou &ast{ Praha 1, kterd miiZe byt vefejné pfistupna, a kterd obsahuje udaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich piedpisi, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Maéstskou &asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalich podminek.

V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, netcinné anebo
nevymahatelné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, i€inna a vymahatelna. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neilinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, Gfinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, nedlinn¢ho anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Souéasti této smlouvy jsou tyto piilohy:
Priloha ¢ I: Pina moc ze dne 28.09.2014
Priloha & 2: Pudorysny pldn predmétu ndjimu

Pfiloha €. 3:  Plnéni spojend s ndjimem a zpiisob jejich vuhrady
Priloha é. 4: Udriba a opravy Nebytového prostoru

Pfiloha é 5: Dohoda o narovaani ze dne 30.11.2021 — volna pFiloha
Priloha ¢ 6: Potvizeni o uverejnéni v registru smiuv — volnd priloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyvé platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv,

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Njemce a jeden Pronajimatel.

Smluvni strany po pfedteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zdklad¢ jejich svobodné viile,
urditd, vaZné a srozumitelng, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.



Osvédcujici dolozka

Timto se osvéd&uje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona ¢, 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze,
v platném zn&ni, Ze zamé&r pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €1, 1. odst. 1 bod iii této

smlouvy byl zveFejnén na tFedni desce Utadu m&stské &4sti Praha 1 od 23.06.2021 do 23.07.2021.
RovnéZ se osvéd&uje, Ze ndviti na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvilen Radou
mé&stské Easti Praha 1 dne 05.10.2021, usnesenim & UR21_1169.

V Prazedne: 30 -11- 2021 V Praze dne: 30 -11- 2071

Antoni Praga s.r.o.
Anna Tich4, na zakladé plné moci
Ndjemce



?/-‘/,’/b/z: c": /

PLNA MOC

Antoni Praga s.r.o.
se sidlem Praha 3 - Zizkov, Vikova 602/25,
1C: 017 37 651, zapsan4 v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka
211105, zastoupena Stefanem Parlascinem, jednatelem
(dale jen ,,Zmocnitel®)

timto zmociiuje
Annu Tichon
(dale jen ,,Zmocnéncc*)

k tomu, aby Zmocnitele zastupoval pii vsech jednani a podpisu smluv souviscjicich
s uzavirenim ndjemni sinlouvy na nebylovy prostor v ulici Karlova, Praha 1.

Zmocenénee je dile opravnén ve shora uvedené véci ginit veskerd podani, ukony, plijimat
dorufované pisemnosti, podavat nivrhy a Zadosti, uzaviiat smiry a narovnani, wzndval
uplatnéné néroky, vzdavat se ndrokit, podaval opravné prostiedky nebo namitky a vzdavat se
jich, vymahat naroky plnéni narokd piijimat, jejich plnéni potvizovat, to vie i tehdy, kdyz je
padle praviich predpisti zapotiebi zvlastni plné moci.

Zmocnénec je oprdvnén nechat se pio jednotlivé tkony zastoupit ticti osobou na zakladé
substituéni plné moci.

Zmocnitel prohladuje, Ze plné rozumi obsahu plné moci.

V Mrazedne .............

raga s.r.o.
Stefano Parlascino, jednatel

OvEfovaci doloika pro legalizaci Pof.&: 11000-284-1040
Podle ovdf.knihy posty: Praha |1

Prokaz totofnosti obcana clengkeho staku EU
Praha 1 dne 28.09.2014

Podpis: ...ocvenn.... dni razitl
Vacara Martin

-
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Pfiloha 6.3 Smiouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

vyéet plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluiby)

1. Pronajimatel v souladu s &asti B &I, I ndjemni smlouvy stanovuje tyto zdlohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spelu s ndjmem:

Druh plnéni Maésitni zaloha sjednana p¥i podpisu smlouvy

Vodné a stoéné 570,- K¢

Vytapéni

Dodavka teplé uzitkove vody

Uklid spole¢nych prostor domu 280,- K¢

Odvoz tuhého domovniho odpadu 180,- K¢

Provoz Vytahu

Dodavka elektrické energie ve spoleénych

prostorach domu 135,- K¢
Kontrela a Cisténi kemind
Spolaénd TV a rozhiascua anténa

Celkem zaloha za sluzby: 1.165,- K¢

Pravidla pro rozactovani sluieb

Pronajimatel pro roziftovdni poufije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné viak cenu obvyklou v misté a Case plnéni zjisténou podle jiného pravniho
predpisu.

Ceny sluZeb se rozuttuji na jednotlivé najemce podle ohecné zavazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spolefenstvim vlastnikl jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zplsoh rozictovani takto stanoven, se rozU&tuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétdinou ndjemch v domé. Nedojde-li k dohodé,
rozictuji se ceny sluZeb podle podlahovych pioch byti.

VySe zdlohy na Uhradu cen sluZeb poskytovanych s uZzivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, ictuje pronajimatel najemci mésicni zalohy za
jednotlivé druhy slufeb jako mésiéni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zuttovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z predpokladanych cen
béiného roku, jestlife nékteré sluiby v uplynulém ohdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim upravit vysi zdloh,
zejména v pFipadé, Ze dojde ke zvySeni cen sluieb, jejich kvality anebo ke zvySené di
sniZené spotiehé ze strany Ndjemce.

Mési¢ni zédlohu ve vysi zménéne podle odstavece 5 mizZe pronajimatel poZadovat nejdfive od

prvniho dne mésice ndsledujiciho po pisemném ozndameni nové vyse zdlohy ndjemci. Zména
vyse mésiéni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odlvodnéna, jinak ke zvySeni nedojde.

Na zakladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen dolozit cenu jednotlivych
sluZeb, zplsob jejich rozaétovéni, zplsob stanoveni vyse zdloh a provedeni vyGtovani podle
této poloiky.
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PFiloha &, éSmlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Néjemce nese veskeré naklady spojené s b&znou Gdrzbou pfedmétu najmu.

Bé¥nou tdribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, véetné
oprav omitek, tapetovani, &iiténi podlah a obkladd stén, Gdrzba a Eidtén{ zafizovacich predméti,
Sisténi zanesenych odpadi aZ ke stoupadce a obnova vnitinich natéri.

Podle v&cného vymezeni se za drobné opravy povaZuji:

opravy naglapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list;

opravy jednotlivych &asti oken, dveii a jejich sou€asti, vymény zdmkii, kovéni, klik, rolet a
Zaluzii;

elektrickych zamk;

vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu piynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonii a lapaci tuki;

opravy méfidi tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se déle povaZuji opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavaéi
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezu, splachovact, kuchyiiskych
sporakii, vatiél, kuchyiiskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povaZuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéZz vymény drobnych soudasti vy3e uvedenych stavebnich dil, zafizovacich pfedmétd a
technickych zafizeni.

POVINNQOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

Opravy a udriba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasdhla rusivé tvarem,
barvou €i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
domil,



