LESY
‘A

28. fijna 787, 544 01 Dvlr Kralové nad Labem, tel. +420 956 172 111, fax +420 499 320 530, Is172@lesycr.cz, ID DS: e8jcfsn

OBJEDNAVKA
DODAVATEL JAN RICHTER
Mnichov 229
793 26 Vrbno pod Pradédem
Ceska republika
IC 18954707
pICHIEEN
OBJEDNAVKA CiSLO DATUM VYRIZUJE TELEFON E-MAIL
OBJ-00171-2021-172 26.11.2021 XXXXX XXXX XXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXKXXXXXXXXX
3 PREDMET OBJEDNAVKY
Nazev objednavky: znalecky posudek na najemné okruh AdrSpach a jezirko

Vypracovani znaleckého posudku

jde o stanoveni najmu (nahrady vlastniku pozemku)

Timto u Vas objednavame vypracovani znaleckého posudku v listinné podobé dle platnych ocefiovacich predpist

(zédkon €. 151/1997 Sb., zakon o ocefiovani majetku, vyhl. €. 441/2013 Sb., ocenovaci vyhlaska, ve znéni

pozdéjSich predpisu)

e naodhad ceny v Case a misté obvyklé (metodou porovnavaci) k pozemkidm pro provoz prohlidkového okruhu
Skalni mésto Adr8pach a provoz jezirka s komercnim vyuZitim pro provoz vyletnich lodi

za ucelem najmu ocernovanych nemovitych véci.

Znalecky posudek poZadujeme piedat nejpozdé&ji do 14 dni od doru€eni této pisemné objednavky
ve dvou vytidténych origindlech a jednom vyhotoveni v elektronické podobé ve formatu ,pdf‘, popf. ,doc* a ,docx”
ulozené na CD/zaslané na e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi objednavky. Elektronicka podoba se musi
shodovat s tisténym originalem znaleckého posudku v€etné vSech jeho pfiloh. V této elektronické formé neni
vyzadovan elektronicky podpis v€. €asového razitka.

Pfedmét ocenéni:

1. N&ajemného na provozovani prohlidkového okruhu ve Skalnim mésté AdrSpach

Cislo Druh Vymeéra Pronajimana | Katastralni LV Obec
vyméra v m? . .
parcely pozemku v m? Uuzemi
lesni L y
691/2 179375 876 Dolni Adrspach 291 AdrSpach
pozemek
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lesni

693 97 37 Dolni AdrSpach 291 AdrSpach
pozemek
lesni

694 266 144 Dolni Adr§pach 291 AdrSpach
pozemek
lesni

695 40 17 Dolni Adr§pach 291 AdrSpach
pozemek
lesni

697 47 41 Dolni AdrSpach 291 AdrSpach
pozemek
lesni

698 101 92 Dolni AdrSpach  |291 Adrspach

h pozemek

lesni

699/1 709295 2202 Dolni AdrSpach 291 Adr8pach
pozemek
lesni

702 851448 584 Dolni Adrspach  |291 AdrSpach
pozemek
lesni

1073 1273 1273 Dolni AdrSpach 291 Adrspach
pozemek
vodni

691/3 53903 604 Dolni AdrSpach  |291 Adrspach
plocha
ostatni

1068/1 578 578 Dolni AdrSpach  |291 Adrspach
plocha
ostatni

1068/2 1255 1255 Dolni AdrSpach 291 Adrspach

N plocha

ostatni

1069 2642 2642 Dolni AdrSpach  |291 Adrspach
plocha
ostatni

1070 1137 1137 Dolni AdrSpach 291 Adrspach
plocha
ostatni

1072 658 658 Dolni AdrSpach  |291 Adrs$pach
plocha

Celkem 1802115 |12140

predmétem ndjmu jsou komunikace, cesty a pésiny tvorici turisticky zpristupnény okruh vcetné uprav povrchu (chodniky,
schadky, schodnice a zdbradli). Na okruhu je vybirdna ndhrada za uZiti okruhu. O komercni ¢innost se jednd pouze v oblasti

Horniho jezirka, kde je provozovdna atrakce — projizdka na pramicich.
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2. Najemného na provoz jezirka (komeréni ¢innost)

jezirko
oznaceni dle
Cislo Druh Vymeéra Katastralni LV Gp €. 369,272-
Pronajimana 8/2020
vyméra v m?
pozemku dle
parcely Vv m2 uzemi
GP
Dolni
669/1* vodni plocha |709295 2193 . 291 699/5
AdrSpach
Dolni
669/1* vodni plocha |709295 73 291 699/6
Adrspach
zastavéna Dolni
669/1* 709295 52 . 291 st. 257
plocha AdrSpach
Celkem 2318

*V soucasné dobé veden p.p.¢. 669/1 v k.a. Dolni Adrspach v KN jako lesni pozemek, probiha legalizace
vodniho dila — k zapisu dojde v nejblizsi dobé — vyjmenované plochy jiz slouzi ucelu uvedenému v tabulce
V pfipadé ocenéni pozemkdu, na kterych je umisténa stavba, popf. stavebni Uprava, zadame o stanoveni dilich
cen samostatné pro pozemek a pro stavbu/stavebni Upravu (zejména v pfipadé jezirka). Obdobné Zadame,
v pfipadé, Ze ocefiovana nemovita véc je zatiZena zfizenym vécnym bfemenem, o uvedeni vysledné ceny bez
zohlednéni vécného bifemene a s jeho zohlednénim.
V souladu s judikaturou Nejvyssiho spravniho soudu sp. zn. Afs 178/2015-39 ze dne 11. 8. 2016 jsou ceny zjisténé
dle ocenovaciho pfedpisu cenami bez dané z pfidané hodnoty.
Pozadujeme, aby ve znaleckém posudku vysledna obvykla cena rovnéz neobsahovala dan z pfidané hodnoty (dale
jen DPH). K porovnani skutecné realizovanych cen je proto potfeba pouzit ceny
bez navySeni o DPH tak, aby i vysledna obvykla cena DPH neobsahovala. Skute€nost, Ze se jedna o ceny bez

DPH poZadujeme ve znaleckém posudku potvrdit.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku piedlozil pracovnik:|| | Gcz:

Referent PE, tel. [N

Prohlidka a polohové uréeni nemovité véci musi byt provedeno za ugasti revirnika || EEGzGzGzGGo ¢ené¢

prislusnou OJ LCR. Te!. I

Na faktufe uvedte Cislo objednaciho listu a fakturaéni adresu:
LCR, s. p., Lesni sprava Dvar Kralové nad Labem, 28. fijna 787, PSC 544 01 Dv(r Kralové nad Labem

Lesy Ceské republiky, s. p., se sidlem Pfremyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, Hradec Kralové, PSC 500 08
Spisoyé znacka AXII 540 vedena u rejstrikového soudu v Hradci Kralové, IC: 42196451, DIC: CZ42196451
Lesy Ceské republiky, s. p., jsou drzitelem osvédceni o ucasti v certifikaci lest, loga PEFC (08-2101/0001) a certifikatu C-O-C.

Statni podnik Lesy Ceskeé republiky, s. p., zachovava nulovou toleranci k jakémukoli nelegalnimu jednani a dodrzuje maximalni transparentnost, legalitu a etiku a uplatfiuje zasady Criminal compliance

programu (www.lesycr.cz/ccp). V pripadech, kdy je jednani zaméstnance v rozporu s Criminal compliance programem, je mozné takové jednani oznamit (www.lesycr.cz/ccp).


http://www.lesycr.cz/ccp
http://www.lesycr.cz/ccp

LESY
‘A

28. Fijna 787, 544 01 Dvar Kralové nad Labem, tel. +420 956 172 111, fax +420 499 320 530, Is172@lesycr.cz, ID DS: e8jcfsn

Znalecké posudky musi obsahovat vSechny zakonem pozadované nalezitosti v€etné ustanoveni § 127a zékona €.
99/1963 Sb., Ob&ansky soudni fad, v platném znéni — dolozku znalce o tom, Ze si je védom nasledk(l védomé
nepravdivého znaleckého posudku.

Termin Uhrady: (napf. do 14 dni ode dne predloZeni faktury)

S pozdravem a podékovanim za spolupraci.

Za objednatele:

I
A

lesni spravce

PFilohy: znalecké posudky — standardy a poZzadované nalezitosti

*) PFipady, kdy pfevadéné nemovité véci v porovnavanych vzorcich obsahuji DPH, musi byt prokazatelné zjitény u skuteéné
realizovanych prevod( (neni mozZné vychazet pouze z toho, Ze pfevadéjici smluvni strana je platcem DPH). Nabidky prodeji na
realitnich serverech neni rovnéz mozno automaticky povazovat za cenu véetné DPH, protoZe takové prevody dosud nebyly
realizovany. V této souvislosti nelze vychazet ani ze samotné osoby prodavajiciho, protoZe neni patrné, zda pfevod vibec
podléha DPH, pripadné, zda bude prodavajici pfevod realizovat jako fyzicka osoba podnikajici/nepodnikajici, apod. Neni tedy
mozné ceny porovnavanych vzorku ¢i dilci Gdaje o obvyklé cené ve znaleckém posudku automaticky snizovat o DPH bez ovéreni
[ S skutecCnosti, Zze prodejni cena skutecné obsahovala DPH. Pri aplikaci snizeni ceny o DPH z cen porovnavanych vzork( ve
znaleckém posudku je nezbytné, aby znalec tyto jednotlivé pfevody v porovnavanych vzorcich mél k dispozici a doloZil je

kupfikladu kopii kupni smlouvy jako prilohy ZP.

ZNALECKE POSUDKY — STANDARDY A POZADOVANE NALEZITOSTI:

¢€l. I. - Zakladni principy vychazejici ze z. €. 254/2019 Sb. a vyhl. €. 503/2020 Sb.:

1. Princip dodrzovani pravnich predpist (poZadavek striktniho dodrzovani pravnich pfedpisu s tim, Zze znalci
nepfislusi obecné pravni fedeni skutkové podstaty)

2. Princip nezavislosti a nestrannosti (poZzadavek provedeni vSech Setfeni a zjisténi objektivné bez ovlivnéni
kteréhokoliv u€astnika ocefiovaciho procesu)

3. Princip mi¢enlivosti (ohledné priibéZnych i vyslednych vysledkd ocenéni poZzadavek zachovani mi¢enlivosti
vuci tretim osobam)

4. Princip odbornosti (pozadavek logickych postupl a nezpochybnitelnych zdroju a postupl pfi ocenéni,
pozadavek pouziti publikovanych védeckych metod, standardd a nafizeni. V pfipadé pouziti vlastnich postupt
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museji byt tyto postupy ovéfitelné. PoZzadavek zohledriovani vdech znamych relevantnich skute¢nosti, které
maji na cenu vliv. Pozadavek dolozeni postupu, jak byly dosazeny vysledné veli€iny, tvrzeni a zavéry)

5. Princip prezkoumatelnosti (znalecky posudek musi byt vzdy pfezkoumatelny a kontrolovatelny, a to i po
delSi dobé —tzn., Ze udaje, metody a postupy musi byt zopakovatelné s pfimérfenym usilim a prostfedky, a bez
potfeby dohledavani dodate¢nych informacnich zdrojl)

¢€l. Il. - Formalni nalezitosti a struktura znaleckych posudku:

Znalecky posudek v listinné podobé musi byt seSit, jednotlivé stranky ocislovany a seSivaci $fidra musi byt

pfipevnéna k posledni strané posudku a preti§téna znaleckou peceti. Znalecky posudek musi byt zabezpecen proti

zneuziti a neopravnénym dodate¢nym zménam a zasahum, vSe v souladu vyhl. &. 503/2020 Sb., a opatfen
N dolozkou dle § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v tomto znéni:

,Ve smyslu ustanoveni § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni Fad, v platném znéni, zavazné prohlasuiji,

Ze jsem si védom/a nasledkd védomé nepravdivého posudku.®

Na posledni strané znaleckého posudku pfipoji znalec znaleckou dolozku, ktera obsahuje oznaceni seznamu,
vV némz je znalec zapsan, oznaceni oboru a odvétvi, popf. specializaci, ve kterych je opravnén podavat znalecké
posudky, a Cislo polozky, pod kterou je znalecky posudek zapsan v evidenci znaleckych posudku (dle vyhl. €.
503/2020 Sb.).

¢l. lll. — Znalecky posudek a jeho €lenéni dle vyhl. Ministerstva spravedinosti ¢. 503/2020, § 39 — 61, musi
byt dodrzeno:

Titulni_strana musi obsahovat nadpis ,Znalecky posudek®, €. polozky, pod kterou je znalecky posudek zapsan
v evidenci posudku, pfedmét znaleckého posudku, oznaceni zadavatele a znalce, u¢el ocenéni, seznam pouzitych
ocefovacich pfedpis(l, datum, ke kterému se ocenéni provadi, celkovy pocet stran znaleckého posudku, celkovy
pocet pfiloh, datum a misto vyhotoveni znaleckého posudku.

Clenéni znaleckého posudku

e Zadani znaleckého posudku
obsahujici pfedmét a ucel ocenéni, popf. dalSi skutecnosti sdélené zadavatelem.
e Vycet podkladu
obsahujici popis postupu znalce pfi vybéru zdrojli dat, jejich vycCet, popis, popF. zplsob jejich ovéreni.
e Nalez,
ve kterém je popis pfedmétu ocenéni a popis postupu pfi sbéru nebo tvorbé dat, jejich vycet a
zpracovani.
e Posudek
obsahujici popis postupu analyzy dat a vysledek této analyzy.

e Oduavodneéni,
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které obsahuje interpretaci vysledt analyzy dat a kontrolu postupu dle § 52 vyhl.
¢. 503/2020 Sb.
o  Zavér
obsahujici citaci zadani znaleckého posudku a odpovéd na toto zadani v€etné potvrzeni, Ze vysledné
ceny jsou cenami bez DPH. V pfipadé& nutnosti i Easové omezeni platnosti vyslednych cen &i jiné

podminky a skute¢nosti ovliviiujici vysledné ceny.

Vlastni prohlidka nemovité véci, zjistujici skute¢ny stav ocefiované nemovité véci, jeji vyuziti a identifikaci v terénu,
musi byt u¢inéna osobné znalcem a doloZena Eitelnou a fadné popsanou fotodokumentaci véetné oznaceni dne

pofizeni pfedmétné fotodokumentace.

[N
Pro porovnavaci metodu je nutné upfednostnit ceny skute¢né realizovanych obchodu. V pfipadé ocenéni trvalych
porostl poZzadujeme, aby zji§téné ceny nebyly stanoveny zjednodusenym zpusobem (§ 45 a §47 vyhl. ¢. 441/2013
Sh. v platném znéni), ktery je urCen pro danové ucely.

Posudek — je sloZzen z vlastniho ocenéni, v€éetné zachyceni postupu, kterym znalec zpracoval posudek, v€etné
pouzitych metod a oddvodnéni jejich pouziti, zavéru (rekapitulace cen), dolozky dle § 127a zakona €. 99/1963 Sb.,
obc¢ansky soudni fad, v platném znéni a prohlaSeni o nepodjatosti
Prilohy — objednavka zadavatele, list vlastnictvi nebo jiny dokument dolozeni viastnictvi a dalSi pfilohy
Interni €islo objednavky: 182021
Termin plnéni objednavky: 26.11.2021 — 17.12.2021
Na fakturu uvadéjte Cislo objednavky: OBJ-00171-2021-172
(3 Schvalil dne: 30.11.2021

XXXXXXX XXXXX XXXX
XXXXX XXXXXXX
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