SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI

Smluvni strany

1. Ceska republika - Generalni financni feditelstvi

s sidlem: Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1- Nové Mésto

ICO: 72080043

DIC: CZ72080043

zastoupena: M redilelem Odboru provozniho zabezpeceni

bankovni spojeni: KT i eE E I SISEET

&, Sty Najem —plamtitr i |
Sluzby s A

(dale jen: ,pronajimatel’)

2. Blanka LukeSové, ICO: 69522766
Jakub Lukes, ICO: 69521832
oba byiem Véclavska 7/327,120 00 Praha 2

(dale jen: na;emce“)

Smiuvni strany uzavrely die § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,obtansky zakonik"), tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikéni

(dale jen ,smlouva®)

. PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel se zavazuje pienechat najemei k doGasnému uzivani prostory o velikosti 48 m?, (z toho galerie 46 m?,
ostatni plocha 2m?), kieré se nachazeji v piizemi budovy €. p. 15 v ulici Lazarska 7, Praha 1, (dale jen ,piedmét
néjmu”). Uvedena budova je soucasti pozemku p. €. 887 (zastavéna plocha a nadvori), katastraini Gzemi Nové
Mésto, obec Praha. Umisténi predmétu najmu je oznaceno Srafovanim na situanim planku, ktery tvori pfilohu €. 1
smiouvy.

2. Pronajimatel prohladuje, Ze Ceska republika je vlastnikem a Generalni finanéni feditelstvi je prislusné hospodafit
s pozemkem p. €. 687 (zastavéna plocha a nadvori), katastralni izemi Nové Mésto, obec Praha, jehoz soucasti je
stavba €. p. 15 (jina stavba), zapsanym na LV €. 411 u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha.

3. Pronajimatel prohlaéuje‘ Ze je opravnén predmét najmu jako véc, kterou docasné nepotiebuje k pinéni funkei statu
nebo Jlnych ukoll v ramei své pusobnosti nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti, pfenechat najemci k do¢asnému
uzivani v souladu s § 27 odst. 1 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceske republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisi (déle jen ,zakon o majetku CR").

4. Najemce se zavazuje za pfenechani predmétu najmu k do€asnému uzivani platit prongjimateli najemné.

5. Najemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem predmétu najmu a povazuje jej za vyhovujici k fadnému uzivani
podie této smiouvy a dale prohlasuje, Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani
predmétu najmu zachovavat (ndvody, technické normy apod.).

Predmét najmu bude najemci pfedan nezafizeny.
7. Najemee je dale opravnén uZivat spoleéné prostory budovy, a to dvir v 1. suterénu (vehod z Viadislavovy ulice).




Il. UCEL NAJMU

Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu k provozovani podnikatelske innosti: pfedmét najmu bude najemce
vyuzivat jako prodejni galerii vytvarného uméni.

Najemce je povinen uZivat piedmét najmu pouze ke sjednanému Gcelu najmu.

lil. DOBA NAJMU

Néjem je sjednan na dobu uréitou v trvani 8 let, pocinaje dnem 2, 6. 2015. Najem skonéi dne 2. 6. 2023. Pokud
budou podminky podle § 27 odst. 1 zakona o majetku CR spinény i nadale, Ize najem po dohodé smluvnich stran
prodiouZit nebo sjednat znovu, avSak pouze na dobu trvani nejdéle 8 let.

Piedani a prevzeti pfedmétu najmu se uskutecni osobné na misté za soucasné prohlidky pfedmétu najmu. O stavu
predmétu najmu pfi jeho predani a prevzeti bude smiuvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

Najem konéi uplynutim doby uvedené v odst. 1 tohoto Clanku, nedohodnou-li se smiuvni strany jinak v souladu
s ustanovenim § 27 odst. 2 zakona o majetku CR.

Najem muzZe byt ukongen pred uplynutim doby uvedené v odst. 1 tohoto Elanku také:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnym odstoupenim od smiouvy, pokud najemce nepini fadné a véas sveé povinnosti anebo pokud
pfestanou byt pinény podminky podle § 27 odst. 1 zakona o majetku CR,

c) pisemnou vypovédi s jednomésicni vypovedni dobou, pokud najemce nepini fadné & vcas sve povinnosti
anebo pokud prestanou byt pinény podminky podle § 27 odst. 1 z&kona o majetku CR,

d) pisemnou vypovédi bez vypovédni doby v souladu s § 2232 obSanského zakoniku, poruduje-li smluvni strana
zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti, a tim pusobi znanou Ujmu druhé smluvni strang€. Najemni vztah
konci dnem doruceni pisemné vypovedi druhé smluvni strang,

e) pisemnou vypovedi s tfimésicni vypovédni dobou z divodl stanovenych v § 2308 az § 2309 obcanského
zakoniku,

f) pisemnou vypovedi s Sestimésicni vypovédni dobou bez udani divodl.

Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé smiuvni strané. Vypovédni doba bézi od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhe strané.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod, popr. Ze je podavana bez udani divodi v souladu s ¢l. |l odst. 4 pism. )
této smiouvy, jinak je neplatna. V odivodnéni vypovédi die véty prvni musi byt uvedeny konkrétni skutecnosti, ze
kterych Ize usoudit na to, Ze vypovédni divod byl naplnén.

Smiuvni strany se dohodly na smiuvnim vyloueni aplikace téchto ustanoveni obanského zakoniku: § 2285
a§2230 (automatické prodiouZeni najmu), § 2286 odst. 2 (povinnost pronajimatele poucovat nadjemce
o namitkach), § 2315 (nahrada za prevzeti zakaznicke pokladny).

IV. NAJEMNE

Najemne se stanovi dohodou podie zak. €. 526/1990 Sb., o cenach, s piihlednutim k atraktivnosti a vyhodnosti
pronajimanych prostor a Cini pro prostor galerie 4.370,25 K&/m?#frocné (slovy: Ctyfi tisice tfi sta sedmdesat korun
ceskych dvacet pét haléfl) za jeden metr Etvereéni roéné) a pro ostatni plochu 1.724,25 K&/m?/ro€né (slovy: jeden
tisic sedm set dvacet Etyfi korun Geskych dvacet pét halefii za jeden metr Ctverecni rocné). Celkové roni najemné
¢ini 204.480,- KC rocné za celkovou plochu 48,00 m2.



Vypocet:

galerie 46 m? 4,370,25 K& 201.031,50 K&
ostatni plocha 2 m? 1.724,25 K¢ 3,448 50 Ké
celkem 48 m? \ 204.480,- K¢ |

Pronajimatel je platcem DPH, ceny najmu uvedené ve smiouvé jsou koneéné, nebot se jedna o osvobozené pinéni
bez naroku na odpocet. Ustanoveni §56a odst. 3 zakon o DPH v platném znéni pronajimatel neuplatrivje.

V takto stanoveném najemném nejsou zahmuty naklady za sluzby spojené s najmem podle ¢l. V této smiouvy.

Smiuvni strany se dohodly na valorizaci najemného zohlediujici meziroéni miru inflace. Valorizaci se rozumi
zvySeni najemneho o tolik procent, kolik bude €init inflace zjiSténa Indexem cen trznich sluzeb v oblasti nemovitosti
— kod L682, zvefejnénym Ceskym stat:suckym Ufadem. Pronajimatel oznami najemci vzdy nejpozdéji do 15.
cervna vysi Castky, o kterou se najemné takto zvySuje a tato vySe najemného bude platit do doby pristi valorizace.
Najemce se zavazuje toto zvy$eni najemného akceptovat. Pokud najemce neobdrzi pisemné oznameni, zlstava
vySe ndjemného ve stejné vysi jako v pfedchozim roce.

V. SLUZBY SPOJENE S NAJMEM

Pronajimatel zajiStuje pro najemce sluzby spojené s najmem predmétu najmu. Soupis téchio sluzeb je uveden
ve vypoltovem listé, ktery tvofi nedilnou soucast teto smiouvy jako jeji priloha €. 2.

Najemce bude mésicné platit pronajimateli Uhradu za sluzby formou mésiéni zélohy za sluzby spojené s najmem
(dale jen ,zaloha na sluzby®) ve vySi stanovené v priloze ¢. 2 smlouvy. Skutetna vySe nakladl za tyto sluzby
a poskytnuté zalohy budou vzdy pronajimatelem vylctovany do 4 mésicl od skoneni topné sezony v prislusném
obdobi podle skute¢nych nakladu na zakladé faktury. VyGctovani zélohy na sluzby spojené s uZivanim predmétu
najmu bude pronajimatelem provedeno dle platnych pravnich pfedpisl. Rozdil bude najemcem doplacen, nebo
najemci vracen velhité 21 kalendamich dnd po doruéeni vylctovani najemci, pokud se smiuvni strany
nedohodnout jinak,

Zaloha za sluzby je splatna mésicné spolu s najemnym die Elanku VI. této smiouvy.

Pokud dojde k takovym zménam vstupnich oficialnich cen vodného a stoéného, zemniho plynu a odvozu odpadu,
Ze vySe zalohy na sluzby dle této smiouvy bude vzhledem k vysi téchto cen nedostateéna, nebo v pfipadé
vysokeho nedoplatku za pfedchazejici zG¢tovaci obdobi, pronajimatel si vyhrazuje préavo jednostranng urit novou
vysi této zalohy. a to s Uginnosti od prvniho dne kalendaimiho mésice nasledujiciho po doruéeni oznameni o uréeni
nové vySe zdlohy nasluzby najemci. Zména vySe mésicni zalohy musi byt v oznédmeni fadné odlvodnéna.
Najemce se zavazuje novou vySi zalohy na sluzby akceptovat.

Pripadné najemcem vyzadané specifické nadstandarini sluzby jim budou hrazeny v piném rozsahu, a to zviast
podie rozpisu predlozeném pronajimatelem.

VI. PLATEBNi PODMINKY

Najemné a zalohy na sluzby jsou splatné do 15. dne kalendamiho mésice, za které bude najemné a zalohy na
sluzby placeno.

Platby ze strany najemce jsou splatné na Uctech pronajlmate1e vedenych u CNB, platby najemného na &. iétu
";'A»:I'af plaiby zaloh na sluzby spojené s najmem na ¢. UCtu BEnvaiddEasaaii Na pravidelné mésiéni
Dy nebude zasilana faktura.

Lhuta splatnosti se povaZuje za zachovanou, jsou-ii najemné a zaloha na sluzby pfipsany na Ucet pronajimatele
nejpozdéji posledni den stanovené Ihity splatnosti.




VII. PRAVA A POVINNOSTI STRAN

1. Pronajimatel:
a) je povinen pfedmét najmu viastnim nakladem udrZovat ve stavu zplsobilém ke smiuvenému uzivani. Za timto

Uéelem je pronajimatel opravnén za pfitomnosti najemce nebo jeho zastupce vstoupit do piedmétu najmu
v béznych provoznich hodinach,

b) se zavazuje zabezpeovat fadné poskytovani sluzeb, jejichz poskytovani je s uZivanim predmétu najmu

spojeno,

C) se zavazuje, Ze ndjiemci umozZni po celou dobu trvani ndjmu neruSeny vykon prav spojenych s najmem,
d) se zavazuje seznamit najemce sumisténim a obslunou vécnych prostredki pozarni ochrany, Gnikovymi

cestami a umisténim hlavnich uzavérl vody a energii,

e) neodpovida za zniCeni, odcizeni, nebo jakékoli znehodnoceni ¢i Skodu v jakémkoliv rozsahu na vécech, zdravi

nebo Zivotu najemce a jeho zaméstnancl nebo tretich osob, nalézajicich se v predmétu najmu, s vyjimkou
pfipady, prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

1. Najemce:

a)

b)

€)

je povinen vzhledem k pfedmétu najmu dodrzovat obvykla bezpeénostni a protipoZami opatfeni a dodrzovat
platné pravni predpisy na dseku bezpecnosti @ protipozami ochrany, vztahujici se ke zpusobu uzivani
predmétu najmu, dale predpisy hygienicke a dalSi pravni predpisy. Najemce je povinen oznamovat neprodleng
pronajimateli skuteCnosti, které by mohly mit za nasledek vznik havarii,

jakekoliv stavebni €i jiné neZ bézné Upravy predmétu najmu muZe najemce provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele, a zcela na své naklady. Souhlas ze strany pronajimatele nebude
bezdivodné odmitan. Najemce miZe nemovitou véc, kde se nachazi pfedmét najmu opatfit s pisemnym
souhlasem pronajimatele v piiméfeném rozsahu $tity, navestimi a podobnymi znamenimi. Pfi skongeni najmu
odstrani najemce veskera znameni z této nemovité véci a uvede pfedmét najmu do plvodniho stavu, V pfipadé
porudeni fohoto zavazku, sjednavaji smluvni sfrany smiuvni pokutu ve wysi 100.000 KE. Pronajimatel
ma v tomto pfipadé také pravo poZadovat nahradu nakladd, které bude nucen vynaloZit pro uvedeni predmetu
najmu do pivodniho stavu,

je povinen uzivat predmét namu a veskery majetek pronajimatele s peci fadného hospodare, v souladu
s dohodnutym (celem, tak aby byl tento majetek chranén pred poSkozenim nad miru obvyklého opotiebeni. Je
povinen pecovat o jeho udrzovani a hradit naklady spojené s jeho béZnym udrzovanim a opravami.

je povinen umoznit pronajimateli na zakladé jeho predchoziho oznameni pistup do pfedmétu najmu za Gcelem
kontroly stavu téchto prostor. Bez predchoziho pisemného vyrozuméni je pronajimatel opravnén vstoupit do
predmétu najmu pouze v pfipadé nezbytnosti, zejména je-li to nutné k odvraceni nebezpeéi vzniku Skody.
Vtéto souvislosti najemce pfeda pronajimateli v zapeteténé schrance klice od vstupu do predmétu najmu a
pronajimatel se zavazuje zabezpecit je proti zneuziti,

najemce bez ohledu na zavinéni odpovida za Skodu zplsobenou ostatnim uZivatelim prostor v budové &
viastnikovi budovy poruSenim povinnosti, spoivajici v jednani ¢i opomenuti ndjemce. Najemce je povinen
pro pripady uvedené odpovédnosti za Skodu uzavfit pojistnou smiouvu s pojiStovnou dobré povésti, na zaklade
kiere pojistitel za ného uhradi vySe uvedené Skody. Tuto pojistnou smlouvu je najemce povinen uzavfit do 10
dnd od uzavieni této smiouvy. Kopii pojistné smiouvy se zavazuje najemce poskytnout pronajimateli do 10 dnt
po jejim uzavreni,

je povinen fidit se domovnim fadem budovy, ve které se pfedmét ngjmu nachazi,

je povinen ke dni skonéeni najmu predat pfedmét n&jmu pronajimateli vyklizeny, vyGistény a se viemi klici, a
nebude-li dohodnuto jinak, ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni — véetné
dodatecnych zmén, kieré proved| se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéji ke dni skonéeni najmu,

je opravnén oznacit pfedmet najmu svym nazvem,

bere na védomi, Ze ochrana veSkerého majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu pred ziratou,
podkozenim nebo znienim a jeho pojisténi je vyluéné véci najemce a jeho nakladl. Pronajimatel neodpovidé



k

za odcizeni jakéhokoliv majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu ani neodpovida za jiné Skody, které by
néjemci, jeho pracovnikiim nebo obchodnim partnerim vznikly v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, s
vyjimkou pfipadl, prokazatelné zavinénych pronajimatelem,

j) bere na védomi, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi pfedmét najmu prenechat
k uzivani treti osobé, a to ani z&asti.

VIl. SANKCE

V pfipadé, kdy najemce bude v prodleni s placenim néjemného, vznika pronajimateli zejména pravo na urok
z prodleni dle nafizeni viady ¢. 351/2013 Sb.

Pokud najemce pii skonceni najmu nevyklidi pfedmét najmu v souladu s-touto smlouvou a ob&anskym zakonikem,
je povinen uhradit prongjimateli smiuvni pokutu ve vysi pétinasobku denniho najemného za kazdy den prodieni
s vyklizenim pfedmétu najmu. Dennim najemnym se rozumi Castka vypoctena jako podil roéniho najemného a
pottu dni v roce.

Pronajimatel ma pravo na Ohradu pohledavky vici najemci zadrZet movité véci, které ma néjemce v prostoru
pfedmétu najmu. i
VIIl. KONTAKTNI SPOJENI

Jakékoliv oznameni, Zadost, poZadavek, souhlas nebo jina komunikace dle této smiouvy musi mit pisemnou formu
& musi byt doruceny druhé smiuvni strané na nasledujici adresy:

Ceska republika — Generalni finanéni feditelstvi
Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1- Nové Mésto

Kontaktni osoba:f

tel. BRI EES

Blanka Lukesova, Jakub Lukes$
Vaclavska 7/327, 120 00 Praha 2

hexreditel Odboru provozniho zabezpedeni,

Pokud u nektere ze smiuvnich stran dojde ke zméné kontaktnich (dajli, oznami takovou zménu druhé smluvni
strané.

IX. ZAVERECNA USTANOVENI

Spory, které vzniknou z titulu najemniho vztahu, se smiuvni strany zavazuji fesit pfedevsim jednanim a dohodou
ve smyslu (Celu sjednaného touto smiouvou a v intencich vyplyvajicich z jejiho obsahu. Nedojde-li k dohodé, ma
kterakoliv smluvni strana pravo predloZit spor mistné a vécné prislusnému soudu.

Neni-li v konkrétnich ustanovenich smlouvy stanoveno jinak, plati pro tento smiuvni vztah ustanoveni obéanského
zakoniku a zakona o majetku CR.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nelze bez pisemného souhlasu druhé smluvni strany prevadét na treti
stranu. Pfi pfevodu najmu najemcem je treba dodrzet podminky § 2307 ob&anského zakoniku.

Smloyvu lze ménit anebo doplfiovat po dohodé obou smluvnich stran pouze pisemnymi dodatky, takto
oznatovanymi a Cislovanymi vzestupnou fadou, podepsané opravnénymi zastupci smiuvnich stran uvedenych
v zahlavi této smlouvy.



Smiuvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu predetly, Ze je projevem jejich pravé a svobodné vile. Na dukaz
souhlasu s jejim obsahem pripojuji sve podpisy.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ najemce obdrzi jeden

a pronajimatel {fi stejnopisy

7. Nedilnou soucasti smlouvy jsou jeji prilohy:

Priloha ¢. 1 - Situacni planek
Priloha ¢. 2 - VypocCtovy list

V Praze dne 29 -04- 2015 V Praze dne 29 -04- 2015

Pronalimatel: Naiemce:

Ceska republika Blanka Lukesova

Generalni financni reditelstvi ' Jakub Lukes
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priloha €.2.

VYPOCTOVY LIST
uhrady za uzivani nebytovych prostor
ke smlouvé o niajmu nebytovych prostor ze dne 2. 6. 2015

Pronajimatel: Ceska republika — Generilni finanéni Feditelstvi
Lazarska 15/7
117 22 Prahal

jednajici
Ser SRR vedouci Samostatného oddéleni

prov umiho zabezpeceni

BanK.spojeni: &3 =
Ndjem - & aétu: i "*w “Hg*
Sluzby - €. aétu: .F’?‘ ‘-'5;-_&1:- 5

Pt

1C: 72080043
DIC: CZ72080043

Nijemce: Blanka LukeSova — Galerie v Lazarské
Vaclavska 7/327

120 00 Praha 2

v zastoupeni: E ?
Bank.spojeni Fﬂig'
& aétu: T !\qﬁd'ﬁ"
IC: 69522766

ulice: Lazarska 15/7

puvodni urceni: nebytové prostory

zpusob uzivani: Galerie

pocet osob: 1

podlazi: Zpusob vyuziti: plocha v m* sazba v K¢:  najemné v K&
prizemi galerie 46,00 4.370,25 201.031,50

ostatni plocha 2,00 1.724,25 3.448.50



ro¢ni najemné celkem 204.480.-

Meési¢ni najemné: 17.040,-

S —— " . o ) oy ey TR GRS e
Mési¢ni niajemné 17.040.- K¢ uhradi ndjemce na ¢islo uétu ﬁ?’?“’?ﬁ;ﬂ”‘-ﬁ Eo

[Sazba | Zaklad | VySe dané | Castka
- e | dané dané | | celkem
| UT a OTV: ziloha | 21%

~ 78756 | 16544 | 953
| Vodné a sto¢né: zialoha | 15% | 12348 | 18,52 142.-
| Odbér el. encrgie: ziloha | 21% | 42394 | 89,06 5130 |
' Celkem | 1.608,- N

L
L

Mésiéni uhradu za sluzby 1.608.- K¢ uhradi najemce na ¢&. 4.}

Najemné a sluzby jsou splatné v mési¢nich splatkich vzdy do patniactého dne kalendairniho
mésice.

Tento vypoctovy list nabyva acinnosti dnem 2. 6. 2015
V Praze dne 29 -Nt- g5
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POSTUP VYPOCTU

1. Zalohana UT a OTV:
( odvozeno z vyuétovani topné sezony roku 2014)

Zaloha na UT:

| Nazev o Koeficient | Upravenipl. | SazbavKe [ Naklady L"Tﬂ

| [ K¢
Galerie 48,00 | 12 57,60 187,937 |  10.825- |
Soucet | 48,00 = 57,60 187,937 |  10.825- |
Zaloha na OTV:

48 m” x 8,83 K& m*(zakladni slozka) = 424,-K¢&
1 m’x 191,94 K& m’(spotrebni slozka) = 192,- K¢&
424,-K& + 192,-Ké = 616,- K&

Celkem UT a OTV : 10.825.- + 616,- = 11.441 -K&/rok : 12

(L]
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2. VODNE A STOCNE: ziloha
22 m” x 77,65 K& = 1.708,-K&/rok : 12 = 142.- K¢&/més.
( 22 m” odvozeno ze spotieby roku 2014)

3. ODBER EL.ENERGIE : ziloha
2.189 kWhirok. x 2.81kWh =6.151.- : 12 = 513.-K&/més

2. 4 .

Ostatni sluzby si najemce zajist'uje sam.

- K&/més.



