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DODATEK €. 1 K NAJEMNI SMLOUVE
&. UKFSV/110971/2020

(162 jen "Dodatek &. 1)

TENTO DODATEK &. 1 byl uzavien niZe uvedeného dne, mezi spoleénostmi:

Pekarska Office, s.r.o.

se sidlem U Zvonarky 291/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ID DS: s5fsre6

ICO: 27387852, DIC: CZ27387852

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 115706

Zastoupena: INVESTIKA, investi¢nl spolednost, a.s., jednatel, zastoupena Petrem Cizkem pfi vykonu funkce
Cislo G¢tu

(téZ jen "Pronajimatel)

A

Univerzita Kariova

se sidlem 110 00 Praha — Staré Mésto, Ovocny trh 560/5, ID DS piyj9b4

iICO: 00216208, DIC: C200216208 (neni platce DPH)

Zastoupena: JUDr. Tomas Horacek, PhD., kvestor

kopie jmenovaciho dekretu a vnitfniho pfedpisu opraviiujici k zastoupeni Univerzity Karlovy pfi podpisu tohoto Dodatku
tvofi Pfilohu H Smiouvy)

dorulovaci adresa Smetanovo nabfezi 6, 110 01, Praha 1

(téZ jen "Najemce")

(Pronajimatel a Najemce spole€né oznadovani téZ jen jako ,Smluvni strany” a jednotlivé jako ,Smiuvni strana®)

1.
Uvodni ustanoveni

1.1 Smiuvn{ strany mezi sebou uzaviely dne 31. 3. 2020 najemni smlouvu (déle jen ,Smlouva"), jejimz pfedmétem se staly

1.2

1.3

prostory v Budové ¢.p. 641, kterd se nachdzi na pozemku parc. €. 1342/37, katastralni Gzemf Jinonice a je zapsana na
LV &. 1017, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha (déle jen ,Budova®), a to
konkrétné Kancelafe o vymére 2.803,3 m2, nachazejici se v 1., 2., 3. a 4. nadzemnim podiazi Budovy, jejichz obrys je
vyznaCen ¢ervenou barvou v Pfiloze D této Smlouvy; Sklady o vymé&fe 325,30 m2 nachazejici se v 1. podzemnim podiazi
Budovy, jejichz obrys je vyznacen modrou barvou v Pfiloze D této Smlouvy; Terasy o vyméfe 282,3 m2 nachazejici se v
4, nadzemnim podiazfi Budovy, jejichz obrys je vyznalen zelenou barvou v Pfiloze D této Smiouvy; Podil na spolenych
prostorech v Budové o vyméfe 168,2 m2; Parkovaci mista v poctu 20, specificky Cislo 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 18, 20,
21, 22, 23, 24, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63 umisténé na Pozemku u Budovy,

Smiuvni strany potvrzuji, Smlouva ze dne 31. 3. 2020 je platna a U¢inn4, nebyla k dnednimu dni ukonCena, a 2adna ze
Smiuvnich stran nepodnikla kroky k jejimu ukonéeni, ani si neni védoma dlvodd, které by k jejimu ukonéeni mohly vést.
Smluvni strany se zplisobem stanovenym v tomto Dodatku €. 1 dohodly na nasledujicich zménach Smiouvy:

1) zména Doby najmu spocivajici v prodiouzeni doby najmu Pfedmétu ndjmu o 7 mésicl

2) zména souvisejicich ustanoveni Smiouvy déle specifikovand v €I, 2 tohoto Dodatku.



2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

2

Zména Smlouvy
Dohoda o uprave Pfilohy A Smlouvy — Zakladni podminky najmu

Smiuvni strany se dohodly, na zméné pfilohy A Smlouvy, pficemz v této souvislosti Smiuvni strany sjednavaji, Zze
s u¢innosti ode dne 1. 12. 2021 se Pfiloha A — Zékladni podminky najmu Smlouvy rusi a nahrazuje Pfilohou ¢&. 1
tohoto Dodatku &. 1 - Priloha A — Zakladni podminky najmu.

Ustanoveni Smlouvy vyslovné nedotéena ¢i neupravena timto Dodatkem &. 1 zUstavaji nadale v platnosti a ucinnosti.

3.
Zavérecna ustanoveni

Nebude-li v tomto Dodatku €. 1 definovano jinak, budou mit ve$keré terminy pouzité v tomto Dodatku €. 1 stejny
vyznam jako v Najemni smlouvé.

Tento Dodatek €. 1 nabyva platnosti dnem jeho podpisu ob&ma Smluvnimi stranami a uc¢innosti dnem uvefejnéni
v registru smiuv. Smluvni strany prohlasduji, Ze smluvnimi podminkami uvedenymi v tomto Dodatku €. 1 se fidi od 1.
12. 2021.

Smiluvni strany berou na védomi, Ze tento dodatek ke své Uéinnosti vyZaduje uvefejnéni v registru smluv podie zdkona
& 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich predpis(, a s timto uvefejnénim souhlasi. Zaslani dodatku do
registru smiuv zajisti Najemce neprodlené po podpisu dodatku. Najemce se souéasné zavazuje informovat
Pronajimatele o provedeni registrace tak, ze mu za&le kopii potvrzeni spravce registru smluv o uvefejnéni dodatku
bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy sam potvrzeni obdrzi, popt. jiz v plvodnim formulafi vypini prislunou kolonku s 1D
datové schranky Pronajimatele (v takovém pfipadé potvrzeni od sprdvce registru smiuv o provedeni registrace
dodatku obdrzi Pronajimatel).

Tento Dodatek €. 1 je vyhotoven ve tfech vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz Pronajimatel obdrzi jedno
vyhotoveni a Najemce dvé vyhotoveni.

Pfilohy Dodatku

Pfiloha €. 1 - Pfiloha A — Zakladni podminky najmu

PODPISY OPRAVNENYCH ZASTUPCU STRAN JSOU PRIPOJENY NA POSLEDN| STRANE TOHOTO DODATKU

* kK



.Den predani®

"

L0en pocatku najmu

LDoba najmu”

,Prodlouzeni”

JPredmeét najmu”

,Budova®

,Pozemek"

LOffice Park"

,Ucel najmu”

Piiloha 1
) PRILOHAA
ZAKLADNI PODMINKY NAJMU

znamena nejpozdéji 1. 4. 2020

znamena den 1. 4, 2020

znamena obdobi od 1. 4. 2020 do 30. 4. 2023 (v¢etné& obou uvedenych dnu),
(prodlouzeni Doby najmu o 7 mésicl na zakladé tohoto Dodatku).

znamena prodlouzeni Doby najmu do 30. 4. 2023 na zakladé tohoto Dodatku.
znamena spolecné

Kancelafe o vymére 2.803,3 m?,
nachazejici se v 1., 2., 3. a 4. nadzemnim podiazi Budovy, jejichZ obrys je vyznaten
Cervenou barvou v Piiloze D této Smlouvy; a

Sklady o vyméfe 325,30 m? nachazejici se v 1. podzemnim podiazi Budovy, jejichz
obrys je vyznaden modrou barvou v Pfiloze D této Smlouvy;

Terasy o vyméfe 282,3 m? nachazejici se v 4. nadzemnim podlazi Budovy, jejichz
obrys je vyznacen zelenou barvou v Pfiloze D této Smiouvy;

Podil na spole¢nych prostorech v Budové o vyméfe 168,2 m?;

Parkovaci mista v poctu 20, specificky &islo 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23, 24, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63 umisténé na Pozemku u Budovy, jejichz umisténi je
vyznacéeno ¢ervenou barvou v Pfiloze D této Smiouvy.

Celkova vyméra Predmétu najmu (véetné Add-on faktoru) &ini 3.579,1 m?,

znamena budova &.p. 641, ktera se nachazi na pozemku parc. ¢. 18342/37, katastralni
Uzemi Jinonice a je zapsana na LV &. 1017, vedeném Katastralnim ufadem pro hiavni
mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha

Znamena Pozemek parc. €. 1342/37, katastraini tizemi Jinonice, zapsany na LV ¢&.
1017, vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha

znamena Pozemek a na ném stojici Budovu, pozemek parc. €. 1342/17 a pozemek,
parc. &. 1342/34 a na ném stojici budovu €.p. 628, vSe k.U Jinonice, obec Praha a
(vEetné jejich soutasti a pfistusenstvi);

znamena Pronajimatelem pisemné povoleny (&el uzivani Pfedmétu najmu (resp. jeho
jednotlivych ¢asti) s tim, e UCelem najmu se rozumi v pfipadé:

- Kancelafi - provadéni administrativnich Cinnosti v ramci (a) pfedmétu podnikani,
jak je v uveden ve vypisu z obchodniho rejstiiku [a Zivnostenského rejstiiku] v
Pritoze |,

- Sklad( - ukladani dokumentd a jinych movitych véci Najemce, které mohou byt
¢as od dasu pouzity pro U&el ndjmu Kancelafi,

- Teras - jako odpodinkovou zénu,

- Parkovacich stani - parkovani osobnich motorovych vozidel Najemce, jeho
zaméstnancl, obchodnich partnerl a ostatnich opravnénych navstévnik(
Najemce; vzdy v8ak v souladu se spravnimi rozhodnutimi upravujicimi uzivani
Budovy, v souladu s Domovnim fadem a pravnimi pfedpisy.
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)

(k)

"

(m) ,Zaloha na Poplatky za siuzby"”

n)

JNajemné"

.Bonus pro najemce”

.Poplatky za sluzby"

Jndex”

znamend k 1. 12. 2021 ¢astku ve vysi 39.506,03 EUR (slovy: tficet devét tisic pét set
Sest EUR celych tfi centy) za mésic (vCetné Add-on faktoru) v nasledujici struktufe:

Vyméra m2/ pocet | Najemné za m2/ | Najemné

parkovacich mist parkovaci misto v EUR | v EUR
Kancelare 2.803,3 12,08401 33.875,11
Parkovaci mista 20 55,385 1.107,70
Add on Factor ve 168,20 12,08383 2.032,50
vysi 6 %
Terasy 282,3 3,021006 852,83
Sklady 325,30 5,035014 1.637,89
Vyméra v¢. Add 3.579,1 39.506,03
on Factoru

Veskeré tastky Najemného jsou uvedeny bez DPH,
Ndjemné je pfedmétem automatického zvySovani, v souladu s Mirou inflace.

Najemné bude Néjemcem placeno mésiéné.

znamena slevu, kterou poskytne Pronajimatel Najemci na Najemném tak, Zze Najemné
bude &init 1 EUR (slovy: jedno EURQ) za kalendaini mésic v obdobi od 1. 7. 2022 do
30. 9. 2022.

Bez ohledu na pfedchozi vétu v pfipadé uzavieni tohoto Dodatku na prodlouzeni Doby
najmu ke Smiouvé budou pfesunuty 3 mésice Bonusu pro ndjemce ze soucasné
Smlouvy, které mély byt plvodné ¢erpany v mésicich dervenec 2022, srpen 2022, zafi
2022 tak, ze Najemné bude ¢init 1 EUR (slovy: jedno EURO) za kalendaini mésic v
obdobi od 1. 2. 2023 do 30. 4. 2023.

znamena soucet

a) poplatkt a nakladt vynaloZzenych Pronajimatelem na Méfitelné sluzby urCené v ¢l
2.1 Prilohy E poskytované Néjemci v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu, které
jsou vypocitané na zakiadé Méfitelnych SluZeb (,Poplatky za méfiteiné sluzby"), a

b) Pomémeého podilu Najemce na poplatcich a nékladech vynaloZzenych
Pronajimatelem v souvislosti s provozem, Udrzbou, opravami, spravou a viastnictvim
Budovy a ostatnich ¢asti Office Park véetné Stuzeb stanovenych v ¢lanku 3.1 Piflohy
E (,Poplatky za ostatni sluzby");

znamenad ke 1. 12. 2021 Castku ve vysi 329.679,80 KE (slovy: tfi sta dvacet devét tisic
Sest set sedmdesat devét korun Ceskych a osmdesat haiéfl) za mésic a bude
pfedmétem automatického zvy$ovani v souladu s Indexaci; K této Castce bude
pfipocitana aktualni platna DPH.

Harmonised Index of Consumer Prices — HICP — vyhlagovany Statistickym ufadem;
Najemné, Zalohy na Poplatky za sluzby a Jistota budou b&hem Doby najmu
navySovany ke kazdému 1. lednu tak, aby odrdzely zmény Harmonizovaného indexu
spotiebitelskych cen platnych pro Evropskou unii v pfedchazejicim kalendarnim roce
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publikovaného Eurostatem, Statistickym ufadem Evropského spoleCenstvi v
Lucemburku, nebo pokud tento Index nebude naddle publikovan, podle takového
srovnatelného indexu miry Evropské Inflace. Pro Gcely Najemni smlouvy ,Evropska
unie" znamena veskeré Clenské staty Evropské unie k datu Najemni smlouvy bez zemi,
které po dobu trvani Najemni smlouvy z Evropské unie vystoupi a dal$i zemé, které
mohou byt prubé&zné pficlefiovany po dobu trvani Najemni smiouvy. Najemné a Zalohy
na Poplatky za sluzby budou poprvé navySeny 1. ledna 2023.

(0) .Mira inflace" znamena procentni hodnotu, ktera je vyjadiena pfiristkem primérného ro¢niho Indexu
vyjadfujiciho procentni zménu primérné cenové hladiny za 12 poslednich
kalendafnich mésicl proti praméru 12 pfedchozich kalendafnich mésicl pro véechny
sledované polozky, vyhlasovanou Statistickym ufadem;

(p) ,Jistota" znamena ¢astku ve vysi 165.755,00 EUR (slovy: sto Sedesat pét tisic sedm set padesat
pét EUR), ktera predstavuje trojndsobek sou¢tu v rozhodny okamzik aktualnich ¢astek
(i) Najemného (ii) Zaloh na Poplatky za sluzby v&etné DPH, s tim, Ze se zadna sleva
na Najemném ani Poplatcich za sluzby se pro ucely tohoto vypoctu nepouzije;

(q) .DPH" znamena dan z pfidané hodnoty podle pravnich pfedpisl, nebo jinou darfi obdobné
fiskdIni povahy uvalenou v Ceské republice {namisto nebo vedle dané z pfidané
hodnoty).

Strany se s textem tohoto Dodatku seznamily, jeho znéni rozumi, nejednaji v tisni &i za ndpadné nevyhodnych podminek, na
dukaz souhlasu a své pravé a svobodné vlle pfipojuji své podpisy.

Pronajimatel VSl Ece 1, 12, 20N

1 12

V Prazedne ................

V Praze dne

Pekarska Office, Univerzita Karl

1.
INVESTIKA investi¢ni spole€nost a.s., jednatel JUDr. Toma$ Horadek, PhD., kvestor

Zastoupena Petrem Cizkem pfi vykonu funkce 3



