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SMLOUVA O SPOLUPRACI - VICEUCELOVY AREAL

uzaviena podle § 1746 odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisi
(,,.Smlouva™)

SMLUVNI STRANY

(1) Maéstska &ast Praha-Ujezd
ICO: 002 41 784, DIC: CZ00241784,
se 51dlem Katcnnske namesti 465,1’! Ujezd u Prﬁhonlc 149 00 Praha 4

zastoupena starostou Véclavcm Drahoradem
(”Mé“)

a

(2) NAVETINA as.

spolecnost zalozen4 a existujici podle pravniho fadu Ceské republiky, ICO: 276 32 521,
se sidlem Radlicka 505/58, Smichov, 150 00 Praha 5, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka l 1366,
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(; ,Investor“)

(MC a Investor spoleéné , Strany* a ka?d4 z nich samostatn& , Strana®)

PREAMBULE

e Zasazovat se o viestranny rozvoj svého uzemi je zakladni povinnosti méstskych &asti, které
se o0 tento rozvoj mohou zasazovat rovnéz prostfednictvim spolupréce s investory, a to jiz
ve fazi izemniho planovani. MC v ramci této spoluprace postupuji v souladu se zajmy
samospravy a zajmy obyvatel a cili a ikoly uzemniho planovani a nezavisle na vykonu
statni spravy vykondvané v pienesené plisobnosti. Za timto a¢elem byla pfijata ,,Metodika
spolupodilu investori v izemi* usnesenim zastupitelstva MC ze dne 21.4.2021 ktera je
verejné pristupna na internetové strance https:/praha-ujezd.cz/zapis/zapis-c-32-2021-ze-
dne-21-4-2021/ (,,Metodika*™).

e Smiouva byla uzaviena na zakladé vzajemného jednani Stran dle Metodiky.

o Ukelem Smlouvy je spoluprice Stran pii realizaci investi¢niho zdmé&ru Investora
definovaného v €l. 1 této Smlouvy (déle jen ,,Zamér®), ktery vyZaduje zménu uzemniho
planu hl. m. Prahy, a ktery miZe vyvolat zvySené naroky na vefejné infrastrukture




v dotCeném tUzemi, priCemz ucelem této spoluprace je zejména zabezpeceni pfimé vazby
a navratnosti kontribuce Investora zpét do dotéeného tizemi.

* Investor podal dne 13.5.2019 Ndvrh na pofizeni zmény vizemniho planu hl. m. Prahy “i
zkracenym zpuisobem, evidovanym Odborem tzemniho rozvoje MHMP pod ¢&j. P
112/2019 (dale jen .,Podnét™), ktery je nedilnou pfilohou této Smlouvy.

e Jedna o dobrovolny pfispévek Investora na zakladé vzdjemné dohody Stran.

e MC uzavira tuto smlouvu v ramci své samostatné pusobnosti, kdy nevystupuje jako nositel
vefejné moci a pfi plnéni svych zavazki ze Smlouvy nebude zasahovat do rozhodovani
organi MC a do vykonu stitni spravy, resp. bude jednat jen v rimci své samostatné
pasobnosti v mezich platnych pravnich predpisi.

1. UVODNI USTANOVENI

e Zamérem Investora je realizace polyfunkéniho centra ob&anské vybavenosti a
bydleni, s maximélnim vyuzitim hrubych podlaznich ploch s limity do 45 % pro
bydleni, do 40 % pro obchod a sluzby, do 40 % pro wellness a sport a do 20 % pro
kulturni a zabavni zafizeni, $kolska a ostatni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, a to
v rozsahu a umisténi dle Podnétu.

» Piedmétem Smlouvy je zavazek Investora poskytnout MC prispévek pro pripad
realizace zaméru, véetné zmény tizemniho planu a podpora zaméru ze strany MC
v ramci jeji samostatné plsobnosti, zejména pfi rozhodovani o zméné uzemniho
planu dle Podnétu a v ramci dalSich navazujicich Fizenich vedoucich ke schvaleni ¢&i
povoleni realizace Zaméru.

» Schvalenim zmény UP podle Podnétu a této Smlouvy dojde k navyseni mozného
umisténi hrubych podlaznich ploch o 7.498 m? tj. vznikne MC pravni narok na
prispévek podle Metodiky, ktery ¢ini 3.749.000,- K¢ (dile téz jen ,.Kontribuce™).
Strany konstatuji, Ze se jednd o prispévek pfiméfeny, odiivodnény a neménny. MC
se zavazuje, Ze vsouvislosti se zménou UP dle Podnétu a této Smlouvy a
s poskytnutim souéinnosti MC v navazujicich fizenich dle této Smlouvy nebude po
[nvestorovi pozadovat dalsi prispévky.

2. ZAVAZKY INVESTORA

* Investor se zavazuje poskytnout Kontribuci ve formé penézitého pInéni, a to ve vysi
3.749.000,- K¢ (slovy: tfi miliony sedm set Ctyficet devét tisic korun ¢eskych), a to
zptisobem sjednanym v tomto ¢lanku.

o Investor se zavazuje uhradit dastku 3.749.000,- K& na t¢et MC uvedeny v zahlavi
této smlouvy pod variabilnim symbolem: 00241784 nejpozdéji do 90 (devadesati)
kalenddimich dni od schvaleni Podnétu Zastupitelstvem hlavniho mésta Prahy.
V piipadé, Ze investor neuhradi tuto ¢astku ve vyse uvedené lhuté, zanika tato
smlouva dnem nasledujicim po marném uplynuti lhity.

eV pripadé, e nedojde ke schvéleni ¢i dojde k zamitnuti navrhu na zmény UP dle
Podnétu a této Smlouvy, narok MC na hradu Kontribuce zanika. Smluvni strany se
dohodly, ze v takovém pfipadé je na volbé Investora, zda: (a) bude pozadovat
uhrazenou Kontribuci vratit, v takovém pfipadé se MC zavazuje uhrazenou
Kontribuci vratit Investorovi do 60 dnti od obdrzeni vyzvy Investora nebo (b) zda se
rozhodne provést zménu ucelového uréeni Kontribuce pro jiny developersky projekt
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realizovany na tzemi MC Investorem anebo subjektem. ktery je ve vztahu
k Investorovi ovladajici ¢i ovladanou osobou ve smyslu § 74 ¢i jinak propojenou
osobou dle zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, anebo
ktera je ve vztahu k Investorovi spole¢né ovladanou osobou &i propojenou osobou ve
smyslu Mezinarodnich auditorskych standardt ISA 550. Zména ac¢elového uréeni
Kontribuce je vigi MC v takovém piipadé aéinna doruéenim pisemného oznameni
MC, ve kterém Investor specifi kuje: (i.) Opravnény subjekt, (ii.) projekt, ke kterému
se Kontribuce MC navaze. MC se zavazuje takovou zménu Géelového uréeni
Kontribuce MC akceptovat, a k této zméné pFijmout potiebna rozhodnuti. Investor
se zavazuje sdélit MC nejpozdéji do 60 dni od neschvaleni ¢i zamitnuti zmény UP
dle Podnétu a této Smlouvy, jak bude s Kontribuci naloZeno dle vyse uvedeného.

e Investor se zavazuje neprovadét podstatné zmény Zaméru, které jsou v rozporu
s vyuzitim dané funkéni plochy. MC je opravnéna v takovém pripadé vyjadrit
nesouhlas se zamérem takové zmény.

e MC prohladuje, Ze (el pouziti Kontribuce bude sjednan individualné s Investorem
na zakladé specifikace kazdého jednotlivého pripadu.

ZAVAZKY MC

MC se zavazuje:

a) zaslat Odboru uzemniho rozvoje MHMP (ddle jen LOUR") a predstavitelim Vyboru
pro Gizemni rozvoj, uzemni plan a pamatkovou péci ZHMP (déle jen ,.VURM®)
usneseni zastupitelstva MC., ve kterém MC vyjadii souhlas s Podnétem podle této
Smlouvy:

b) zaslat OUR a VURM pisemné vyjadieni, ve kterém bude popsan probéhnuvsi proces
spoluprace MC s Investorem, zejména pak odivodnéni Casového harmonogramu
provadéni jednotlivych ukoni MC pii projednavani Podnétu podle této Smlouvy;

¢) prostiednictvim svych predstaviteli k osobni Gcasti na zasedani VURM, kde bude
projedndvan Podnét podle této Smlouvy a pripadné dalSich, Investorem nebo vedenim
VURM, pozadovanych jednani ohledné Podnétu podle této Smlouvy.

MC se zavazuje poskytnout Investorem pozadovanou soucinnost v rimci své samostatné
pusobnosti potiebnou pro realizaci Zaméru Investora.

Nezbytnou soucinnosti se pro uéely Smlouvy rozumi zejména udélit Investorovi nezbytné
souhlasy jako ucastnik Fizeni v navazujicich spravnich Fizenich nutnych k povoleni a
realizaci Zaméru, zejména v uzemnim a stavebnim Fizeni, popf. v fizeni o vydani
spoleéného souhlasu a v Fizenich souvisejicich, a to vzdy ve formé a lhiitdch pozadovanych
prislusnym zikonem. MC zavazuje, ze nebude vyvijet Zidnou Cinnost, ktera by mohla
zmarit a/nebo ohrozit realizaci Zaméru ¢i jakékoliv jeho Casti.

Predmétem této Smlouvy neni zavazek MC zajistit schvaleni zmény UP podle Podnétu a
této Smlouvy nebo vydani Gzemniho ¢i stavebniho povoleni ohledné Zaméru.

Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti Strany vyslovné uvadeéji, ze jsou Strany srozumény
stim, ze MC neni vramci poskytnuti nezbytné soucinnosti opravnéna zasahovat
do rozhodovani organi MC ani do vykonu statni spravy.

MC se zavazuje jednat ve vefejném zajmu a v zajmu ob&anil, v jejichZ prospéch bude
Zamér realizovén, a to v mezich samostatné pusobnosti a pravnich predpisi.




4. NAROK NA PLNENI

Narok MC na zaplaceni Kontribuce vznika okamzikem schvaleni zmény UP podle
Podnétu a této Smlouvy Zastupitelstvem hlavniho mésta Prahy.

5.  POSTOUPENIi SMLOUVY

Investor se zavazuje informovat pravni nastupce o existenci a obsahu Smlouvy.

Investor se zavazuje predem pisemné informovat MC o Gimyslu postoupit Smlouvu
(prava a povinnosti ze Smlouvy) na jiny subjekt.

MC udéluje timto souhlas s pfevodem této Smlouvy na jiny subjekt. ktery je
kapitalové ¢i personalné spojen s Investorem za podminky, Ze tento jiny subjekt
prevezme bez vyhrad veskera prava a povinnosti z této Smlouvy.

Investor se zavazuje zajistit postoupeni viech prav a povinnosti ze Smlouvy na
pravniho nastupce, nebude-li to v rozporu s platnymi pravnimi piedpisy.

MC se zavazuje pfi splnéni vyse uvedenych podminek poskytnout k postoupeni této
Smlouvy na treti subjekt nezbytnou soucinnost.

6. NAHRADA SKODY

MC nenese odpovédnost za nepiijeti zmény tzemniho planu, ani za pFipadné
nevydani Gzemniho rozhodnuti, spole¢ného nebo stavebniho povoleni Zaméru.

MC nenese odpovédnost za zruseni zmény tizemniho planu.

V pripadé zruSeni zmény Gzemniho planu Ize odstoupit od Smlouvy pouze ohledné
nesplnéné ¢asti zavazku Investora.

Odmitnuti ¢i zamitnuti ndvrhu Investora na vydani uzemniho rozhodnuti a poté
stavebniho povoleni nebo Spoleéného povoleni na Zamér neni divodem pro
odstoupeni Investora od Smlouvy. Investor v takovém pfipadé nema narok na vraceni
jiz poskytnutého plnéni a jeho zavazky ze smlouvy stéle trvaji a Investor je povinen
je plnit. Investor je vSak v takovém pfipadé opravnén provést zménu ucelového
uréeni Kontribuce pro jiny developersky projekt realizovany na tizemi MC
Investorem anebo subjektem, ktery je ve vztahu k Investorovi ovladajici ¢i oviadanou
osobou ve smyslu § 74 ¢&i jinak propojenou osobou dle zak. & 90/2012 Sb., o
obchodnich spolecnostech a druzstvech, anebo ktera je ve vztahu k Investorovi
spoleéné ovladanou osobou i propojenou osobou ve smyslu Mezinarodnich
auditorskych standardi ISA 550. Zména ticelového uréeni Kontribuce je viigi MC
G¢inna dorugenim pisemného ozndmeni MC, ve kterém Investor specifikuje: (i.)
Opravnény subjekt, (ii.) projekt, ke kterému se Kontribuce MC navize. MC se
zavazuje takovou zménu ucelového uréeni Kontribuce MC akceptovat, a k této
zméngé prijmout potiebna rozhodnuti.

Prodleni s realizaci Zaméru jde plné k tiZi Investora.

7.  ZAJISTENI A SANKCE

Nesplni-li Investor nékterou ze svych povinnosti nebo zéavazki sjednanych v ¢l. 2
této Smlouvy, je povinen zaplatit MC zaplatit smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K&
za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti nebo zavazku. Zaplacenim smluvni pokuty
nezanika povinnost nebo zavazek Investora.

4]5




e Za podstatné poruSeni Smlouvy se povazuje poruseni lhiit sjednanych v ¢l 3. této
Smlouvy.

8. ZAVERECNA USTANOVENI

* Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Stran a uéinnosti dnem zvefejnéni
v registru smluv ve smyslu zdkona ¢&. 340/2013 Sb.. MC se zavazuje Smlouvu
zvefejnit v Registru smluv neprodlené po jejim podpisu Stranami.

e Smluvni strany prohlasuji, Ze Smlouvu uzaviraji po vzajemném projednani postupem
dle Metodiky dobrovolng, dle jejich pravé, vazné a svobodné viile.

e Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a véas se vzajemné informovat o
viech podstatnych okolnostech vcetn€ vymezeni nékterych téchto podstatnych
okolnosti.

e Smlouva byla schvalena Zastupitelstvem MC usnesenim &. 05/37/2021 ze dne 24.
11.2021.

¢ Smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, z nichZ jeden nalezi Investorovi a jeden
MC.

Nedilnou ptilohou této Smlouvy je Navrh na pofizeni zmény UP zkricenym postupem &.j. P
112/2019 ze dne 13.5.2019.

Strany timto vyslovné prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich pravou a svebodnou
viili, na ditkaz ¢ehoZ p¥ipojuji niZze své podpisy.

Misto: Praha Misto: Praha
30 -11- 201

Datum:
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Adresa prislusného orginu obce nebo kraje

Utad: ~ Meéstska gast Praha - Ujezd
Utad Méstské ¢asti

Ulice:  Katefinské namésti 465/1
PSC, obec: 149 00 Praha 4 - Ujezd

V Praze dne: 13. kvétna 2019

Vie: NAVRH NA PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU ZKRACENYM
POSTUPEM

podle ustanoveni § 44 - § 46 odst. 1 a §55a, v navaznosti na § 188 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich predpisii.

CAST A
I. Udaje umoziujici identifikaci navrhovatele
(vyberte jednu z uvedenych moZnosti a oznatte kiizkem, pfipadn& dopliite déle poZzadované idaje)
[] organ vefejné spravy
nazev, adresa (popf. misto pro dorucovani), osoba opravnéna jednat za organ vefejné spravy, telefon, e-mail
[] obécan obce
Jméno, pfijmeni, datum narozeni, misto (rvalého pobytu (popf. jin adresa pro doru€ovéni), telefon, e-mail

X] fyzickd nebo pravnicka osoba — majici vlastnicka nebo obdobna priva k pozemku nebo stavbé na tizemi obce
Jjméno, pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jina adresa pro dorucovani), pfipadné nazev
nebo obchodni firma, identifikaéni éislo nebo obdobny tidaj, adresa sidla (popk. jina adresa pro doruovani),
osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby, telefon, e-mail

[l opravnény investor (vlastnik, spravce nebo provozovatel vefejné dopravni nebo vefejné technické
infrastruktury)
nazev, adresa, pfipadné nazev nebo obchodni firma, identifikaéni éislo nebo obdobny iidaj, adresa sidla (popf.
Jina adresa pro dorufovani), osoba opravnéna jednat jménem opravnéného investora, telefon, e-mail,
informace jakou vefejnou dopravni nebo vefejnou technickou infrastrukturu vlastni, spravuje nebo provozuje

NAVETINA as., IC: 276 32 521,
Ra_dllcka 505/58, Sn:uchov 150 OD Praha 5
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JUDr. Milos Cervenka, s “.g::s";ﬁfi;,"":‘* jako vlastnik pozemku parc. &. 665/7 v k.ii. Ujezd u Prithonic
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Navrhuje-li porizeni zmény UP vice navrhovateld, jsou udaje obsaZené v bodé 1. piipojené v samostatné pfiloze:
[ ano B4 ne
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Navrhovatel jedna:

[ samostatné '

[ je zastoupen
jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popf. jina adresa pro doruovani), pfipadné nazev
nebo obchodni firma, identifikaéni &islo nebo obdobny adaj, adresa sidla (popf. jina adresa pro dorutovani),
osoba opravnéna jednat jménem pravnicke osoby, telefon, e-mail

Pozemky dotéené navrhem zmény UP

méstska cast katastralni izemi | parcelni &. | druh pozemku podle katastru nemovitosti | Vyméra m’
Praha-Ujezd Ujezd u Prihonic  |665/1 orna puda 135839
Praha-Ujezd Ujezd u Prithonic  665/6 orna pida | 16
l .

\Praha-Ujezd Ujezd u Prithonic ~ |665/7 orna piida 2092

l ¥

‘Praha.[j_j ezd Ujezd u Prihonic  1665/8 orna piida 5838

i 1

1 =4

Jedna-li se o vice pozemkil, pfipojuje navrhovatel iidaje v samostatné priloze:
B ano [ ne

Uvedeni vlastnickych nebo obdobnych prav k pozemku nebo stavbé na izemi obce
Navrh podavaji navrhovatelé jako vlastnici pFfedmémych pozemki

II. Popis navrhované zmény

(predmét navrhované iniciace zmény UP, tj. vystizny popis navrhované zmény UP, pripadné doplnény grafickym
zakresem navrhu feSeni; zména funkéniho a pfipadné prostorového uspofadani izemi, ¢i popis navrhované zmény
véetné navrhovanych bilanci — hruba podlazni plocha rozdélena po jednotlivych funkcich)

Casti pozemkii_parc. €. 665/1. 665/6. 665/7 a 665/8 v k.i. Ujezd u Prithonic
V pfedmétném Gzemi se nachazi funkéni plocha uréena jako SO-3: &asteCné urbanizované rekreadni
plochy o vyméte 1 4996 m?.

V okoli predmétného souboru pozemkii se nachazi pozemky urené k zastavéni: zapadné od predmétnych
pozemku obytnd zéna OB-C, jizné OB-C. Planovana vystavba bude vykazovat potfebu pro umisténi
staveb vefejn¢ho stravovani, kulturniho a zabavniho zafizeni, zdravotnického a wellnessového zafizeni a
staveb pro administrativu. JiZzné od predmétného souboru pozemku se nachazi stavajici zastavba obce
Ujezd u Prithonic, ktera mé nedostate&né vyuZitelné plochy SV, SV-C, SV-D. Plochy jsou bud’ obsazeny
existujicimi stavebnimi objekty, které jsou vyuzivané pro jiné tcely. (sklady, vyroba potravin...) nebo
jsou v soucasné dobé¢ zcela bez piistupu a jejich vyuZiti pfedpoklada realizaci nejednoduchych dopravnich
staveb.

Podrobny popis navrhované zmény je uveden v priloze tohoto nivrhu
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IIL Udaje o sou¢asném vyuziti ploch dotéenych navrhem navrhovatele

Zemédélska vyroba

IV. Diivody pro porizeni zmény UP

Nové vyuZiti SV-C logicky navazuje na planovanou vystavbu v okoli, zlepdeni volnocasovych aktivit pro
Meéstskou &ést Ujezd u Prithonic i pro prilehlé méstské Easti.
Zména funkéniho vyuZiti nenaruSuje charakter zemi, pfedmétné pozemky se nachazi pfimo u silnice
Josefa Bibrdlika, coZ zajiStuje obyvatelim vsech zminénych obci a méstskych Gasti dobrou dopravni
dostupnost. Zména nenaruSuje piirodni krajinny raz, plochy funkéniho vyuziti ZMK smérem k potoku
Boti¢ a pfirodnimu parku Botiéi jsou zachovany, nedotéeny.

V Praze dne: 13. kvétna 2019
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Pfilohy k navrhu na pofizeni zmény UP:
(odpovidajici moZnosti oznacte kfizkem, pfipadné dopliite ddle poZzadované udaje)

a) povinné

snimek katastralni mapy

pichledny zakres izemi, na kterém je zména navrhovana, do situace na podkladu katastralni mapy nebo
vykresu platného izemniho planu

zmocnéni majitele/ti pro navrhovatele, ktery neni vlastnikem predmétnych pozemkii &i staveb

v piipadé podani navrhu méstskou €asti z vlastniho podnétu: pfisluSné usneseni zastupitelstva méstske Casti,
nazev, adresa (popf. misto pro dorucovani), osoba opravnéna jednat za organ veiejné spravy, telefon, e-mail
navrh obsahu zmény tzemniho planu (dle § 55a, odst. ¢, stavebniho zakona)

stanovisko prislusného organu ochrany pfirody podle zikona o ochrané prirody a krajiny k navrhovanému

obsahu zmény Gzemniho planu, ve kterém uvede, zda je mozné vyloutit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast (dle § 55a, odst. d, stavebniho zikona)

stanovisko krajského ufadu jako prislusného uradu k navrhovanému obsahu zmény tzemniho planu, ve kterém
i s prihlédnutim ke stanovisku orginu ochrany pfirody podle pismene d) uvede, zda ma byt navrh zmény
posuzovan z hlediska vlivil na Zivotni prostiedi, pripadné stanovi podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o
posuzovini vlivii na Zivotni prostredi (dle § 55a, odst. e, stavebniho zakona)

Zadost o vyjadFeni k pFedklidané zméné byla podiana na OOP MHMP dne 2. 5. 2019

b) nepovinné

doklad prokazujici vlastnicka nebo obdobna priva k predmétnému tizemi, je-li navrh zmény UP podan
fyzickou nebo pravnickou osobou (netyka se organti statni spravy, méstskych €asti a hl. m. Prahy), ne starsi
nez 3 mésice

dalsi prilohy (vypiste)

Podrobny popis navrhované zmény véetné jejiho odivodnéni
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Zména &. 2 UPN pozemkil Ujezd u Priihonic 665/1, 665/6, 665/7, 665/8

Ujezd u Prithonic 665/1, 665/6, 665/7, 665/8

1. Ucel zmény

2. Plocha zmény

3. Predmét zmény

4. Pozemky zmény (dotéené pozemky)
5. Odivodnéni zmény

1. UCEL ZMENY

Ugelem zmény je vyuZiti casti predmétnych pozemkd s funk&nim vyuZitim SO3 v souvislosti

s rozvojem obce Ujezd u Prithonic na funkéni vyuiiti SV-C. S rozvojem obce a zvy3ujici se hustotou
obyvatelstva nariista potfeba pro umisténi staveb vefejného stravovani, kulturniho a zabavniho
zafizeni, zdravotnického a wellnessového zafizeni a staveb pro administrativu. V iréi lokalité obce
Ujezd u Prithonic a okolnich méstskych &sti z ddvodu jejich rozsifovani sili potfeba vytvoreni
urbanistickych pfedpokladii pro rozvoj volnoasovych aktivit a vytvofeni odpovidajiciho zézemi.
Stavajici funkéni plochy SV v Ujezdé u Prithonic jsou v tuto chvili nevyuZitelné &i vylerpané pro
vhodny rozvoj

a. Statek Radev umistén v ramci funkéniho vyuZiti SV

b. SV-D, parc.t. 214/43, 44, 45, 46, 50, 51, 52, 57, 60, 61 - ve vzdalené budoucnosti, nyni
bez pfistupu, umistén v ramci funkéniho vyuiiti SV-D




2. PLOCHA ZMENY

Soubor pozemkil v katastralnim Gzemi 773999 Ujezd u Prithonic obsahuje parc. €. 665/1, 665/6
665/7, 665/8.

Na plo3e zmény piedmétnych souboru pozemki se nyni nachdzi 1 funkéni plocha a to:

- S0-3: &astecné urbanizované rekreacni plochy (1,4996 ha)

Celkova plocha zdméru je 1,4996 ha.

Plocha zmény funkéniho vyufZiti se tyka vSech uvedenych pozemki.

3. PREDMET ZMENY
Predmétem zmény jsou pozemky parc.c. €. 665/1, 665/6 665/7, 665/8 k.i. Ujezd u Prihonic 773999.
- 50-3 (1,4996 ha) => SV-C

Plochy SO-3: ¢astecné urbanizované rekreacni plochy se zméni na funkéni celek SV-C: véeobecné
smiSené.

4. POZEMKY ZMENY
Pozemek 665/1
Plocha celého pozemku je 35839m?.
Na pozemku se nyni nachazi funkcni plochy SO-3 a ZMK.

- SO-3: aste¢né urbanizované rekreaéni plochy (10177m?) => SV-C
- ZMK: zeler méstska a krajinnd (25662m?) => ZMK (funkéni plocha se neméni)

Pozemek 665/6

Plocha celého pozemku je 16 m?.
Na pozemku se nyni nachazi funkéni plocha SO-3, ktera se zméni na SV-C.

- SO-3: tastecné urbanizované rekreaéni plochy (16m?) => SV-C




Pozemek 665/7
Plocha celého pozemku je 2092m?.

Na pozemku se nyni nachdzi funkéni plocha SO-3, kterd se zméni na SV-C.

- S0-3: tasteéné urbanizované rekreaéni plochy (1179m?) => SV-C
- ZMK: zelefi méstskd a krajinnd (913m?) => ZMK (funkéni plocha se neméni)

Pozemek 665/8
Plocha celého pozemku je 5838m?
Na pozemku se nyni nachazi funkéni plocha SO-3, ktera se zméni na SV-C.

- S0-3: Castecné urbanizované rekreacni plochy (3587m?) => SV-C
- ZMK: zelei méstska a krajinna (2251m?) => ZMK (funkéni plocha se neméni)

5. ODUVODNENI ZMENY

Vokoli pfedmétného souboru pozemki se nachdzi pozemky urlené kzastavéni: zipadné od
pfedmétnych pozemkil obytna zéna OB-C, jizné OB-C. Plinovana vystavba bude vykazovat potiebu
pro umisténi staveb vefejného stravovani, kulturniho a zdbavniho zafizeni, zdravotnického a
wellnessového zafizeni a staveb pro administrativu. JiZné od pfedmétného souboru pozemkii se
nachdzi stavajici zastavba obce Ujezd u Priihonic, kterd md nedostateéné vyuzitelné plochy SV, SV-C,
SV-D. Plochy jsou bud’ obsazeny existujicimi stavebnimi objekty, které jsou vyuZivané pro jiné ucely.
(sklady, vyroba potravin...) nebo jsou v sou¢asné dobé zcela bez pfistupu a jejich vyuZiti predpoklada
realizaci nejednoduchych dopravnich staveb.

Noveé vyuZiti SV-C logicky navazuje na planovanou vystavbu v okoli, zlepSeni volnocasowch aktivit pro
Meéstskou &ast Ujezd u Prithonic i pro pfilehlé méstské &asti.

Zména funkéniho vyuZiti nenarusuje charakter, predmétné pozemky se nachazi pfimo u silnice Josefa
Bibrdlika, coZ zajidtuje obyvatelim vSech zminénych obci a méstskych ¢asti dobrou dopravni
dostupnost. Zména nenaru3uje pfirodni krajinny rdz, plochy funkéniho vyuZiti ZMK smérem k potoku
Botic a pfirodnimu parku Botici jsou zachovany, nedotéeny.




Graficky navrh zmény &. 2 - Ujezd u Prithonic 665/1, 665/6, 665/7, 665/8
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2. PLOCHA ZMENY
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