Zména
Smlouvy o ndgjmu ¢. 0284/94/OMS ze dne 20. 05. 1994 ve znéni Dodatku &. 1 ze dne
13. 05. 1998, Dodatku ¢&. 2 ze dne 1. 12. 1999 a Dodatku &. 3 ze dne 23. 09. 2020
o najmu nebytové jednotky ¢. 355/101 v domé &.p. 354, 355, ktery je soudésti pozemku
parc. €. 617, ul. Jablonecka 31, k.u. Stiizkov, Praha 9,

oznacend jako Dodatek ¢. 4
s novym uplnym znénim Smlouvy

Méstska ¢ast Praha 9

ICO: 00063894, DIC: CZ00063894

se sidlem ufadu: Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9
zastoupena: Mgr. Tomasem Portlikem, starostou
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Marcela Stranska

ICO: 64708705

se sidlem: Hlavni 42, 250 65, Botanovice
(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji dle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni (dale
jen ,oblansky zikomik“) tento Dedatek ¢ 4 (dile jen »Dodatek) ke Smlouvé o najmu
€. 0284/94/OSM ze dne 20. 05. 1994 ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 13. 05. 1998, Dodatku ¢. 2 ze dne
1. 12. 1999 a Dodatku ¢. 3 ze dne 23. 09. 2020 (déle jen ,,Smlouva*), jimz se:

a) meéni osoba ndjemce, a to v diisledku prevodu obchodniho zavodu, JjehoZ soudasti je pravo
ngjmu ze Smlouvy, dosavadnim ndjemcem Janou Suttnerovou, ICO: 47605481, se sidlem
Teplicka 274/32, 190 00 Praha 9, na nového najemce Marcelu Stranskou, ICO: 64708705,
bytem Hlavni 42, 250 65 Bofanovice. Kopie smlouvy o koupi obchodniho zivodu ze dne
12. 10. 2021 tvoii pfilohu tohoto Dodatku,

b) zdbvodu konsolidace a ptehlednosti viech predchozich zmén Smlouvy, jakoZ i nového
vymezeni ptedmétu ndgjmu v souvislosti s rozd&lenim nemovité véci na jednotky, ujedniava
celé nové uplné znéni Smlouvy, které dosavadni text Smlouvy zcela a Upln¢ nahrazuje,
a to nasledovné:

I. PFedmét nijmu

1.1. Pronajimatel vykonéva préva vlastnika na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mast& Praze,
a vyhlaSky hlavniho mésta Prahy €. 55/2000 Sb. hl. mé&sta Prahy, kterou se vydéava Statut hl. m. Prahy,
kdyZ je mu svéfena do spravy nemovita véc ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, a to nebytova
jednotka €. 355/101, jiny nebytovy prostor, vymezend v budové Cp. 354, 355, ktera je souddsti
pozemku parc. €. 617, k.. Stiizkov; jednotka je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, katastrdlnim pracovistém Praha, na listu vlastnictvi

€. 6442 pro k.u. Stiizkov (dale jako ,,jednotka®).




1.2. Spravcem jednotky je na zaklad® ptikazni smlouvy firma TOMMI-holding, spol. s r.0., se sidlem
U Svobodéarny 1110/12, Praha 9 (provozovna U Svobodarny 12, Praha 9). Prava a povinnosti spravce
ve vztahu k najemci jsou uvedeny v piiloze ¢&. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

1.3. Pronajimatel pfenechdva najemci do ndjmu jednotku, uvedenou v odst. 1.1. (dale také jako
,,predmét ngjmu*) a ndjemce pfedmét ndjmu do ndjmu ptijima, zavazuje se jej uZivat jen k ujednanému
ucelu a hradit za to pronajimateli najemné.

IL. Uéel ndjmu

2.1. Pfedmét nagjmu se pronajima najemci vyhradné k vykonu jeho podnikatelské €innosti, jejimz
pfedmétem je provozovani holi¢stvi, kadeFnictvi (dale jen ,,ucel ngjmu*).

2.2. Pronajimatel i ndjemce prohladuji, Ze pfedmét ndjmu je vhodny pro sjednany tcel ndjmu
a ve stavu zplsobilém k jeho napliiovani, pfi¢emZ nédjemce si pfedmeét ndjmu podrobné prohlédl jiz
pied uzavienim smlouvy o koupi obchodniho zavodu, dikladné jej zna a neshledal Zadn€ vady, resp.
vedkeré pifpadné nedostatky, které je tfeba odstranit k plnému napliiovani ucelu ndjmu, se ndjemce
zavazuje sim odstranit na vlastni naklady tak, aby mohl byt u¢el najmu bez jakéhokoliv ztiZeni ¢i
omezeni uzivan ke sjednanému uéelu. Podminky pro upravy pfedmétu njmu jsou specifikovany v €l.
VI. Technicky stav, odst. 6.1.

2.3. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu tak, aby p¥i uzivani nevznikal vétsi hluk, nez je v domé
s ohledem na mistni poméry obvykly. PoruSeni této povinnosti opraviluje pronajimatele k postupu dle
odst. 3.4.

I11. Doba najmu, zanik najmu
3.1. Najem se uzavira na dobu neurditou.

3.2. Smlouvu je mozné ukondit pouze zpisobem a za podminek v této smlouve vyslovné stanovenych.
Smluvni strany timto vyslovné prohlasuji, Ze jakékoliv jiné ustanoveni NOZ obsahujici prava najemce
&i divody pro najemce k ukongeni této smlouvy (at’ jiZ ukonéeni vypovédi, odstoupenim ¢i jinak) se
pro ucely smlouvy nepouZije, a to s vyjimkou ust. § 2002 odst. 1 NOZ.

3.3. Smluvni vztah zanika vypovédi danou kteroukoliv smluvni stranou i bez uvedeni diivodli nebo
dohodou smluvnich stran. Vypovédni doba &ini 3 mésice a za€ina béZet prvnim dnem nasledujicim po
mésici, v némz byla vypovéd dorucena.

3.4. V ptipadg, Ze najemce uziva pfedmét njmu v rozporu s touto smlouvou, zejména nedodrZuje ucel
najmu, je v prodleni del$im nez 30 dnii s placenim sjednaného ndjemného €i s pln€énim spojenym s
ndgjmem ¢&i dél pronajimd predmét najmu &i jejich ¢ast dalsim osobam bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mé pravo ukoncit tuto najemni
smlouvu vypovédi s 1 mé&si¢ni vypovédni dobou, kterd zadina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho
po mésici, vnémz byla vypovéd dorudena. Ve stejné Ihut¢ je pronajimatel opravnén vypovedét
nijemni smlouvu v pfipadg, Ze nemovitost, v niz se pfedmét najmu nachazi, ma byt odstran€na, anebo
plestavovana tak, Ze to brani dal§imu uZivani pfedmétu ngjmu.




3.5. Ke dni skongeni ndgjmu je ndjemce povinen vyklidit a protokolarné odevzdat predmét najmu
pronajimateli prostfednictvim sprévee ve stavu, v jakém ho pievzal k uZivani, s piihlédnutim
k obvyklému opotfebeni veetn& dodatecnych uprav, které provedl se souhlasem pronajimatele, a to
nejpozdéji v den skon€eni najmu.

3.6. Pokud ndjemce nevyklidi a neodevzdd predmét njmu dle ujednani odst. 3.5., je pronajimatel
opravnén poZadovat smluvni pokutu a najemce je povinen tuto smluvni pokutu na vyzvu pronajimatele
uhradit, a to za kazdy den prodleni ve vysi K¢ 100,- (slovy: jedno sto korun ¢eskych), a to az do
vyklizeni s tim, Ze pravo na ndhradu vzniklé $kody ¢&i vydani bezd@ivodného obohaceni zistava
pronajimateli zachovéno. Najemce vyslovné prohladuje, Ze vySe smluvni pokuty je pfiméfena a
zavazuje se, Ze nepodd soudu navrh na sniZeni vyse smluvni pokuty.

IV. Najemné

4.1. Najemné bylo stanoveno vyslovnou dohodou smluvnich stran v souladu se zakonem
¢. 526/1990 Sb., o cendch, a &ini bez DPH a sluzeb:

plocha nebytovych ro¢ni sazba ro¢ni najemné
prostor v m? v K¢ za 1 m? bez DPH v K& bez DPH
23,30 975,- 22.717,50

Mésiéni ndjemné ¢ini 1.893,- K& bez DPH a sluZeb. Najemné je osvobozeno od DPH.

4.2. Pronajimatel je opravnén zvysit ngjemné zpétné k 1. lednu pfisluiného roku o miru inflace
vyjadfenou piiriistkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésici proti
priméru predchozich 12 mésicti v %, kterou uveiejiiuje Cesky statisticky urad. Najemce bere na
védomi, Ze oficialni statistické udaje jsou zvefejfiovany s uréitym zpozdénim, dale bere na védomi, Ze
pronajimatel upravu najemného pro kalendaini rok vypodte aZz po zvefejnéni udaji Ceskym
statistickym Gfadem, a to zpétn¢ k 1. lednu daného roku, a zavazuje se bezodkladné uhradit rozdil mezi
dosud uhrazenym ndjemnym a ngjemnym vypodtenym pronajimatelem. Smluvni strany
se dohodly, Ze ke zvy$eni nadjemného na zakladé inflace neni tfeba dodatku ke smlouvs. Négjemné bude
v tomto pfipad¢ zvySovano pisemnym oznamenim spravce /v zastoupeni pronajimatele/ najemci.

4.3. Ngjemné je splatné mésiéné, a to vidi do 15. dne iﬁslu§ného mésice na ucet Eronajimatele

4.4. Pro uCely této smlouvy se za den uhrady povaZuje p¥ipsani sjednané ceny najjmu na ucet
pronajimatele.

4.5. Prvni ndjemné je ndjemce povinen uhradit nejpozd&ji do 15 dnd ode dne uzavieni najemni
smlouvy.

4.6. Nesplneéni povinnosti platit najemné a thrady za plnéni spojené s ndjmem fadné a véas
je sankciovano smluvni pokutou ve vy3i 0,1 % (jedno promile) z dluzné &astky za kazdy zapocaty den
prodleni.

4.7. Smluvni strany se vyslovng dohodly, Ze ustanoveni §§ 1971 a 1972 NOZ se pro ucely této smlouvy
vyslovné vyluduji.



V. Uhrada za plnéni spojené s nijmem

5.1. N4jemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady za plnéni spojené s uZivanim pfedmétu najmu,
tj. zejména za vodné, stoéné, dodavku tepla, odbér elektrické energie ve spole¢nych prostorach domu,
uklid spoleénych prostor.

5.2. N4jemce je povinen pronajimateli poskytovat na plnéni dle odstavce 5.1. zalohy (déle jen ,,zaloha
na plnéni). Vyse zalohy na plnéni bude uvedena ve vypoctovém listé vystaveném spravcem. Tento
vypottovy list ndgjemce obdrzi po podpisu této smlouvy. Castky uvedené ve vypo&tovém listé jsou
zavaznym podkladem pro fakturaci Ghrad za plnéni spojené s uzivanim pfedmétu nijmu dle tohoto
&lanku smlouvy. Zalohy na plnéni jsou splatné vzdy v terminu platby najemného, tedy v souladu s odst.
4.3. ¢1. IV. této smlouvy. TotézZ plati i o zpsobu uhrady.

5.3. Vyuétovani za plnéni spojené snajmem dle tohoto ¢lanku provede spravce do 3 mésicti
po skonceni pfislu§ného obdobi. Piebytky zaloh spravce vyplati ndjemcim do 15 dnl po uplynuti
jednomési¢niho reklama¢niho obdobi, nebo dorugeni vytactovani. V piipadé, kdy zalohy nekryji v plné
mife vyuétované plnéni, ma spravce pravo inkasovat od najemce ve stejné 1hité jako v predchazejici
v&t& tohoto odstavce dodatedné plnéni v takové vysi, aby byly pokryty nédklady vycislené ve
vyuctovani.

5.4. Pronajimatel ma pravo zapolitat zaplacené zalohy na plnéni, stejné jako 1 jistotu sloZenou
dle odst. 8.1, vii¢i vyactovani.

5.5. Najemce se zavazuje pfistoupit na zvySen{ zaloh ve vypoctovém list€. V tom piipad¢é musi byt
vypracovan spravcem novy vypoctovy list, ktery se timto stane dal$i pfilohou této smlouvy.

VL. Technicky stav

6.1. Najemce piebira pfedmét najmu v takovém stavu, jaky je uveden v predavacim protokolu.
Néjemce se zavazuje provést nasmlouvani vlastntho méfeni el. energie pfi dodrZeni podminek viz odst.
7.2. smlouvy na vlastni ndklady tak, aby byly splnény podminky pro provozovani ¢innosti, uvedené
v ¢LIL Pronajimatel souhlasi, aby najemce u dodavatele el. energie pfihlasil odbér na své jméno po
celou dobu trvani najmu, k&emuZ se ndjemce zavazuje. Najemce se zavazuje provést
na vlastni naklady veskeré stavebni prace nezbytné nutné pro zprovoznéni pfedmétu ndjmu za tcelem
provozovani pfedmétu podnikani, pti dodrZzeni podminek odst. 7.2. smlouvy. Veskeré naklady na tyto
nezbytné nutné prace pak piimo hradi najemce. Ndjemce se zavazuje, Ze pii uzivani pfedmétu najmu
budou dodrZzovany viechny hygienické, bezpe¢nostni a protipozarni predpisy.

VII. Zvlastni ujednani

7.1. Néajemce je povinen pfedmét nijmu vlastnim ndkladem udrZovat ve stavu zpisobilém
ke smluvenému ucelu. Je povinen zabezpelovat b&Zné opravy a udrzbu pfedmétu ndjmu, udrZzovat
prostory vné i uvnitf v pofadku a Cd&istoté. Négjemce je povinen udrZovat v domé klid
a i na néj se vztahuji piislus$nd ustanoveni domovniho #adu, pokud v domé plati.

7.2. Najemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét stavebni
prace v pfedmétu najmu, které vyZaduji stavebni povoleni &i podléhaji ohlaSeni stavebnimu ufadu



7.3. Néjemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést drobné vnitini Gpravy (napf. malovani),
vyslovné neuvedené v této smlouvé, za GCelem zprovoznéni pfedmétu ndjmu podle této smlouvy, jakoz
i zavést poplasné zatizeni, umistit zvonky a firemn{ tabulky u hlavniho vchodu do domu.

7.4. Najemce je povinen provadét kontroly pfedmétu nadjmu z hlediska poZarni ochrany a prevence
bezpeCnosti prace, jakoZ i dalsi. Ndjemce se zavazuje na svij naklad zabezpefovat v souladu
se zakonem povinné revize technickych zatizeni v pfedmé&tu n4jmu v terminech stanovenych zdkonem.
Kopie reviznich zprav je ndjemce povinen ihned po jejich zpracovani ptedkladat pronajimateli.

7.5. Najemce odpovidd pronajimateli za Skody, které vzniknou v souvislosti s uzivanim pfedmétu
nagjmu. Najemce odpovida pronajimateli téZ za $kodu, zpisobenou na pronajatém majetku tretimi
osobami, vyskytujicimi se v pfedmétu ngjmu.

7.6. Najemce muize pfenechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osob€ pouze na zaklade
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.7. Pronajimatel neodpovidd za Skody, které vzniknou v pfedmétu ndjmu na majetku a vécech
vnesenych nijemcem nebo tfetimi osobami. Najemce se zavazuje uzaviit na své naklady pojisténi,
které by pokrylo $kody zptisobené v souvislosti s uzivanim pfedmeétu ngjmu a Skod na majetku.

7.8. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrzovani i dal§ich povinnosti ndjemce. Najemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

7.9. Najemce je povinen uzaviit smlouvu o odvozu odpadu s dodavatelem této sluzby, ptip. uzavfit
s obstaravatelskou firmou dohodu o thradé za pouzivani odpadnich nadob, piislusejicich k domu.

7.10. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze najemce je opravnén tuto smlouvu, tj. jakékoliv pravo
a povinnost z této smlouvy vyplyvajici cedovat /postoupit/ na svého pravniho nastupce, avSak pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Strany si ujednavaji, Ze pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele se vyzaduje i pro pfipad pfevodu podnikatelské ¢innosti a pro piipad pfevodu zavodu
podle ust. § 2175 ob&anského zakoniku. Ndjemce je povinen si souhlas od pronajimatele obstarat diive,
neZ prava vyplyvajici z této smlouvy uvedenym zplsobem pievede.

7.11. Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze jsou srozumény s tim, Ze tato smlouva bude vedena
v evidenci pronajimatele, ktera bude pifstupna podle zékona €. 106/1999 Sb., o svobodném ptistupu k
informacim, a kterd obsahuje Gdaje o stranich, pfedmétu smlouvy, &iselné oznafeni smlouvy
a datum jejiho podpisu. Smluvni strany berou na védomi, Ze pronajimatel zatadi text této smlouvy
do elektronické databaze smluv a do registru smluv ztizeného zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach u&innosti n&kterych smluv, uvefejiiovani té€chto smluv a o registru smluv (zékon
o registru smluv). Smluvni strany prohlasuji, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovazuji za divérné ani
za obchodni tajemstvi. Najemce timto davd dobrovolny souhlas s uvefejnénim udaju tykajicich
se plnéni povinnosti plynoucich z této smlouvy v pfislusné databazi a s uvefejnénim osobnich udajh
uvedenych v této smlouvé v elektronické databazi smluv a v registru smluv, a to na dobu neur¢itou.

7.12. Najemce bere na védomi, Ze¢ pronajimatel je spraveem jeho osobnich Udaji podle Nafizeni
GDPR. Jeho osobni tdaje vyslovné uvedené v této smlouvé a podkladech pro jeji uzavieni jsou
v nezbytné mife a rozsahu zpracovavany na zakladé této smlouvy a s ni souvisejicich opravnénych
z4jmu spravcee, a to vyhradng za G&elem uzavieni a plnéni smlouvy, jakoZ i vedeni nezbytné evidence
v souladu s opravnénymi zajmy spravce. Z téhoz divodu budou osobni Gdaje v nezbytné mife
a rtozsahu zpracovavany také v protokolech o jednani, stanoviscich a materidlech




Rady a Zastupitelstva Méstské &asti Praha 9. Zpracovani nepodiéha zvlast ud€lenému souhlasy.
Osobni udaje budou rovney zptistupnény zpracovateli, firme TOMMI holding s.r.o., IC: 45280355,
kterd pro M&stskou &4st Praha 9 vede agendu spravy domt a jednotek v&etns najemného a na zéklads
smluvniho z4vazku garantuje srovnatelnou Grover ochrany osobnich tdaju. Néjemce prohlaguje,
Ze si je védom svého préva pfistupovat k osobnim Udajim, Z4dat o jejich doplnéni, aktualizaci

w

¢i upfesnéni, podat namitku, poZadat o omezeni zpracovani & vymaz, budou-li idaje Zpracovavany

VIII. Zavéredna ujednani

8.1. Ndjemce slozi a prokaze, nejpozdgji v den podpisu smlouvy, jistotu, kterd bude slouZit jako kryci

poloZka na ndjemné, na sluzby, jakoZ i na dalsi pohledévky pronaii za najemcem, a to ve vysi
trojnasobk Ssicni demného na udet ¢, u Ceské spofitelny, a.s.,
Praha 9 . Tato ¢astka bude ngjemct vracena v plné vysi, nejpozdsji do 30 dng po

skon¢eni najmu, resp. do 30 dng ode dne, kdy se pronajimatel o skon&eni najmu po jeho skonéeni
dozvi, a to pouze v pfipadé, Ze ndjemce nebude mit vici pronajimateli adné dluhy, vzniklé v

smluvné uréenou piivodni vySi. Pronajimatelovo opravnéni uZit na dhradu pfipadnych naklada
spojenych s vyklizenim pfedmétu najmu p¥i skonéeni najmu zcela nebo z &asti najemcem sloZenou
Jistotu vznika dnem, kdy mél byt ptedmét najmu vyklizen a odevzdan najemcem.

8.3. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny pfimo v této
smlouvg, se #idi NOZ.

8.4, Ndjemce prohlasuje, Ze pii jednani o uzavieni této Smlouvy mu byly sd¢leny vsechny pro n¢j

relevantni skutkové a pravni okolnosti k posouzeni moznosti uzaviit tuto smlouvu a dalgi souvisejici

8.5. Néjemce podpisem této smlouvy pfebira na sebe nebezpei zmény okolnost{ ve smyslu ustanoveni
§ 1765 NOZ. Smluvni strany  se timto vzd4vaji prava odstoupit od této smlouvy
dle pfislugnych ustanoveni NOZ (tj. zejména se nepouziji ustanoveni § 1977-1 979, 2002-2005).

8.6. Strany vyslovng potvrzuji, Ze z4kladn{ podminky této smlouvy Jsou vysledkem jednéni stran
akazd4 ze stran méla ptileZitost ovlivnit obsah zékladnich podminek této smlouvy. Ustanoveni § 1799,
§ 1800 NOZ se z tohoto diivodu na prava a povinnosti dle této smlouvy neuplatni.

8.7. Nasledujici ustanoveni OZ se neuplatni na prava a povinnosti dle této Smlouvy: § 1805 odst. 2,
§1971, § 2208, § 2210 odst. 3, § 2218, § 2219/2, § 2223 a § 2233(2), § 2312 a § 2315.




8.8. Pro ucely dorucovani pisemnosti mezi stranami se namisto § 573 NOZ uplatni nasledujici
pravidla:

Doru¢ovano bude na adresu stran uvedenou v zahlavi této smlouvy. V pfipadé dorucovani
prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb se pisemnost povazuje za dorucenou i v piipadg,
Ze si adresat pisemnost ve 1hité 10 dnfi ode dne, kdy byla ptipravena k vyzvednuti, nevyzvedne.
DoruCujici organ po marném uplynuti této lhity vhodi pisemnost do schranky. Pisemnost
se v takovém pfipad€ povaZuje za dorudenou desatym dnem ulozni doby.

8.9. Pokud bude jedna strana dluzit druhé vice dluhé, pak bude jakékoliv plnéni vzdy zapoéteno
nejprve na Ghradu dluht v tomto potadi:

a) najemné

b) uhrada za plnéni spojend s uZivanim predmétu najmu

c) ptisluSenstvi

d) ostatni zavazky
a to vZdy na ten zavazek v tom kterém potadi, ktery je diive splatny, a to bez ohledu na to,
které zdvazky byly upomenuty a které nikoliv.
8.10. Strany vylucuji ve vztahu k pohledavkam vzniklym z této smlouvy aplikaci § 1987 odst. 2
obCanského zakoniku a souhlasi s tim, Ze i nejistd nebo neuréita pohledavka je zplisobila k zapo&teni.

8.11. Pro vylouceni pochybnosti se ujedndv, Ze ke splngni penéZzitého dluhu podle této smlouvy nelze
pouzit sménku.

8.12. UkaZze-li se n€které z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 NOZ.

8.13. Strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakakoliv prava
a povinnosti dovozoviny z dosavadni ¢&i budouci praxe zavedené mezi stranami & zvyklosti
zachovavanych obecng &i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy, ledaZe je ve smlouve
vyslovné sjedndno jinak. Vedle shora uvedeného si strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy Zadnych
dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklost & praxe.

8.14. Odpoved’ strany této smlouvy, podle § 1740 odst. 3 NOZ, s dodatkem nebo odchylkou, neni
pfijetim nabidky na uzavfeni této smlouvy, ani kdyz podstatné neméni podminky nabidky. To plati
1 na proces uzavirani dodatku k této smlouvé.

8.15. Strany se dohodly, ze kromé p¥ipadii upravenych v § 2913 odst. 2 NOZ zprosti ktidce povinnosti
k nahrad¢ $kody také mimotadnd, nepfedvidatelna a nepiekonatelna piekazka vznikla nezavisle na
jeho viili v dobg, kdy byl skiidce v prodleni s plnénim smluvenych povinnosti, aviak pouze od
okamzZiku vzniku takové piekazky.

8.16. Obsah této smlouvy mitze byt m&nén nebo dopliiovan pouze po dohod€ smluvnich stran, formou
pisemného dodatku k této smlouvé. To neplati pii tipravé najemného v désledku inflace, zmény sazby
dang z ptidané hodnoty ani pfi zméné osobnich, kontaktnich a identifika¢nich udaju stran.

8.17. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, uréite, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni
za napadn€ nevyhodnych podminek. Pravost a piivodnost své viile potvrzuji smluvni strany podpisem.



8.18. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ najemce obdrzi jedno vyhotoveni
a pronajimatel 3 vyhotoveni. Smlouva nabyva platnosti dnem jejitho podpisem posledni smluvni
stranou a u¢innosti dnem jejiho uveiejnéni v registru smluv, které se zavazuje pronajimatel zajistit.

Piiloha €. 1 — prava a povinnosti spravce jednotky

Piiloha &. 2 - kopie smlouvy o koupi obchodniho zavodu ze dne 12.10.2021

L2 gy L2 g

V Praze dne: .....ccvevvviveviviinnnnen, VPrazedne:.....ocoveniiitl.

Pronajimatel Najemce

Méstska ¢ast Praha 9 Marcela Stranska

Mgr. Tomas Portlik, starosta




Piiloha &. 1 ke smlouvé o nijmu nebytové jednotky (dale jen NJ) — prava a povinnosti spravce:

TOMMI-holding, spol. s.r.o.
se sidlem U Svobodarny 1110/12, Praha 9, IC: 45280355
ve vztahu k ngjemcim nebytovych prostor jako spravce:

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

9

.....

dle platnych pravnich pfedpisti nebo pokynu Méstské &asti Praha 9

Vybira pfedepsané ndjemné a jistoty na plnéni poskytovana s najmem NJ a vybrané &astky
vede na uctu Méstské ¢asti Praha 9 &. 89025-2000910329/0800

Fyzicky pfedava a piebird NJ a sepisuje protokoly o stavu NJ a jejich piislusenstvi pfi jejich
prevzeti a pfedavani

Pozaduje pfistup do NJ za ucelem kontroly, zda je NJ uZivana fadnym zptisobem a zjednava
napravu v pfipadech neopravnéné obsazenych prostor, nebo v p¥ipadech rozporu s fadnym

zpusobem uzivani.

Upomina dluzné najemné, Ghrady za plnéni poskytovana s najmem NJ, v&etné dluznych Eastek
z vyuctovani jistot.

Zastupuje Mgéstskou ¢ast Praha 9 v soudnich sporech ohledné vymshéani dluznych &astek
najemného z NJ a thrad za plnéni poskytovana s ndjmem NI, Zalob na pfivoleni k vypovédi
z ndjmu NJ a Zalob na vyklizeni NJ.

Zajituje odpocty métidel teplé uzitkové vody a studené vody pro tcely vyudtovani.

Vyjadiuje se k Zadostem najemci o provedeni stavebnich praci v NJ.

Provadi ikony nutné k likvidaci pojistnych udalosti
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SMLOUVA O KOUPI OBCHODNIHO ZAVODU

Jana Sutinerové

dat. narozen

se sidlem na adrese Teplicka 274/32, 190 00 Praha 9 — Stfizkov

adresa provozovny: Jablonecka 355/31, 190 00 Praha 9 — Stfizkov (dale jen Provozovna)
ICO: 47605481

(dale jen Prodavajici)

a

Marcela o i —
dat. narozeni:
se sidlem na adrese Hiavni 42, 250 65 Bofanovice

ICO: 64708705
(dale jen Kupuijici)

uzaviraji ve smyslu § 2175 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik (dale jen
obéansky zakonik) tuto smlouvu o koupi obchodniho zavodu (dale jen Smlouva).

UVODNI USTANOVENI

(A) Prodavajici podnika v oblasti holi¢stvi, kadefnictvi a koupé zbozi za ucelem jeho
dal$iho prodeje a prodej a provozuje v provozovné obchodni zavod pod svym jménem
(dale jen Zavod).

(B) Prodavajici zamysli prodat Zavod Kupujici a Kupujici jej hodla za kupni cenu koupit.
VZHLEDEM K VYSE UVEDENEMU SMLUVNI STRANY DOHODLY NASLEDUJICI:

1. KOUPE A PRODEJ

1.1. Prodéavajici prodava Kupujici Zavod, tj. organizovany soubor jméni Prodavajici, ktery
Prodavajici vytvoiila a ktery z jeji vlle slouzi provozovani jeji Cinnosti spocivajici v
holiéstvi, kadefnictvi a koupi zbozi za ucelem jeho dalSiho prodeje a prodeji, a
Kupuijici kupuje od Prodavajici jeji Zavod, a to k 1. prosinci 2021 (dale jen Den
pirevodu).

1.2. Zavod je blize popsan v Pfiloze Smiouvy, zejména pak movity majetek a zasoby,
pohledavky, zavazky a smiouvy néleZici k Zavodu, a to ke dni 30. zafi 2021.

1.3. Zavod Kupuijici provozuje v Provozovné umisténé v pfizemi na adrese Jablonecka
355/31, 190 00 Praha 9 — Stfizkov, o podlahové ploSe prostor 23 m2. Tyto prostory
jsou ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, ve svéfené spravé Méstskou &asti Praha
9, 1CO: 00063894, se sidlem Sokolovska 14/324, 19000 Praha 9 - Vysogany.
Prodavajici je na zékladé smiouvy o najmu ¢. 0284/94/OMS ze dne 20.5.1994
uzaviené s Méstkou &asti Praha 9 (déle jen Pronajimatelem) (dale jen Najemni
smlouva) opravnéna uzivat tyto prostory. Dnem pfevodu se Kupujici namisto
Prodavajici stane najemcem z pfisiusné Najemni smiouvy.

1.4. Smiuvni strany sjednavaji, Ze pfevadény Zavod nezahrnuje Zzadné z vylou€enych




polozek, jak jsou vymezeny nize (dale jen Vylouéené polozky). Smiuvni strany
timto vyslovné prohlasuji a souhlasi, Zze na zakladé této Smlouvy nemaji v imysiu
uskuteénit pfevod Vylouéenych poloZek. Zadna z Vylouéenych polozek v dusledku
této Smilouvy nepfechdzi ani neni jakkoli pfevedena na Kupujici. Smluvni strany
prohlasuji, Ze vlastnosti ani funkénost Zavodu neni vyjmutim Vyloucenych poloZek
nijak dotéena. Pro Ucely této Smilouvy vyraz Vylou¢ené polozky zahrnuje:

a) pokladni hotovost Prodavajict;

b) smiouvy o bankovnim Gétu a zGstatek na bankovnich Gétech Prodavajici.

1.5. Kupujici se ke Dni Pfevodu stava véfitelem pohledavek a dluznikem dluhl, které
k Zavodu nalezi. Z dluhl neuvedenych v Pfiloze této Smiouvy vSak pfejima jen ty, o
jejichz existenci védéla nebo je musela rozumné predpokladat.

1.6. Prodavajici rudi za spinéni t&ch pohledavek vazicich se k Zavodu, k jejichz pfevodu
na Kupujici neudélili prislusni véfitelé souhlas.

1.7. Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze ustanoveni § 1885 ob&anského zakoniku se
na smiuvni vztah zalozeny touto Smiouvou neuplatni a Smluvni strany vylucuji
ruéeni Prodavajici za dobytnost pohledavek nalezejicich k Zavodu.

KUPNIi CENA

2.1. Kupni cena &ini |l d4le jen Kupni cena).

2.2. Kupujici uhradi Prodavajici Kupni cenu v hotovosti v Provozovné do 10 pracovnich
dnl ode dne uzavieni této Smiouvy.

2.3. Prodavajici mize od Smlouvy odstoupit, pokud Kupujici neuhradi Kupni cenu
nejpozdéji do 10 pracovnich dni po jeji splatnosti.

PREDANI ZAVODU

3.1. K pfedani Zavodu, v8ech doklad(, které se k nému vztahuji, a k podpisu zapisu 0
predani Zavodu dojde v Provozovné vden uthrady Kupni ceny (dale jen Den
predani).

3.2. Prodavajici a Kupujici do 10 pracovnich po dni uhrazeni Kupni ceny informuji
Pronajimatele z Najemni smiouvy o koupi Zavodu dle této Smiouvy ke Dni prevodu.

3.3. Prodavajici a Kupujici bez zbyteéného odkladu po Dni pfedani oznami véfitelim a
dluznikam, jejichz pohledavky a dluhy Kupujici koupi Zavodu nabyva, Zze Zavod je
prodan ke Dni pfevodu Kupujici. Toto plati s vyjimkou oznameni Pronajimateli
ve smyslu bodu 3.2 této Smlouvy, kdy je smluven jiny termin oznameni.

PROHLASENiI SMLUVNICH STRAN

4.1. Prodavajici prohlasuje ke dni uzavieni Smlouvy a zaru€uje, ze do Dne pifevodu:

a) je vlastnikem Zavodu a je opravnéna Zavod na Kupujici prevést;

b) je opravnéna uzaviit Smiouvu a pinit povinnosti, které ji uklada;

c) na zakladé Najemni smlouvy plati opravnéni uzivat prislusné prostory za (i¢elem
provozovani ginnosti Prodavajici;

d) néajem dle Najemni smiouvy trva;

e) Smiouva nezkracuje véfitele Prodavajici a nezaklada pro né prava z relativné
netéinného pravniho jednani ve smyslu ustanoveni § 589 a nasl. obanského
zakoniku, resp. § 235 a nasl. zakona ¢&. 182/2006 Sb., o upadku a zpUsobech
jeho fedeni (insolvenéni zakon) (dale jen "I1Z");



f)

g)
h)

i)

neni v Upadku ve smyslu 1Z; neni ji znamo, Ze ve vztahu kK jeji osobé byl podan
navrh na zahajeni insolven&niho fizeni; nehrozi ji Gpadek; ohledné jejiho majetku
nebylo vyhlaeno moratorium (ani mimofadné moratorium) ani ji neni znamo, Ze
byl podan navrh na jeho vyhiageni; a neprobéhlo nebo neprobiha jiné podobné
fizeni podle jakéhokoli pravniho Fadu;

k Zavodu nalezi pouze povinnosti (véetné dluht) fadné zachycené v Pfiloze
Smlouvy a ty, které vyplyvaji z jeji b&zné obchodni Cinnosti;

seznam smluv, které se ke dni uzavieni Smilouvy vazi k Zavodu, jsou uvedené
v Pfiloze;

poskytla Kupuijici veskeré podstatné podklady a informace tykajici se Zavodu.

4.2. Kupujici prohlasuje, ze

a)
b)

c)

d)

f)
g)

h)

si opatfila a seznamila se s veSkerymi informacemi o Zavodu, které povaZovala
za potiebné pro své rozhodnuti k uzavieni Smilouvy;

se seznamila s pravnim a faktickym stavem Zavodu;

movité véci tvofici souCast Zavodu jsou ve stavu odpovidajicimu jejich stafi, mife
uzivani a obvyklému opotfebeni a viomto stavuj je bez jakychkoliv vyhrad
pfijima;

se seznamila s celym obsahem Najemni smlouvy a jsou ji tak znamy véechny
podminky najmu, zejména pfedmét najmu, ucel najmu, podminky Uhrady
najemneho a uhrad za pInéni spojené s najmem, podminky trvani a skonéeni
najmu;

Zavod kupuje ve stavu, jak stoji a lezi;

je podnikatelem, je opravnéna uzavfit Smiouvu a pinit povinnosti z ni vyplyvajici:
neni v Upadku ve smyslu IZ; neni ji znamo, Ze ve vztahu k jeji osobé byl podan
navrh na zahajeni insolvenéniho fizeni; nehrozi ji Upadek; ohledné jejiho majetku
nebylo vyhlageno moratorium (ani mimoradné moratorium) ani ji neni znamo, ze
byl podan navrh na jeho vyhlaseni; a neprobéhlo nebo neprobiha jiné podobné
fizeni podle jakéhokoli pravniho fadu

tato Smlouva nezkracuje véfitele Kupujici a nezaklada pro né prava z relativné
neucinného pravniho jednani ve smyslu ustanoveni § 589 a nasl. obéanského
zakoniku, resp. § 235 a nasl. 1Z.

5. DALSi UJEDNANI

5.1. Ode dne podpisu Smiouvy do dne Pfevodu Prodavajici:

a)
b)

c)
d)

e)

bude provozovat Zavod pouze v ramci bézného podnikani;

zajisti, aby nedoslo k naruseni vztahl a dobré povésti Zavodu u dodavateld,
klient(, organti vefejné moci a ostatnich osob majicich se Zavodem vztah:;

bude konzultovat s Kupujici podstatné provozni otazky a v ostatnim podavat
Kupuijici pravidelné zpravy o stavu provozu Zavodu;

neuzavie smlouvu o Uvéru nebo zapljéce nebo ziizeni jakéhokoli zajisténi, které
by preslo se Zavodem na Kupuijici;

nezméni ani neukon&i smlouvu podstatnou pro provoz Zavodu.

5.2. Pokud po Dni pfevodu Prodavajici obdrzi fakturu nebo na ni bude jinak pozadovéno
pinéni dluhu, ktery pfesel na Kupujici se Zavodem, uvédomi o tom bezodkladné
Kupujici a poskytne Kupujici pfislu§né dokumenty a informace tak, aby Kupujici
mohla véas uhradit dluZnou éastku nebo poskytnout jiné potiebné pinéni. Obdobné
se postupuje i v pfipadé, kdy je po Kupujici pozadovano pinéni diuhu, ktery na
Kupujici se Zavodem nepiesel.

5.3. Pokud po dni koupé Prodavajici obdrzi jakékoli pinéni pohledavky, ktera presla na
Kupujici se Zavodem, bezodkladné je prfeda nebo vyplati Kupujici. Obdobné se




6.

postupuje i v pfipadé, kdy je Kupujici pinéna pohledavka, kters na Kupujici
se Zavodem nepresia.

ZAVEREGNA USTANOVEN;

6.1. Smlouva je uzaviena 3 nabyva Gdinnosti dnem podpisu ob&ma Smiuvnimi stranami.

6.2. Vlyrazy (slova & souslovi), jsou-li uzivany s velkym pocateénim pismenem, maji ve
Smiouvé vzdy stejny, ve Smiouve pfidéleny vyznam.

6.3. Smluvni strana je, bez ohledu na to, Ze Smiouva odkazuje na specifické pravo nebo

opravny prostfedek, opravnéna uplatnit Jiné pravo, opravny prostiedek nebo provést

6.4. Smluvni strana vyvine rozumné Usili a bude pravné jednat nebo zajisti, aby treti

6.5. Smiuvni strany prohiasuji, ze smiuvni podminky nebyly urCeny jednou ze Smiuvnich

obsahem souhiasi.

6.6. Smiuvni strany jako podnikatelé vyluéuji pouziti ustanoveni § 1799 a 1800
obc¢anského zakoniku.

6.7. Smiuvnj strany pro Ucely Smlouvy prohladuji, Ze jsou podnikateli a Smiouvy uzaviraji
v Souvislosti se svoj podnikatelskou &innosti.

6.8. Zapodteni na pohledavky vzniklé ze Smiouvy se nepripousti.

6.9. Smlouvu Ize se souhlasem postoupené Smiuvni strany postoupit jako celek ve
smyslu ustanoveni § 1895 5 nasl. obéanského zakonik .

6.10. Penézite pohledavky ze Smlouvy jsou postupiteiné die ustanoveni § 1879 a
nasl. ob&anského Zakoniku.

6.11. Smiouva maze byt zménéna pouze pisemné. Vv opatném pripadé je dodatek
neplatny. Pozadavek pisemné formy se tés vztahuje na dodatky tohoto ustanoveni.
Smiuvni strany dale vylu€uji moznost jiné formy nez pisemné k pfijeti nebo zméné
obsahu jejich pravniho jednanij a prohlasuji, 2e nebudoy vazany pravnimi jednanimi
ucinénymi jinou formou nez pisemnou.

6.12. KaZda ze Smiuvnich stran nese své viastni nakiady vznikié v souvislosti s
touto Smiouvou.
6.13. KaZda Smiuvni strana se timto vzdava pfipadnych prav zaloZenych jednanim

tato Smiuvni strana mohla pfesvédsit o mozZnosti uzavfit platnou Smiouvy a aby ji
byl zfejmy zajem druhé Smiuvni strany Smiouvu uzaviit.

6.14. Kazda ze Smluvnich stran pfebiré sama za sebe nebezpedi zmeény okolnosti.

6.15. Bude-li jakékoli ustanoveni Smlouvy neplatné, nebo bude-lj povaZovano za
zdanlivé nebo nevymahatelné & stane-i se takovym v budoucnu, povazuje se za
neplatné, popf. zdanlivé nebo nevymahatelné jen toto ustanoveni (dale jen Vadné
ustanoveni), |ze-lj pfedpokladat, ze by k uzavfeni Smiouvy doslo | bez néj,
rozpoznaly-li by Smiuvni strany véas jeho neplatnost, zdanlivost nebo




_

nevymahatelnost. Smiuvni strany vyvinou veskeré usili k nahrazeni Vadného
ustanoveni novym, které mu bude svym obsahem a ucéinkem co nejvice odpovidat, a
to ve IhGté 5 pracovnich dni od obdrsenf prislusné pisemné vyzvy kterékoli ze
Smiuvnich stran.

6.16. Smlouva a veskeré dodatky k ni se fidi pravnimi piedpisy Ceské republiky a

budou vykladany v souladu s nimi.
6.17. Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech. Kazda Smiuvni strana obdrsi jeden

1 stejnopis.

Praha dne .£7.10.. 2024 Praha dne . 72.10. Zot1

podpis

Jana Suttnerova Marcela Stranska
o KupujiC_

Souhlasim s uzavienim smiouvy:

podpi.

Jaroslav Suttner
manzel Prodavajici manzel Kupujici

.r/.




Pfiloha

véci movité
2x kreslo
1x pult
1x dvojité dvefe
1x umyvadio
1x zrcadlo |
1x umyvadio na WC
6x zZidle
1x stolek

finanéni majetek
0

pohledavky
0

diuhy
0

smlouvy

Smlouva o najmu &. 0284/94/OMS ze dne 20.5.1994 uzaviena s Méstkou &asti
Praha 9

Smiouva o sdruZzenych sluzbach dodévky elektiiny &. SoSSE/5610003 uzaviena s
PraZskou energetikou, a. s.



