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SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena podle zak. ¢ 116/1990 Sb. ve znéni pozdéjiich piedpist

¢islo smlouvy MaP/0911/2012 - NP

Pronajimatel:
Mésto Cheb

se sidlem: Cheb, namesti Krale Jitiho z Podébrad 1/14
1C: 253979
zastoupengé: starostou mésta RNDr. Pavlem Vanouskem
(dale jako ,pronajimatel*)
a
Nijemce:
Firma (jméno piijmeni): Jan Tom¢&any
se sidlem (trvalym bydlistém): Svobody 564/31, 350 02 Cheb
IC (rodné ¢islo): 18690262
DIC: (7470502120
zastoupena: Janem Tomdcanym
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
Cislo uctu: 702859-338/0800

zapsana dne 12.02.1992 v Zivnostenském rejstiiku u evidujiciho afadu - Méstsky
uiad Cheb,

Je-li zapsan v obchodnim rejstiiku mutno uvést 162 widaj o tomto zdpisu, véetné spisové
znacky, u podnikatele nezapsaného v obchodnim rejstiitu 162 udaj o zdapisu do jiné
evidence, v niz jsou zapscni.

(dale jako ,najemee)

niZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto

smlouvu o nijmu nebytovych prostor

Clanek 1
Predmét najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti — budovy. s &.p. 9, v ulici Svobody, &.0.
2, Cheb., na st. p. & 209/1 zastavénd plocha a nadvofti o celkové vyméte 268 m?, zapsané
v listu vlastnictvi ¢. LV 1, v katastralnim tuzemi Cheb, obec a okres Cheb, u Katastralniho
utadu pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovisté Cheb.

Predmétem této smlouvy je prondjem nebytovych prostor v budové s&.p. 9, Svobody,
Cheb, 1. NP, 3 mistnosti o celkové vymie 109,20 m?, stavebneé zkolaudovanych pro ucel
vyuziti - opravna hodin s dopliikovym prodejem a zlatnictvi (ddle jen ,,nebytové prostory*
nebo ,,predimét ndjmu).

Na zdkladé usneseni Rady mésta Chebu RM ¢ 114/5/2012 dne 29.03.2012 pronajima
pronajimatel ndjemei dnem 29.03.2012 pfedmét ndjmu uvedeny v odstavei 2. tohoto
¢ldnku, nezatiZeny jakymikoliv faktickymi a pravoimi vadami a biemeny tak jak leZi a
stojf ve stavu zplsobilém z hlediska stavebn¢ technického, bezpe&nostniho a pozarniho

Jjako —~prodejna.
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Najemee prohlasuje, 2¢ je mu znam stav predmétu ndjmu a 7ze jej za podminek v te
smlouve uvedenych tak jak lezi a stoji, na zakladé zpracovaného piebirajiciho protoko),
od pronajimatele do svého prava uzivani prejima.

Seznam vybaveni, zafizeni, inventire, ndleZejiciho Kk predméu ndgjmu s uvedenim jeho
stavua bude uveden v piedavacim protokolu o jeho fyzickém pfedani a pievzeti, Ktery
sepisou a podepisou v den piedani predmetu najmu do uzivani pronajimatel a najemce.

Clinek 11
Ué¢el najmu

Pronajimatel pienechiava ndjemei do uzivini piedmét ndgjmu vyhradné K uZivini jako
provozovna pro jeho podnikatelskou ¢innost uvedenon v Clanku 11, odst. 2 (éto
smlouvy (dale jen .acel najmu™). kterda musi byt v souladu s predloZenou Zadosti pro
vybérové fizeni na prondjem piedmétn ndymu schvilenou Radou mésta Chebu dne
29.03.2012, a to v souladu s pfislusnymi Zivnostenskymi opravnénimi najemce.
Piedmétem podnikani najemee v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru
uvedeném v Clanku I, odst. 2. opravna hodin s doplitkovym prodejem a zlatnictvi.
Nijemce se zavazuje. ze¢ jeho piedmét podnikani v provozovné¢ umisténé v piedmétu
najmu bude po celou dobu ndjmu v souladu s vyse uvedenym ucelem najmu.

Zpusob uzivani pfedmétu naymu musi byt v souladu zejména se stavebné technickymi.
protipozarnimi. bezpecnostnimi, hygienickymi, ekologickymi a pripadné¢ i daldimi
piedpisy.

Predmét najmu je pii pfedani zpusobily k uZivani dle uéelu viz odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku.
Ndjemce se zavazuje v piipade potfeby upravit vlastnim ndkladem pfedmét najmu tak, aby
byl jeho stav zpisobily pro udel ndgjmu uvedeny v Clanku 11, odst. v souladu s jeho
piedmétem podnikini uvedenym v Clanku I1. odst. 2.

Clanek 111
Doba najmu a vypovédni lhuta

Najem predmétu najmu uvedeny v Clanku 1. odst. 2 se sjednava na dobu uréitou 5 let s

udinnosti od 29.03.2012 s vypovédni dobou 3 mésicli, za podminek uvedenych v této

smlouve,

Pronajimatel s ndjemeem uzaviraji dohodu, Ze pronajimatel miZe pisemné vypovedét

ndjem na dobu urcitou s vypovédni Thitou 3 mésice jestlize:

a) najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou nebo neplni-li své zavazky
z této smlouvy vyplyvajici;

b) najemce nebo osoby. které s nim uzivaji piedmét najmu, pies pisemné upozornéni
pronajimatelem hrubé porusuji klid nebo pofadek:

¢) najemce pienecha predmét ndgjmu nebo jeho &ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

d) ndjemce zménil v provozovné predmét podnikdni bez predchoziho souhlasu
pronajimatele;

¢) najemce neziskal, pro provedeni nutnych stavebnich Gprav predmétu najmu K v této
smlouve sjednanému ucelu ndjmu, potiebné povoleni a souhlasy pfisludnych spravnich
organi a instituct ke dni zahajeni provozu:

1) bylo prislusnym stavebnim Gfadem rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach
stavby. jez brani uzivani piedmétu najmu.

Dale pronajimatel s ndgjemcem uzaviraji dohodu, Ze ndjemce mize pisemne vypoveédét

najem na dobu ur¢itou s vypovédni Ihitou 3 mésice jestlize:

a) ztrati zpusobilost K provozoviani ¢innosti, pro kterou si predmét najmu od pronajimatele
najal;

b) predmét ndjmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpusobily ke smluvenému uzivani;
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¢) pronajimatel hrubé svou vinou porusuje své povinnosti vyplyvajici z této najemni
smlouvy a piisludnych ustanoveni zikona Cislo 116/1990 Sb., v platném znéni zejména
tim, Z¢ nezabezpeduje fadné plonéni sluZeb, jejichz poskytoviani je s uZivanim pledmétu
ndjmu spojeno, a dile neumoZiuje najemei piny a nerudeny vykon prav spojenych
s ndjmem.
Pii zavineném prodieni ndjemce s placenim ndjemného, ziloh na ubrady za sluzby a jejich
vyodtovini nejpozdeyi do 10, dne mésice nasledujicibe po terminu sjednané splatnosti
meésicniho piedpisu dhrad ndjemncho a sluZeb nebo terminu stanovencého pro thradu
ptipadného nedoplatku vyodtovini ndkladi za sluzby pfisludného z0dtovaciho obdobi.
bude toto prodleni davodem k okamzitému zrudeni najemniho vztahu. V akovém plipadé
ndjemni vztah zanikne dnem doruCeni vypovédi ndjemei, nebo ke dni. kdy se vypovéd
dostala do stéry dispozice najemce.
Najemni smlouva muze byt dile zrusena dohodou smluvnich stran bez uvedeni divodu.
Dojde-li ke zméné viastnictvi budovy, v niz se piedmét najmu nachazi, ncbo pronajatcho
predmétu ndjmu. neni ndjemice ani pronajimatel opravaén 2z whoto divodu  najem
vypovédét. pokud nebude dohodnuto jinak. Dojde-li ke zméné viasmicivi k predméiu
prondjmu, vstupuje nabyvatel do pravniho postaveni pronajimaltele a najemee je opravnén
zprostit s¢ svych zavazku vadi diwvéjsimu viastniku, jakmile mu byla znwna oznamena
nebo nabyvatelem prokazina.
Neni-li vyslovng dohodnuto jinak, plati pro tento ndajem sjednany touto smlouvou a jeho
skon¢eni pfislusnd ustanoveni zikona &. 11671990 Sb. a zikona ¢&. 40/1964 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Clanek 1V
Vyie ndjemného a uhrad za dodiavané sluzby

. Rotni ndjemné za uzivini celého predmétu ndjmu uvedeného v Clinku 1 odst. 2. 1éto

smlouvy je stanoveno dohodou dle plamého sazebniku pro urteni vyse ndjemnc¢ho
z nchytovych prostor, kiery tvofi pfilohu ¢islo | . Zasad prondjmu, prodlouZeni ndjmu,
podndgjmu a vyphjéek nebyvtovich prostor ve viastnictvi mésta Chebu gislo 2172009
schvilenych Radou mésta Chebu na schizi dne 25. Cervna 2009 usnesenim ¢. RM
2701072009, ve zntni pozdéjsich predpist. ye visi 154.919 K& bez DPH (slovy: sto
padesdt Etyhi tisic deveét set devatendct korun Eeskych). Najemee, ktery je nebo se stane
v prib&hu trviini doby ndjmu platcem DPH, je povinen hradit k vymétenému ndjemnému
DPH v zikonem stanovené vydi plain¢ pro aktudlni obdobi doby ndjmu. V plipadé,
2¢ v dob¢ trvani najmu dojde ke zméné platné mény, uvedend Castha rocniho ndjemnéhe
se prepodte k platnému Kurzu nové mény. Na zikladé stanovené roéni miry inflace,
si pronajimatel vyhrazuje pravo upravit viomto odstavci stanovené vysi rodniho
ndjemného, a to ve vySi Radou mésta Chebu odsouhlasencho indexu. kierym
se s i¢innosti od 01.01. bé2n¢ho kalenddniho roku upravi zikladni sazby ndjemncho
znebytovych prostor. Najemce je takové navydeni rofniho ndjemného povinen
akceptovat.

. Povinnost platit vyi¢ uvedené ndjemné vznikne ndjemei dnem uzavieni 1€to najemni

smlouvy s uinnosti k 29.03.2012 a najemné bude placeno najemcem pravidelnymi
mési¢nimi platbami ve vysi 712 rodnibo najemného, splatnymi vzdy nejpozdéji do 5.dne
pfisluin¢ho kalenddimiho mésice na icet pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s.
pobolky v Chebu, &is. uétu 10006-528331/0100, VS 9000031 Nijemné za ast roku
bude vypodteno pomémou Castkou.

Najemce je dale povinen hradit pronajimateli zalohy za sluzby poskytovane s uZivinim
pfedmétu  ndjmu  vierminech, kieré jsou stanovené pro  platbu  najemného
a v &astkach, stanovenych ve vypocetnim listu prostoru, Ktery tvoli nedilnou piilohu
k této najemni smlouvé.

Vyde ceny dhrad za plnéni poskytovand pronajimatelem s uZivianim piedmétu ndjmu
(ceny sluZeb) podie této najemini smlouvy, jsou predepisovany formou mésiénich ziloh
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tak. aby pokryly piedpoklidané naklady vdaném Kalenddinim roce. Pronajimatel
s ndjemeem uzaviraji dohodu, 7e tyto zilohy budou pronajimatelem ndjemei vyaétovany
vzdy jednou ro¢né. po ukonceni zic¢tovaciho obdobi, nejpozd&ji do 30. 4. nasledujiciho
roku dle platnych. Radou meésta Chebu schvdlenyeh ,.Zasad rozactovani nakladu na
thrady za pInéni poskytovand nidjemeum spojenych s uZivanim bytii a nebytovych prostor
ve vlastnictvi mésta Cheb pro za¢tovaci obdobi ... (ddle jen ..Zasady pro rozu¢tovani
nakladus). kter¢ tvoii jako piiloha nedilnou soudast této  smlouvy. V piipadé
vyuctovanych nedoplatku. ndjemee vydava souhlas pronajimateli k provedeni navyseni
zaloh za poskytované sluzby spojené s uzivanim predmeétu ndjmu v takové vyai. aby bylo
zabezpeceno pokryti predpokladanyeh nakladu za tyto sluzby v nasledném zaétovacim
obdobi v pIné vysi. Takto upraveny predpis uhrad zaloh za poskytované sluzby spojené
s uZivinim predmeto najmuo se najemee zavazuje hradit v plné vysi ode dne platnosti
nového predpisu

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemei nasledujici sluzby spojené s uzivanim
piedmétu ndymu:

- dodivku vody z vodovodu a vodaren,

- odvadeni odpadnich vod kanalizacemi.

- servis pomérovych méfidel na SV,

- popripadé dalsi sluzby. na kterych se najemee s pronajimatelem dohodnou nebo které
bude pronajimatel poskytovat 1 bez provedené dohody s ndjemeem z divodu fadného
zabezpeceni uzivani piedmétu najmu a spolecnych prostor budovy uzivanych najemcem.

Na pozadani ndjemce je pronajimatel povinen prokazat pfisludnymi doklady spravnost
vyuctovani ndkladu a uhrazenych plateb za sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu
aspoletnych prostor budovy. Reklamace proti vyaétovani musi najemce uplatnit,
vsouladu se . Zisadami pro roza¢tovani nakladu® v platném znéni. pisemné
u pronajimatele  nejpozdeji  do  stanoven¢ho  terminu v zasadiach  a uvedeného na
vyuctovani. Pokud najemce nezaplati nedoplatek do peti dnti po jejich splatnosti. vznika
mu povinnost zaplatit trok z prodleni v zikonem stanovené vysi.

Pronajimatel s ndjemcem ujednali, 7e po zaniku ndjemniho vztahu, tedy za dobu, od které
bude ndjemce povinen pronajaty nebytovy prostor vyklidit az do jeho faktick¢ho predand,
s¢ najemce zavazuje vydat pronajimateli bezdivodné obohaceni ve vysi aktualné
stanoveneho ndjemnc¢ho a dhrad za ploéni poskytovana spolu s uZivinim nebytového
prostoru. Takto vznikl¢ bezduvodné obohaceni se najemce zavazuje nasledné vydavat bez
toho, aby musel byt pronajimatelem k vydani jednotlivych &astek  bezdivodného
obohaceni (ve vysi mési¢niho najemn¢ho a dhrad za plnéni poskytovana spolu
s nebytového prostoru) vyzyvin, a 1o v terminech a za podminek. za kterych je ndjemce
povinen dle této smlouvy hradit pfedméné najemné a ubrady za pInéni poskytovani
spolu s nebytového prostoru.

Clanek V
Priva a povinnosti najemce

Ndjemce se zavazuje, ze piedmét ndjmu bude uZivat vyhradng k déelu najmu uvedenému
v Clanku 1. odst. 1. Odlisny uéel vyuziti predmétu ndjmu, maze najemcee provést jeding po
odsouhlaseni Radou mésta Chebu. Tento zavazek je platny pro najemice i pro dalsiho
pripadn¢ho pravniho nastupce najemce a mize byt zrusen nebo zménén jediné usnesenim
Rady mesta Chebu. Vyse uvedené omezeni tykajici se odlisného tcelu ndgjmu pro vyuZiti
predmétu najmu a nutnosti jeho odsouhlaseni Radon mésta Chebu plati po celou dobu
trvani ndjmu ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy.

Ndjemece se zavazuje, Ze¢ po celou dobu platnosti této smlouvy, bude piedmét najmu
udrzovat na sviij naklad ve stavu zpisobilém k jeho Gc¢elu uzivani, v fadném technickém,
stavebnim a provoznim stavu a i jinak s nim nakladat jako dobry hospodaf. Dile se
najemee zavazuje vlastnimi silami a na vlastni naklady provadét uklid uzivaného predmétu
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najmu veené udrzovani Cistoty a v zimnim obdobi aklidu snéhu na piistupovém chodniku

k objektu predmétu najmu.

Najemee je opravnen na své naklady. po vydani predchoziho pisemn¢ho  souhlasu

pronajimatele, umistit na vstupnich dveiich. fasadach a jinych svislyeh  plochich,

nalezejicich k predmétu najmiu vhodna informacni a reklamni oznaceni. vyhradn¢ slouzici

k propagaci jecho podnikatelské ¢innosti. Pokud k tomuto umisténi bude poticbny souhlas

spravnich orgdnu, je povinen si jej vyzadat.

Nijemee neni opravnén pienechat piedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu bez

piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V piipadé, ¢ ndjemee ma v umyslu Cast

predmétu ndgjmu podnajmout Jin¢mu subjektu, je povinen predlozit pronajimateli, cestou
odboru majetkopravnimu MeU Cheb, pisemnou zadost, kterda musi obsahovat:

a) udaje o ndjemci (jméno. adresa. najemni smlouva),

b) udaje o podnajemici (jméno nebo nizev pravnické osoby. rodné cislo nebo identitikacni
¢islo. adresa nebo sidlo. ¢innost - ucel nebo zplsob uzivini nebytovych prostor).

¢) navrh podminck podndjmu (zpusob uZivini nebytovych prostor. navrh podnajemni
smlouvy),

d) zduvodnéni zadosti (divodem by méla byt pievazné technicka nemoznost rozdéleni
najmu, napf. spole¢né meieni médii. prachodnost mistnosti. spolecné zizemi apod..
dale pokud v nebytovém prostoru bude podnikat vice subjektii se stejnou ¢innosti. napi.
ve stavebnictvi. projektovani, poradenstvi atd.).

Ndjemee pieda spolu se zadosti odboru majetkopravnimu v kopii navrh podnajenmini
smlouvy s Cestnymi  prohlddenimi ndjemce i podndjemce. ze thrada za podnajem
nepiesahuje jednotkovou vysi najemného stanoveného méstem Cheb pro dany piedmét
najmu. Pfipadné zjisteni odboru majetkopravniho o nespravnych adajich o vysi podnajmu,
poskytnutych ve vyse uvedeném prohlaseni je duvodem k okamZitému vypovézeni
ndjemni smlouvy na predmét ndgjmu. Tato najemni smlouva na predmét najmu bude po
odsouhlaseni podndjmu pronajimatelem modifikovana dodatkem o povoleni podndjmu
podnajemei ke konkrétnimu uzivani (¢innost) s tim. 7¢ tento podndjem nelze pievést bez
noveho schvaleni pronajimatelem na jinou osobu.
Najemce je povinen provadeét na svij aéet okamzité odstranovani havarii. béznou tudrzbu
aveskeré drobné opravy predmeétu najmu (na uréeni obsahu a rozsahu béné udrzby
adrobnych oprav se prime¢iené pouZije ustanoveni nafizeni vlady ¢ 238/1995 Sb., kterym
se provadi obCansky zakonik, v platném znéni).
Veskeré stavebni zmény. Upravy nebo rekonstrukee je opravnén najemce provadét pouze
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Nijemee je povinen na svuj ndklad
provést stavebni prace ¢i technologicke zmeny, Upravy ¢i rekonstrukee, jejichz provedeni
souvisi s uc¢elem najmu. V piipade. Ze bude k realizaci vyse popsanych &innosti potichny
predchozi souhlas spravnich organii. je ndgjemce povinen si jej zajistit.
Na zaklad€ ujednani mezi pronajimatelem a ndjemcem se ndjemce zavazuje hradit na svij
niklad veskeré stavebni i jiné vzajemne odsouhlasené Gpravy. opravy a Gdrzbu nebo
zmény predmétu najmu. veetnd jeho vaitiniho vybaveni, zafizeni a inventdie slouzici pro
jeho pfedmét podnikani. v souladu s G¢elem najmu uvedeném v této smlouve. Naklady
hrazené ndjemcem spojené s ujedninim v tomto odstavei véetné téch. které budou mit
charakter technického zhodnoceni nebo se bude jednat o nakup vnitiniho vybaveni.
zafizeni a inventife predmétu najmu, ma pravo najemee po odsouhlaseni pronajimatelem
zahrnout do svého ucetnictvi a odepisovat z jejich poiizovaci ceny po celou dobu trvéani
ndjmu.

Najemee se zavazuje, ze v piipad¢ pronajimatelem pisemné povolenych stavebnich Uprav

v nebytovém prostoru. véetne vymén zaiizovacich predméti. u kieryeh se pronajimatel

k uhradé nédkladd nezavizal. budou tyto Gpravy a vymény realizovany bezvyhradné na

naklady ndjemce a v jeho vlastni rezii. V piipadé ukondeni najmu nebytového prostoru

nevznikd v tomto pripadé ndjemci narok na ndhradu toho, o co se zvysila hodnota
pfedmétné veci (dle § 667 ObEZ. ve znéni pozdéjsich predpisa). Pii takto provadénych
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apravach nebytového prostoru ndjemee odpovida pronajimateli za pripadne zpisobené
Skody, Které se v pripadé jejich vzmku zavazuje v plné vysi uhradit. Pronajimatel
neodpovida najemei za piipadné vady. které si providénim tprav na své naklady najemce
zpusobil a Které je povinen ndjemce na svuj ndaklad odstranit,

Ndjemce je povinen dodrzovat vedkeré hygienické. bezpecnostni. ckologické, protipozarni
a daldi predpisy vztahujici se K predmeétu ndymu, acelu najmu a jeho provozu.

Nijemee je povinen chovat se tak, aby svou ¢innosti nerusil okoli. V piipadé. Ze zpusobi
v souvislosti s predmétem jeho podnikani v provozovné umistené v predmétu najmu sam
¢1 jeho zaméstnanci nebo zdkaznici Skodu na predmétu najmu, majetku pronajimatele nebo
tietich osob, je povinen provést neprodlené jeji odstranéni na sviyj ndklad. Najemce nese
odpovédnost za majetek vneseny do prostor pfedmeétu nijmu a odpovédnost za bezpecnost
a ochranu zdravi svveh pracovniki a zikaznika.

Predmét ndjmu je pojistén  pronajimatelem. Najemee se zavazuje plnit  podminky

pojistnych smluv uzavienych pro piedmét nijmu pronajimatelem a davat pronajimateli
podnéty k uplatnéni pojistnych ndrokii z nich. Ndjemcee je povinen uzaviit pojisténi sve
podnikatelsk¢ Cinnosti a na pojistnd rizika souvisejici s pfedmétem jeho podnikani
a uéelem uzivanim predmétu najmu, zejména z odpovédnosti za zpisobeni mozné skody
pronajimateli ve spojitosti s uzivanim a provozovanim predmétu najmu véetné jeho
movitého vybaveni.

.Ndjemee je povinen zajistit na svu) naklad ostrahu a zabezpeceni uZivan¢ho piedmétu

najmu pied voiknutim nepovolanych osob. Pojisténi véci a zafizeni ve vlastnictvi najemce
umisténé v prostorach predmétu naymu jde K tizi ndjemce.

. Nijemee je povinen do jednoho mésice ode dne G¢innosti této smlouvy svym jménem a na

svij ucet uzaviit smlouvy na odvoz smésného komundlniho a jiného odpadu. Skuteénost,
ze najemee nema uzavienu smlouvu o odvozu komunalniho odpadu, maze byt divodem
okamzitého zrudeni této najemni smlouvy ze strany pronajimatele. V takovém piipadé
najemni vztah zanikne dnem doruceni vypovédi ndjemci. nebo ke dni. kdy se vypoved'
dostala do sféry dispozice najemce.

Najemee je povinen dodrzet oteviraci a zaviraci dobu jeho provozovny umisténé
v pfedmétu ndjmu

. Ndjemce je zejmeéna povinen:

a) provadét pravidelnou kontrolu stavu predmétu ndjmu z hlediska stavebni, pozZarni,
bezpecnostni. hygienické a ekologické prevence a pii své veskeré ¢innosti spojené
s predmétem ndjmu dodrZzovat prislusné obeené zavazné pravni predpisy.

b) na své naklady chranit predmét ndjmu pied poskozenim a zni¢enim,

¢) v ziakonnych [hiitdch zajistit na své naklady provadéni predepsanych pravidelnych
revizi a kontrol viech revizi a kontrolam podiéhajicich zafizeni a oblasti predmétu
najmu, jak to ukladaji pfislusné obecn¢ zavazné predpisy a technické normy,

d) svym nakladem neprodlené ve stanovenych terminech odstranovat zivady zjisténé
v predeslém odstavei uvedenymi revizemi a kontrolami, véetné provadéni uloZenych
napravnych opatreni,

¢) odebirat studenou vodu ze spoleénych rozvodu,

N platit véas. ve sjednané vv§i a sjednanym zpisobem najemné,

2) hradit véas a v plné vy3i viechny predepsané naklady spojené s uZivanim a provozem
predmétu ndymu, véetne thrad za energie, média a sluzby dodavané pronajimatelem,

h) hradit pfipadné sankce, vyméiené spravnimi organy. spojené s nesplnénim svyech
povinnosti uvedenymi v této ndjemni smlouvé nebo v obeené pravnich piedpisech
vztahujicich se k jeho predmétu podnikani a G¢elu uZivani pfedmétu najmu.

i) umoznit povéfenym pracovnikiim pronajimatele provedeni kontroly uZivani predmétu
ndjmu a dodrzovéani podminek této smlouvy za podminek uvedenych v Clinku VI.
odst. | této smlouvy.

Nijemce je opravnén jednat v rdmcei uZivani predmétu ndjmu viastnim jménem, na vlastni

ucet a vlastni zodpoveédnost.
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Ndjemee je povinen vyklidit uzivany predmét najmu ke dni skonceni najmu a na ziklade
zpracované¢ho protokolu jej predat pronajimatelt v iddném stavu odpovidajicim béznému
uzivani a opotiebeni z uzivani, s ohledem na acelné provedené Gpravy, oprodténé viech
reklam, firemnich oznaceni a podobnych zaiizeni. za podminek stanovenveh v (éto
najemni smlouve,

Za porudeni viech povinnosti ndjemee uvedenych v této smlouvé, u Kterych doslo ke
zpusobeni skody pronajimateli, je pronajimatel opravnén pozadovat uhrazeni vysi nakladu
spojenych s jejim odstranénim v pripadé, Ze ji najemce na své niklady neodstranil sam.
Nijemee je povinen, vpfipadé kdy vi piedem o své dlouhodob¢ nepiitomnosti
v nebytovém prostoru  spojené se slozZitou dosaZitelnosti své osoby. oznamit tuto
skute¢nost pronajimateli. Soucasné je povinen oznait osobu, Ktera po tuto dobu zajisti
moznost vstupu do nebytového prostoru v pripadé. kdy to bude nezbytné nutné (havaric.
planované opravy v byté, odecty pomérovyeh méfidel atd.). PoruSeni této povinnosti
ndgjemcem bude povazovano za hrubé porudeni nijemni smlouvy a maze byt divodem
okamzit¢ho zrudeni (¢to ndajemni smlouvy ze strany pronajimatele. V takovém piipadé
ndjemni vztah zanikne dnem doru¢eni vypoveédi najemei. nebo ke dni. kdy se vypoved
dostala do stéry dispozice najemice.

Nadjemce je dale povinen dodrzovat v3echna ujednani obsazena v této najemni smlouve
a v Pravidlech pro uzivani byt nebytovych prostor, spole¢nych prostor, spoleénych ¢asti
a zafizeni domu ve vlastnictvi mésta Chebu (dale jen ,Domovni fad”), kterda obsahuji
rovnéz aktualni pichled hlavnich prav a povinnosti pronajimatele a ndjemee vyplyvajicich
2 pravnich predpisu ke dni uzavieni (¢to najemni smlouvy. a jsou jeji piilohou &. 4. Pokud
v obdobi po uzavieni ndjemni smlouvy dojde ke zméné pravnich predpisii souvisejicich
s ndjmem bytu, Fidi se smluvni strany v2dy jejich platnym znénim.

Clinek VI.
Priva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo provadét Kontrolu uzivani a stavu predmétu najmu, ktery je uveden
v 1éto smlouve, po predchozim upozornéni ndjemcee Gstné nebo pisemné minimalné jeden
den pied zamyslenou kontrolou. Samotna kontrola bude provadéna v provozni dobé
ndjemee, za predpokladu, ze se smluvni strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel se zavazuje na zikladé provedeni fyzické prohlidky pfedat a po ukonceni
ndjmu prevzit predmét najmu za Gcasti odpovédného zastupee pronajimatele a najemce,
o t¢to skutenosti bude sepsan predavaci protokol. ktery mimo jiné muze obsahovat
i fotogratickou dokumentaci.

Pronajimatel umo2ni uzivani piedmétu najmu ndjemeem nejpozdéji nasledujici pracovni
den ode dne ¢innosti této najemni smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.

Pronajimatel se zavazuje pojistit na sviij ndklad piedmét najmu proti Zivelnym udalostem
a Skodam z vodovodniho i kanalizaéniho zafizeni.

Pronajimatel se zavazuje. po uzavieni najemni smlouvy, umoznit v piipadé potieby
najemci provést nuné apravy piedinétu ndjmu tak. aby mohl byt uZivan pro ucely
predmétu jeho podnikani uvedeného v Clinku I, odst. 1. Pokud tyto Gpravy budou
vyzadovat stavebni povoleni. vyhrazuje si pronajimatel pravo jejich predchoziho
odsouhlaseni.

Pronajimatel je povinen poskytnout pro pfipad havarie veskerou sou¢innost nutnou pro
odstranéni jejich nasledku.

Pronajimatel ma pravo na zikladé stanovené ro¢ni miry inflace upravit vysi v této smlouve
dohodnutého ro¢niho ndjemného za uzivani celého pfedmétu najmu za podminek
uvedenych v Clanku 1V, odst. 4.1 této smlouvy a vy3i cen thrad za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru (ceny sluzeb) za podminek uvedenych
v Clanku IV, odst. 4.4. Zmény vySe najemného, jakoz i zmény vySe uhrad za plnéni
poskytovand s uZivanim nebytového prostoru (ceny sluzeb) budou provedeny pisemné
a ndjemci zaslany formou Vypoctového listu nebytového prostoru.

-
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Clinek VIL
Sprava nebytového prostoru

I Sprava nebytového prostoru vvkondvia oddéleni sprivy budov odboru majetkopravniho

Méstského aiadu Cheb (dile jen ,sprivee NP“). PracoviSie spravee NP pro styk
s najemei je na adrese namésti Krale Jifiho z Podébrad 1/14, 350 02 Cheb. O pripadné
zméné pracovidté spravy NP béhem doby najmu bude najemee pisemné informovin.,

. Spriivee NP je zmocenén pronajimatelem. za dodrZeni podminek danych touto najemni

smlouvou, k nasledujicim ukontm a ¢innostem:

a) fyzicky piedavat najemei a piebirat od ndjemce nebytovy prostor. o ¢em musi byt
pofizen pisemny protokol podepsany ndjemcem a opravnénym zastupcem spriavee NP:

b) uréovat vysi zaloh na dhradu cen sluzeb poskytovanych s uZivanim nebytového
prostoru, provadet jejich vyuctovani podle zasad schvilenych pronajimatelem, vybirat
a vymdahat piislusné ¢astky véemne poplatki z prodleni. trokir z prodleni a smluvnich
pokut véetné zastupovani v soudnim Fizeni v rozsahu odsouhlaseném pronajimatelem
a uzaviené mandatni smlouvy:

¢) pozadovat a vymdhat na najemci, ancbo tietich osobach uzivajicich nebytovy prostor
spolu s ndajemcem odstranéni Skod a pinéni povinnosti K provadéni drobnych oprav
a bézné udrzby;

d) vydavat a zasilat pisemné vystrahy najemci, v piipadé hrubého porusovani dobrych
mravi v domé;

¢) jednat a vyfizovat bézné zilezitosti vyplyvajici z ndajemniho vztahu s najemcem
a prejimat za pronajimatele pisemnosti a podani ndjemee ve vécech, jejichz vyfizeni
a rozhodnuti si pronajimatel nevyhradil;

f) vyjadiit se k Zadosti najemce o provedeni stavebnich uprav v nebytovém prostoru nebo
k instalaci zafizovacich pfedméti a vybaveni nebytového prostoru na naklady najemce
veetné vydani souhlasu a uzavirani dohod:

g) uctovat ndjemei pausalni postovné ve viech piipadech, kdy najemei zasila upominky
k thradé dluhu na ndajemném nebo sluzbich spojenych s uZivanim nebytového
prostoru, za zaslani vyaétovani sluZeb za zi¢tovaci obdobi (to neplati v piipadé
zasilani opraveného vyuctovani na zakladé opravnéné reklamace) a dalSich vystrah
spojenych s neplnénim povinnosti najemcee danych touto najemni smlouvou a obecne
zavaznymi predpisy (pausilnim poStovnym se rozumi aktudlni vySe postovného
+ obalka 1,50 Ké&. papir 1 list 0.20 K&, tisk 1 strana 0,60 K¢. frankovani 1,90 K&, vzdy
zaokrouhleno na celé koruny smérem nahoru).

3. Spravee NP je dale po vydani rozhodnuti pfislusného orgdnu mésta Chebu nebo vedouciho

odboru majetkopravniho Méstského tradu Cheb. kterému byla pravomoc organem mésta
pienesena, opravnén:
a) dat ndgjemcei vypoved' z najmu, souhlas se vznikem spole¢ného najmu;
b) piedat souhlas podndjmem nebytového prostoru nebo jeho Csti:
¢) uzavirat s ndjemci dohody o ziniku ndjmu nebytového prostoru, davat ndvrh na
vyklizeni nebytového prostoru po skonc¢eni najmu uplynutim doby ur¢ité nebo
uplynutim vypovédni doby podané vypovedi z ndjmu nebytového prostoru;
d) vydavat rozhodnuti ke stavebnim Gpravam a podstatnym zménam nebytového
prostoru. vyZadujicim rozhodnuti stavebniho tiadu.

Clinek VIIIL.
Zvlastni ujednani

Najemee zajisti na své naklady odborné posouzeni poziarni bezpecnosti provozovny
(uZzivanych prostor). vyplvvajici z a¢elu uZivani predmétu najmu a provede neprodlend,
svym nakladem, ta doporucend opatieni, ktera se tykaji vyluéné pfedmétu ¢innosti, ke
kter¢ byl predmet najmu najemcei pronajat. Se zavéry odborného posouzeni poZirni
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bezpecnosti. a s provedenymi opatienimi. ndgjemee bezodkladné prokazatelné sezndami
cestou spravee NP pronajimatele.

Dojde-li v prub&hu trvani najemini smlouvy na prondjem predmétu najmu K prodep
podniku v souladu s ust. § 476 a nasl. obchodniho zikoniku, vyhrazuje si pronajimatel
pravo, od ndjemni smlouvy adstoupit v tHimesicni vypovedni Thite, pocinajici po mésici.
ve Kterém byla vypoved dorucena druhé strang.

Najemee nemd narok na prominuti nebo slevu ndgjemnc¢ho po dobu aprav. oprav nebo
rekonstrukee predmétu najmu.

Nadjemcee se zavazuje. Ze v piipadé provedené instalace pomérovych méfidel a indikatoru
v nebytovém prostoru nebude zadnym  zpusobem manipulovat s témito pomérovymi
méfidly — vodomery na studenou a teplou vodu nebo individualnimi rozdélovaci topnych
naklada (dale je JIRTN®). Bude-li zjisténa nepiipustna manipulace s vodoméry a IRTN,
bude tento stav kvalifikovin podle prislusnych piedpisu o .Zasad pro rozictovani
nakladi™ jako amyslné ovliviiovani vysledk méfeni odbéru ve prospéch spotiebitele. Na
ziklade této kvalifikace. bude najemei Utovana sankee ve vyi dle . Zasad pro rozactovini
nikladu™ (viz. priloha najenmi smlouvy).

Stejnym  zpisobem bude postupovano i u jinyeh sluzeb spojenych s uzivanim bytu
uvedenych v . Zasadach pro rozactoviani naklada”

Nijemee se zavazuje dodizovat prisny zikaz kouieni ve viech spoleényceh prostorech
domu.

Clianek IX.
Rozsah providénych praci ndjemeem

Najemce je povinen v souladu se zik. ¢ 183/2006 Sh., stavebni zakon, hlasit piislu$nému

stavebnimu  Giadu  viechny na zikladé vydan¢ho pisemného souhlasu pronajimatele

provadéné stavebni Gpravy piedmétu ndajmu podléhajici ohlasovaci povinnosti, dale

je ndjemee povinen zajistit na sv¢ naklady zpracovani pfisluiné projektové dokumentace

apozadat o vydani vSech souhlasii a v piipade poticby stavebni povoleni spojené

se zménou uzivani predmétu ndjmu pro ucel najmu stanoveny v této smlouve. Po

dokon¢eni viech dprav je ndjemce povinen neprodlené tuto skuteénost hlasit pronajimateli

cestou spravee NP a pozadat piisludny organ o vvdani kolauda¢niho souhlasu.

Najemcee prohladuje a dava svij vyslovny souhlas k tomu, aby po provedeni stavebnich

Gprav prostor a instalaci zaiizeni,

- ukterych se pronajimatel nezavizal k dhrade ndkladu.

- které byly provedenc s pisemnym souhlasem pronajimatele na jeho naklady,

- které lze kvalifikovat jako neoddélitelnou soucast prostor spojenych s predmétem
najmu a budovou, v niZ je tento predmét najmu umistén,

pii ukonceni najmu. picsly do viastnictvi pronajimatele bez jakékoliv nahrady 7e strany

pronajimatele.

Clinek X.
Smluvni pokuta

Nesplni-li ndjemce ke dni skonéeni ndjmu zivazek  k vyklizeni predmétu najmu,
za podminek uvedenych v Clanku V odst. 17. je povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy3i odpovidajici rotnimu najemnému stanovenému touto ndjemni smlouvou.
Smluvni pokuta je splatnd do 90 dnti od doruceni pisemné vyzvy opravnéné smluvni strany
vaei povinné stran¢ k thradé dané smluvni pokuty. a to na prisluiny Gcet smluvni strany
uvedeny v této smlouve,

Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany domahat se
nihrady zpusoben¢ 3kody. a to i v pripade, Ze by smluvni pokuta v Ghrnu prevysovala
vzniklou $kodu v pIn¢ vy3i.
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Clinek X1
Ostatni ujednani

Piedmét ndjmu véetné budovy. ve Kterém je umistén neni pamatkove chrdanénym
objektem. nebo jeho soucdsti ve smyslu zikona €. 20/1987 Sb. o pamatkové péci ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Najemee predmétu ndjmu je povinen pod sankci okamzZité vypovedi z piedmétu nagmu.
asmluvni pokuty ve vysi 100.000 K¢ za kazdy jednotlivy pripad. provadét jakékoliv
stavebni Gpravy a udrzovaci prace spojené s piedmétem ndajmu pouze na ziakladeé
pisemn¢ho souhlasu viastnika a povoleni prislusného orgdanu pamatkové péce,

Clinek XIL.
Zavéredna ustanoveni

Veskeré zmény a dopliky lze provést pouze na zikladé pisemného dodatku
odsouhlasencho smluvnimi stranami.

O piedani nebytového prostoru bude mezi  pronajimatelem  zastoupenym  spraveem
a ndjemecem sepsan piedavaci protokol, ktery se jejich podpisem stava piilohou této
smlouvy. Do protokolu se uvede stav nebytového prostoru a jeho vybaveni a piipadné
zavady. budou-li zjistény, véemné zpusobu a terminu jejich odstranéni. V pfipade, Ze
predmeétny nebytovy prostor jiz najemee uZival na zakladé piredeslé najemni smlouvy a byl
)iz predavaci protokol sepsan. nové sepsani predavaciho protokolu spravee proviadét
nebude, provede se viak zipis z kontrolni prohlidky nebytového prostoru.

Pii podpisu najemni smlouvy preda pronajimatel ndjemci vypoctovy list nebytového
prostoru s vypoctem najemného spolu a dhrad za plnéni poskytovand v souvislosti
s uzivanim nebytového prostoru. Prvni vypoctovy list nebytového prostoru je piilohou této
smlouvy.

Neni-li vyslovné stanoveno jinak, fidi se smlouva prislusnymi ustanovenimi zikona
¢. 116/1990 Sb. a zakona ¢. 40/1964 Sb.. ob¢ansky zikonik. v platném znéni.

V piipadé dorucovani dokumenti se za fadné dorucené povazuji t¢Z dokumenty dorucené
prostiednictvim datové schranky. Dorucuje-li se zpisobem podle zikona ¢. 300/2008 Sb.,
v platném  znéni. ustanoveni jinych pravnich piedpisi upravujici zpiusob doruceni
se nepouziji. Dokument, ktery byl dodan do datové schranky, je doruc¢en okamzikem, kdy
se do datové schranky piihlasi osoba. kterd ma s ohledem na rozsah svého opravnéni
piistup k dodanému dokumentu. Nepiihlasi-li se tato osoba do datové schranky ve [hute
10 dnii ode dne, kdy byl dokument dodan do datové schrinky, povazuje se tento dokument
za doruceny poslednim dnem této lhaty. Takovéto doruceni dokumentu ma stejné pravni
acinky jako doruceni do viastnich rukou.

Za fadné dorueni dokumentil najemci se také povazuje, kdy se dokument dostal do sféry
dispozice ndjemce.

Tato smlouva je vypracovina ve tiech vyhotovenich, z nichz jeden obdrzi ndjemce. druhy
spravee a tieti bude uloZen v centralni evidenci ndjemnich smluy pronajimatele.

Obé smluvni strany prohlasuji. Ze¢ jsou si védomy ndsledkd vzniklych uvedenim
nepravdivych udaji.

Tato smlouva nabyva platnosti a a¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, Ze je projevem jejich pravé
a svobodné wiile a Ze nebyla podepsana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek. Na dikaz souhlasu s jejim obsahem piipojuji své podpisy.

Pravni dolozka:

Zamer predmétu prondjmu uvedeného v Clanku I odst. 2 této smlouvy byl zvefejnén na
aiedni desce mésta Chebu od 12.03.2012 do 27.03.2012.
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Rada mesta Cheb na své schizi dne 29.03.2012 svym usnesenim RM ¢&. 114/05/2012
odsouhlasila uzavieni ndgjemné smlouvy na prongjem ncl}ytq\vého prostoru v abjekiu Svobody
2/9, L.NP. 3 mistnosti a zdzemi o celkové vymete 109.20 m*, situovaného na stavebni parcele
& 209/1 k.i. Cheb s Janem Tomanym se sidlem Cheb, Svobody 564/31. IC 18690262 na
dobu ur¢itou s tfimeésiéni vypoveédni lhitou s UCelem vyuziti - opravna hodin s doplnkovym
prodejem a zlatnictvi, za ro¢ni ndgjemné dle platného sazebniku ve vysi 154,919 Ke bez DPH.

Ptilohy:

I. Vypocetn list nebytového prostoru

2. Zasady rozactovani ndklad na udbrady za pInéni poskytovana ndjemeciim
spojenych s uZivanim bytt a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Cheb pro
zuctovaci obdobi od 1. ledna 2008 do 31. prosince 2008 a nasledujici obdobi.
Predavaci protokol o fyzickém predéni a prevzeti predmétu ndjmu (zapis
z kontrolni prohlidky nebytového prostoru) - jako samostatna piiloha najemni
smlouvy.

V Chebudne: 93 wil V Chebu dne :2 9.03. 10

F

Jan TomCany

v. z. Ing. Pavol Vanéo

vedouci odboru majetkopravniho
Meéstského uradu Cheb

povéfen us. RM &. 413/19/2011
(pronajimatel)

(najemc

Pofizeny &tyfi vytisky g 03 7012
Vytisk ¢islo 1 —pro ndjemce  prevzal dne’ ~ podpis
Vytisk ¢islo 2 — pro pronajimatele

Vytisk &islo 3 - do centralni evidence pronajimatele,
Skartovat : ,,S-10°

S7:254.4
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Celkem: 109 ;20 109,20 109,20 0,00

POCET OSOB PRO SLUZBY: 1

rObdobi: od 4 /2012
| Typ polozky Typ saz. Sazba K& $%DPH

ey - 1] 1 2 L)

] B> 11 D HRA. 4
pftedepsano 10844, 50 Jleg, 70 13009 OOJ

1A 7 Eman

1S0U v

Voopalnédn pripadsé
avidovany

Poonamka: Do nédijmo

rozudtovani, ktery

na TUP, nakladd za iich serv

Ani nalkladn

odelty a rozudtov

vypocten dle nasledujicihe vzoerae

CENA CELRE & 8, S 7o i WA 13, I RY na
SV / mésic + o ks na TUER 3 Fa

V Chebu dne 29.03.2012

= a5 p n 5 .Od'is 1ajemce
podpis zastupce vlastnika podp ‘.\ 1_}1:1(1:‘?/
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