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NAJEMNIi SMLOUVA

kterou dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen jako ,,ndgjemni smlouva™ nebo ,,smlouva™)

Méstska ¢ast Praha 15

se sidlem Bolonska 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mécholupy
zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou

[CO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

(dale jen jako ,,pronajimatel™) na strané jedné

pani: Hong Trang Nguyenova

se sidlem Libusska 235/30 142 00 Praha 4
ICO: 25473310

(dale jen jako ,,ndjemce™) na strané druhé

(oba dale jen jako . smluvni strany™)
takto:

Uvodni ustanoveni
V souladu s ustanovenim § 423 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdé&jsich predpist timto méstska ¢ast Praha 15 potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvidlila RMC
svym usnesenim ¢. R - 1320 ze dne 2. 11. 2021. Zamér na pronajem nebytoveho prostoru byl zvefejnén
na Ufedni desce méstské ¢asti Praha 15 v dobé od 18. 10. 2021 do 2. 11. 2021.

I.
Predmét najmu

|. Pronajimatel ma svéfen do spravy s pravem hospodafeni pozemek parc. ¢. 491/1, k.. Homi
Mécholupy, obec Praha tak, jak je uvedeno na LV ¢. 1 vedeném u Katastralniho afadu pro hl. m.
Prahu, Katastralni pracovisté Praha se sidlem v Praze.

2. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani nebytovy prostor ¢. 3 a €. 4 slouzici k podnikani, jez se
nachazi v ulici na Veronském nam. 596, Praha 10 — Horni Mécholupy, parc. ¢. 491/60, o celkové
vymére 104,84 m?’.
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Ucel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét ndjmu za Gcelem uzivani prostoru jako provozovnu pro
prodej potravin.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu ur€itou 5 let a to ode dne nabyti U¢innosti této smlouvy.

Iv.
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci pfedmét najmu uvedeny v ¢l. LI této smlouvy za
dohodnuté najemné, které cini 2.916,00 K&/m*/rok (slovy: dva tisice devét set Sestndct korun
¢eskych). Celkova vyse najemncho s pouzitim této sazby ¢ini 305.714,- K& (slovy: tfi sta pét tisic
sedmset étrnact korun Ceskych) roéné. Nijem je dle § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich piedpist, od dané osvobozen.
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Najemce se zavazujc platit siednané najemné bezhotovostnim pfevodem na UGcet pronajimatele
& [’1._\: pravidelnych mési¢nich splatkach o stejné vysi, tj, ve vysi '/;»
ro¢niho najemného, nejpozdé)i do 5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je nijemné
placeno. Tenlo den je sou¢asné dnem uskuteénéni plnéni.

3. Smluvni strany sc dohodly, 7e vyse najemncho, uvedena v odst. 1. tohoto élanku, bude kazdoroéné
upravena takto:

a) pocinaje rokem nasledujicim bude vySe najemncého kazdoroéné upravena vzdy o &astku
odpovidajici mife valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximalné viak odpovidajici roéni mife inflace oficialng vyhlasené CSU za uplynuly
kalendatni rok,

b) vymér, upravujici vysi najemného, doru¢i spravee ndjemci nejpozdéji do 31. 3. bé&iného
kalendainiho roku soucasné s novym vypoctovym listem, ktery bude tvofit pFilohu této smlouvy
a stane se jcji nedilnou soucasti.

4. Najemce se zavazuje upravené najemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluzby spojené s najmem

1. Najemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzby spojen¢ s uzivanim pfedmétu najmu (zejm.
vodné, stocne, dodavku tepla apod.) uvedené ve vypoctovém listu zialohovou &astkou. Zalohova
¢astka bude uvedena ve vypoctovém listu vystaveném spraveem do 15 dnl po nabyti G¢innosti této
smlouvy. Vypoétovy list se stane nedilnou souéasti této smlouvy. Castky uvedené ve vypoétovém
listu jsou zavaznym podkladem pro thradu sluzeb prostiednictvim pronajimatele.

2. Zilohy za sluzby stanovené ve vypoctovém listu podle predchoziho odstavee jsou splatné vzdy
spolec¢né s terminem platby najemné¢ho dle ¢l. TV. odst. 2. této smlouvy. Vyuétovani zalohovych
plateb za sluzby provede pronajimatel, ndjemci za kalendaini rok v predepsanych lhitach.

3. Ndjemce se zavazuje piistoupit na zvyseni zalohy uvedené ve vypocétoveém listu, bude-li toto zvyseni
ospravedlnitelné. Ospravedinitelnym zvySenim se zejména rozumi zvySeni cen dodavateli sluzeb
pronajimateli a zvySeni spotieby najemce.
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Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypoctovém listu, hradi ndjemce pfimo dodavateltim
téchto sluzeb.

VI.
Zavazkova cast

. Néjemce pfejima pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti i¢innosti této smlouvy nachazi.

Najemce se zejména zavazuje:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

h)

i)

k)

uzivat predmét najmu jako fadny hospodar a pouze k ti¢elu stanovenému v této smlouvé,
uzivat predmeét ndjmu tak, aby ndjemci sousednich prostor nebyli omezovéni ani jinak ruseni,

fadné a véas hradit ndjemné a thrady za sluzby spojené s najmem dle ustanoveni ¢l. IV. a V. této
smlouvy,

na zadost pronajimatele, umoZznit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi predmétu najmu, jakoz
i pfistup k pfedmétu ndjmu za Ucelem kontroly, zda najemce uziva pfedmét ndjmu fadnym
zpusobem,

v/na predmétu najmu plnit povinnosti puvodce odpadi dle § 16 zakona ¢. 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjsich piedpisi. Nejpozdéji do 24
hodin po nabyti u¢innosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sbérma nadoba na
smésny komundalni odpad, separaéni sbémé nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
zivnostenske ¢innosti vznikaji, pokud neni piivodce odpadu na zakladé pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanemu HMP aj.),

provadét na své vlastni naklady béznou tdrzbu a drobné opravy v predmétu najmu, piiéemz se
béznou udrzbou rozumi: provadéni ¢innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a oddaleni oprav pfedmeétu najmu, tzn. zejména uklid (¢isténi), malovani (zdi), natirani (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dile drobné opravy (zamec¢nické, sklenarské, truhlarske,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

dodrzovat bezpecnostni a protipozarni predpisy, zejména zakon ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist, tedy zejména zajistit predmét najmu tak, aby nedoslo ke
vzniku pozaru, a pocinat si tak, aby svym jednanim nezptisobil ijmu na zdravi a §kodu na majetku
a na zivotnim prosttedi,

plnit povinnosti ulozené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich predpist na useku
hygieny, bezpecnosti prace, pamatkoveé péée a pii provozu specidlnich zarizend,

zajistit si ochranu veskerého zafizeni a techniky umisténé v/na predmétu najmu,

umist'ovat poutace, tj. zejmeéna Stity, navésni a podobna znameni, pouze ve vnitini ¢asti piedmétu
ndjmu, a to dle pokynti pronajimatele. Jiné umistovani poutact je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

bezodkladné hlasit pronajimateli, vSechny vady vaznéjsiho charakteru, zmény a okolnosti v/na
predmétu najmu, které by mohly zptsobit pronajimateli skodu,

pii skonceni najmu pfedmét ndjmu predat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedani pfedmétu najmu bude pofizen pieddvaci protokol.



. Ndjemce je povinen:

a) pecovat o to, aby v/na pfedmétu najmu nevznikla Skoda, pfip. odstranit veskeré vady v/na
pfedmétu ndjmu, které zphsobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajici v/na predmétu najmu se
souhlasem ndjemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpusobenou §kodu,

b) umoznit pronajimateli, vstup do/na predmét ndgjmu za Géelem provedeni potfebné Gpravy nebo
udrzby véci apod. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabrinit §kodé (napf.
havéarie, pozar na pfedmétu najmu apod.) nebo hrozi-li nebezpe¢i z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepfitomnosti ndjemce,

¢) umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za ucelem provadéni pribéznych kontrol
dodrzovani podminek této smlouvy najemcem. V pfipadé vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpusobem ozndmi najemci a stanovi mu lhiitu k odstranéni
téchto zjisténych zavad. Ndjemce je povinen takto zjisténé a ozndmené vady odstranit.

. Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti piislusného stavebniho dfadu nesmi
najemce na piedmétu najmu provadét zmény nebo pro zamyslené uzivéni pfedmétu ndjmu potiebné
stavebni a ostatni upravy, opravy presahujici ramec bézné udrzby, predevsim pokud prekracuji stav
pfedani nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu najmu, stavebni &i jiné Gpravy ¢i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele, presahujici ramec bézné udrzby, provadi ndjemce na
sviij naklad. Provede-li najemce jakoukoliv zménu na pfedmétu najmu, stavebni ¢i ostatni Gpravy,
opravy piesahujici ramec bézné idrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen predmét najmu
uvest do ptvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozadd, nejpozdéji pii skonceni ndjmu,
neucini-li tak, je pronajimatel opravnén pfedmét najmu uvést do pdivodniho stavu na néaklady
najemce.

. Obéma smluvnimi stranami bylo sjedndno, Zze najemci po skonéeni ndjmu nendlezi narok na
poskytnuti jakékoliv nahrady za financéni prostfedky vloZzené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmétu najmu, tedy ani narok na Ghradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota predmétu
najmu. Ndjemce je povinen po skonceni najmu beztiplatné prevést zistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu najmu na pronajimatele.

. Najemce nesmi zfidit tfeti osobé k predmétu najmu uzivaci pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V pripadé, Ze bude najemce zadat o souhlas se zfizenim uzivaciho préava,
piedlozi pronajimateli v jednom vytisku podnajemni smlouvu. Uhrada za uzivaci pravo nesmi
pfevySovat najemné.

. Najemce je opravnén provadét dafioveé a 0cetni odpisy investiénich prostiedkd vlozenych do
predmétu ndjmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfi¢emz pronajimatel se zavazuje, Ze o investiéni
prostfedky vloZené do technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu nezvysi vstupni cenu predmétu
najmu.

. Nepfeda-li ndjemce pfi ukoneni ndjmu vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patfi ndjemci, ve prospéch najemce a na
Jjeho ucet. Nepfevezme-li najemce tyto véci bez zbyteéného odkladu, vznika pronajimateli pravo véci
po piedchozim upozornéni najemce na jeho ucet vhodnym zpusobem prodat poté, co poskytne
dodatec¢nou pfiméfenou lhitu k prevzeti. Pfedchozi véty se nepouziji, pokud se jedna o véci, které
ndjemce zjevné opustil.

. Nédjemce byl sezndamen s tim, ze predmeét ndjmu nenf hlidan a pojistén. Na vznikié Gjmy se nevztahuje
§ 2945 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen jako
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wob¢ansky zadkonik™), a ndjemce tak uplatni pripadné pojistné plnéni v ramei svého vlastniho
pojisténi.

VIL
Vypovéd' smlouvy a skonéeni najmu

. Najemni vztah zalozeny touto smlouvou zanika:

a) uplynutim sjednané doby najmu,
b) vypovédi ndgjemni smlouvy ze strany najemce i pred uplynutim sjednané doby z divodu:
1. ztrati-li najemce zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pfedmét najmu urcen,

il. prestane-li byt pfedmét najmu z objektivnich diivodi zpusobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemei odpovidajici nahradni prostor, nebo

ili. porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti viiéi najemeci,
¢) vypoveédi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i. ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna, anebo prestavovana tak,
Ze to brani dal$imu uzivani pfedmétu najmu, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii. poruSuje-li ndgjemce hrubé své povinnosti vuéi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. pfestozZe jej pronajimatel vyzval k ndpravé, chova se najemce v rozporu s ust. § 2305
obcanského zakoniku, nebo

2. je po dobu del3i nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych
s uzivanim predmétu najmu.

Vypovédni doba je tFimésiéni.

. Vypovédni doby pocinaji bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd

doruc¢ena druhé smluvni strané.

Vypoveéd' bude druhé smluvni strané doruéena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, popripadé na jinou adresu oznamenou dle odst. 5. véty druhé tohoto ¢lanku.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo najemce uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z Ucastniki smlouvy, je povinen tento Gcastnik neprodlené pisemné ozndmit druhému ucastnikovi
tuto zmeénu, a to zpisobem dle predchozi véty.

. Smluvni strany sjednavaji, ze doru¢ovani zasilek odeslanych s vyuzitim provozovatele postovnich

sluzeb se fidi § 573 obéanského zakoniku.

Ln
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VIIL
Smluvni pokuty

. Za porudeni nize uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto

smluvni pokuty:

a) za uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s uc¢elem najmu dle ¢l. I1. této smlouvy smluvni pokutu ve
vysi 1 000,00 Ké (slovy: jeden tisic korun ¢eskych), a to za kazdy i jen zapocaty den, v némz
bude toto poruseni povinnosti trvat,

b) v pripadé, ze najemce pfi skonéeni najmu nepfeda pronajimateli vyklizeny predmét najmu, a to
nejpozdeji ke dni skonceni najmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,05% z mésiéniho najemného dle ¢l. IV. odst. 2. této smlouvy, za kazdy i jen zapocaty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokoldrniho pfedéni pfedmétu najmu,

¢) v pripadé, Ze najemné nebude fadné zaplaceno do 15 dnt ode dne terminu splatnosti, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i jen
zapocaty den prodleni, minimalné vsak 300,00 K¢ (slovy: tfi sta korun ¢eskych),

d) za poruseni povinnosti oznamit misto doru¢ovani korespondence podle ¢l. VIL odst. 5. véty druhé
této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun ¢eskych) za kazdy i jen zapocaty den, v némz bude toto poruseni povinnosti trvat,

e) za poruSeni kazdé dalsi povinnosti uloZené ndjemci touto smlouvou, ktera neni utvrzena zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavcee, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 1 000,00 K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy i jen zapoc¢aty den, v némZ bude
porudeni této povinnosti najemcem trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouve se nijak nedotykaji naroki pronajimatele na nahradu skody

vici najemci a lze je pozadovat kumulativné.

IX.
Zavéretna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se fidi prislusnymi

ustanovenimi ob¢anského zékoniku a ostatnimi u¢innymi pravnimi predpisy.

V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zédkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisti, timto MC Praha 15 potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvilila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim ¢. R-1320 ze dne 2. 11, 2021. Zamér pronajmout piedmét najmu byl
zvefejnén na tfedni desce UMC Praha 15 ve dnech 18. 10. 2021 — 2. 11. 2021.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho st bude neplatné ¢i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym ¢&i nevynutitelnym soudem ¢&i
jinym pfislusnym organem, pak tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.

Obsah této smlouvy muize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatki k této smlouve,

. Smluvni strany berou na védomi, ze MC Praha 15, je subjektem, na néhoz se vztahuje uvefejovaci

povinnost dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak mize podléhat zverejnéni dle
tohoto zakona, pfipadné dalsich pravnich pfedpist ukladajicich stejnou ¢i obdobnou povinnost,



zvefejnéni provede MC Praha 15. V tomto piipadé pak smlouva nabyva Géinnosti nejdiive dnem
uvelejnéni v registru smluv.

6. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, ktera obsahuje tdaje o smluvnich stranach, ¢iselné oznaceni, datum
podpisu a text.

7. Smluvni strany prohlasuji, Zze souhlasi s moznym zptistupnénim ¢i zvefejnénim této smlouvy
v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdejsich
predpistl.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouve nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 obéanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalsich podminek.

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech z nichz najemce obdrzi po jednom stejnopise
a pronajimatel po tiech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a (¢innosti dnem
od 1. 12, 2021.

11. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzavfena po vzajemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné vile, urilé, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych
podminek a nepfi¢i se dobrym mraviim.
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YV PIaZe Q18 oo V Praze dne ..ol A0 0. ...
Za pronajimatele: Najemce:

Ing. Hana Cerna, MPA
vedouci OM UMC Praha 15
na zakladeé zmocnéni k podpisu této
smlouvy dle usnesent

Rady MC Praha 15 R-1320 ze dne 2. 11. 2021






