~ NAJEMNI SMLOUVA
NA PRONAJEM NEBYTOVYCH PROSTOR ¢€. 2/2021
(Zimni stadion s tréninkovou halou a Satnovacim blokem)

Smluvni strany

1. KULTURA A SPORT CHOMUTOV s.r.o. (dale jen pronajimatel)
se sidlem: Bozeny Némcové 552/32, Chomutov, PSC 430 01
jednajici: Bc. Véra FryCova, jednatel
IC: 47308095 DIC: CZ47308095 platce DPH: ANO

zapsana v OR u KS v Usti nad Labem, oddil C, viozka 3466
bankovni spojeni: ~ Komeréni banka, a.s., €. U.: 17102441/0100

kontaktni udaje: XXX
a
2. Pirati Chomutov z.s. (dale jen najemce)
se sidlem: Mosteckéa 5773, 430 01 Chomutov
jednajici: Ing. Daniel Badinka, predseda
IC: 43222889 DIC: Cz43222889 platce DPH: ANO

Zapsana ve spolkovém rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil L, vlozka 383
bankovni spojeni:  78-5402310207/0100

uzavrely dale uvedeného dne, mésice a roku v souladu se zakonem €. 89/2012 Sb. ob&ansky z&konik
tuto smlouvu:

cl. 1
Predmét a ucel smlouvy

I.1. Pronajimatel je na zakladé Smlouvy o vyplijéce uzaviené dne 30. 12. 2019 se STATUTARNIM
MESTEM CHOMUTOV opravnén k hospodareni s objektem Zimniho stadionu s tréninkovou halou a
Satnovacim blokem &. p. 5773, ktery se nachazi na pozemku p.C. 4704/46, 4704/27, 4704/73, k..
Chomutov, a je opravnén k uzavfeni této smlouvy v tomto znéni.

[.2. Pfedmétem této smlouvy je ngjem nebytového prostoru pfesné specifikovaného a vymezeného
mezi stranami této smlouvy a najem véci movitych pfi konani hokejovych zapasti A muzstva Pirati
Chomutov.

1.3. Ugelem této smlouvy je Uprava vzajemného vztahu stran v souladu s jejich vili a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

cl. ll
Predmét a ucel najmu, sluzeb

[I.1. Pfedmétem najmu upraveného touto najemni smlouvou, je pronajem nebytového prostoru a véci
movitych na Zimnim stadionu v Chomutové, ul. Mostecka, &.p. 5773, ktery se nachazi na pozemku
p.C. 4704/46 v Chomutové, k.4. Chomutov I.

Jedna se o najem: - hledisté

- turniketd

- svételné kostky

- svételné a zvukové techniky

- reklamni plochy
Najem se sjednava za ucelem realizace ¢innosti najemce jako hokejového klubu, zejména za ucelem
navstév verejnosti. Najemce bude v pronajatych nebytovych prostorach realizovat pfedmét podnikani
uvedeny v zaznamech obchodniho rejstfiku.



cl.
Stav pfedmétu najmu a predani

[lI.1. Pronajimatel pfenechava do najmu v souladu s touto smlouvou a obecné& zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmét najmu najemci.

[11.2. Najemce pFebira do najmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy pfedmét najmu v fadném stavu a zpusobilém k Gcelu najmu a prohlasuje, Ze se se
stavem pfedmétu najmu fadné seznamil.

cl.Iv
Prava a povinnosti pronajimatele

IV.1. Pronajimatel je povinen zaijistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosdhnout jak U€elu této smlouvy, tak i ucelu
uzivani pfedmétu této smlouvy v souladu s bezpecnostnimi a provoznimi predpisy a nedoslo tak k
omezeni vykonu najemniho prava najemce.

IV.2. Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do prostor tvoficich predmét
najmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech v provoznich
hodinach najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni
udrzby a nutnych oprav. V pfipadé naléhavého havarijniho stavu je opravnén pronajimatel vstoupit do
prostor tvoficich pfedmét najmu i mimo vySe stanovenou dobu a bez doprovodu najemce ¢€i jim
povéfené osoby. O takovém vstupu vS8ak musi pronajimatel neprodlené najemce informovat, nebylo-li
mozno najemce informovat pfedem.

LV
Prava a povinnosti najemce

V.1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu podle této smlouvy po celou
dobu trvani najemniho vztahu.

V.2. Najemce je povinen hradit ndjemné podle ¢lanku VI této smlouvy, a to na zakladé vystavené
faktury ze strany pronajimatele se splatnosti faktury 30 dni.

V.3. Pfi nedodrzeni data splatnosti uvedeného na fakture je pronajimatel opravnén vyuctovat najemci
smluvni pokutu ve vySi 0,5 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

V.4. V pfipadé zpozdéni platby za najemné a sluzby o jeden mésic od data splatnosti a zaroven
v pfipadé, Ze najemce ani do 7 dnl po obdrzeni pisemné vyzvy dluzné najemné a sluzby véetné
smluvni pokuty neuhradi, m& pronajimatel pravo od smlouvy okamzité odstoupit.

V.5. Ndjemce je povinen zdrZzet se veSkerého jednani, kterym by rusil ostatni ve svych pravech.
Zejména nesmi rusit ostatni hlukem, vibracemi, pachem, koufem, jakoZ i jinymi &innostmi, které by
vykonaval nad miru pfiméfenou pomérdm, zejména mimo provozni dobu.

V.6. Za ztratu nebo poskozeni svych vécnych €i penéznich prostfedkd ve vySe uvedeném prostoru si
zodpovida najemce. Soucasné najemce odpovida za jakoukoliv $kodu zpUsobenou tfetim osobam
v predmétu najmu a to v€etné Ujmy na zdravi v ramci ¢innosti provozovanych najemcem. V pfipadé
vyuziti pfedmétu najmu pronajimatelem pfechazi tato odpovédnost na pronajimatele.

V.7. Najemce se zavazuje dodrzovat a respektovat provozni a pozarni fad (viz ¢l. IX této smlouvy) a k
tomu zavazat i své zaméstnance. Pokud by nerespektovanim téchto fadd vznikla Skoda pronajimateli,
zavazuje se ji najemce uhradit.

V.8. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodafe a na vlastni naklady
provadét v pfedmétu najmu drobné opravy, kdy drobnymi opravami se rozumi opravy do vySe 10.000,-
K¢& za kazdou jednotlivou opravu.



V.9. Ndjemce se zavazuje, Ze bez souhlasu pronajimatele nebude pronajimat nebytové prostory a
véci movité, které jsou pfedmétem této smlouvy tfeti osobé. O souhlas pronajimatele je povinen
najemce si pozadat pisemné. Pokud dojde k podnajmu bez souhlasu pronajimatele, vznika
pronajimateli pravo na okamzité odstoupeni od této smlouvy.

Toto ustanoveni se nevztahuje na prodej vstupenek na utkani.
V.10. Najemce je povinen udrzovat poradek v pronajatych prostorach a dbat na €istotu véci movitych.

V.11. Najemce se zavazuje, zZe veskeré sluzby (odvoz odpadu apod.) si sam zajisti tak, ze po uzavfeni
této smlouvy o najmu uzavie s poskytovateli téchto sluzeb smlouvy a podle téchto smluv bude tyto
poskytované sluzby hradit. Sou¢asné se najemce zavazuje v pfipadé pouziti rozhlasového pfijimace Ci
televize hradit zakonné poplatky.

V.12. Ndjemce se zavazuje, Ze veskeré sluzby, vyjma sluzeb uvedenych v ¢lanku VII. poskytovanych
v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor si sam zajisti tak, Zze po uzavfeni této smlouvy o najmu
uzavie s poskytovateli téchto sluzeb smlouvy a podle téchto smluv bude tyto poskytované sluzby
hradit. Sou€asné se najemce zavazuje v pfipadé pouziti rozhlasového pfijimace &i televize hradit
zakonné poplatky a uzavfit smlouvu se spole¢nosti OSA dle Autorského zékona €. 121/2000 Sb.

V.13. Najemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny fadné pronajimateli pfedat ve stavu
v jakém jej pfevzal s ohledem na obvyklé opotfebeni, a to nejpozdéji dnem, kdy dochazi k ukoncéeni
doby najmu. O predani vyklizeného predmétu najmu musi byt pronajimatel najemcem pisemné
informovan a to nejpozdéji 30 dnU pfed planovanym terminem, o pfedani bude sepsan predavaci
protokol. Pokud najemce pfedmét najmu fadné nevyklidi a nepfeda, sjednavaji smluvni strany pravo
pronajimatele na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 2.000,- K& za kazdy byt zapocCaty den prodleni.
Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

V.14. Najemce se zavazuje mit po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této najemni smlouvy
uzavienu pojistnou smlouvu, v minimalné odpovidajici vysi pojistného plnéni ve vztahu k hodnoté
pfedmétu najmu a rizikim vyplyvajicim z uzivani pfedmétu najmu, upravujici pravo na pojistné pinéni

ve prospéch pronajimatele z divodu poSkozeni, zni¢eni, odcizeni &i jiného znehodnoceni pfedmétu
najmu jakoz i odpovédnosti za ujmy na zdravi osob pohybujicich se v pfedmétu najmu. Najemce je
povinen na vyzadani takovouto smlouvu pronajimateli obratem predlozit.

V.15. Najemce je povinen vzdy do 20. dne kalendainiho mésice pisemné sdélit pronajimateli své

poZadavky na pfedmét najmu v nasledujicim mésici, pfiemz pronajimatel je opradvnén pozZadavku
nebo jeho ¢asti nevyhovét pouze ze zavaznych diivoda.

cL. VI
Cena najmu a platebni podminky

VI.1. Cena za najem nebytovych prostor a véci movitych dle €l. Il.1. této smlouvy je stanovena
dohodou podle zak. €. 526/1990 Sb. a €ini

15.500,- K¢ + zakladni sazba DPH za hokejovy zapas.

VI.2 Sjednana cena bude uhrazena na zakladé vystaveného dariového dokladu - faktury dle doby jeji
splatnosti nasledovné:

Pro obdobi 1.1.2021- 30.11.2021 bude datem zdanitelného pInéni 30.11.2021.

Od 1.12.2021 budou danové doklady vystavovany mésic¢né s datem uskutecnéni zdanitelného plnéni
k poslednimu dni daného mésice.

Fakturace probéhne na zakladé odsouhlasenych pfiloh (vykaz( hokejovych zapast v daném obdobi)
odpovédnymi osobami.



cl. Vil
Stavebni a jiné Upravy

VII.1. Jakékoliv stavebni Upravy vyzadujici stavebni povoleni provadéné ndjemcem na pfedmétu
najmu vyzZaduji pfedchoziho vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti tohoto
souhlasu je také pfesna specifikace takovych Uprav podle pisemné zadosti najemce. Poruseni této
povinnosti vznika pronajimateli pravo na odstoupeni od této smlouvy.

VIl.2. Ndjemce je povinen odstranit veSkeré stavebni a jiné upravy v nebo na pfedmétu najmu,

nedohodnou-li se strany jinak. V pfipadé poruseni této povinnosti vznika pronajimateli narok na
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

¢l v
Doba trvani smlouvy

VIII.1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1. 1. 2021 do 31.7.2026.

VIII.2. Najemce i pronajimatel jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét ve vypovédni lhuté tfi mésicd,
ktera pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi.

VII1.3. V pfipadé prava pronajimatele na odstoupeni od smlouvy se ukonem odstoupeni od smlouvy
tato smlouva od pocatku nerusi.

¢l. IX
Bezpecnost a ochrana zdravi pfi praci (BOZP)
Pozarni ochrana (PO)

IX.1. Najemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorach tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo
jiné Skodné udalosti. Najemce je odpovédny za dodrzovani zasad PO v pronajatém nebytovém
prostoru.

IX.2. Najemce podpisem teto najemni smlouvy souCasné potvrzuje, Ze byl fadné poucen a seznamen
dle § 15 odst. 5 vyhl. MV &. 246/2001 Sb., kterou se provadi zakon CNR ¢. 133/85 Sb. o PO ve znéni
pozdéjSich pfedpisU Uplné znéni zak. ¢. 67/2001 Sb.:

a) s pozarné nebezpeCnymi misty, a to ze jména ve vztahu k povinnostem provadét svafovaci prace
az po vydani ,Pfikazu ke svafovani" a zejména je povinen zajistit vSechny podminky v tomto pfikazu
uvedeneé,

b) s umisténim a obsahem pozarnich a poplachovych smérnic - zplsobem vyhlaseni pozarniho
poplachu,

c) s mistem, kde je nutno hlasit poZar,
d) s obsahem evakuacniho planu, nebo s pravidly obecné evakuace objektu,
e) s rozmisténim a pouzitim pfenosnych hasicich pfistroji a hydrant(i pozarniho vodovodu.

IX.3. Najemce je povinen dodrzovat ustanoveni § 6 citovaného zakona, a to v rozsahu dle jeho
¢innosti provadénych v pronajatych prostorach.

IX.4. Najemce je povinen seznamovat s PO své zaméstnance v rozsahu, v jakém s nim byl sam
seznamen, resp. v rozsahu daném zak. o PO.

IX.5. Obé strany se dohodly, ze najemce, ktery je soucasné zaméstnavatelem:
a) v tomto prostoru provadi péci o BOZP samostatné, Zakonik prace ¢. 262/2006 Sb. v platném znéni.

b) Registruje, eviduje a prfedklada zaznamy o pracovnich Urazech statnimu dozoru a zdravotni
pojistovné samostatné u urazl, které se pfihodily jeho zaméstnancim v prostoru tvoficim pfedmét



najmu ve smyslu nafiz. vlady €. 201/2011 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, jednu kopii pfeda
vedoucimu provozu najemce.

¢) K registraci pracovniho Urazu, ktery se pfihodi zaméstnanci najemce v pfedmétu najmu, si pfizve
najemce pracovnika pronajimatele - zastupce provozu, spoleéné uraz registruji. Pfedkladat zaznamy o
pracovnich uUrazech statnimu dozoru a zdravotni pojiStovné je povinnosti ngjemce.

IX.6. Najemce nesmi provadét zadné stavebni Upravy a zmény v pfedmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele. Zejména v pfipadé, Zze by hodlal provozovat pozarné nebezpecnou &innost ve smyslu
zakona CNR &. 133/85 Sb. o Pozarni ochran& ve znéni pozdéjsich predpisti (Uplné znéni zak. &.
67/2001 Sb.) je povinen dostate¢né pfedem tuto skuteénost projednat s pronajimatelem.

IX.7. V pronajatém prostoru smi byt pouzivany jen ty tepelné spotfebice, které byly odsouhlaseny ve
specifikaci najemni smlouvy a jen v souladu s navody k obsluze a platnymi pfedpisy pro jejich
pouzivani.

IX.8. Vzhledem k tomu, Ze pfedmét najmu byl zafazen dle zakona CNR &.133/85 Sb. o Pozarni
ochrané ve znéni pozdéjSich predpist (Uplné znéni zak. & 67/2001 Sb.) mezi objekty s pozarnim
nebezpecim, je ndjemce povinen se podrobit v§em pfedepsanym ukonum (Skoleni, pozarni poplachy
apod.), které ukladaji pfisluSné predpisy o pozarni ochrané.

IX.9. Najemce je povinen v pracovni dobé& najemce umoznit vstup do pronajatych prostor povérené
osobé pronajimatele (osobé odborné zpusobilé v PO za ucelem provedeni kontroly dodrzovani
predpist PO).

¢l. X
Ustanoveni pfechodna a zavére¢na

X.1. Veskeré zmény nebo doplriky této smlouvy je tfeba Cinit v pisemné formé.

X.2. Pro potfeby této smlouvy se sjednava, ze veSkeré listiny jsou zasilany na adresy uvedené
v zahlavi této smlouvy, dokud nebude druha smluvni strana prokazatelné pisemné informovana o
zméné dorucovaci adresy.

X.3. Jakakoliv listina fadné druhé strané zaslana se povazuje za doru¢enou dnem, kdy byla pfevzata
adresatem, nebo dnem, kdy adresat prevzeti listiny odmitl, anebo 10. dnem od ulozZeni takovéto listiny
na posté z divodu nezastihnuti adresata postovnim doruCovatelem.

X.4. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou, vyslovné neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

X.5. Smlouva vc¢etné dalSich pfipadnych dodatk(l bude uvefejnéna v registru smiuv dle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvladstnich podminkach udinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o
registru smluv (zédkon o registru smluv), v plathém znéni

X.6. Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu procCetly a Ze je vyrazem jejich pravé a svobodné vdle,
Ze nebyla uzavirana v tisni a ani za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své
vlastnoruéni podpisy.

V Chomutoveé dne 30.11.2021 V Chomutoveé dne 30.11.2021
Za pronajimatele: Za najemce:
Bc. Véra FryCova Ing. Daniel Badinka

jednatel pfedseda



