S MLOUVA C 433/2016/NP1

0 najmu prostoru slouziciho k podnikani podle zakona ¢. 89/2012 Sbh., ob&anského zakoniku, v
platném znéni

Pronajimatel: MESTO KRNOV

se sidlem Hlavni nAmésti

zastoupeny starostou

IC: 00296139

DIC: CZ 00296139

Bankovni spojeni: 19-0000728771/0100

a

Najemce: JANA PECHOVA
Bydlisté: Hlavni ndmésti 90/22, 794 01 Krnov
IC:03870791

Vypis z zivhostenského rejstfiku €.j. 380102/592/2015/P0O/9 vydal Méstsky
Ufad Krnov, obecni Zivnostensky Ufad, Hlavni namésti 1, 794 01 Krnov

uzaviraji

po vzajemné dohodé a v souladu se ObCanskym zakonikem v platném znéni tuto smlouvu:

l.
Pfedmét najmu

1 Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem stavby Pod BezruCovym vrchem, ¢.p. 36 na pozemku
pare. C. 77, C.p. 38 na pozemku pare. C. 80/1, zapsaném na listu vlastnictvi €. 2088, vedeném
Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Krnov, pro katastralni tGzemi
Krnov - Horni Pfedmésti, obec Krnov, okres Bruntal. Uvedené stavby maji vedle €.p. pfifazeno také C.
o. 1B, 3A a nachazi se na ulici Hlavni nameésti v Krnoveé.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci k uzivani soubor mistnosti, které se nachazi v
pfizemi uvedenych dom( a které jsou pro potfeby vymezeni pfedmétu najmu graficky znazornény
v pldorysu nultého podlazi uvedené budovy, ktery najemce prevzal samostatné, nikoliv jako pevnou a
nedilnou pfilohu této smlouvy

3. Podlahova plocha prostor, které jsou predmétem najmu je nasledujici:

Kancelar, prodejna..........ccce..... o podlahové ploSe.........ccocuueeeen. 180,20 m2

PrisluSenstvi..........cccccvvvveerennenn. o podlahové ploSe.......cccccvvvvveennnennn. 29,49m2

Skladova plocha...............c...e 0 podlahové ploSe......ccoccevevveeeiiiiiinn, 64,71m2
Celkova plocha...................... 274,40 m2

4. Najemce touto smlouvou nebytové prostory popsané v bodé 2 a 3 Clanku I. této Casti smlouvy do
najmu pfijima a zavazuje se uzivat pronajaté prostory pouze k Uc€elu dohodnutému touto smlouvou.—
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5. Pronajimatel prohlaSuje, Ze pronajimané prostory svym stavebné technickym uréenim
neodpovidaji dohodnutému GCelu najmu podle €asti Il. podle této smlouvy a Ze najemce je povinen
vyfidit s prislusnymi dotéenymi organy ,Zmeénu zplsobu uzivani“

6. Nedilnou soucasti sjednaného najmu jsou uzivaci a obdobna prava a prava na poskytovani sluzeb
vazici se k pfedmétu najmu jako celku, bez nichZz by najemce nemohl pfedmét najmu v souladu
s touto smlouvou Ffadné uZivat nebo by byl v uzivani omezen (napf. pravo vstupu). Pronajimatel plni
zaroven funkci obstaravatele a zajisti pro najemce dodavku tepla, vody, osvétleni spolecnych prostor,
a to dle samostatné smlouvy o zajiSténi nezbytnych sluzeb spojenych s uzivanim prostoru uréeného k
podnikéni, kterou najemci pfelozi nejpozdé&ji v den, ktery smluvni strany dohodnou.

7. Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruSeny vykon prav dle pfedchoziho odstavce.-----------

8. Najemce prostor slouzicich k podnikani se vSemi jeho souCastmi a pfisluSenstvim do najmu
pfejima a zavazuje se za uzivani predmétu najmu platit sjednané najemné zplsobem sjednanym
v této smlouvé

Ucel najmu

1 Najemce je podle této smlouvy opravnén uzivat pronajaté prostory k ucelu:

Denni bar zdravi

2. Najemce neni opravnén dat predmeét najmu do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, to plati i pokud jde o Cast pfedmétu najmu, jeho soucast €i pfisluSenstvi-------

3. V pfipadé povoleného podndjmu se na podnajemce vztahuji povinnosti nijemce a prava
pronajimatele vyplyvajici z této smlouvy, a to bez ohledu na to, zda mél podnajemce o téchto
ujednanich povédomost. Najemce je povinen v podnajemni smlouvé uvést, Zze podnajemni smlouva
se primérené fidi smlouvou najemni.

M.
VySe a zplsob Uhrady ndjemného a sluzeb, splatnost

1 VySe najmu byla stanovena dle Opatfeni obce &. 2/2014 pro pronajimani prostor
slouzicich k podnikani a jinych prostor ve vlastnictvi mésta Krnova - Cenové pasmo 1/
skupina B, tj. 600 K&/m2rok takto:
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Plocha 274,40 m2 x 600,- = 164 640,00 K¢

Celkové roc¢ni najemné cCini 164 640.00 K&
(slovy: JednostoSedesatctynsSestsetctyficetkorunceskych)

a) N4jemné za pronajaté prostory slouzici k podnikani bude placeno najemcem mési€né ve vysi
K& 13.720,00. Je splatné pozadu, nejpozdeji vSak do posledniho dne pfislusného kalendarniho
meésice sjednaného obdobi ngjmu, pocinaje mésicem fFijnem 2016 (od uvedeni prostor do
provozuschopného stavu), a to na bankovni GCet pronajimatele, ¢.0. 19-0000728771/0100, KS
2718, VS:8406000433, u KB, a.s., pobocka Krnov. Ndjemné se povazuje za zaplacené okamzikem
pfipsani na ucet.

b) Nad rdmec sjednaného najemného je najemce povinen hradit naklady na sluzby spojené
s uzivanim prostoru ur€eného k podnikani ve sjednané pausalni vysi dle samostatné smlouvy.----------

V.
Doba najmu

Najem se sjednavd na dobu neurcitou, s ucinnosti od 15. 6. 2016.
Prostory budou pronajimatelem predany najemci nejpozdéji v den podpisu najemni smlouvy -
Najemce se seznamil se stavem pronajimaného prostoru.

V.
Zanik ngmu
Najemni vztah podle této smlouvy zanika:
a) vypovédi podle § 2312 zakona €. 89/2012 Sb. v platném znéni

b) pisemnou dohodou smluvnich stran
c) vypovédni Ihdta ¢ini 6 mésicl

VI.
Vzneseni namitek

1 Pfi skonCeni ndjemni smlouvy vypovédi ma vypovidana strana pravo do uplynuti jednoho
meésice ode dne, kdy ji byla vypovéd doruCena, vznést proti vypovédi namitky, namitky vyZaduji
pisemnou formu.

2. Nevznese-li vypovidana strana namitky vCas, pravo Zadat prfezkoumani opravnénosti
vypovedi zanikne. 3
3. Vznese-li vypovidana strana namitky vCas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode,

kdy ji byly ndmitky doru€eny, nevezme svou vypovéd zpét, m4 vypovidané strana pravo Zadat soud o



pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésicll ode dne, kdy marné uplynula Ihdta pro
Zpétvzeti vypoveédi.

VIL.
Jina ujednani

1. N&jemce je povinen:

1 fadné a vCas uhradit pronajimateli sjednané najemné a zalohy za sluzby,

2. uzivat pfedmét najmu k dohodnutému UcCelu hospodarné a pfedchéazet jeho poSkozeni,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni,

3. pecCovat o pfedmét najmu, dbéat o jeho vzhled, chranit jej pfed poSkozenim, upozornit bez
zbyte€ného odkladu pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoz i hrozici Skodu - v opacném
pfipadé odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne,
4. nést ze svého naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu a provadét na svlj naklad

jeho béznou udrzbu. Rozsah povinnosti ndjemce i pronajimatele pfi provadéni bézné udrzby stanovi
Opatfeni obce €. 2/2014 pro pronajiméni prostor slouZicich k podnikani a jinych prostor, pfil. €. 1a 2.-
5. vyZadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele hodla-li provést Gpravu pronajatych

prostor dle vlastnich potfeb. Upravami nesmi najemce snizit hodnotu pronajatych prostor a za
provedené Upravy nebude po pronajimateli poZzadovat Zzadnou Uhradu ani po ukonceni najmu, pokud
se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak,
6. provadét nezbytna ochrannd a zabezpefovaci opatreni k zajiSténi bezpe€nosti pfedmétu

najmu véetné dodrzovani predpisl vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi pfi praci, predpist
protipozarnich, hygienickych, ekologickych, predpisl o ochrané majetku a zdravi osob, po dobu trvani
najmu zajiStovat na své naklady periodické revize vybranych elektrickych zafizeni a dbat pokyn(
spravce objektu,
7. oznamit pronajimateli bez zbyte€ného odkladu umysl zménit pfedmét podnikani a vyza-

dat si jeho souhlas,
8. provést zménu pfedmétu najmu pouze s predchozim souhlasem pronajimatele a na svij

néklad,

9.  umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do prostoru ur€eného k podnikani za Gcelem kontroly uZivani pfedmétu njmu
v souladu stouto smlouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu najmu, jeho souCasti a
prisluSenstvi, Udrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost,

10. v pfipadé skoneni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit a
vratit pronajimateli pfedmét najmu (vCetné kli¢l) formou pisemného zapisu a ve stavu, vjakém jej
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni, pokud se strany nedohodnou-li jinak,---------------------

1. Pronajimatel je povinen:

1 pfedat najemci prostor slouzici k podnikani ve stavu njemci dobfe znamém a to na
zakladé pisemného prfedavaciho protokolu,

2. provést na svij néklad predepsanou kontrolu a vstupni revizi prostoru, jeho soucasti a3

3. provadét opravy prostoru nad ramec povinnosti ndjemce stanovenych v této smlouve.-----



- strana 5 -

Vil
Zaveérec€na ujednani
1 Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi ob€anskym zakonikem.---------------------

2. Zmény a dopliky této smlouvy je mozné Cinit pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemnych dodatkd.

3. Smlouva byla vypracovana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdy z GCastnikl obdrZi jeden
exemplar.
4, Podle § 41 zakona €. 128/2000 Sb. pronajimatel uvadi, Ze zadmér meésta Krnova pronajmout

prostor slouzici k podnikani popsany v €l. I. této smlouvy, byl dle § 39 zakona€. 128/2000 zvefejnén
na Ufedni desce od 7. 3. 2016 - 27. 3. 2016. Souhlas s uzavienim této smlouvy byl ddn rozhodnutim
Rady mésta Krnova ¢.j. 1199/29 ze dne 20. 4. 2016.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem
15. 6. 2016.
6. Smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena

po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli
vtisni za napadné nevyhodnych podminek. AutentiCnost  této smlouvy potvrzuji svym
podpisem.

V Krnové dne H . JIN é?

Prilohy:
List vlastnicky
Situa¢ni mapa
Vypis z zivnostenského rejstriku



DODATEK ¢ 1
k ndjemni smlouveé Cislo 433/2016/NP1 ze dne 16. 6. 2016

Pronajimatel: MESTO KRNOV.......ccccoceovveveieeeen, ettt ettt sebesstannas sesaees
ICO: 00296139, DIC: CZ00296139—.........covcorrvnnecns S e
zastoupeny: PhDr. Mgr. Janou Koukolovou Petrovou, starostkou mésta................ — e
bankovni spojeni: 19-0000728771/0100, vedeny u KB, a.s. pobocka v Krnové------------
(dale jen pronajimatel)

a

Najemce: JANA PECHOVA

Bydlisté: Hlavni ndmésti 90/22, 794 01 Krnov
IC: 03870791
Vypis z zivnostenského rejstfiku ¢.j. 380102/592/2015/PO/9 vydal Méstsky Ufad Krnov,
obecni zivnostensky Ufad, Hlavni nameésti 1, 794 01 Krnov .
(dale najemce)

uzaviraji

po vzajemné dohodé a v souladu se zdkonem €. 89/2012 Sh., dale jen Obcansky zakonik,
tento dodatek:

Clanek 1,, odst. 3 - PFedmét najmu se méni takto:

Podlahova plocha prostor uréenych k podnikani, ktera je pfedmétem najmu, tvofi soubor
mistnosti €. 1-13 v pfizemi domu €.p. 38 na adrese Hlavni ndmésti 3A, 794 01 Krnov.
Mistnosti jsou pro potfeby vymezeni predmétu graficky znazornény v pldorysu nultého
podlazi, ktery tvofi nedilnou soucast tehoto dodatku............ cccevrverernnee. e e

Celkova vyméra podlahové plochy mistnosti €. 1-13 je ....ccccecveenen. 191,68 m2

Clanek 111.- VySe a zplsob thrady najemného se méni takto:

1 Vy3e najmu byla stanovena dle Opatfeni obce €. 2/2014 pro pronajimani prostor
slouZicich k podnikéani a jinych prostor vlastnictvi mésta Krnova - Cenové pasmo
1/skupina B - t.j 600 K¢/m2rok takto:

Plocha 191,68 x 600,- = 115.000,00 K¢

Ugetni zaokrouhleni ............. + 8,00 K&

Celkove rocni najemné Cini......ccccooeeveeee. 115.008,00 K¢
(slovy: jednostopatnacttisicosmkorunceskych)

2. Néajemné za pronajaté prostory slouzici k podnikéani bude placeno najemcem mésicné ve
vySi KE 9.584,00. Je splatné pozadu, nejpozdéji vSak do posledniho dne pfislusného
kalendarniho mésice sjednaného obdobi nadjmu a to poCinaje mésicem, kdy bude prostor
uveden do provozuschopného stavu, a to na bankovni uCet pronajimatele, ¢.u. 19-
0000728771/0100, KS:2718, VS:8406000433, u KB, a.s. pobocka Krnov. Najemné se
povazuje za zaplacené okamzikem pripsani na UCet. PoCatek povinnosti hradit ndjemné a
zalohy na sluzby bude sjedndn pisemnym dodatkem....................... e ————

- Ostatni ustanoveni ndjemni SMIOUVY Se NEMENI............cvrs ===mmmmmmmmmmmm s s e,
- Tento dodatek je nedilnou soucésti ndjemni smlouvy, nabyva platnosti a G€innosti dnem
jeho uzavieni smluvnimi stranami. Je vyhotoven ve 2 vyhotovenich stejné pravni zvaznosti,
z nichZ kazdé strana obdrzi jedno vyhotoveni............... — e e
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7. Uzavieni tohoto dodatku bylo projednano a schvaleno usnesenim Rady mésta €. 1606/37
ze dne 5. 10. 2016 a usnesenim €. 1805/41 ze dne 14. 12. 2016----------=-=-=-m=nmmmmmmmmmmmmmm e

Pfiloha: -pldorys

V Krnové dne /. J,

PhDr. Mgr. Jana Koukolové Petrova Jana Pechova
Starostka mésta Krnova najemce



