PID: RSDBXCNNUE
C. j.: RSD-556656/2021-1

Reditelstvi silnic a dalnic CR

statni prispévkova organizace

se sidlem Na Pankraci 546/56, 140 00 Praha 4 — Nusle
jejimz jménem jedna na zékladé povéteni ze dne 30.8.2021

-
IC: 65993390 5 DIC: CZ65993390
bankovni spojeni: Ceska narodni banka
¢

datové schranka: zjqdrhz

(déle jen ,,pronajimatel“) na strané jedné
a
Schenck Process s.r.o.

Se sidlem: Na hirce 1041/2, 161 00 Praha 6 — Ruzyné
IC: 41692292 DIC CZ 41692292

%2
CI}55

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C , vlozka 5944

n
]
|

datova schranka: sd9zfr3

(dale jen ,,najemce*) na strané druhé

oba déle téZ ,,Smluvni strany nebo Ugastnici smlouvy™

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé ptisludnych ustanoveni zakona €.
89/2012, ob&anského zékoniku, v souladu s ustanovenim § 27 zakona &. 219/2000 Sb. o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich

NAJEMNI SMLOUVU

Jjejimz cilem je vzijemné zajiSténi zdvazki Smluvnich stran vedoucich ke splnéni Géelu této
smlouvy, tak jak je specifikovan a konkretizovan v jejich nésledujicich ustanovenich. Po zvaZeni viech
ustanoveni obsaZenych v této smlouvé, simyslem byt touto smlouvou pravné vazani se Uastnici

smlouvy dohodli takto:

L

Prohlaseni smluvnich stran

1.1.Ceska republika je na zakladé ust. § 9. zak. 13:1997 Sb., o pozemnich komunikacich vlastnikem a
Reditelstvi silnic a dalnic CR ptislusi dle Zfizovaci listiny rozhodnuti Ministerstva dopravy a spoja
v platném znéni a ve smyslu ustanoveni § 9 zdkona & 219/2000 Sb hospodafit s nemovitostmi
v majetku Ceské republiky, a to krom& Jiného i s pozemkem parc.é. 1224/40 v k. #., Ruzyné
zapsanym na listu vlastnictvi €. 1409, vedeném pro obec Praha a katastralni dzemi Ruzyné u
Katastralniho fadu pro Hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi§té Praha, ( dile jen ..Pfedmétny
pozemek ), ktery se nachdzi pod mostnim objektem dalnice DO u komunikace v ulici Na Harce.
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®  je na zikladg vySe uvedeného 0

Pfenechsvj ndjemei &4st
i

» kterd je ptilohoy ¢.la

VySe, splatnost a zpisob placenj nijemného

4.1. Vyge najemného (déle jen ~Ndjemné*) byla mezj Stranami této smlouvy sjednana na
a mésic najmu, celkem tedy za 600 m2 a 7 mésicy Bdjmu &ipj celkovs vyse Bdjemného 81.900,-
K¢ ( osmdesst Jedna tisic devét set korun Ceskych) Jjako Obvyklé ndiemnd imtams - o

v oblasti ekonomika, ceny a odhady nemovitos
pronajimate] ndjemci Gdtoyat DPH.
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4.2. Smluvni strany se dohodly, Ze platbu ndjemného provede najemce na Gcet pronajimatele jednorazoveé
na zéaklad® faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti 30 dni ode dne jejiho vystaveni na Cet
uvedeny v zahlavi této smlouvy .

4.3. Najemné je povazovano za uhrazené okamzikem pfipséni pfislusné gastky na GCet pronajimatele
uvedeny na fakture.

4.4. Pokud nebude ndjemné ze strany ndjemce zaplaceno v pronajimatelem poZadované vy$i a terminu
splatnosti, bere nijemce na védomi, Ze po ném bude pronajimatel pozadovat tihradu aroku z prodleni
ve smyslu ust. § 1970 zak &. 89/2012. Vypoéteny urok se najemce zavazuje uhradit, a to na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti do 15 (patnacti) dnt ode dne jejiho vystaveni.

VI
Skondeni doby ndjmu

Nijem dle této smlouvy konéi:

6.1. Uplynutim doby. na kterou byl sjedndn, nedohodnou-li se strany o skonéeni najmu diive pisemnou
dohodou &i neskon&i-li z divodi dale uvedenych.

6.2. V piipadé predéasného ukonceni najemniho vztahu na zékladé pisemné dohody smluvnich stran nebo
na zakladé vypovédi kterékoliv strany, je pronajimatel povinen provést vyuctovani a vratit najemci
pomérnou &4st najemného ode dne nasledujictho po dni ukonéeni této smlouvy do konce doby najmu

6.3. Pfed uplynutim sjednané doby n&jmu Ize tento ukonéit vypovédi ze strany pronajimatele z téchto
davod:

a) najemce porusil své povinnosti plynouci z této smlouvy i pies pisemnou vyzvu pronajimatele

b) najemce ztratil opravnéni k provozovani &innosti v souvislosti, se kterou si Pfedmét najmu dle této
smlouvy pronajal

¢) Predmét najmu piestal byt vyuZitelny pro sjednany ucel

6.4. Pted uplynutim sjednané doby najmu lze tuto smlouvu ukongit vypovédi ze strany najemce z té&chto
divodi:
a) najemce ztratil opravnéni k provozovini Cinnosti v souvislosti, se kterou si pfedmét ndjmu
pronajal,
b) Piedmét njmu prestal byt vyuZitelny pro sjednany el ndjmu.
c) pronajimatel porusil své povinnosti vii¢i ndjemci vyplyvajici z této smlouvy i pres pisemnou
Vyzvu najemce,

6.5. V piipadech uvedenych v odst. 6.3. a 6.4. ¢ini vypovédni doba tfi mésice a po¢ne béZet prvnim dnem
mésice nasledujiciho ode dne dorudeni vypovédi druhé strané.

6.6 Pronajimatel ma pravo smlouvu, po pfedchozi pisemné bezvysledné vyzvé adresované ndjemci,
vypovédét bez vypovédni doby z divodu:

a) prodleni nijemce s placenim najemného v ptipadé, Ze najemce nezaplatil dluzné najemné ani do 15
dnti po odeslani pisemné upominky o zaplaceni dluZného najemného na pronajimateli posledni
znamou adresu sidla najemce, a to doporu¢enym dopisem

b) prenechani Predmétu n4jmu najemcem do uzivani teti osobé bez predchoziho povoleni Pronajimatele.

¢) hrubého poruSeni podminek uzivani Pfedmétu nijmu ndjemcem, stanovenych touto smlouvou ¢&i
platnymi pravnimi pfedpisy spo¢ivajicim v poSkozeni Pfedmétu najmu zdvaZnym a nenapravitelnym
zpiisobem, zplisobeni zdvaznych $kod na majetku pronajimatele nebo obtizi pronajimateli ¢i uziva-li
najemce Ptedmét ngjmu k jinému Géelu nez bylo mezi smluvnimi stranami ujednano.

6.7. Pronajimatel miize téz okamZité ukon¢it ndjem sjednany touto smlouvou vypovédi, pfestanou-li byt
splnény podminky ust. § 27 odst. 1 zak.¢. 219-2000 Sb.

1




6.8.

6.9.Po ukondeni najmu jsou strany povinny vzajemné vypoféadat sva dosud nevyporadand prava a zavazky

Vypovéd dle odst. 6.6. a 6.7. je (i¢inna dnem jejtho doru¢eni druhé smluvni stran€.

ze zaniklé smlouvy. Pro tento ptipad méa pronajimatel pravo zapodist ¢astku odpovidajici pfipadné
vyhGétované smluvni pokuté & nahradé 3kody oproti nevyerpanému ndjemnému. Pronajimatel
neodpovidd najemci za ptipadng vzniklou 3kodu v souvislosti sukon¢enim najemniho vztahu
vypovedi.

6.10. Pro ptipad pochybnosti s terminem dorugeni se smluvni strany dohodly, Ze dnem dorudeni bude

péty (5) den od odeslani vypovédi ze strany pronajimatelem.

6.11. Ve viech piipadech ukongeni této smlouvy je nijemce povinen uvést Predmét ndjmu do pivodniho

7.1.

7.3.

7.4.

8.1.

stavu, resp. stavu odpovidajictho obvyklému opotfebeni nebo zpisobu uZivani, pokud se
s pronajimatelem nedohodne jinak, a to nejpozdéji do 7 dnd ode dne ukonceni najmu. Pokud
nijemce Pfedmét najmu nevyklidi ve sjednané dobg, je pronajimatel opravnén nechat jej vyklidit na
naklady najemce. Najemce se zavazuje pronajimateli vzniklé naklady uhradit, a to nejpozdéji do 30
dnti od obdrzeni faktury od pronajimatele. O zp&tném ptedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude mezi
stranami sepsan pfedavaci protokol podepsany zastupci obou smluvnich stran.

VIIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci ke dni G¢innosti této smlouvy Pfedmét ndjmu ve stavu
zptisobilém ke smluvenému Gdelu uzivani a umoznit po celou dobu trvani najemniho vztahu na
zAkladé této smlouvy najemci Pfedmét ngjmu uZivat. O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude
mezi smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol

. Pronajimatel méa pravo provadét po dobu trvani nijemniho vztahu dle této smlouvy monitoring

uzivani Pfedmétu ndjmu.

Pronajimatel méa pravo vstupovat na pfedmét ndjmu za u&elem provadéni mostnich prohlidek, idrzby
a pFipadnych oprav dalni¢niho mostu dalnice DO, jehoz ¢st se nad pfedmétem ndjmu nachazi.

Pronajimatel je oprévnén vyU&tovat najemci pokuty ¢i jiné sankce uloZené piipadné pronajimateli
v souvislosti s porufenim povinnosti najemce pii uZivani pfedmétu ndjmu vyplyvajicich ztéto
smlouvy nebo obecné zavaznych pravnich pfedpisi.

VIIL
Priva a povinnosti najemce

Najemce na sebe po dobu trvani ndjmu prebird veskeré bezpe¢nostni zdvazky a pozadavky tak,
aby jeho ¢innosti nemohlo dojit poskozeni majetku pronajimatele. Pi uzivani Pfedmétu najmu si
ndjemce a jim povéfené osoby budou poinat tak, aby nebyly poskozeny mostni pilife ptislusného
{iseku mostu dalnice DO, ktery se nad Pfedmétem ndjmu nachazi.

Najemce ma povinnost umoZnit pronajimateli vstup na Pfedmét ndjmu za ucelem kontroly
uzivan{ Predmétu ndjmu. Zaroveii ma nijemce povinnost umoznit pronajimateli vstup na Pfedmét
njmu za Géelem provadéni mostnich prohlidek, udrzby a pfipadnych oprav dalni¢niho mostu
dalnice DO. jehoZ &ast se nad pfedmétem ndjmu nachazi.
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83. Nijemce neni bez pisemného souhlasu pronajimatele opravnén umoznit uzivani Pfedmétu najmu
tfetimi osobami vyjma zaméstnancii ndjemce. ktefi budou na predmétu najmu parkovat.
Pfipadnou ostrahu parkovisté na pfedmétu ndjmu si nijemce zajisti na vlastni naklady.

84. Nijemce je povinen uzivat Predmét ndjmu fadné€ a vyluéné v souladu s touto smlouvou, a dal$imi
pravnimi pfedpisy a dbat o jeho dobry stav a zabranit jeho poskozovani. Pokud pfesto dojde
v souvislosti s ¢innosti najemce ke Skoddm na majetku pronajimatele ¢i tfetich osob, je povinen
tyto skody nahradit, a to pfedeviim uvedenim do pivodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak.

8.5. Najemce je povinen se o Predmét ndjmu starat s péci fadného hospodare a uéinit veSkera opatfeni
vedouci k zamezeni vzniku $kod na majetku pronajimatele a tfetich osob. Nédjemce je zejména
povinen:

» realizovat a zabezpeCovat disledné dodrzovani hygienickych ptedpisi a pfedpisit v oblasti
protipozarni ochrany.

e zabezpelit na Pfedmétu najmu takové provozni podminky, aby byla zaji§téna ochrana Zivotniho
prostredi.

» zabezpecit uklid a ¢istotu pfedmeétu najmu véetné odvozu a likvidace odpadu.

o hradit veSkeré pfipadné platby souvisejici s uzivanim pfedmétu nijmu ndjemcem vidi tfetim
osobam

» pievzit pravni a finanéni odpovédnost pro ptipad, Ze by byl pronajimatel penalizovan za
znecisténi zivotniho prostfedi v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu nijemcem, zejména pak
odpadnich i podzemnich vod a pldy, zpisobené ptitokem znedisténych odpadnich vod z majetku
pronajimatele uzivaného najemcem a

» ekologicky zlikvidovat odpady, které vzniknou na Predmétu najmu

» zajistit na viastni naklady napravu ptipadnych dalSich hrozicich ¢i jiz vzniklych $kod v souladu
s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy.

8.6 N4jemce nese plnou odpovédnost za poruSovani povinnosti stanovenych v tomto ¢lanku a je povinen
uhradit veSkeré pfipadné sankce uloZené pronajimateli, které souviseji s ¢innosti nebo provozem
najemce na predmétu najmu.

8.7. Po dobu umisténi parkovisté nijemce na Pfedmétu najmu. bude najemce na viastni naklady
zajist'ovat veSkerou jeho Udrzbu a ptipadné opravy.

8.8. Dile se nijemce zavazuje uhradit pronajimateli do deseti dni od okamziku, kdy k tomu bude
pronajimatelem pisemné vyzvan, veSkeré pokuty ¢i dalSi pripadné sankce, které piipadné budou
pronajimateli vymeéfeny v souvislosti s pfipadnym poruSenim povinnosti ndjemce pii uzivani
Pfedmétu najmu.

IX.
Smluvni pokuta

Dojde-li k porudeni kteréhokoli ze zdvazkl najemce stanoveného v ¢l. 8.3. az 8.5. této smlouvy, zavazuje
se najemce zaplatit v souladu s § 2048 zak.c. 892012 Sb. pronajimateli smluvni pokutu ve vvii I
;a2 kazdy den a pfipad poruSeni, a to nejpozdéji do 14 dnd od obdrZeni sankéni faktury od
pronajimatele.

X.
ZAvérecna ustapnoveni

10.1. Négjemce timto prohlasuje. Ze bere na védomi, Ze pronajimatel podléha povinnosti uvetejnit tuto
smlouvu v souladu se zdkonem 340:2015 Sb. o registru smluv. Timto najemce dava k tomuto



uvefejnéni souhlas. Zarovei najemce prohlaSuje, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé

nepovazuje za soudasti jeho obchodniho tajemstvi ve smyslu ust. § 504 obtanského zakoniku

10.2. Pokud by se v disledku zmény pravnich predpist stala nektera ustanoveni této smlouvy »
neplatnymi. neni tim dottena platnost a u¢innost ustanoveni ostatnich. Piipadna takto vnikla '
mezera v pravnich povinnostech smluvnich stran se doplni v souladu se smyslem a ucelem této
smlouvy tak, aby smlouva odpovidala pravnim ptedpisim, ekonomickému cili a podnikatelskému

zaméru smluvnich stran, jakoZ i zasadam poctivého obchodniho styku.

10.3. Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné neupravené touto smlouvou se tdi prislu$nymi

ustanovenimi ob&anského zakoniku, zdkona &. 219/2000 Sb., zakona. .13/1997 Sb. a pfedpisi

souvisejicich.

10.4. Smluvni strany se zavazuji tadné spolupracovat a vias se navzijem informovat o vsech
podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na tadné pinéni Glelu této smlouvy. Kontaktni

osobou za pronajimatele ie ustanoven pan sl

r . r PR N

10.5. Smluvni strany se zavazuji fesit pfipadné spory vzniklé pi plnéni Geelu teto smlouvy smirnou
cestou. Nebude-li vyteseni sporu touto cestou mozné, je kazda ze smluvnich stran opravnéna tuto

smlouvu vypovédét a uplatnit své ndroky u ptislugného soudu.

10.6. Smluvni strany se dohodly, e obchodni zvyklost nema piednost pied ustanovenim zékona, jeZ

nema donucujici G¢inky.

s b T

10.7. Pronajimatel pfedem vyluduje moznost uzavieni smlouvy v piipadé nepodstatné odchylky ¢i

13

dodatku najemce k zaslanému navrhu smlouvy. Kazdy dodatek nebo odchylka, stejné tak jako

vyhrada, omezeni &i jina zména bude povazovana za novy navrh.

10.8. Podminky sjednané v této smlouvé lze zménit jen pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

10.9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami G&¢innosti dnem

jejiho zvefejnéni v registru smluv ve smyslu zak.s. 34072015 Sb.

10.10. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, po jednom pro kazdou smluvni stranu.

11.11. Ugastnici této smlouvy prohlasuji, ze smlouva byla sepséna na zakladé pravdivych adajd, dle

jejich pravé a svobodné ville, Ze se dohodly na v&ech naleZitostech, u nichz bylo dosaZzeni shody

predpokladem pro uzavfeni této smlouvy. ze smluvnimu ujednani nejsou na piekazku zadné

okolnosti branici nakladani s nemovitostmi a na dikaz toho ji vlastnoru¢né podepisuji.
10.12. Nedilnou souasti této smlouvy jsou jeji nasledujici ptilohy:

Priloha &. 1 Snimek z ortofotomapy s vyznadenim pfedmétu najmu
Piiloha &. 2 kopie znaleckého posudku ¢. 1059-32/2020

V Praze dnea. 0 . “-my V Praze dne 1.0'“' 2021

4 dalnic CR

za Reditelstvi si za Schenck Process 8.r.g

jednatel spole¢nosti

za pronajimatele za najemce
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ZNALECKY POSUDEK ™

Cislo poloZky: 23/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika. odvétyi ocefiovani nemovitych véci.

Stru€ny popis pfedmétu znaleckého posudku

Uréeni obvyklého najemného za uzivdni nemovitosti - &4sti pozemku €. parc. 1224/40 - ostatni
plocha, dilnice, k.4. Ruzyné, obec Praha, pfiemz predpoklidani &ist pozemku je dana
soucasn€ oplocenou plochou pozemku.

Znalec: _ .

Adresa: Nad Uzlabinou 708 3. 108 00 Prata 10
IC: 15301117 telefon: 602239630 e-mail
datova schranka: idjsSnx
adawatel:  Reditelstvi silnic a dalnic CR, REJICO: 65993390
| Adresa: Na Pankréci 546 56, 145 05 Praha 4
|€islo jednaci: RSD-528883 2021-1 [

Pocet stran: 10 a 12 stran pFiloh Pocet vyhotoveni; 2 Vyhotoveni €islo:

Podle stavu ke dni: 27.09.2021 Vyhotoveno: V' Praze 29.09.2021




1. ZADANI

1.1. Znalecky Gkol, odborna otazka zadavatele

Objednatel pozaduje stanovit trzni cenu ndjemného za p¥ipadny prondjem &4sti pozemku &,
parc. 1224/40 - ostatni plocha, dilnice, k.i. Ruzyné, obec Praha, pfi¢emz pfedpoklidana éast
pozemku je ddna soucasné oplocenou plochou pozemku (cca 800 m?).

Urceni obvyklého najemného predmétnych nemovitosti je stanoveno pro uzivani nemovitosti osobou
odli$nou od vlastnika a bez poplatki spojenych s uzivanim pfedmétnych nemovitosti. Ve své
podstaté se jedna o ur¢eni ceny obvyklého (moZno uZit i nazev trzniho) nijemného predmétnych
nemovitosti.

1.2. Ugel znaleckého posudku

Pro G¢ely objednatele.

1.3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 27.9.2021 bez pfitomnosti zastupce objednatele.

o 2.VV¥EETPODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pii vybéru zdroju dat

Zdrojem dat pro uréeni trzniho ndjemného byly bézné dostupné realitni servery.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- informace o pozemku, LV ¢. 1409 pro k.i. Ruzyné. obec Praha
- katastralni mapa:

- ortofotomapa

- objednédvka ¢.RSID-328883 2021-1 ze dne 20.9.2021:

- informace podané objednatelem posudku:

- zdkon ¢. 151 1997 Sb.. o ocenovani majetku:

- prohlidka nemovitosti na misté samém dne 27.9.2021

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data srovnatelnych cen za prongjmy srovnatelnych pozemiu byla pofizena 7 vefejné dostupnych
realitnich serveru.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Mistng obvyklé ndjemné bylo stanoveno porovndvacim zpusoben:.
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3.1. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni udaje : kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mé&sto Praha. obec Praha. k..
Ruzyné
Adresa nemovité véci:  pki ul. Na Huirce, 160 00 Praha

Vlastnické a evidencni Udaje

Ceské republika. , LV: 1409. podil 1 : 1

silnic a dalnic CR Reditelstvi. Na Pankréci 546 56. 140 00 Praha 4. LV: 1409. pravo hospodafit s
majetkem statu v podilu: 1 1

Mistopis

Pozemek €. parc. 1224°40. k.u. Ruzyné se nachazi pii ul. Na Harce pfi komunikaci I 6 Praha -
Karlovy Vary pod dalniéni estakadou dalnice DO.

Z ulice na Hurce je vjezd do arealu Karlovarska Business Park, kters' ma umisténi ptimo na obchvatu
Prahy, jen deset minut jizdy z parku je prazské Letisté Vaclava Havla. Park nabizi jak prostory pro
lehky pramys] a logistiku. tak pro retail i pro kancelafte.

Karlovarskd Business Park lezi pfimo na obchvatu Prahy a je skvéle dostupny jak z centra Prahy. tak
ze v8ech kliovych délnic — D5 do Plzng. D1 do Brna, D11 do Hradce Kralové a samoziejmeé D6 do
Karlovych Varu. Aredl je velmi dobfe dostupny pro osobni i ndkladni automobily, pfed nim se
nachdzi autobusova zastéavka se spoji na metro.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha (¥ ostatni plocha 8 orné puda
OJ trvalé travni porosty [1 zahrada L1 jiny

Vyuziti pozemku: [ RD 0 byty U rekr.objekt [J garaze & jiné
Okaoli: O bytova zonalBd primyslova zéna O ndkupni zéna [ ostatni
Ptipojky: O Ovoda [ [Okanalizace O/ plyn

vet. vl U O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): MHD L] Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice silnice I. 1F, silnice 11111t
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Pristup k pozemku zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pfes pozemky
2201 4 HIL. m. Praha
2201 3 Hl m. Praha
1224 41 MUDzr. Bohumila Rousova, tf. 1 egiy 276. Pelhiimov

Celkovy popis nemovité véci

Pozemek ¢. parc. 1224 40. k.i. Ruzné se nachdzi pti ul. Na Hurce nfi komunikaci 16 Praha -
Karlovy Vary pod dalniéni estakadou dalnice DO. Pozemek 1224 40). resp. ta ¢ast pozemku. ktera
mad byt predmétem najmu ma betonovy povreh a je oplocena drazénim pletivem do ocelostch
sloupku visky 180 em s osinatym dratemn nad pletivem Pozemeh je rovinat”. Na pozemek je s

-
-2 -



Mt i o

—emp= o oo : ;
*Z‘.l. '
o {
: |

!

i souCasné dobé vjezd ze zpeinéné bezejmenné komunikace, ktera vede do recyklaéniho stiediska
1 -Minuty” pfes pozemek ¢. parc. 1224 4] ktery je ve viastnictvi tvzické osoby.

Pfesna viméra ¢4sti. ktera by méla byt pfedmétem najmu byla objednatelem sdélena jen orienta¢ng
(jedna se o cca 800 m?).

V¥Se popsanou &ist pozemku by méla uzivat Karlovarski Business Park pro parkovani
zaméstnancy aredlu.

Rizika

g o e

Rizika spojen4 s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je tddné zapsana v Katastru nemovitosti

ANO Neni zajistén pristup k nemovité véci pfimo z vefejné komunikace

Komentéaf: Pristup k oplocené &4sti pozemku ¢. parc. 122440. k.. Ruzyné je z ulice Na Hurce,
kterd je ve vlastnictvi Hl.m. Prahy pies pozemek 122441, ktery je ve vlastnictvi fyzické osoby..

T e

i Rizika spojend s umisténim nemovité véci:

4 NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tizemi

ANO Nemovita véc v tizemi se zhorsenym Zivotnim prostiedim (hluk vibrace - doprava.
| v¥roba, jiné zdroje)

ANO Povodiiova zéna 2 - nizké nebezpedi vyskytu povodne zaplavy

Komentdf: Nadmémy hiuk od dalnice DO i komunikace 16,

Ostatui rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.2. Obsah

1. Hodnota pozemki
1.1. Uréeni trzniho ndjemného porovnanim

|
|
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4. ZNALECKY POSUDEK «

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

TrZni najemné bylo stanoveno z pomérné velkého vzorku najmu srovnatelnych pozemku na tizemi

Hl. m. Prahy.

4.2. Ocenéni

Zjisténi zakladni ceny stavebnich pozemk pro k.u. Ruzyné

ZAakladni zji$téna cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = [ NI

1. Hodnota pozemk{

1.1. Urceni triniho najemného porovnanim

Porovnavaci metoda

Cenu trzniho najemného bylo mozné stanovit porovnavacim zphsobem. byly dohledany ceny za

prongjmy srovnatelnych pozemk.

[}
a . ./

L}

Pichied srovnatelnych pozemku:
T - r r s w

Nazev: Prondjem komercniho pozemku 7 166 m2
Lokalita; Praha 6 - Repy. ul. Slanska
Popis: Cena za prondjem pozemku vhodného pro umistén{ kontejneru. skladovéni a

manipulaci.
Koeficienty:
redukee pramene ceny - RK
velikost pozemku - vEt31 viméra srovnateiného pozemku
poloha pozemku - lepsi poloha
dopravni dostupnost - dalnice DO
mo7nost zastavéni poz. -
intenzita viuziti poz. -

vybas enost pozemku - nepublikovano
uvaha Zpraccs atele ocendni -

0.99
1,05 !
0,90
1.00
1.00
1.00
1,00
)

_—— e —— i R ol St



autubaszar. Na posemku vSechny sitd, nelze stavor,

R i T .
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[Ke ] [m~] JC[Kem? | Kc [ Kém?]
190 000 7 166 0.94
Nazev: Pronidjem komer&niho pozemku 2 057 m2
Lokalita: Praha - Ruzyné. ul. Netfebski
Popis: Srovnatelny pozemek pro parkovisté, skladovani, manipulaéni plochu. Na pozemku
vSechny sité.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - RK 0.99
velikost pozemku - v&t3i viméra srovnatelného pozemku 1,05
poloha pozemku - srovnateln4 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1.00
vybavenost pozemku - viechny sit& 0.80
Gvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena V¥méra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC,
g [ Ké] [m?] JC [ Ké&m?® ] K¢ [ K¢m? ]
; 30 000 2057 0,83
]
Nazev: Pronijein pozemku 1 886 m?2
Lokalita: Praha - Libus. ul V Luzich
Popis: Prondjem pozemku v blizkosti trnice SAPA. oploceno. ¢dstedné zpevnéna plocha.
vhodné pro parkovani. ale i virobu a sluzby.,
Koeficienty:
redukce pramene ceny - RK 0.99
velikost pozemku - véts{ viméra 1,03
poloha pozemku - neni pfimo u délnice 1.05
dopravni dostupnost - 1.00
moznost zastavéni poz. - ano 0.80
intenzita vyuziti poz. - 1.00
vybavenost pozemku - elektro. voda a kanalizace v blizkosti
.95
uvaha zpracoy atele ocenénj - 1.00
Cena Vi¥méra Jednotkovd cena  Koeficient Upravens JC.
[ K¢ [ m- ] JC[Kem® | K¢ [Kem?)
50 000 1 886 0.81
Nazev: Pronijem pozemku 2 500 m2
Lokalita: Praha 10 - Uhfindves. ul, Frantiska Divige
Popis: Oploceny komeréni pozemek se zpevnénou ziviénou plochou, vhodngé pro parkovani.




Koeficienty:
redukce pramene ceny - RK 0.99
velikost pozemku - v&t3i pozemek 1.05
poloha pozemku - 1.00
dopravni dostupnost - 1.00
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - voda, kanalizace. elektro, plyn 0,80
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravena JC.
[Ké] [m?] JC[Ké&m? ] K¢ [ K¢/m? ]
62 500 2500 0.83
Nazev: Prondjem pozemku 3 500 m2
] Lokalita: Praha5- Velka C huchle, Radotin
!i Popis: Prondjem pozemku pro skladovani ¢ parkovani. zpevnéna cca 1/4. Vodsa. elektro na
% pozemku.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0.99
: velikost pozemku - veétg pozemek 1.05
L poloha pozemku - 1.00
; dopravni dostupnost - 1.00
i& mozZnost zastavéni poz. - lehké montované haly 0,90
i intenzita vyuZiti poz. - 1,00
- vybavenost pozemku - voda, elektro 0,92
"§ Uvaha zpracovatele ocenénf - 1,00
T Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravens JC.
[ K& [ m”] JCIKem? 1 K¢ [ K¢ m?]
80 000 3500 0,86
Nazev: Prondjem pozemku 1 613 m2
i Lokalita: Praha 20 - Horni Po¢ernice
' Popis: Sterkové plocha, vhoné pro skladovani. parkovéni. Blizkost D11. k dispozici voda a
elektfina.
Koeficienty:
redukcee pramene ceny - RK 0.99
velikost pozemku - vatsi pozemek i.02
poloha pozemkuy - 1.00
dopravni dostupnost - 1.00
moznost zastavéni poy. - 1.09
intenzita vyuziti poz. - 1.00
Vybavenost pozemku - voda. elekiro 0,90
i Wvaha zpracovatele ocengnj - 1.00 |
i Cena Vi¥méra Jednotkovd cena  Koeficient {'praveni JC,
, [ K¢ [ m ] JC [ K¢ m” ) | [ K¢ m-]
2 | doo0o 1613 ’ 0.91
E i
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Nazev: Prondjem pozemku 2002 m2
Lokalita: Praha 10 - Malesice
Popis: Prondjem pozemku po byvalém autobazary. blize centra,
Koeficienty:
redukce pramene ceny - RK 0.99
velikost pozemku - v&t3{ pozemek 1.02
poloha pozemku - bliZe centra 0,90
dopravni dostupnost - 1.00
moznost zastavéni poz. - 1.00
{ intenzita vyuZiti poz. - 1.00
vybavenost pozemku - elektro 0,95
tvaha zpracovatele ocendnj - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ Ké] [m?] JC[Ke¢'m?1 K¢ [K¢'m?)
35000 2002 0,86
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 12 Ké&m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 20 K¢ m?2
Maximélni jednotkova porovnavaci cena 25 K&/'m?

4.3. Vysledky analyzy dat
1. Hodnota ndjemného
1.1. Uréeni trzniho najemného porovnanim

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny

Mistn¢ obvyklé ndjemné je takoyé najemné, za které je moZné na volném trhy v daném misté a za
béznych trznich podminek pronajmout porovnatelny pozemek, byt nebo dim, tzn. mistné obyvyvklé
ndjemné je ndjemné. které spliiuje definici tryni hodnoty.

PH stanoveni trypj hodnoty vyge najemného  poroynanim byly vvb
srovnatelnych pozemku, pripadné byly ceny ngjmu, pokud doglo k od
mi byt uréeno trni najemné, upraveny inde

riny nabidky na prondjem

chylee od pozemki. u nichy
X3 cenového porovnani.
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e S . 5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky

Objednatel pozaduje stanovit trzni cenu najemného za pFipadny prondjem &isti pozemku ¢.
parc. 1224/40 - ostatni plocha, dilnice, k.i. Ruzyné, obec Praha, p¥itemz predpoklidana é4st
pozemku je dina soudasné oplocenou plochou pozemku (cca 800 m?).

Urceni obvyklého najemného pfedmétnych nemovitosti je stanoveno pro uzivani nemovitosti 0sobou
odlisnou od vlastnika a bez poplatki spojenych s uZivanim pfedmétnych nemovitosti. Ve své
podstaté se jednd o urCeni ceny obvyklého (moZno uZit i nazev trzniho) najemného pfedmétnych
nemovitosti.

5.2. Odpovéd’

Na zakladé provedené analyzy je stanovena
trzni cena uZivani nemovitého majetku, najemného za pFipadny pronajem ¢asti
pozemku ¢&. parc. 1224/4 - ostatni plocha, dalnice (¢ast pozemku k pronajmu jeo
vyméfe cca 800 m?), kat. Gz. Ruzyné, obec Praha za kalend4¥ni m&sic na Castku

Slovy: devatenactkorunéeskychpadesathaléu
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pocet stran A4 v piiloze:
fotodokumentace 1
informace o pozemku. LV &, 1409 pro k.u. Ruztyng
kopie ortofotomapy
mapa oblasti
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cenova mapa hl.m. Prahy
nédjemné srovnatelného pozemku
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ndjemné sros natelného pozemku
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ndjemné sroy natelného pozemku ¢.
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ndjemné srovnatelného pozemku ¢. 4
najemné srovnatelného pozemku ¢, 3
ndjemnd srovnatelného pozemku ¢. 6 !
najemné srovnatelného pozemku ¢, 7 l
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Odména nebo ndhrada nakladd

il {Odména byla sjedndna smluvng,

Znalecné a néhradu nékladu aétuji dokladem ¢. 232021.

- [T INackk volona

]

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky pro obor ekonomika. odv&tvi ocefiovani nemovitvch véci,

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 23 2021 evidence posudku.

V Praze 29.09.2021




