5 Krajska pobocka v Ceskych Budéjovicich

Urad prace CR Klavikova 7 | 370 04 Ceské Budéjovice | IC: 724 96 991

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR
¢. 1/UPJH/2017

uzaviend dle § 2201 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist, a dle § 27 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu
(dale také ,,smlouva“)

Smluvni strany:

Pronajimatel: Ceska republika - Urad prace Ceské republiky
Sidlo: Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7
Dorudovaci adresa:  Ceska republika - Utad prace Ceské republiky

Krajskd pobocka v Ceskych Budé&jovicich
Klavikova 1570/7, 370 04 Ceské Budéjovice

Zastoupena: Ing. Ivanem Loukotou, feditelem sekce Krajskd pobocka v Ceskych
Budéjovicich

Bankovni spojenti: CNB pobocka Ceské Budé&jovice

Cislo G¢tu: 37828231/0710

IC: 724 96 991

DIC: neni platce DPH

Telefon: 950 124 314

e-mail: lubos.buzek@jh.mpsv.cz

(dale také ,pronajimatel”)

a
Najemce: Mésto JindfichGv Hradec
Sidlo: Klasterska 135, 377 22 Jindrichtv Hradec Il
Dorucovaci adresa: Klasterska 135, 377 22 JindrichGv Hradec Il
Zastoupeno: Ing. Stanislavem Mrvkou, starostou Mésta Jindfichlv Hradec
IC: 002 46 875
DIC: CZ00246875
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s. — pobocka Jindfichtv Hradec
Cislo uctu: 27-0603140379/0800

(dale také ,najemce”)

Vyse uvedeny pronajimatel a najemce uzaviraji po vzajemné dohodé
tuto smlouvu v nasledujicim znéni:
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Krajska pobocka v Ceskych Budéjovicich

Urad prace CR Klavikova 7 | 370 04 Ceské Budéjovice | IC: 724 96 991

[N
Predmét najmu

Pronajimatel je podle usneseni vlady Ceské republiky €. 1523 ze dne 23.11.2005, o majetkovych
zménach a konecnych dislokacich u vybranych objektl na Uzemi mésta lJindfichlv Hradec,
pFisIu§n\'/ hospodaFit s budovou €.p. 147, ulice Janderova, Jindfichtv Hradec Il, stojici na parcelach

. 1567 (KN), ¢. 1568 (KN) a ¢. 1569/2 (KN), k.. Jindfichdv Hradec, obec Jindfichlv Hradec, ¢ast
obce JindFichQv Hradec Il, jejimz vlastnikem je Ceska republika (déle také ,budova“).

Pronajimatel touto smlouvou prenechdvd v budové najemci do uzivani za sjednané ndjemné
kancelate o celkové podlahové plode 490,95 m” a archivy o celkové podlahové plose 37,20 m?
(specifikace kancelafi a archivd - viz nize vtomto bodé) v budové uvedené v bodé 1) tohoto
¢lanku (dale také ,prostory”). Najemce prostory do najmu za podminek v této smlouvé
uvedenych bez vyhrad pfijima. Prostory pronajimatel docasné nepotrebuje k plnéni funkci statu
ani jinych ukoll v ramci své pusobnosti nebo stanoveného predmétu cinnosti. Umisténi
pronajatych prostor je pak patrné z pldorysnych plankl ¢. 1 — ¢. 5, které jsou nedilnou soucasti
této smlouvy (pfilohy ¢. 1 — ¢. 5). Ndjemce mUze pfimérené uZivat i spolecné prostory, véetné
socidlnich zatizeni (WC) v budové, a to v rozsahu nezbytné nutném pro svij fadny chod a
fungovani.

Prostory:

Odbor rozvoje

c. kancelaf (m?) | archiv (m?)
budova A/2. NP
21 29,41
22 46,36
23 42,95
24 27,35
48 18,00
49 13,00
Celkem (m?) 177,07
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Urad prace CR

Krajska pobocka v Ceskych Budéjovicich
Klavikova 7 | 370 04 Ceské Budgjovice | IC: 724 96 991

Odbor skolstvi, mladeze a télovychovy

é. kancelaf (m?) | archiv (m?)
budova A/3. NP
43 26,36
44 27,14
45 22,12
50 18,00
51 13,00
budova B/3. NP
123 14,00
124 26,20
Celkem (m?) 146,82
Odbor socidlnich véci
¢ kancelaf (m?) | archiv (m?)
budova B/2. NP
114 21,00
budova B/4. NP
134 20,00
135 14,50
137 17,40
budova C/4. NP
93 20,49
94 20,26
95 18,91
Celkem (m?) 132,56

Odbor vystavby a uzemniho planovani

c. kancelaf (m?) | archiv (m?)
104 34,50
Celkem (m?) 34,50
Oddéleni spravy byt
c. kancelaf (m?) | archiv (m?)
4 17,80
Celkem (m?) 17,80
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Krajska pobocka v Ceskych Budéjovicich

Urad prace CR Klavikova 7 | 370 04 Ceské Budéjovice | IC: 724 96 991

Odbor vnitini spravy

é. kancelaf (m?) | archiv (m?)
5 19,40
Celkem (m?) 19,40

Souhrn prostor, které jsou predmétem této najemni smlouvy

kancelare (m?) |archivy (m?)

490,95 37,20

3)

1)

Najemce prohlasuje, ze se pred pfeddnim prostor k uzivani seznamil s jejich stavem, ze pronajaté
prostory odpovidaji jeho zamériim a Gcelu najmu a v tomto stavu je pfijima do najmu. Zaroven se
najemce zavazuje radné a vcéas hradit najemné. Ndjemce dale konstatuje, Ze na prostorech
neshledal Zadné nedostatky, které by branily jejich Ffadnému uzivani ndjemcem. Najemce zaroven
potvrzuje, Ze vSechny prostory prenechané mu k uZivani jsou ve stavu zplsobilém k fadnému
uzivani.

O predani a prevzeti pronajatych prostor najemcem bude pofizen protokol, ktery podepisi
opravnéni zastupci smluvnich stran. Pokud je pfedmétem uZivani prostor ze strany najemce
vybaveni predmétnych prostor, bude toto vybaveni rovnéz zapsano v protokolu o predani a
prevzeti pronajatych prostor ndjemcem, ktery bude téZ podepsan opravnénymi zastupci
smluvnich stran.

1.
Ucel najmu

Najemce se zavazuje prenechané prostory uZivat vyluéné za ucelem fadného zajisténi ukold,
fadného fungovani a chodu ndjemce, pficemz pouze ktomuto Ucelu mohou byt pronajaté
prostory ndjemcem vyuzivany.

UzZiti pronajatych prostor k jinému Gcelu neZ uvedenému v bodé 1 tohoto ¢lanku je mozné pouze
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

NedodrZeni v tomto ¢lanku uvedeného bude povazovano za poruseni povinnosti zvlast zavaznym
zpUsobem.

1.
Doba trvani najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1.4.2017 do 31.3.2025.
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Krajska pobocka v Ceskych Budéjovicich

Urad prace CR Klavikova 7 | 370 04 Ceské Budéjovice | IC: 724 96 991

Iv.
Prava a povinnosti najemce

Ndjemce je povinen dodrZovat vesSkeré obecné zdvazné pravni predpisy, v platném znéni,
zavazna stanoviska a normy zavazné a platné v CR. Ndjemce je povinen dodriovat té predpisy
pozarni ochrany, predpisy o bezpecnosti a ochrané zdravi pfi prdaci, predpisy hygienické a
predpisy o ochrané Zivotniho prostiedi (vSe v platném znéni). Dodrzovani zde uvedeného musi
najemce zabezpedit i u svych zaméstnancu. V pripadé jakéhokoliv poruseni zde citovaného nese
najemce plnou odpovédnost.

Ndjemce je povinen v pronajatych prostorach zachovdvat klid a udrzovat Cistotu a poradek.
Pokud dojde ke znecisténi pronajatych prostor, je najemce povinen takové znecisténi
bezodkladné odstranit, a to na vlastni naklady. To samé plati i u jinych nez pronajatych prostor,
které jsou dotéeny zasahem najemce ¢i osob hodlajicich vyuzit sluzeb poskytovanych najemcem.
Pokud najemce znedisténi vtomto bodé specifikovanych prostor neodstrani ani po vyzvé
pronajimatele, je pronajimatel opravnén zajistit odstranéni znecisténi sdm ¢i jinym subjektem, a
to na naklady najemce.

Ndjemce je povinen si na své naklady zajistovat pravidelné revize svych zafizeni, které
v prostorach uzivd a pouzivd, a to zdlvodu radné funkcnosti svych zafizeni. V pfipadé
jakéhokoliv poruseni zde citovaného nese najemce plnou odpovédnost.

Nadjemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli zjisténi jakékoliv Ujmy na zdravi i
zjisténi jakychkoli Skod, ztrat, zavad nebo nedostatkd na majetku pronajimatele i tfetich osob.

Najemce je povinen neprodlené oznamovat (prokazatelné) pronajimateli zavady, poskozeni i
pfekdzky branici Fadnému uZivani prostor pronajatych za ucelem uvedenym v ¢lanku Il. této
smlouvy.

Ndjemce je povinen bez ndhrady sndSet omezeni svého prava uZivat pronajaté prostory za
Ucelem provadéni oprav, udrzby ¢i modernizace pronajatych prostor nebo jejich okoli.
Provadéni opravy, Udrzby ¢i modernizace oznami pronajimatel ndjemci vidy nejméné 2 pracovni
dny predem, nebude-li se jednat o pfipad, ktery nesnese odkladu — pak je ndjemce povinen
umoznit pronajimateli ¢i jemu opravnéné osobé vstup do prostor bez zbytecného prodleni.
Oprava, Udrzba ¢i modernizace musi byt pronajimatelem realizovdna v terminu pfiméreném
vzhledem k realizované opravé, udrzbé ¢i modernizaci. Najemce nemd v souvislosti s opravou,
udrzbou ¢i modernizaci pravo na jakoukoliv kompenzaci ndjemného, sluzeb nebo ztraty na zisku.

Najemce nesmi provadét stavebni Ci jiné Upravy a zmény, stavebni vylepseni, vestavby, instalace
technickych zafizeni, nebo provadét zmény stavajicich technologickych zafizeni, kterd budou
pevné spojena s budovou, ve které se nachdazi pronajaté prostory (dale také ,stavebni tpravy”),
aniz by v kazdém jednotlivém pfipadé obdrzel predchozi pisemny souhlas pronajimatele.
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Krajska pobocka v Ceskych Budéjovicich

Urad prace CR Klavikova 7 | 370 04 Ceské Budéjovice | IC: 724 96 991

8)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

Smluvni strany si sjednavaji, Ze provede-li ndjemce Upravy dle predchoziho bodu tohoto ¢lanku
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, provede je na svij naklad a nebezpeéi a v
pfipadé skonceni najmu nebude pfed vracenim pronajatych prostor povinen je odstranit a
nevznikne mu ani narok na finan¢ni ndhradu za provedenou Upravu.

Nejpozdéji v den skonceni tohoto ndjemniho vztahu je najemce povinen vratit pronajaté
prostory v plvodnim stavu, ve kterém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nebo
k provedenym Upravdm nebo zméndm realizovanym béhem trvani této smlouvy se souhlasem
pronajimatele. Ndjemce je rovnéz povinen v pfipadé skonceni tohoto ndajemniho vztahu
pronajaté prostory radné vyklidit a zajistit jejich radny uklid, neni-li v této smlouvé stanoveno
jinak.

Najemce je povinen s pronajimatelem predem prokazatelné projednat poZadavek na kaZdou
Upravu elektrické instalace, ktera musi byt v souladu s platnou legislativou a normami. Upravena
elektricka instalace nesmi byt provozovana bez vychozi revizni zpravy. Nasledné periodické
revize v rozsahu této vychozi revize zajistuje najemce ve |hGtach stanovenych platnou
legislativou a normami. Veskeré takto vzniklé ndklady jsou hrazeny najemcem. V tomto bodé
uvedené se uZije i pro ostatni média. V tomto bodé konstatované plati, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu prokazatelné informovat pronajimatele o potirebé
udrzby i oprav pronajatych prostor a umoznit jejich bezodkladné provedeni, jinak odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

Ndjemce se zavazuje po dobu trvani tohoto najemniho vztahu plné respektovat provozni,
reZimova ¢i jind opatfeni a fady, pozarni smérnice a jiné interni predpisy pronajimatele
v platném znéni (pokud s nimi byl ¢i bude seznamen), jez souviseji s budovou, v niz jsou
pronajaté prostory. Podpisem této smlouvy najemce potvrzuje, Ze byl s platnymi a ucinnymi
provoznimi, rezimovymi i jinymi opatfenimi a Fady, pozarnimi smérnicemi a jinymi internimi
predpisy pronajimatele, jeZ souviseji s budovou, v niZ jsou pronajaté prostory, sezndmen. V
pfipadé jakéhokoliv poruseni zde citovaného nese ndjemce plnou odpovédnost.

Pronajaté prostory bude najemce uZivat v souladu s jejich povahou a stavebnim uréenim.

Pronajaté prostory bude najemce uzZivat tak, aby nedochdzelo k jejich poskozeni nebo
nepfiméfenému opotrebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuZivdany k vyrobé, manipulaci,
skladovani a prodeji vybusnin, prudce hoflavych materialQ, jed(, Skodlivych a nebezpecnych
latek, a k dalsim ¢innostem, které ohroZuji nebo negativné plsobi na Zivotni prostredi zejména
prasnosti, hlukem nebo exhalacemi.

Ndjemce nesmi pronajaté prostory uZivat zplsobem, ktery by ohrozil dobré jméno
pronajimatele.
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Krajska pobocka v Ceskych Budéjovicich

Urad prace CR Klavikova 7 | 370 04 Ceské Budéjovice | IC: 724 96 991

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

Ndjemce neni opravnén prevést sva prava vyplyvajici z této smlouvy na tfeti osobu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce bere na védomi, Ze bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele nesmi pronajaté prostory prenechat k uzivani tfeti osobég, a
to ani z&asti.

Poruseni povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku v bodech 13) aZz 16) bude povaZovano za
poruseni povinnosti zvlast zavaznym zplsobem.

Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jemu opravnéné osobé vstup do prostor za
ucelem kontroly, zda najemce uziva prostory radnym zplsobem, a to na zakladé predchoziho
oznameni ze strany pronajimatele ¢i jemu oprdvnéné osoby. Bez predchoziho ozndmeni je
pronajimatel opravnén vstoupit do ndjemcem uzivanych prostor v pfipadech nezbytné nutnosti,
zejména je-li to nutné k odvraceni nebezpeci vzniku skody, coz najemce bere na védomi.

Najemce je povinen pocinat si v pronajatych prostordch i na ostatnich mistech budovy tak, aby
nedochdzelo ke ztrdtam ¢i Skoddm na majetku pronajimatele ¢i tretich osob nebo k Ujmé na
zdravi osob.

Najemce je povinen veskeré své Ukony a cCinnosti provadét tak, aby nedochazelo k omezovani
¢innosti pronajimatele. Pokud pronajimatel oznami najemci, Ze zjeho strany dochazi
k omezovani cinnosti pronajimatele, je ndjemce povinen bezodkladné takové omezovani
odstranit.

Nadjemce mUze na své naklady na pronajatych prostorach umistit vhodné oznaceni své osoby.
Umisténi oznaceni musi byt v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy a ndjemce jej mlze
umistit jen po predchozim prokazatelném schvaleni pronajimatelem.

Najemce je povinen na své naklady provadét v prostorach drobné opravy a béZnou udrzbu.
Drobnymi opravami a béZnou udrzbou se po dohodé smluvnich stran rozumi zejména cinnosti
uvedené v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bézna Udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, v platném znéni. Ndjemce je povinen provadét opravy a udribu
prostor, jejichZ potfeba vznikne zavinénim ndjemce, a to na své naklady.

Najemce je povinen na své naklady provadét opravy budovy, jejichZz potfeba vznikne zavinénim
najemce.

Najemce je povinen po kazdém opusténi prostor tyto vidy fadné uzavfit a uzamknout. Za toto
nese najemce plnou odpovédnost.

Najemce je povinen pecovat o to, aby v ¢i na pronajatych prostorach nebo v ¢i na budové
nevznikla skoda. Za ndjemcem zplisobenou skodu nese najemce plnou odpovédnost. V tomto
bodé uvedené se vztahuje i na movité véci prenechané najemci pronajimatelem.
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26)

27)

28)

1)

Najemce je povinen v dobé tfi mésici pred skonfenim najmu umozZnit zdjemci o uZivani
predmétnych prostor jejich prohlidku v pfitomnosti odpovédného zaméstnance pronajimatele.
Termin uskutecnéni prohlidky musi pronajimatel najemci ozndmit alespon 3 pracovni dny
predem.

Najemce se zavazuje, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nenavysi po¢et mu
predanych klicd k prostoram ¢i k budové od pronajimatele. Nadjemce se déle zavazuje, Ze v den
zaniku tohoto najemniho vztahu odevzda pronajimateli veskeré kli¢e od prostor ¢i budovy, které
ma k dispozici. Pronajimatel je oprdvnén pozadovat na najemci ndhradu Skody, kterd mu vznikla
porusenim predmétnych povinnosti ndjemce uvedenych v tomto bodé.

Najemce odpovidd za bezpecnost vsech svych zaméstnancl a vsech dalSich osob, které se
nachazeji v pronajatych prostorach, a téz v mistech, které tyto osoby uzivaji spolecné
s pronajimatelem [chodby, schodisté, socialni zafizeni (WC) apod.]. Pfihodi-li se zaméstnanclim
najemce pracovni Uraz, a to i v mistech spole¢né uzivanych s pronajimatelem, bude tento Uraz
evidovat a registrovat u sebe najemce. V pfipadé vzniku Urazu ve spolecné uzivanych prostorach
se vsak najemce zavazuje prizvat k Setfeni okolnosti vzniku takového urazu také odpovédného
zaméstnance pronajimatele.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci a jeho zaméstnancim volny pfistup do pronajatych
prostor, a to v dobé otevieni predmétné budovy.

Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, neni pronajimatel povinen po skonéeni tohoto najemniho
vztahu uhradit ndjemci Zadnou finanéni kompenzaci z titulu Uprav nebo oprav provedenych
najemcem.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci doddavku sluZzeb specifikovanych v ¢lanku VI. této
smlouvy. Dojde-li k vypadku dodavky sluzeb specifikovanych v ¢lanku VI. této smlouvy, nema v
souvislosti stimto vypadkem najemce narok na jakoukoliv kompenzaci od pronajimatele,
nezpUsobil-li tento vypadek imysiné sdm pronajimatel.

Pronajimatel je povinen bezodkladné oznamovat ndjemci zmény, které maji vliv na pronajaté
prostory ¢i na samotny Ucel najmu dle této smlouvy.

VI.
Najemné a sluzby spojené s najemnym

Nadjemné za pronajaté prostory uvedené v bodé 2) ¢lanku I. této smlouvy se sjednava ve vysi
125.060,- KC rocné.
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Nadjemné je splatné bezhotovostné na Ucet pronajimatele ve Ctvrtletnich splatkach kazdé ve vysi
31.265,- K¢, a to vidy do 15. dne prvniho mésice pfislusného kalendarniho Ctvrtleti. Zaplacenim
se rozumi pfipsani prislusné ¢astky na bankovni Gcet pronajimatele.

Bezhotovostni platby ¢tvrtletnich splatek ndjemného bude ndjemce platit pronajimateli na Cislo
bankovniho Uétu 19-37828231/0710, variabilni symbol 00246875.

Pronajimatel ma prdvo kazdoro¢né jednostranné upravit s Ucinnosti od 1. ledna pfislusného
kalendarniho roku vysi ndjemného dle bodu 1) tohoto ¢lanku o miru inflace vyjadfovanou
prirdstkem ro¢niho indexu spottebitelskych cen vyhlagovanou kaidoroéné Ceskym statistickym
Uradem za kalendaini rok predchazejici roku, v némz je vyhlasovana. VySe ndjemného se
v takovém pripadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N(t+1) =NtX (|t/100)

je vySe najemného v bézném kalendarnim roce,

je vySe ndjemného v predchozim kalendarnim roce, a

mira inflace vyjadfovana prirlstkem roc¢niho indexu spotiebitelskych cen vyhlaSovana
kazdoro¢né Ceskym statistickym Grfadem za kalendaini rok predchazejici roku, v némi je
vyhlasovana a vyjadrena v procentech.

Takto upravenou vysi ndjemného pronajimatel uplatfiuje pisemnym ozndmenim zaslanym
najemci. Ctvrtletni splatky ndjemného nasledujici po doruéeni takového ozndmeni najemci jsou
splatné jiz v ¢astce odpovidajici upravené vysi, kterd odpovida ctvrtletni splatce najemného
upravené v zavislosti na vysi ro¢niho najemného. Rozdil mezi vysi Ctvrtletnich splatek
najemného zaplacenych pred dorucenim oznameni o Upravé najemného a vysi Ctvrtletnich
splatek odpovidajici upravené vysi ndjemného je splatny po doruceni pfedmétného ozndmeni
v nejbliz§im nasledujicim fadném terminu Uhrady Ctvrtletni splatky ndjemného, a to spolu s
Ctvrtletni splatkou najemného.

Skondi-li najem v prlbéhu kalendarniho ctvrtleti, nalezi pronajimateli pouze pomérna cast
Ctvrtletni splatky najemného. Pomérna cast splatky najemného se vypoclte podle poctu
kalendarnich dn(, v nichZ trval ndjemni vztah dle této smlouvy. Ndjemce v tomto ptipadé uhradi
pronajimateli pomérnou cast platby za ndjemné nejpozdéji do 10 dnl ode dne ukonceni tohoto
najemniho vztahu.

V ndjemném nejsou zahrnuty naklady na sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor. Smluvni
strany se dohodly, Ze sluzby spojené s uzivanim prostor dle této smlouvy (dale také ,sluzby”),
to je dodavku elektrické energie, vytapéni, ostrahu budovy, vodné a sto¢né, uklid, odvoz
domovniho odpadu a dodavku hygienickych potfeb bude ndjemci zabezpecovat pronajimatel,
pricemz najemce bude naklady s tim spojené hradit pronajimateli, pokud neni v této smlouvé
stanoveno jinak, a to zplisobem uvedenym v této smlouvé.
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7) Dodavku elektrické energie, vodné a sto¢né bude najemci zajistovat pronajimatel, pficemz
najemce bude pronajimateli ndklady za spotfebu zde uvedenych médii, namérené méridly
instalovanymi v budové a ndsledné vyuctované pronajimateli dodavatelem predmétnych médii,
hradit v poméru podle koeficientu K takto:

C1

Vysledek se zaokrouhluje na 4 desetinnd mista

C'- podet zaméstnancl ndjemce s pravidelnym pracovistém v prostorach budovy.

C- celkovy pocet viech zaméstnancll s pravidelnym pracovistém v budové a vSech osob samostatné
vydélecné ¢innych se sidlem v budové.

8) Vytapéni, ostrahu budovy, uklid bude najemci zajistovat pronajimatel a najemce mu bude
naklady s tim spojené hradit v poméru podle koeficientu V takto:

A1

Vysledek se zaokrouhluje na 4 desetinna mista.

A' - celkovd vyméra podlahovych ploch u prostor v rozsahu dle bodu 2) ¢élanku I. této smlouvy
s pfipoctenim vymeéry podlahovych ploch alikvotni casti spoleénych prostor v budové
pfipadajici na najemce (v pfipadé uklidu se jedna o celkovou vyméru podlahovych ploch
prostor a alikvotni ¢asti spolecnych prostor v budoveé pfipadajici na ndjemce, které se uklizeji).

A - celkovd vyméra podlahovych ploch u budovy (v pfipadé uklidu se jednd o celkovou vyméru
podlahovych ploch u budovy, které se uklizeji).

9) Odvoz domovniho odpadu, dodavku hygienickych potieb bude najemci zajistovat pronajimatel a
najemce mu bude naklady s tim spojené hradit v poméru podle koeficientu K [viz bod 7) tohoto
¢lanku].

10) Najemce se bude pfimérené finanéné podilet na:

= ndkladech ochrany budovy, které zahrnuji naklady na revize a opravy elektronického
zabezpecovaciho systému, elektronického pozarniho systému, hromosvodl a hasicich
pfistroja.

= dalSich nakladech provozu budovy, které zahrnuji naklady na revize a opravy vytahu,
plynového kotle, malovani spolecnych prostor v budové, periodické ¢isténi kanalizace, revize
a opravy elektroinstalace budovy a udrzbu budovy.
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Najemce bude naklady ochrany budovy a dalsi naklady provozu budovy hradit pronajimateli
v poméru podle koeficientu V [viz bod 8) tohoto ¢lanku].

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi stanoveni ceny sluzeb uvedenych v tomto ¢ldanku v bodech 7) a
9) bude pronajimatel pro obdobi roku 2017 vychazet zpocCtu zaméstnancl ndjemce s
pravidelnym pracovistém v prostorach budovy, a to ke dni 31.3.2017. Pro nasledujici roky bude
pronajimatel vychazet zpocCtu zaméstnancl ndjemce s pravidelnym pracovistém v
prostorach budovy, a to vidy ke dni 31.12. predchazejiciho kalendarniho roku, pricemz poprvé
toto pronajimatel uplatni pro rok 2018, kdy bude vychazet z Gdaja platnych ke dni 31.12.2017.

Na nahradu nakladd spojenych se zajistovanim sluzeb bude najemce pronajimateli poskytovat
nasledujici ¢tvrtletni zalohy v celkové vysi 101.466,- Kc.

Ctvrtletni zalohy na naklady Vyse zalohy (v K¢)
a) spojené s dodavkou elektrické energie 23.658,-
b) spojené s vodnym a stocnym 4.915,-
c) spojené s vytapénim budovy 18.137,-
d) spojené s uklidem 35.138,-
e) spojené s odvozem domovniho odpadu 2.792,-
f) spojené s dodavkou hygien. potieb 1.496,-
g) spojené s naklady na ochranu budovy 826,-
h) dalsi naklady provozu budovy 14.504,-
Celkem 101.466,-

13) Ctvrtletni zalohy na sluzby jsou splatné bezhotovostné na bankovni iéet pronajimatele, &islo Gctu

14)

15)

16)

37828231/0710, variabilni symbol 00246875, a to vidy do 15. dne prvniho mésice prislusného
kalendarniho cCtvrtleti. Zaplacenim se rozumi ptipsani prislusné c¢astky na bankovni Ucet
pronajimatele.

Pokud dojde ke zvySeni ceny nékteré sluzby jejim poskytovatelem, zvysi se vysSe pfislusné zalohy
tomu odpovidajicim zplsobem.

Skondi-li najem v prlbéhu kalendarniho ctvrtleti, nalezi pronajimateli pouze pomérna cast
Ctvrtletnich zaloh na sluzby. Pomérna ¢ast Ctvrtletnich zaloh na sluzby se vypocte podle poctu
kalendarnich dnq, v nichz trval najemni vztah dle této smlouvy. Najemce v tomto pfipadé uhradi
pronajimateli pomérnou ¢ast platby zaloh na sluzby poskytované pronajimatelem nejpozdéji do
10 dn(li ode dne ukonceni tohoto najemniho vztahu.

Pisemné vyuctovani zdloh na poskytnuté sluzby za kalendarni rok s uvedenim ¢astky doplatku Ci
preplatku za kalendafni rok provede pronajimatel vic¢i ndjemci pisemnou formou, a to po
obdrZeni samotného vyuctovani za prislusny kalendarni rok od dodavatelll poskytovanych
sluZeb. Pfipadny nedoplatek uhradi ndjemce do dvaceti dnli od doruceni samotného vyuctovani
zaloh na poskytnuté sluzby od pronajimatele, a to na bankovni Ucet pronajimatele (pod
variabilnim symbolem 00246875), na ktery jsou splatné zadlohy na sluzby. Pfipadny preplatek
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17)

vrati pronajimatel do dvaceti dnl po predani ¢i odeslani vylGétovani ndjemci na jeho bankovni
ucet.

Pokud pfi rocnim vyuctovani zaloh na nahradu nakladl na sluzby spojenych s uZivanim
pronajatych prostor souhrn Cctvrtletnich zadloh na sluzby, které mély byt vdaném roce
poskytnuty, nedosdhne 95% vySe vyuctovanych nahrad naklad( na sluzby, zvysi se Ctvrtletni
zélohy na sluzby tak, aby jejich ro¢ni souhrn dosahl vyse vyuctovanych nahrad nakladd na sluzby
za predchdzejici kalendarni rok. Takto upravenou vysi ¢tvrtletnich zdloh na sluzby pronajimatel
uplatfiuje pisemnym ozndmenim zaslanym ndjemci. Ctvrtletni zélohy na sluzby nasledujici po
doruceni takového ozndmeni jsou splatné jiz ve vysi odpovidajici upravené vysi zalohy na sluzby,
avSak Uprava vysSe cCtvrtletnich zaloh je uc¢inna od 1. ledna roku, v némz pronajimatel Upravu
uplatnil. Ztohoto ddvodu rozdil mezi vysi Ctvrtletnich zdloh zaplacenych pred dorucenim
predmétného ozndmeni najemci na obdobi od 1. ledna daného roku a vysi ¢tvrtletnich zaloh

evvs

nasledujici po doruéeni ozndmeni najemci.

VILI.
Ukonceni smluvniho vztahu

1) Platnost této smlouvy Ize kdykoliv ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran ke sjednanému dni

nebo pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran ze zdkonnych dlvodd d&iniZze uvedenych
dlvodl v této smlouvé, pficemz vypovédni doba ¢ini 3 kalendarni mésice a pocind bézet od
prvniho dne kalendarniho mésice nasledujictho po kalendarnim mésici, v némz byla pisemna

vypovéd dorucena druhé smluvni strané; za radné dorucenou se povazuje i vypoveéd, jejiz pfevzeti

bude druhou smluvni stranou odmitnuto nebo bude vracena po ulozni dobé ¢i jako nedorucitelna.

Smluvni strany jsou opravnény platnost této smlouvy kdykoliv ukoncit i v kratsi vypovédni dobé i
bez vypovédni doby, pokud je k tomu opraviiuje zdkon ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zédkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

3) Smluvni strany se dohodly na tom, Ze vypovédnimi dlvody jsou vyjma zakonnych téz tyto:

® najemce uZiva pronajaté prostory v rozporu s touto smlouvou,
= pronajimatel ¢i ndjemce porusil jakékoliv ustanoveni této smlouvy,

4) Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel mGze od této smlouvy odstoupit:

e pokud pronajaté prostory bude pronajimatel potfebovat k plnéni funkci statu nebo jinych
Ukold v ramci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti,

e pokud nadjemce nebude dodrZzovat obecné zavazné pravni predpisy v platném znéni, zadvazna
stanoviska a normy zdvazné a platné v CR,

e pokud najemce porusi povinnosti vyplyvajici z této smlouvy zvlast zavaznym zplsobem.
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5)

Odstoupeni od této smlouvy musi pronajimatel uéinit pisemné a zaslat ho najemci. Ug&inky
odstoupeni nastanou 10. dnem po jeho doruceni ndjemci, neni-li v odstoupeni uvedeno datum
pozdéjsi. Pronajimatel odstoupenim od této smlouvy odstupuje s ucinky do budoucna.

Platnost této smlouvy kondi téz uplynutim sjednané doby.

Nejpozdéji vden skonceni najmu preda ndjemce pronajimateli pronajaté prostory radné
vyklizené. Najemce je téZ povinen na své naklady uvést veskeré sité, zafizeni a véci, které v ramci
tohoto najemniho vztahu vyuZil, do pudvodniho stavu, nejedna-li se o provedené Upravy nebo
zmény realizované béhem trvani této smlouvy se souhlasem pronajimatele. O faktickém predani a
prevzeti pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o predani a prevzeti, ve
kterém bude uveden jejich stav a zdvady.

VIII.
Smluvni pokuta

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ndjemce uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-
K¢ za:

o  kazdé jednotlivé znecisténi ¢i poskozeni prostor ¢i budovy prokazatelné zplsobené
najemcem,

e kazdy den prodleni s pfedanim fadné vyklizenych prostor ¢i s pfeddnim prostor ve
stavu v jakém je ndjemce prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni nebo k
provedenym Upravdm nebo zménam realizovanym béhem trvani této smlouvy se
souhlasem pronajimatele,

e kazdy den prodleni s uvedenim veskerych siti, zafizeni a véci, které v rdmci tohoto
najemniho vztahu vyufzil, do plvodniho stavu, nejedna-li se o provedené Upravy nebo
zmény realizované béhem trvani této smlouvy se souhlasem pronajimatele,

e  kazdy den prodleni s Uhradou jakékoliv platby dle této smlouvy.

Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany na nahradu vzniklé
Skody v pIné vysi.

Ustanovenimi o smluvnich sankcich nejsou nijak dotéena prava smluvnich stran poZadovat
nahradu skody, ktera vznikne v pri¢inné souvislosti s porusenim smluvni ¢i zakonné povinnosti
druhou smluvni stranou.

Smluvni pokutu je najemce povinen uhradit do 15 dn(i ode dne doruceni pisemné vyzvy k jejimu
uhrazeni, a to na adresu sidla ndjemce; za radné dorucenou se povazuje i vyzva, jejiz prevzeti
bude ndjemcem odmitnuto nebo bude tato vracena po uloZzni dobé ¢i jako nedorucitelna.
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1)

2)

IX.
Zavérecna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem vlastnoruéniho podpisu opravnénymi zastupci smluvnich
stran a ucinnosti dnem 1.4.2017.

Jakékoliv zmény této smlouvy jsou mozné pouze po vzajemné dohodé smluvnich stran formou
pisemnych dodatk( vzestupné cislovanych a vlastnoruéné podepsanych opravnénymi zastupci
smluvnich stran, nestanovi-li vyslovné ujednani smluvnich stran jinak. Zde citované zmény této
smlouvy nejsou vyZadovany v pripadé zmény identifikacnich ¢i kontaktnich udaji nékteré ze
smluvnich stran.

Vztahy, prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Tato smlouva nahrazuje a rusi veskerd predchozi ujednani smluvnich stran, kterd se vztahu;ji
k ndjemcem uZivanym prostordm v budové, a to dnem nabyti své Gcinnosti.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy ¢. 1 — ¢. 5 (pudorysny planek suterénu budovy a 1. —
4. nadzemniho podlazi budovy).

Ustanoveni této smlouvy jsou vzajemné oddélitelnd. Pokud jakakoli ¢ast zavazku podle této
smlouvy je nebo se stane neplatnou ¢i nevymahatelnou, nebude to mit vliv na platnost a
vymahatelnost ostatnich zavazk( podle této smlouvy a smluvni strany se zavazuji nahradit
takovouto neplatnou nebo nevymahatelnou cast zdvazku novou, platnou a vymahatelnou ¢asti
zavazku, jejiz predmét bude nejlépe odpovidat predmétu plvodni ¢asti zdvazku. To samé plati,
pokud je nebo se stane nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné. Pokud by smlouva
neobsahovala néjaké ustanoveni, jehoZ stanoveni by bylo jinak pro vymezeni prav a povinnosti
zajistujicich radné plnéni dle této smlouvy odlvodnéné, smluvni strany uéini vse pro to, aby
takové ustanoveni bylo do smlouvy doplnéno.

Smluvni strany se zavazuji, Ze veSkeré spory Ci nesrovnalosti vzniklé z této smlouvy nebo v
souvislosti s ni budou fesit jednanim a vidy se pokusi dosahnout smirného reseni takovych sporu.
Nedostatek dohody nesmi zpUsobit prodleni v plnéni dle této smlouvy. Nedojde-li ke smirnému
feseni a neni-li uvedeno jinak, rozhodne o sporu mistné a vécné ptislusny soud v Ceské republice.
Smluvni strany se zaroven dohodly, Ze pfi feseni pripadnych sporl ¢i nesrovnalosti vzniklych z
této smlouvy nebo v souvislosti s ni je vylou¢eno pouZiti rozhodciho Fizeni.

Pronajimatel i najemce souhlasi s tim, Ze tato smlouva muiZe byt pouZita a vyuZita pro uUcely
naplnéni znéni zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpist, a pro Ucely naplnéni znéni zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni

vevs

pozdéjsich predpisu.
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9) Tato smlouva je sepsdna ve Ctyfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ po vlastnoru¢nim
podpisu opravnénych zastupcl smluvnich stran obdrZi pronajimatel a ndjemce kazdy po dvou
vyhotovenich.

10) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu (i jeji pfilohy ¢. 1 — €. 5) pfed jejim podpisem rfadné
precetly i prohlédly a Ze tato smlouva i jeji prilohy byly sepsany na zdkladé pravdivych a Uplnych
udaja dle jejich skutecné, vainé a svobodné vlle, nikoliv vtisni, vomylu ani za jinak
jednostranné ndpadné nevyhodnych podminek, coz smluvni strany v této smlouvé stvrzuji
vlastnoruc¢nimi podpisy svych opravnénych zastupca.

V Ceskych Budéjovicich, dne 9.3.2017 V Jindfichové Hradci, dne 20.3.2017
Ing. Ivan Loukota Ing. Stanislav Mrvka
Utad prace Ceské republiky Mésto JindFichdv Hradec
Feditel sekce Krajska pobocka v Ceskych Budgjovicich starosta
(pronajimatel) (ndjemce)
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