Kupni smlouva se zfizenim zastavniho prava

Smiuvni strany:

Méstska cast Praha 16

IC0:002 41 598

se sidlem Vaclava Balého 23/3, 153 00 Praha — Radotin
zastoupena Mgr. Karlem Hanzlikem, starostou

(dale jen ,Prodavajici®)

a

ALT CREDIT a.s.

ICO: 25160834

se sidlem Hornomlynska 1666/11, Kunratice, 148 00 Praha 4

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn.: B 10064

zastoupena NN ¢/cnem spravni rady

(dale jen ,Kupujici®)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s ust. § 1311 a ust. § 2128 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,Obéansky zakonik"), tuto

Kupni smlouvu se zfizenim zastavniho prdva
(dale jen ,Smlouva®)

Clanek I.
Zakladni ustanoveni

1. Hlavni mésto Praha je na zakladé ustanoveni § 3 zakona ¢. 172/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich

predpisu vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

- Pozemek parc. €. 747/1, druh pozemku ostatni plocha, zplUsob vyuziti jina plocha, o

vyméfe 103 m?;

- Pozemek parc. €. 748, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti jina plocha, o

vymeéfe 371 m?,

- Pozemek parc. €. 749, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti jina plocha, o

vymeéfe 389 m?;

- Pozemek parc. €. 750, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti jina plocha, o

vyméfe 406 m?;

- Pozemek parc. €. 751/1, druh pozemku ostatni plocha, zplsob vyuziti jina plocha, o

vymeéfe 402 m?;

- Pozemek parc. €. 751/2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 11 m?
na némz stoji stavba technické vybavenosti (transformator) bez ¢ép/ce, jina st., ve



vlastnictvi PREdistribuce, a.s., ICO: 273 76 516, se sidlem Svornosti 3199/19a, 150
00 Praha 5 (dale jen ,PREdistribuce®) Prodavajici upozorfiuje Kupujiciho, ze
pfedmétny pozemek je Prodavajicim pronajat na zakladé najemni smlouvy ¢.
1157/2003 ze dne 24.10.2003 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 13.12.2016 (dale jen
.Najemni smlouva“). Prava a povinnosti Prodavajiciho vyplyvajici z Najemni smlouvy
pfechazi uzavienim této Smlouvy na Kupujiciho.;
v8e zapsané na listu vlastnictvi €. 1919 vedeném u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, pro katastralni uzemi Radotin, obec Praha, okres Hlavni mésto
Praha (dale vée spole¢né& oznadovano jako ,Nemovitosti“). Casteény vypis z listu vlastnictvi &.
1919 pro k.u. Radotin tvofi pfilohu této €. 1 Smlouvy.

. Na pozemcich parc.€. 747/1, 748, 749, 750 a 751/1, k.U. Radotin se nachazi stavba opérné zdi,
ktera je soucasti prodeje dle této Smlouvy. Kupujici dle této Smlouvy nabyva do svého vlastnictvi
spolecné s Nemovitostmi téz stavbu opérné zdi. Kupujici prohlasuje, Ze se pfed podpisem této
Smlouvy seznamil s technickym stavem uvedené opérné zdi, a vtomto stavu ji bez vyhrad
pfijima do svého vlastnictvi. Pozemky nad touto opérnou zdi nejsou rovinaté, terén je svazity a
travnaty. Na spodni ¢asti Nemovitosti se nachazi rovna plocha se Stérkovym povrchem, ktera
dosud slouzila jako parkovisté.

. Méstské Casti Praha 16 je v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1) zakona &. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, svéfen do spravy majetek hlavniho mésta Prahy, ktery je podrobné popsan
v pfedchozim odstavci této Smilouvy a ktery byl ke dni 12. listopadu 2000 hlavnim meéstem
Prahou svéfen do hospodareni Méstské Casti Praha 16. Ke svéfeni do hospodareni doSlo v
souladu s ustanovenim § 8, odst. 2), pism. a) zakona €. 418/1990 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve
znéni pozdéjSich zmeén, za pouziti Statutu hlavniho mésta Prahy ve znéni platném ke dni 12.
listopadu 2000 a v souladu s ustanovenim ¢l. 3. odst. 1) Vyhlasky hlavniho mésta Prahy &.
23/1994 o hospodareni s majetkem hlavniho mésta Prahy. Méstska ¢ast Praha 16 podle zakona
€. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, naklada se svéfenym majetkem a vykonava prava a
povinnosti vlastnika ve vztahu ke svéfenému majetku, ktery je podrobné& popsan v €l. | odst. 1
této Smilouvy.

. Prodavajici prohlasuje, Ze prodej Nemovitosti byl schvalen usnesenim Rady MC P16 &.
523/2019 ze dne 30. 10. 2019, usneseni Zastupitelstva MC P16 &. VII/15/19 ze dne 16. 12.
2019. Zamér prodeje Pfedmétu prodeje byl vyvéSen na ufedni desce v dobé od 15. 1. 2020
do 30. 1. 2020 vcetné.

. Prodavajici dale prohlaSuje, Zze uzavfeni této Smlouvy bylo schvaleno Usnesenim
zastupitelstva €. XVI11/2/21 Méstske ¢asti Praha 16 ze dne 20.10.2021.

. Prodavajici prohlasuje, ze Nemovitosti nejsou zatizeny zadnym vécnym ani obligacnim pravem,
zejména, Ze na ni nevazne zadné zastavni pravo ani vécné bfemeno vyjma téch, které jsou
uvedeny na vypise z pfedmétného listu vlastnictvi (a pfipadnych tzv. zakonnych vécnych
bfemen) ani Zzadné jiné pravo treti osoby s vyjimkou Najemni smlouvy, sniz je Kupujici
obeznamen. Na pozemku parc. €. 751/2, k.U. Radotin se nachazi stavba (trafostanice) ve
vlastnictvi jiného vlastnika — PREdistribuce). Kupujici prohlasuje, Ze je s vySe uvedenymi
skute€nostmi obeznamen a nema k nim vyhrad.



Clanek Il.
Predmét smlouvy
1. Prodavajici touto Smlouvou pfevadi podle podminek nize uvedenych na Kupujiciho vlastnické
pravo k Nemovitostem véetné stavby opérné zdi (€. I. odst. 2 Smlouvy), a to se vSemi pravy,
povinnostmi a sveSkerymi soucastmi a pfisluSenstvim za dohodnutou Kkupni cenu
specifikovanou v €l. lll. této Smlouvy, a v souladu s podminkami stanovenymi touto Smlouvou.

2. Kupujici za podminek ujednanych v této Smlouvé od Prodavajiciho Nemovitosti véetné stavby
opérné zdi (Cl. I. odst. 2 Smlouvy), a to v€etné vSech soucasti, pfisluSenstvi, prav a povinnosti
s nimi spojenymi, do svého vyluéného vlastnictvi pfijima a zavazuje se za ni Prodavajicimu
uhradit kupni cenu stanovenou v ¢lanku lll. této Smlouvy.

Clanek II.
Kupni cena a zpusob jeji ahrady
1. Celkova kupni cena Nemovitosti podle této Smlouvy je ujednana smluvnimi stranami ve vysi
24.500.000,- K¢ (slovy: dvacetétyfimilionl pétset tisic korun ¢eskych) véetné DPH; kupni cena
Nemovitosti bez DPH ¢ini ¢astku 20.247.933,90 K&, DPH Cini ¢astku 4.252.066,10 K& (dale jen
,Kupni cena®).

2. Kupni cena je hrazena nasledovné:

(i) Smluvni strany prohlasuji, ze ¢ast Kupni ceny ve vysi 500.000,- K& (Slovy: pét set tisic
korun Ceskych) byla pfed podpisem této Smlouvy uhrazena jako kauce na bankovni ucet
organizatora prodeje Nemovitosti spolenosti AC Aukcredit s.r.o., ICO: 046 00 967, se
sidlem Palackého 70, 252 29 Dobfichovice, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze oddil C, viozka 250562 (dale jen ,Organizator prodeje
Nemovitosti‘) na zakladé Dohody o slozeni kauce uzaviené dne 20.9.2021 meazi
Prodavajicim, Kupujicim a Organizatorem prodeje Nemovitosti. Smluvni strany sjednavaji,
ze uhrazena Kauce se v plném rozsahu zapoditava na Kupni cenu;

(i) Smluvni strany dale prohladuji, ze zbyvajici ¢ast Kupni ceny ve vysi 24.000.000,- K&
(Slovy: dvacet ¢tyfi miliona korun Eeskych) slozil Kupujici na uc¢et advokatni uschovy vedeny
u . 20 okata, ¢ osv. CAK 12644, se sidlem Karlovo namésti 288/17, 120
00 Praha 2 (dale jako ,Advokat“) v souladu se smlouvou o advokatni Uschove, uzavienou
mezi Kupujicim, Prodavajicim a Advokatem (dale jen ,Smlouva o uUschové®) ¢.U.

(dale jen
,Uéet advokatni ischovy*“) pfed uzavienim této Smiouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze Kupni cena bude z U&tu advokatni uschovy vyplacena na
bankovni uget Prodavajiciho, &.0.: | |GGG,  souladu s pravidly Smiouvy o
uschové, a to dle nasledujicich pravidel:

Kupni cena bude z U&tu advokatni Uschovy vyplacena bezhotovostnim prevodem na

bankovni Ucet Prodavajiciho uvedeny shora, a to nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnl od
okamziku, kdy budou Advokatovi sou€asné predlozeny nasledujici listiny:

o origindly €i opisy pfislusnych LV vztahujicich se k Nemovitostem, kde bude Kupujici

uveden jako vlastnik Nemovitosti, pficemz v ¢&asti C LV vztahujiciho se

k Nemovitostem nebude uvedeno zadné omezeni vlastnického prava, s vyjimkou

zastavniho prava ve prospéch Prodavajiciho zfizovaného na zakladé této Smlouvy a



omezeni a pFipadnych zapist evidovanych v dusledku fizeni ucéinénych ze strany
a/nebo z dlvodu na strané Kupujiciho a sou¢asné na ném nebudou vyznaceny zadné
poznamky o probihajicich fizenich (plomby), s vyjimkou pfipadnych poznamek
evidovanych v dusledku podani ucinénych ze strany a/nebo z duvodu na strané
Kupuijiciho a/nebo v souvislosti s touto Smlouvou (vklad zastavniho prava ve prospéch
Prodavajiciho dle této Smlouvy) a/nebo zapisu v €asti D LV zachycenych na listu
vlastnictvi ke dni uzavfeni této Smiouvy.

4. Jakykoliv jiny zplisob uhrady Kupni ceny (zejm. zapocétem apod.) je dohodou smluvnich
stran vyloucen.

Clanek IV.
Ostatni podminky prodeje a zfizeni zastavniho prava

Smluvni strany si ujednavaji, ze Kupuijici je povinen realizovat na Nemovitostech stavebni
Upravy, resp. stavby a Nemovitosti vyuzit pouze v souladu s platnym regulaénim planem ze
dne 7.11.2020, ktery stanovi podrobny podklad pro vyuziti Nemovitosti a mozné podobé
staveb na Nemovitostech a urCuje regulaéni prvky ploSného a prostorového uspofadani.
Regulaéni plan tvofi pfilohu této Smlouvy. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze Kupuijici je
povinen na Nemovitostech realizovat stavebni Upravy, resp. stavby pouze dle regulaéniho
planu uvedeného v pfiloze €. 2 Smlouvy za podminky, Ze regulaéni plan nepozbude platnosti
nebo nebude zménén nebo nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak. Soucasné je
Kupuijici povinen v pfipadé jakékoliv formy pfevodu Nemovitosti (v€etné vkladu Nemovitosti
do zakl. Kapitalu &i pfiplatkem mimo zakl. Kapital, odStépenim apod.) zajistit pfevzeti tohoto
zavazku nabyvatelem Nemovitosti, a to v celém rozsahu sjednaném touto Smlouvou, véetné
povinnosti k nahradé smluvni pokuty, v pfipadé jeho poruseni.

Smluvni strany si sjednavaji pro pfipad poruSeni kterékoliv povinnosti Kupujiciho uvedené
shora v odst. 1 tohoto ¢lanku IV. Smlouvy smluvni pokutu ve vysi 5.000.000,- K& (Slovy: pét
miliond Korun ¢eskych), kterou je Kupujici povinen Prodavajicimu uhradit. Smluvni pokuta je
splatna patnactym pracovnim dnem ode dne odeslani vyzvy Prodavajiciho k uhradé smluvni
pokuty Kupujicimu.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Zze povinnost Kupujiciho k dhradé smluvni pokuty bude
zajisténa zastavnim pravem ve smyslu ust. §1310 a §1311 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku zfizenym k Nemovitostem, k nimz vznikne Kupujicimu jako zastavnimu
dluznikovi vlastnické pravo teprve v budoucnu - na zakladé provedeni vkladu vlastnického
prava dle této Smlouvy do katastru nemovitosti.

Kupujici jakozto zastavni dluznik zfizuje k zajisténi uhrady smluvni pokuty sjednané shora
v odst. 2 tohoto ¢lanku IV. této Smlouvy pro Prodavajiciho jako zastavniho véfitele zastavni
pravo k Nemovitostem na dobu 10 let od data uzavfeni této Smlouvy a Prodavajici jako
zastavni véfitel toto zastavni pravo pfijima. Zastavni véfitel je opravnén realizovat vykon
zastavniho prava vSemi zakonnymi zpUsoby.

Prodavajici vyda Kupujicimu kvitanci o zaniku zastavniho prava k Nemovitostem Kupujiciho
do péti (5) mésich od doruceni pisemné zadosti Kupujiciho, kterou je Kupujici opravnén

zaslat Prodavajicimu az poté, co bude k Nemovitosti vydan pfislusSnym stavebnim ufadem
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kolaudaéni souhlas (Ci obdobné rozhodnuti povolujici v souladu se zakonem uZzivani)
k budovam realizovanym na Nemovitostech, jejichz realizace bude provedena v souladu
s regulaénim planem uvedenym v pfiloze €. 2 této Smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany
pisemné jinak. Prodavajici neni povinen vystavit kvitanci o zaniku zastavniho prava, jestlize
Kupuijici (nebo nasledujici vlastnici Nemovitosti) porusili nékterou ze svych povinnosti dle ¢l.
IV. odst. 1 Smlouvy.

Clanek V.
Navrh na vklad

Smluvni strany konstatuji, Zze navrh na vklad vlastnického prava a navrh na vklad zastavniho
prava k Nemovitostem vSichni U€astnici této Smlouvy podepsali sou€asné s touto Smlouvou.
Prodavajici se zavazuje zaslat navrh na vklad k ovéfeni a potvrzeni spravnosti Odboru spravy
majetku Magistratu hlavniho mésta Prahy v souladu s ust. § 21 vyhlasky €. 55/2000 Sb., hl.
m. Prahy, kterou se vydava Statut hl.m. Prahy do péti pracovnich dni ode dne podpisu této
Smlouvy vSemi u€astniky.

Navrhy na vklad vlastnického a zastavniho prava k Nemovitosti do katastru nemovitosti poda
prislusnému katastralnimu pracovisti Prodavajici.

Spravni poplatky za vklad vlastnického prava a zastavniho k Nemovitostem do katastru
nemovitosti dle této Smlouvy se zavazuje zaplatit Kupujici a to uhradou v hotovosti k rukam
Prodavajiciho spole¢né s podpisem této Smiouvy.

Clanek VI.
Stav Nemovitosti a jejich predani
Kupujici prohlaSuje, ze se na zakladé osobni prohlidky zcela seznamil se stavem
prevadénych Nemovitosti, Ze je mu tento znam a v tomto stavu Nemovitosti také do svého
vlastnictvi nabyva.

Smluvni strany se dohodly na tom, ze pfedani Nemovitosti, které jsou pfedmétem této
Smlouvy, se uskute¢ni nejpozdéji do 10 pracovnich dnd ode dne vyplaceni Kupni ceny na
bankovni Uget Prodavajiciho z U&tu advokatni uschovy.

Clanek VII.
Zavéreéna ustanoveni
Pravni vztahy vyslovné neupravené touto Smlouvou se Fidi pravnim fadem Ceské republiky,
zejména prislusnymi ustanovenimi Ob¢anského zakoniku. Pfipadné spory, které vzniknou na
zakladé této Smilouvy, budou feseny soudy Ceské republiky, a to obecnym soudem mistné
prislusnym dle sidla Prodavajiciho.

Kupujici neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho postupovat
jakékoliv své naroky ¢i pohledavky vuci Prodavajicimu z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni.



3. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv dle ust. § 6 zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
uCinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a registru smluv (zdkon o registru
smluv). Smluvni strany tak vyslovné souhlasi se zvefejnénim Smlouvy v registru smluv, jak je
uvedeno shora.

4.  Smluvni strany dale prohlasuji, Zze ddkladné posoudily obsah Smlouvy a neshledavaji jej
rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem. Smluvni strany sou€asné prohlasuji, ze tato Smlouva
byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné, Ze je jim ve
vSech ustanovenich jasna a srozumitelna, a ze nebyla uzaviena v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze Smluvnich stran.

5. Pokud by se jednotlivd ustanoveni této Smlouvy ukazala jako pravné neucinna, neni tim
dotCena platnost a ucinnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Pravné neucinna ustanoveni
této Smlouvy budou Smluvnimi stranami nahrazena ucinnymi ustanovenimi, ktera jsou svou
povahou s pfihlédnutim k hospodarskému ucelu neucinnych ustanoveni nejblizsi.

6. Smluvni strany nesmi postoupit svoje pohledavky vuci druhé Smluvni strané na tfeti osobu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

7.  Smluvni strany prohlasuiji, ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem precetly a s jejim obsahem
vyslovné souhlasi, coz stvrzuji svymi nize pfipojenymi vlastnoru¢nimi podpisy. Smlouvou se
nahrazuji veSkera pfedchozi ujednani Smiluvnich stran, uc€inéna at' jiz formou pisemnou nebo
ustni.

8. Tato Smlouva byla sepsana ve Ctyfech (4) vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu.
Kazda ze Smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni této Smlouvy a 2 vyhotoveni jsou
ureny pro uc€ely zapisu navrhu na vklad do katastralniho ufadu.

Prilohy:
1.Céasteény vypis z listu vlastnictvi & 1919 pro k.u. Radotin
2.Regulaéni plan ze dne 7.11.2020

V Praze dne 24.11.2021 V Praze dne 25.11.2021
Prodavajici Kupujici
Méstska ¢ast Praha 16 ALT CREDIT a.s.

Mgr. Karel Hanzlik, starosta I <, spravni rady



Potvrzujeme ve smyslu § 43 zakona €. 131/2000 Sb., ze byly spinény podminky pro platnost
pravniho ukonu.

Podpisy povéfenych zastupiteli Méstské ¢asti Praha 16:




