NAJEMNI SMLOUVA

¢. 3032021
Nize uvedeného dne, mésice a roku
1. Pravnicka osoba:
Firma: SRM Euro Aqua, s.r.o.
Sidlo: Anglicka 46/54,351 01 FrantiSkovy Lazné — Dolni Lomany
IC: 252 11 846
DIC: CZ25211846
Zapsana: v OR u KS v Plzni, odd. C, vlozka ¢. 8965, dne 11.07.1997

Zastoupena:  jednatelem Alenou Gotthelfovou
na strané jedné jako pronajimatel

a
2. Pfispévkova organizace

Zapadoceské divadlo v Chebu

Piispévkova organizace

Divadelni namésti 10

350 02 Cheb

IC: 00078041

DIC:  CZ00078041

na stran¢ druhé jako najemce (dale také jen najemce)

uzaviraji tuto najemni smlouvu,
dle § 3 zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni

CLL
Uvodni ustanoveni

(1 Pronajimatel je najemcem budovy €. p. 72 na stavebni parcele ¢. 66 a stavebni parcely ¢. 66,
zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 15278 m?, se viemi soudastmi a prislusenstvim, v3e v k.a. Slatina u
Frantiskovych Lazni, obei FrantiSkovy Lazné, na adrese Frantiskovy Lazné, chebska ul. &. or. 22, (dale jen
.nemovitosti*). Nemovitosti jsou zapsané na LV ¢. 396 v katastru nemovitosti, vedeném u Katastralniho
afadu pro Karlovarsky kraj, KP Cheb, pro k.G. Slatina u FrantiSkovych Lazni, obec FrantiSkovy Lazné.
Vypis z katastru nemovitosti je pfipojen k této najemni smlouvé jako samostatna Priloha ¢. 1.

2) Pronajimatel je opravnén prenechat ast nebytovych prostor v piistiesku, blize oznacené
v odst. (1) bez jakychkoliv omezeni tfeti osobé do najmu.
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CLIL
Predmét najmu

(h Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory, (dale jen ,,NP*), pod vlastnim uzaméenim o
nasledujicich vymérach, tak jak jsou zakresleny na situaénim planku budovy, tvoficim samostatnou Ptilohu
¢. 2 smlouvy, a to:

— uskladnéni divadelnich kulis.

dle vyznadeni na snimku katastralni mapy objektu.

(2) Pro vstup do pronajatych prostor je najemce opravnén pouzit hlavni vjezdovou branu,,
s piijezdem a prichodem po zpevnénych plochach stavebni parcely ¢. 66, oznacené na snimku z katastralni
mapy, ktera je samostatnou Ptilohou €. 3 této smlouvy.

3) Celkova zapogitana plocha pronajimanych nebytovych prostorG ¢ini 120 m> — ocelovy
piistiesek.
4) Nédjemce prohlasuje, 7e se seznamil se stavem nebytovych prostor. jak jejich osobni

prohlidkou, tak z nékterych podkladii predlozenych mu pronajimatelem.

Cl 1L
Piedmét smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci za najemné k uzivani vyse uvedené NP a najemce
je do nijmu touto smlouvou prejima stim, ze je bude ode dne uzavieni této najemni smlouvy uZivat
v souladu s ujednanimi v ni obsazenymi. O predani NP vyhotovi strany protokol, ve kterém zachyti stav NP.

CLIV.
Ucel najmu

Vyse oznacené NP jsou predavany najemci za Ucelem skladovani divadelnich kulis. Najemce se
zavazuje uzivat nebytové prostory pouze k tomuto G¢elu.

CL V.
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou, po¢inaje dnem 1. 9. 2021. Smlouvu je mozné
ukon¢it s vypovédni lhitou 6 mesich. Vypovédni lhita poc¢ina bézet prvnim dnem kalendéiniho mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém najemce podal vypovéd. V pripadé prodleni najemce s uhradou
najemnc¢ho nebo plateb za sluzby spojené s ndjmem po dobu deldi nez dvou mésicii nebo opakovaném
zavazném poruSovani povinnosti ngjemce z této smlouvy je pronajimatel rovnéz opravnén od smlouvy

Stranka 2



pisemné odstoupit, pokud najemce o této moznosti ptedem pisemné neinformoval a najemce bez zbyte€ného
odkladu nezjednal ndpravu.

C1. VL
Cena nijmu

(1) Roéni najemné bez DPH ¢ini 144.000,00 K¢ (slovy: stoCtyficettyfi tisic korun ceskych).
Mésic¢ni najemné bez DPH ¢ini 12.000,00 K¢ (slovy: dvanact tisic korun eskych). K dohodnutym ¢astkam
najemnc¢ho bude pronajimatel 0étovat DPH, jehoZ vyse je stanovena samostatnym pravnim piedpisem.

(2) Na zakladé odstavce (1) tohoto ¢lanku bude najemce platit dohodnuté mési¢ni najemné
v celkové vysi 12.000,00 K¢ (slovy: dvanact tisic korun ¢eskych), ke kterému bude pripoétena DPH,
jehoz vyse je stanovena samostatnym pravnim piedpisem, pfedem na zdkladé danového dokladu

vystaveného pronajimatelem, a to prevodem na ucet pronajimatele ¢.u. ]
s pouzitim variabilntho symbolu 3032021, a to vidy do

20. dne predchazejiciho kalendafniho mésice.

(3) Najemce je povinen dale hradit pronajimateli naklady na spotfebovanou elektrickou energii
nebytovych prostort a to pausalni mési¢ni ¢astkou ve vysi 1.000,00 K¢ (slovy: tisic korun ¢eskych), ke které
bude pripo¢tena DPH, jehoZ vySe je stanovena samostatnym pravnim piedpisem.

(4) Pro piipad prodleni s platbami dle pfedchozich odstaveli se sjednava arok z prodleni ve vysi
0.05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni.

(3) Ucastnici smlouvy se dohodli, Ze v piipadé prodiouzeni doby najmu podle Cl. XI., odst. (2)
té¢to smlouvy, je pronajimate! opravnén provést piepoet vySe najemného v ndvaznosti na roéni primér
vyvoje indexu spotiebitelskych cen a zivotnich nakladi, ktery je oficialné publikovany Ceskym statistickym
uradem, za prislusny kalendaini rok pro rok nasledujici (inflace). Pfepocet o odpovidajici procenta mizZe byt
proveden vzdy k 1.1. nasledujiciho roku ve vztahu k 1. lednu pFedchazejiciho roku.

CL VIL
Povinnosti nijemce

(n Uzivat predmét smlouvy fadné, pouze k 0¢elu ndgjmu a v souladu se v8emi obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy — viz samostatna pfiloha ¢. 6.

(2) Nepienechat piedmét smlouvy do podngjmu tietim osobam bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

(3) Informovat pisemné pronajimatele o rizicich, vyplyvajicich z jeho ¢innosti v pronajatych NP.
Zajistit provadeni a organizaci své Cinnosti tak, aby zaméstnanci najemce, pronajimatele i tfeti osoby byly
chranény pred nepfiznivymi disledky této jeho ¢innosti.

(4) Najemce se zavazuje, Zze nebude zaméstnavat zadn€ zaméstnance pronajimatele diive nez po
6 mésicich po ukonéeni jejich pracovniho poméru u pronajimatele. Pro pfipad poruseni této povinnosti se
zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,00 K¢ za kazdé takovéto poruseni.
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(5) Ihned oznamovat pronajimateli potiebu vétsich oprav, které ma v pronajatych nebytovych
prostorach provést, umoznit mu jejich provedeni. Pfi poruseni této povinnosti odpovida najemce za vzniklou
Skodu.

(6) Neprodlené provadét obvyklé udrzovani predmétu najmu a jeho bézné opravy az do vyse
5.000,00 K¢ za jednotlivou opravu a hradit naklady s tim spojene.

(7) Provadéni piipadnych stavebnich Gprav podiéha schvaleni pronajimatelem, (povinnosti dle
stavajicich pravnich predpisti tim nejsou dotéeny).

(®) Pojistit piedmét najmu proti béznym rizikim z ¢innosti najemce, o pojistnych udalostech a
jejich feseni neprodlené informovat pronajimatele. Poskytnout pronajimateli nezbytnou sou€innost pfi feseni
pojistnych udalosti, podle CI. IX., odst. (6).

(9) Umoznit pronajimateli v nezbytnych p¥ipadech; (napi. pfi havariich, za G¢elem odstrantovani
zavad apod.), a na pozadani vstup do pronajatych NP.

(10)  Najemce je povinen zachovavat mléenlivost o vsech skutecnostech, majicich vztah k rezimu
pronajimatele, bezpe¢nosti a bezpecnostnich systémii, se kterymi se seznami. Tato povinnost trva i v pfipadé
ukonéeni najmu.

(1n Po skoneni najmu vratit pronajimateli pfedmét najmu k poslednimu dni platnosti ndjemni
smlouvy v iadném stavu, s piihlédnutim k jeho obvyklému opotiebeni. O predani najemce sepiSe
s pronajimatelem zapis. Pro pfipad prodleni s vracenim predmétu najmu sjedndvaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 1.000,-- K& za kazdy i zapocaty den prodleni, kterou je najemce povinen uhradit
pronajimateli.

(12)  Najemce odpovida za $kody, které pronajimateli zplisobi on sam nebo osoby, kterym do
predmétu najmu umozni piistup, tj. ndjemce sam, jeho zaméstnanci a obchodni partnefi. Obdobné plati i
naopak.

(13)  Najemce je povinen strpét jako vécné biemeno v pronajatém prostoru 2ks pojizdnych
snéhovych hasicich pristroji, které nesmi svou <innosti poskodit ani je bez piedchoziho ujednani
premistovat. Pripadng zjistené zavady neodkladné ozndmi pronajimateli.

CL. VIIL
Prava najemce

H Uzivat pfedmét najmu nepretrzité, (24 hod./den), po celou dobu trvani najmu.
(2) Umistit u vjezdu do aredlu v Chebské ul. své firemni oznadeni, oznamit to pronajimateli.

Ustanoveni piedpist spravniho prava nejsou timto dotéena.

(3) Odstranit sam zavady a Skody dle ¢l. IX., odst. (3) smlouvy a Zzadat naklady tohoto
odstranéni po pronajimateli, neodstrani-li je on sam v piiméiené lhit€ po oznameni.
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4) Pozadovat pomérnou slevu z najemného, pokud pronajimatel neplni fadné své povinnosti
z této smlouvy ¢&i ze zakona.

(5) Najemce je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést podle svych predstav drobné
vnitini Opravy, véetné instalace elektronického poplasného zafizeni za ucelem zprovoznéni a zvydeni
bezpetnosti nebytovych prostord, avsak v rozsahu dle této smlouvy a na své naklady.

CL IX.
Povinnosti pronajimatele

(1) Piedat predmét najmu najemci nejpozdéji dne 30.06.2021, ve stavu technicky zpisobilém ke
smluvenému Uéelu uzivani,

@) Obeznamit najemce ke dni podpisu najemni smlouvy s platnymi vnitinimi ptedpisy
pronajimatele v oblasti bezpecnosti prace a ochrany zdravi pii praci.

(3) UdrZovat na své ndklady predmét najmu po celou dobu najmu ve stavu dle predchoziho
bodu, s vyjimkou dle Cl. VII.. smlouvy a zabezpecovat fadné poskytovani sluzeb s najmem dle Cl. VI.. odst.
(2). smlouvy. Pronajimatel najemci neodpovida za skody vzniklé vypadkem elektrické energie, zapficinéné
v siti dodavatele.

(4) Neprodlené odstraiovat veskeré zavady a $kody na nemovitosti ¢i predmétu najmu, k jejichz
odstranéni neni povinen.

%) Umoznit ndjemci fadné uzivani predmétu najmu, v¢. umisténi firemnich oznadeni dle CL
VIII. smlouvy a souhlasu s provedenim uprav NP k ucelu, ke kterému byly pronajaty.

ClL X.
Prava pronajimatcle

Vstupovat v nezbytnych piipadech do nebytovych prostor, které tvoii predmét najmu, podle Cl. VII.,
odst. (9). smlouvy.

Cl XL
Skonéeni najmu

(h Néjemni pomér sjednany touto smlouvou na dobu neurcitou, skonéi vypovédi nebo
odstoupenim od smlouvy dle  CL. V.

CI. XII.
Zavéreéna ustanoveni
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(nH Touto smlouvou se vyslovné neupravené otazky fidi ptislusnymi ustanovenimi zak. €.
116/1990 Sb. a obcanského zakoniku ¢. 40/1964 Sb., v jejich platnych znénich.

(2) Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy vyzaduji ke své platnosti pisemnou formu.

(3) Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz vSechny maji stejnou platnost a
ucastnici smlouvy ji obdrzi po jednom vyhotoveni.

4) Smlouva je zavazna i pro pravni nastupce jejich Géastniki.
%) Ucastnici smlouvy si nejsou védomi zadnych pravnich prekazek, které by branily uzavieni

této smlouvy nebo zpisobovaly jeji neplatnost a prohlasuji, ze jejich vile neni vrozporu s pisemnym
jazykovym projevem smlouvy a ze smlouva odpovida jejich pravé, svobodné, vazné a omylu prosté viili. Na
diikaz toho k ni pfipojuji své podpisy.

Ve Frantiskovvch Laznich dn 21

Alena Gotthelfova
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