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NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena dle zak. €.89/2012 Sh., obéansky zakonik, v platném znéni
evidovana v 1. Regionalni uzavieny investi¢ni fond, a.s. pod Cislem 21201218
(dale jen jako ,Smlouva“)

Spoleénost: 1. Regionalni uzavieny investiéni fond, a.s.
se sidlem: HoluSicka 2221/3, 148 00 Praha 4 - Chodov
IC: 24785920

DIC: CZ24785920

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s., €is. uctu: 1021107637/5500

Spoleénost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
viozka 16792

v zastoupeni: MEI Property Services, s.r.o.

se sidlem: Holusicka 2221/3, 148 00 Praha 4 - Chodov
zastoupena: Mgr. Jan Matulik, jednatel

IC: 271 64 829

DIC: CZ27164829

Spoleénost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 101223

dale jen ,Pronajimatel”

a
Ceska republika - Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra

se sidlem: Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12 - Kamyk

zastoupena: Mgr. Miloslav Koudelny - feditel

IC: 604 98 021

DIC: CZ60498021

Platce DPH: Ne

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &is. Gétu: 52626881/0710
Organizacni slozka statu

Dorucovaci adresa: Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra, P.O.BOX 110, 143 00
Praha 4

dale jen ,Najemce*

spoleéné vzdy jen jako ,Smiuvni strany”
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Preambule
Pronajimatel je viastnikem pozemku p.¢. 1623, jehoz soucasti je budova ¢.p. 171, na

adrese Halkova 171/2, 779 00 Olomouc v k.U. Olomouc, Hodolany zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 538 vedeném Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté
Olomouc, specifikované na listu viastnictvi, ktery tvofi prilohu ¢.4 této Smlouvy (dale takeé jen
,Budova"), a je opravnén prenechat predmét najmu specifikovany vtéto Smlouvé do
Uplatného uzivani Najemci.

—

Clanek 1
PFedmét najmu
Pronajimatel pronajima Najemci k vylucnému uzivani nebytové prostory o celkové plose
194,59 m? specifikované v Priloze €. 2 této smlouvy. Souéasti pronajmu nebytovych

prostor je dale nevyluéné uzivani spoleénych prostor (pristupové komunikacni cesty -
chodby, schodisté, vytah)

Najem je sjednan od 15.7.2015 (dale jen ,Poéatek najmu“) na dobu neuréitou (dale jen
,Doba najmu“) s 6 (Sesti) mésicni vypovédni lhutou, ktera poc€ina b&zet prvniho dne
mésice nasledujici po doruceni vypovédi. “

Predmét najmu bude najemce uzivat za UCelem dislokace pracovisté Spravy
uprchlickych zarizeni Ministerstva vnitra.

Uplata za uzivani Pfedmétu najmu dle této Smlouvy, (zejména najemné), stejné jako
pausalni platby za dodavku médii a pausalni poplatky za sluzby, jsou Smluvnimi
stranami ke dni uzavieni Smlouvy sjednany ve vysi uvedené v prilohach této Smiouvy, a
jsou splatné na zakladé a ve Ihuté dle splatkovych kalendaru, které jsou danovym
dokladem dle prislusnych ustanoveni zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni. Splatkovy kalendaf na najemné bude vydavan Pronajimatelem jednou
roéné s ucinnosti od 1.4. daného kalendarniho roku a bude Najemci doru¢en vzdy do
7.4. daného kalendarniho roku. Pronajimatel nebude na jednotlivé splatky najemného
a/nebo pausalni platby za dodavku meédii a pausaini poplatky za sluzby zasilat
samostatny danovy doklad. DUP (datum uskute¢néni pinéni) je datem splatnosti
uvedenym ve splatkovém kalendafi. Prvni splatkovy kalendar na najemné pro obdobi
trvajici ode dne pocatku najmu do posledniho dne meésice bfezna nasledujiciho
kalendarniho roku tvofi prilohu této Smiouvy. Prvni splatkovy kalendar na pausaini
platby za dodavku médii a pausaini poplatky za sluzby je taktéz pfilohou této Smlouvy.

V pripadé, Zze najemni vztah vznikl nebo byl ukoncéen v prubéhu kalendafniho mésice,
hradi najemce pouze pomérnou ¢ast najemného a souvisejicich plateb.

Clanek 2

Zvlastni ustanoveni
Pfedmét najmu, resp., nebytove prostory jsou ke dni uzavreni této smlouvy zpusobilé
uzivani O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude mezi stranami sepsan pfedavaci
protokol, v némZ najemce uvede zda pfedmét najmu odpovida této smlouvé eventualné
jaké vady na pfedmeétu najmu shledava. V pripadé vad bude stanovena lhata na jejich
odstranéni. Predavaci protokol bude rovnéz obsahovat odpoéty méfidel jednotlivych
médii. Smluvni strany sjednavaji, Ze dnem pocatku najmu je den 15.7.2015.
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Clanek 2. (Uzivani predmétu najmu), odstavec (iii) VSeobecnych podminek najmu se
nahrazuje nasledujicim znénim: "Najemce bude uzivat predmét najmu tak, aby nerusil
vykon vlastnického prava pronajimatele k nemovitostem, ani vykon prav ostatnich
najemcu prostor nachazejicich se v budove."

Smluvni strany sjednavaji, ze ustanoveni ¢lanku 2 odst. (v) a (vi) VSeobecnych podminek
najmu, které tvofi pfilohu ¢. 3 této smlouvy (dale jen ,VPN") se nepouziji.

Pro ucely ¢lanku 3. odst. 3.1 bod (ii) VPN plati, Ze spole¢né prostory, které je najemce
opravnén spoluuzivat spole¢né s predmétem najmu s dalS§imi najemci v budové jsou
znazornény v pfiloze ¢. 2 této smlouvy. Dale smluvni strany sjednavaji, Ze ustanoveni
bodu (v) odst. 3.1 ¢lanku 3. VPN se nepouZije.

Smluvni strany vylu€uji pouziti bodu (i) odst. 3.2 ¢lanku 3. VPN.

Smluvni strany vyluéuji pouZiti druhé véty bodu (ii) ¢lanku 4. VPN. Smiuvni strany
sjednavaji povinnost najemce radné pinit své povinnosti stanovené pravnimi predpisy
Ceské republiky na useku pozarni ochrany a bezpecénosti prace. Ve vztahu k jakékoliv
osobé zdrzujici se v pfedmétu najmu i ve spole€nych prostorach nebo na souvisejicich
pozemcich v souvislosti s najemcem ¢i pfimym uzivatelem se najemce zavazuje
netolerovat u takovéto osoby jakékoliv jednani, které je zpusobilé zaloZit v predmétu
najmu, spolecnych prostordch nebo na souvisejicich pozemcich pozar a netolerovat
porusSovani bezpecénostnich pfedpisu pronajimatele (jako jsou pozarni poplachové
smérnice a evakuacni plan) ani netolerovat jakékoliv jednani zpusobilé zavdat pfic¢inu pro
vznik $kody na majetku kterékoliv smluvni strany nebo tfeti osoby. Koureni je pripustné
pouze na mistech k tomu vyhrazenych pronajimatelem.

Smluvni strany vyluéuji pouziti ¢lanku 5. odst. 5.1 bod (i) a (iii) VPN. Dale se smluvni
strany dohodly, Ze v pfipadé, ze pronajimatel pozada o vstup do pfedmétu najmu za
ucelem udrzby, opravy, kontrolni prohlidky a nejedna-li se o pfipad dle bodu (i) ¢lanku
5.1 VPN, pronajimatel kontaktuje kontaktni osobu, jejiz idaje mu sdéli najemce pisemné,
jinak kontaktuje najemce. Pronajimatel se dohodne s kontaktni osobou nebo s najemcem
na dni vstupu do pfedmétu najmu do 5 dni ode dne sdéleni potieby vstupu do pfedmétu
najmu kontaktni osobé nebo najemci. Dnem vstupu pronajimatele do predmétu najmu
musi byt nejpozdéji dvanacty den ode dne sdéleni potreby vstupu do predmétu najmu.

Smluvni strany vyluéuji pouziti bodu (i) odst. 5.2 ¢lanku 5. VPN.

Clanek 6. bod (i) VPN upravuji smluvni strany tak, Ze povinnost pronajimatele se bude
vztahovat, pokud se jedna o pfedmét najmu i na EZS, klimatizaci a vyvolavaci systém,
jsou-li instalovany. Soucasné pronajimatel plné odpovida a nese naklady na udrzbu,
opravy, prohlidky a revize veskerych technickych zafizeni, které jsou soucasti predmétu
najmu. Dale v élanku 6. Bod (iii) smluvni strany nahrazuji Ihutu ,bez zbyteéného odkladu®
Ihatou ,48 hodin® s tim, Ze v této |h(té je pronajimatel povinen zahajit odstrariovani vad.
Bod (vi) a (vii) élanku 6. VPN smluvni strany vyluéuji. Uplata za tyto naklady bude
zahrnuta v pausainim poplatku za poskytované sluzby “Provoz a sprava - pausal”.

Smluvni strany vyluduji bodu (iv) &lanku 7. VPN. Clanek 7. bod (i) VPN upravuji smluvni
strany tak, ze povinnost najemce se nevztahuje na: opravy podlahovych krytin, malovani,
vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadl,
zasuvek, jisticl, zasuvek rozvodu datovych siti, osvétlovacich téles; opravy uzaviracich
armatur na rozvodech vody, vymeény sifonu, indikatoru vytapéni, digestofi, umyvadel,
vylevky, dfezu, splachovacu a sanitarni keramiky WC, kuchynskych linek, termostatu
topeni ¢i klimatizace (dale jen “opravy”), a to pfipadé, Zze takové opravy nejsou vyvolany
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jednanim najemce, pfipadné tfetich osob, jimz najemce umoznil pfistup do prostor, které
by svym charakterem vedlo k jinému nez béznému opotiebeni.

Smiuvni strany vyluuji pouziti bodu (vi) élanku 8. VPN.

Na zakladé Zzadosti najemce pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje najemci
vyslovny souhlas s instalaci zafizeni Ceské posty s.p., prostfednictvim kterého bude
zajisténa funk&nost interni sité pfimého uzivatele (intranet).

Ve vztahu k €lanku 10. bod (iv) pism. f), g), h). i) VPN se smiuvni strany dohodly na
postupu dle ¢lanku 2. odst. 7. této smlouvy.

Clanek 11. (Umisténi telekomunikaénich instalaci a zafizeni) Veobecnych podminek
najmu se pro potreby této Smlouvy nepouzije.

Smluvni strany vyluéuji pouziti bodu (i), (i) €lanku 12. VPN. Soucasné pronajimatel
podpisem této smlouvy dava najemci pravo instalovat na budovu oznacéeni v souladu se
zavedenou praxi u organu statni spravy.

Smluvni strany vyluéuji pouziti ¢lanku 13. VPN.
Smluvni strany vylu€uji pouziti ¢lanku 14. VPN.

Smluvni strany ve vztahu kclanku 15. VPN sjednavaji, Ze ohledné najemného
zvySeného dle tohoto ustanoveni uzaviou nejpozdéji ke dni 31.3. kalendainiho roku
dodatek, v némz potvrdi spravnou vysi najemného vypocteného dle tohoto ustanoveni.
Neuzavie-li najemce dodatek dle pfedchozi véty nezanikd tim pravo pronajimatele
Uctovat najemci najemne ve vysi vypoctené dle ¢l. 15. VPN a povinnost najemce takto
vypoctené najemné hradit. Pokud pronajimatel nepredlozi navrh dodatku dle tohoto
ustanoveni nejpozdéji do 31.3. kalendafniho roku, narok na zvysSeni najemného dle
tohoto ustanoveni o miru inflace za prfedchozi kalendarni rok zanika. (pozn. az od roku
2016)

Smiuvni strany vylu€uji pouziti bodu( iv), (v), (vi) €lanku 16. VPN. Ve vztahu k bodu (i) &l.
16. VPN se dale odkazuje na pfilohu ¢. 8 této smlouvy. Ve vztahu k bodu (iii) ¢l. 16. VPN
smluvni strany konstatuji, Ze za poskytovani sluzeb se Ize dohodnout i na zalohovych
platbach. K vyuctovani zalohovych plateb za sluzby se pouzije mechanismus uvedeny v
¢l. 17. VPN bod (iii) a €l. 18. VPN.

Smluvni strany vylucuji pouZiti posledni vétu ¢lanku 20. bod (i) VPN. Smluvni strany
sjednavaji splatnost faktur, ktera bude €init min. 14 dni.

Smluvni strany vyluuji pouziti ¢lanku 21. VPN.
Smiuvni strany vyluéuji pouziti ¢lanku 22. VPN.
Smluvni strany vyluéuji pouziti ¢lanku 25. VPN.
Smiuvni strany vylu€uji pouziti ¢lanku 27. VPN. Smluvni strany sjedna’vaji,lie najemce je
povinen po ukonceni najmu zaloZeného touto smlouvou vyklidit pfedmét najmu do 14

dnu ode dne, kdy k ukonéeni najmu doslo.

Smiluvni strany vylucuji pouziti bodu (i), (v), (vi) a (x) élanku 29. VPN. Dale smiuvni
strany vylucuji pouziti ustanoveni €l. 29. bod (i) VPN s vyjimkou jeho prvni véty.



Evidencni ¢islo smiouvy: 21201218
UT-06736/2015

Strana: 5

Pocet priloh: 8

26. Smiuvni strany vylucuji pouziti ¢lanku 30. VPN.
27. Smluvni strany vylucuji pouziti ¢lanku 33. VPN.

28. Pronajimatel se zavazuje, Ze jednou za dva roky provede vymalbu klientské Casti a
jednou za ¢&tyfi roky zaméstnanecké ¢asti v pfedmétu najmu.

Clanek 3
Zavérecna ustanoveni

1. Podpisem této Smilouvy Najemce potvrzuje, Ze byl seznamen se VSeobecnymi
podminkami najmu, které jsou nedilnou souc¢asti Smlouvy, provoznim fadem Budovy
platnym ke dni podpisu Smlouvy, a obecnymi pozadavky na zajisténi pozarni ochrany
vBudové a Predmétu najmu, Ze byl seznamen s povinnostmi vyplyvajicimi ze
zabezpeceni pozarni bezpeénosti Budovy a Pfedmétu najmu a zavazuje se tyto
povinnosti dodrzovat.

2. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci pfimérenou slevu na najemném v pfipadé,
Ze Pronajimatel nevytvofil podminky pro fadny, obvykly a neruseny vykon najemnich
prav.

3. V pfiipadé, Ze Pronajimatel nedodrzi “Ihtitu 48 hod.” stanovenou v Clanku 2. odst. 9. této
smlouvy, je povinen zaplatit Najemci smiuvni pokutu ve vysi 500,-KE za kazdy den
prodleni aZz do odstranéni vady. Odpovédnost Pronajimatele za $kodu zpUsobenou
Najemci timto neni dotéena.

4. Smlouva se vyhotovuje ve é&tyfech vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu
a kazda Smluvni strana obdrZi po dvou vytiscich.

5. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami.

6. Podminky Smiouvy Ize ménit pouze dohodou formou pisemnych, vzestupné &islovanych
dodatku. Vdechny pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

7. Podpisem této Smlouvy stvrzuji obé& Smluvni strany, Ze Smlouvu sjednaly svobodné,
vazné a nikoliv vtisni nebo za zvlast nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze
Smluvnich stran.
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Prilohy této Smlouvy:

1. Priloha €. 1 - Pfedpis najemného, Splatkovy kalendar na najemné, pausaini poplatky za
sluzby a pausalni poplatky za dodavku médii.

Priloha €. 2 - |dentifikace Pfedmétu najmu, vé. zakresleni.

Pfiloha €. 3 - Véeobecné podminky najmu.

Priloha €. 4 - Kopie vypisu z katastru nemovitosti
Priloha €. 5 - Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce.
Priloha €. 6 - PIna moc MEI Property Services, s.r.o.

Pfiloha €. 7 - Rozpis poskytovavnych sluZzeb spojenych najmem.

O N O o ok N

Priloha ¢. 8 — Pfedavaci protokol



Priloha €.1 ke smlouvé ¢.21201218

Najemce: Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra IC:| 60498021

DIC:|CZ60498021

Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12

Dorucovaci adresa:

Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
P.0.BOX 110, 143 00 Praha 4

Platnost od: 15.7.2015

Kalkulace: mésiéni

Splatkovy kalendar

Jje dariovym dokladem dle prislusnych ustanoveni zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoly, v platném znéni

Najemné je splatné do 10. dne mésice a to na tucet Pronajimatele:
1. Regionalni uzavreny investicni fond, a.s.
Holusicka 2221/3, 148 00 Praha 4 - Chodov

vedeny u:
¢islo Gétu:

Raiffeisenbank, a.s.
1021107637/5500

variabilni symbol: 21201218 (variabilni symbol = &islo dokladu)

Za okamzik radného spinéni se povazuje pfipsani ¢astky za najemné, sluzby a média na ucet

pronajimatele dle nasledujiciho splatkového kalendare:

Rozpis mésicnich splatek za obdobi:

IC: 24785920

DIC: CZ24785920

od 15.7.2015 do 31.3.2016

Dan zaklad Dan zaklad DPH Dan zaklad DPH Celkem
od 15.7.2015 do 31.7.2015 0% 15% sazba 15% 21% sazba 21% v CZK
Najem: Kancelafe 11 122,02 11 122,02
Najem: Mistnost 411 - ¢ast chodby 94825| 948,25
Najem: Parkovaci misto P 26 466,13 97,89 564,02
Média: Teplo - pausal 2 441,34 366,20 2 807,54
Média: Vodné, stoéné - pausal 336,74 50,51 387,25
Média: Elektricka energie - pausal 2441 34 512,68 2 954,02
Sluzby spojené s najmem - pausal 3 114,82 654,11 3 768,93
Celkem v CZK 12 070,27 2 778,08 416,71 6 022,29 1 264,68 22 552,03
Dan zaklad Dan zaklad DPH Dan zaklad ’ DPH Celk
an z a anz 3 an Z a8 em
o0 132015 e 312019 0% 15% sazba 15% 21% sazba 21% v CZK
Najem: Kancelafe 20 281,33 20 281,33
Najem: Mistnost 411 - ¢ast chodby 172917 1729,17
Najem: Parkovaci misto P 26 850,00 178,50 1 028,50
Média: Teplo - pausal 4 451,86 667,78 5119,64
Meédia: Vodné, stoéné - pausal 614,05 92,11 706,16
Média: Elektricka energie - paudal 4 451,86 934,89 5 386,75
SluZby spojené s najmem - pausal 5 679,96 1192,79 6 872,75
Celkem v CZK 22 010,50 5 065,91 759,89 10 981,82 2 306,18 41 124,30
Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je shodné s datem splatnosti a je nasledujici:
Datum Dai zklad | Dan zaklad DPH Dan zaklad BB .| ERELE
splatnosti 0% 15% sazba 15% 21% sazba 21% i CZK
24.7.2015 12 070,27 2 778,08 416,71 6 022,29 126468 -0,03 22 552,00
10.8.2015 22 010,50 5 065,91 759,89 10 981,82 2 306,18 | -0,30 41 124,00
10.9.2015 22 010,50 5 065,91 759,89 10 981,82 2306,18| -0,30 41 124,00
10.10.2015 22 010,50 5 065,91 759,89 10 981,82 2306,18| -0,30 41 124,00
10.11.2015 22 010,50 5 065,91 759,89 10 981,82 2 306,18 | -0,30 41 124,00
10.12.2015 22 010,50 5 065,91 759,89 10 981,82 2 306,18 | -0,30 41 124,00
10.1.2016 22 010,50 5 065,91 759,89 10 981,82 2306,18| -0,30 41 124,00
10.2.2016 22 010,50 5 085,91 759,89, 10981,82 2 306,18 | -0,30 41 124,00
10.3.2016 22 010,50 5 065,91 759,89 10 981,82 2 306,18 | -0,30 41 124,00
Jistota se nesjednava.
Copyright © 1997 - 2012 Chastiad 5.7.0., Poprad, Slovenskd republika == Strana 1
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Priloha €.1 ke smlouvé ¢.21201218

" |Najemce: Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra

Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12

Dorucovaci adresa: Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra

P.0.BOX 110, 143 00 Praha 4

IC:

60498021

DIC:

CZ60498021

Platnost od: 15.7.2015

Kalkulace:|mésiéni

Pfehled sazeb najemného

Sazba v CZK za 1 m2 Castka v CZK
od 15.7.2015 do 31.3.2016 e p S
za mésic za rok za mésic za rok
Najem: Kanceléie 116,67 1400,00| 173,84 20 281,33 243 376,00 0 %
Najem: Mistnost 411 - éast chodby 83,33 4 000,00 20,75 1729,17 20 750,00 0 %
Najem: Parkovaci misto P 26 850,00 10200,00| 21%
Média: Teplo - pausal 12,08 14500 20,75 250,73 300875 15%
Média: Teplo - pausal 24 17 290,00 173,84 4 201,13 50 413,60| 15%
Média: Vodné, stoéné - pausal 1,67 20,00| 20,75 34,58 41500 15%
Média: Vodné, stoéné - pausal 3,33 40,00| 173,84 579,47 695360 15%
Média: Elektrickd energie - pausal 12,08 145,00 20,75 250,73 300875| 21%
Média: Elektricka energie - pausal 24 17 290,00| 173,84 4 201,13 5041360| 21 %
SluZby spojené s najmem - pausal 1542 185,00| 20,75 319,80 383875| 21%
Sluzby spojené s najmem - pausal 30,83 370,00 17384 5 360,07 64 32080 21%
Celkem 38 058,24 456 698,85

Vsechny ¢astky jsou uvedeny bez DPH

Zpracoval: Pavel Sanitrnik
Dne: 13.4.2015
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Priloha €. 2 ke Smlouvé ¢. 21201218 - Identifikace Pfedmétu najmu

Najemce: Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva  IC: 60498021
vnitra DIC: (CZ60498021
Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12

Platnost od: 15.7.2015

Predmét najmu dle této Smlouvy je nasledujici:
Nebytovy prostor v Budové definované v Preambuli této Smiouvy:

Specifikace pronajatého prostoru:
Olomouc / 21201 Olomouc, Halkova 2 / Halkova 2 / 5.NP /

Mistnost 405 - Kancelare plocha: 17,57 m?
Mistnost 406 - Kancelare plocha: 19,89 m?
Mistnost 407 - Kancelare plocha: 20,10 m?
Mistnost 408 - Kancelare plocha: 39,25 m?
Mistnost 411 - Spole€né prostory plocha: 20,75 m?
Mistnost 422 - Kancelare plocha: 36,02 m?
Mistnost 423 - Kancelare plocha: 20,38 m?
Mistnost 424 - Kancelare plocha: 20,63 m?

Parkovaci misto P26

Celkem: 194,59 m?



5NP - pfedmét najmu vyznacen Zlutou barvou
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VSEOBECNE PODMINKY NAJMU

Definované pojmy pouZité v téchlo vieobecnych podminkach najmu (,VSeobecné podminky') maji stejny vyznam jako
v najemni smiouvé (,Smlouva®), ktera na tyto Vieobecné podminky odkazuje.
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Pfedani pfedmétu najmu

Pro Gcely Smlouvy a téchto VSeobecnych
podminek plati, Ze najemce pfevzal predmét
najmu k datu potatku najmu ve stavu umozriujicim
nerusené uzivani pfedmétu najmu v souladu se
Smiouvou.

Uzivani predmétu najmu

Najemce bude uZivalt pfedmél najmu
s fadnou péé&i a bude jej udrZovat v dobrém stavu
tak, aby jej mohl po skonéeni najmu pfedat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s
prihlédnutim k béznému opotiebeni.

Najemce je opravnén uzivat nebytove
prostory v souladu s pfislusnym kolaudagnim
rozhodnutim.

Najemce bude uZivat pfedmét najmu tak,
aby neruil vykon  vlastnického  prava
pronajimatele k nemovitostem, ani vykon prav
ostatnich najemc( prostor nachazejicich se
v budové. Najemce bere na védomi, Ze jednim
znajemcu vbudové je spoleénost Telefonica
Czech Republic, a.s., IC: 601 93 336, se sidlem:
Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC: 140
22, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 2322
(dale jen ,TO2"), ktera jako poskytovatel
telekomunikaénich sluzeb ma v nebo na budové,
resp. souvisejicich pozemich, umistény
telekomunikaéni a jiné obdobné instalace.

Pfedmét najmu muze byt uzivan pouze
k Géelu nadjmu lak, jak je stanoven ve Smiouvé.
Jakekoliv jiné uZivani musi byt pfedem pisemné
odsouhlaseno pronajimatelem. Takovy souhlas
muze byt pronajimatelem podminén ukonem
pfisludného organu vefejné spravy, jestliZe je tento
ukon vyzadovan pfislusnymi pravnimi pfedpisy &i
vefejnopravnimi  rozhodnutimi.  V pfipadé, Ze
takovy ukon zajistuje najemce, zajisti najemce na
své naklady wvydani a zachovani GEinnosti
rozhodnuti, stanovisek a souhlasd, které jsou
nutné ke zméné Gcelu najmu. Pokud pronajimatel
odsouhlasi zménu Géelu nadjmu a budou spinény
podminky stanovené pravnimi pfedpisy &i
vefejnopravnimi  rozhodnutimi, smiuvni strany
zméni Smilouvu odpovidajicim zpisobem,

Néjemce je povinen na své naklady fadné
po celou dobu najmu udriovat v platnosti a
aginnosti vedkera opravnéni vyZzadovana pro
vykon jeho podnikani a uzivani pfedmétu najmu
pro Gcéel najmu. Najemce je zejména povinen
dobrovolné o své vili nepozbyt takova opravnéni a
piijmout veskera mozZna opalfeni, aby neziratil
zpusobilost k provozovani ginnosti, pro které si
predmét najmu najal.

Najemce je povinen zajistit, aby Groven
emisi  spojenych s podnikanim  najemce
nepfekrodila limity povolené platnou pravni
tpravou nebo rozhodnutimi  vefejnopravnich

organd.
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Pfedtim, neZ budou jakékoliv té&Zké
materialy nebo predmély (zejména (rezory,
rozvodné skfing, Gstfedny atd.) vneseny do nebo
na budovu, resp. souvisejici pozemky, se najemce
dotaZe pronajimatele na nosnost podlah & jinych
konstrukci v pfislusné €asti budovy & pozemni
komunikace a vyZada si jeho souhlas s umisténim
takového materialu & pfedméiu do &i na takova
mista. Pokud bude mit pronajimatel pochybnosti o
nosnosti pfisludné &asti budovy, je pronajimatel
opravnén predtim, nez udéli svUj souhlas, pozadat
najemce o piedloZeni pfislusného znaleckého
posudku k nosnosti pfislusné casti nemovitosti.
Naklady na pofizeni posudku nese najemce.

Uzivani spoleénych prostor a venkovnich
zafizeni

Vieobecné

Pro aéely Smiouvy a téchto VSeobecnych
podminek plati, Ze pozemek, na kleréem se
nachazi parkovaci stani a pristupové komunikace
k pfedmélu najmu jsou dale viextu téchto
VSeobecnych podminek nazyvany jen jako
.souvisejici pozemky”.

Vymezeni spoleénych prostor budovy,
souvisejicich pozemkl a venkovnich zafizeni, je
najemci zndmo. Spoleénymi prostory se rozumi
zejména spoleéné chodby, vstupni haly, schodisté,
spoleéné Gklidové komory a prostory pro do¢asné
skladovani odpadd, wytahy, socidlni zafizeni,
balkony, terasy, sprchy, sanitami zafizeni, nadvofi
a dvory a jiné obdobné prostory uréené
pronajimatelem ke spoleénému a nevyluénému
uZivani viem najemcOm budovy (dale jen
.spoleéné prostory”). Najemce ma pravo
spolecné prostory a souvisejici pozemky uZivat, a
to zpGsobem obvyklym a vsouladu s dobrymi
mravy vidy tak, aby nerusil vykon viastnickych
prav pronajimatele, ani vykon uZivacich prav
ostatnich najemct nad miru pfimé&fenou poméram.
Prongjimatel ma pravo upravit vymezeni
spoleénych prostor.

Najemce neni opravnén umistit nebo
skladovat jakékoli materialy ¢i jiné pfedméty mimo
predmét najmu. Najemce nesmi omezit pfistup
ke vchodim a vstupim a prichod prostory
umozZnujicimi evakuaci osob z budovy.

Najemce nebo jeho zékaznici a dodavatelé
smi k parkovani uzivat jen parkovaci mista, pokud
jsou tato souéasti predmétu najmu dle Smiouvy.

Pronajimatel je opravnén uginit spoleéné
prostory, resp. jejich ¢&ast, nadvofi, dvory a
venkovni zafizeni pfedmétem vyluéného uzivaciho
prava (feli osoby. Tim nesmi byt omezen pfistup
najemce do pfedmétu najmu.

Vyjma divodu dle &lanku 3.1(v) léchto
VSeobecnych podminek je omezeni najemce v
uZivani spolecnych prostorl a venkovnich zafizeni
moZné pouze z divodu, v rozsahu a za podminek
uvedenych v ¢&lanku 8 téchto V3eobecnych
podminek.
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Prijem a vydej

Prijem a vydej zbozi a maleridlu smi byt
provadén jen na mistech, klera jsou ktomuto
pronajimatelem uréena. Najemce na svij naklad
a okamzité odstrani jakékoliv znecisténi budovy,
resp. souvisejicich pozemku, &i odpad zplGsobeny
pfijmem a vydejem jim pfijatého & vydaného zboZi
a malerialu.

Pronajimatel je opravnén vypracovat
pravidla pro uZivani osobnich a nakladnich wyiahi
v souladu s pravnimi pfedpisy a pokyny
pfisludného vyrobce a seznamit s nimi najemce.
Seznamenim se rozumi i umisténi pravidel ve
vylahu ¢&i v jeho blizkosli. Najemce se zavazuje
témito pravidly fidit. Pronajimatel je opravnén
prubézneé aklualizovat pravidla pro uZivani
osobnich a nakladnich wytahit v souladu se
zménou technickych a bezpeénosinich poZadavk(
na jejich uZivani. Aktualizovana pravidia se stavaji
pro najemce zavaznymi dnem, kdy jsou mu
dorucena. Vypracovanim ani aktualizaci pravidel
nesmi dojit k omezeni vykonu prav najemce k
pfedmétu najmu, nevyplyva-li nutnost tohoto
omezeni z pravniho pfedpisu nebo pokynu
vyrabce.

Odpad

Néajemce fadné a vsouladu s pravnimi
predpisy uloZi svij komunaini odpad, s vyjimkou
odpadu specifikovaného v &lanku 3.3 (ii) téchlo
Vieobecnych podminek, vyprodukovany
v souvislosti s jeho Einnosti v pfedmétu najmu do
prostor a nadob k lomu uréenych pronajimatelem.
Pronajimatel je povinen postupovat v souladu
s pravnimi pfedpisy pro nakladéani s komunalnim
odpadem a odpovida za nakladani s komunalnim
odpadem a likvidaci nebo recyklaci komunéiniho
odpadu, pfitemZ naklady spojené s nakladanim s
komunalnim odpadem vyprodukovanym
najemcem v souvislosti s jeho ¢innosti v nebo na
predmélu najmu & budovy nese najemce a budou
pronajimatelem zahrnuty do poplatkd za sluzby.

KaZda ze sftran odpovida za a nese
naklady nakladani (vcetné uloZeni) a likvidace
nebo recyklace svych zdravi & Zivotnimu prostiedi
Skodlivych, rizikovych nebo nebezpetnych latek
v souladu s pfislusnymi préavnimi predpisy.

Pronajimatel odpovida za nakladani a
odvod odpadnich vod v souladu s pfisludnymi
prévnimi pfedpisy, s vyjimkou odpadnich vod
vypousténych ndjemcem a obsahujicich latky
specifikované v glanku 3.3(ji) téchto Vieobecnych
podminek. Naklady spojené s naklddanim a
svodem  odpadnich wvod  vyprodukovanym
najemcem v souvislosti s jeho ¢innosti v pfedmétu
najmu & vbudové nese ndjemce a budou
pronajimatelem zahrnuty do poplatk( za sluzby.

Pozarni schodisté a hlasice, nouzové vychody
a znaceni

PoZami schodidté a nouzové wychody
mohou byt uZivany pouze v pfipadé poZaru nebo
nouze, kdyz je hlavni schodisté nedostupné.
Dvefe k poZzarnim schodi$tim a nouzovym
vychodim musi byl pronajimatelem i néjemcem
vzdy udriovény volné. Zadné predméty
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jakéhokoliv druhu nesmi byt uloZzeny u poZémich
schodist a nouzovych wvychod( nebo v jejich
blizkosti.

Ve wziahu k protipozadmi ochrané je
pronajimatel zejména odpovédny za pfijeli
poZarniho evakuaéniho planu, stejné jako
poZarnich smémic k budové, resp. souvisejicim
pozemkUm, a jinych dokumentd v souladu
s protipoZamnimi pravnimi pfedpisy. Néjemce je
odpovédny za pfijeti a dodrzovani takowych
pfedpist ve vziahu k pfedmétu najmu a Cinnosti,
kterou najemce provozuje v nebytovych
prastorach, stejné tak jako zajisténi dodrzovani
véech téchlo pfedpisi hosty, zaméstnanci,
dodavateli a zdkazniky najemce.

Najemce je odpovédny za umisténi a
udrzbu vSech znacek, varovani a pokynd
v pfedmétu najmu. Pronajimatel je odpovédny za
takové umisténi a_ 0drzbu v ostatnich &astech
budovy.

Provadéni praci se zvySenym nebezpetim
poZaru v pfedmé&lu najmu je moZné pouze s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pravo vstupu
Pravo vstupu pronajimatele

Pokud neni vtéchto VSeobecnych
podminkach uvedeno jinak, pronajimatel mize
vstoupit do pfedmétu najmu pouze s predchozim
souhlasem najemce a v doprovodu povéfenych
pracovnikl najemce. Najemce nebude
bezdiivodné odpirat nebo oddalovat sviij souhlas
v pfipadé udriby, oprav, Gprav nebo kontrolni
prohlidky pfedmétu najmu. Pokud pronajimatel
pisemné oznami najemci, Zze z dlvodu Udrzby,
oprav, uprav nebo kontrolni prohlidky hodla v
stanoveny den (pfiCem2 takové oznameni musi
byt dano alespori pét (5) dni pfedem) vstoupit do
pfedmélu najmu, najemce neni opravnén vstup
pronajimateli do pfedmélu najmu bezdlivodné
odepfit. Najemce je opravnén nejpozdéji pii taklo
oznameném wstupu do predmélu najmu urdit
povéfené pracovniky, klefi pronajimatele pfi
vstupu do pfedmétu najmu budou doprovazet.
Pokud najemce odepfe souhlas, resp. fakticky
vstup pronajimateli neumoZni, aniz by mu
udélenim souhlasu vznikla djma, je povinen
nahradit pronajimateli Gjmu, kterd mu v souvislosti
s nemoznosti vstupu do pfedmétu najmu vznikla,

V pfipadech, kdy pronajimateli
bezprostfedn& hrozi Skoda na predmétu najmu
a/nebo budové, resp. souvisejicich pozemcich, a
nebylo moZne si souhlas néjemce z divodl
bezprosifedné hrozici Skody pfedem obstaral, je
pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu
najmu i bez pfedchoziho souhlasu najemce a bez
doprovodu jeho pracovnik(, avSak pronajimatel je
povinen o tom bez zbyteéneho prodleni uvédomit
najemce.

Pronajimatel ma pravo vstupu do predmétu
najmu i za u¢elem vykonu zadrZovaciho prava dle
§ 2234 obtanského zakoniku. V tomto pfipadé ma
pronajimatel pravo vstupu do pfedmétu najmu bez
pfitomnosti najemce.
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Pravo vstupu najemce

Najemce a tfeti osoby jim uréené (véetné
hostu, zakaznik( a dodavatel(), pokud tito budou
doprovazeni povéfenymi zastupci a pracovniky
najemce, mohou vstoupit kdykoliv do pfedmétu
najmu.

Udrzovaci povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je odpovédny a nese naklady
udrzby, obnovy, vymény, oprav a zajisténi
bezpetnosti  budovy a jejich  soudasti,
pfislusenstvi, zafizeni, wvybaveni a stroj0
umisténych v budové, s vyjimkou pfedmétu najmu.

Pronajimaltel bude odpovédny a ponese
naklady udrzby, obnovy, vymény, oprav a zajisténi
bezpetnosti pfedmétu najmu jen tehdy, pokud (a)
je tak  stanoveno témito  VSeobecnymi
podminkami, (b) pokud to bude vyslovné pisemné
dohodnuto mezi smluvnimi stranami nebo (c)
pokud tak stanovi pfislusny pravni pfedpis a
zaroven takova povinnost neni smiuvné svéfena
najemci. V ostalnich pfipadech je povinen
udrZzovat pfedmét najmu najemce.

Pronajimatel bude udrZovat budovu
v dobrém stavu zpGsobilém pro dohodnuté
uZivani. Pronajimatel bez zbyteéného odkladu
poté, co mu jejich potfebu najemce pisemné
oznami, provede jiné neZ drobné opravy (jak jsou
definovany nize) pfedmélu najmu prokazatelné
branici nebo omezujici dohodnuté uZivani
predmétu najmu najemcem, s vyjimkou téch,
jejichz provedeni je povinen zajistit najemce.
Pokud pronajimatel porudi tuto povinnost a
nezaéne takové poruseni napravovat ani do
dvaceti (20) pracovnich dni od doruéeni
nasledného pisemného upozormnéni zaslaného
najemcem, moOZe si najemce zajistit vykon
nezbytnych praci a oprav sam. V takovém pfipadé
pronajimatel (i) uhradi najemci skuteéné divodné
a UGcelné wvynaloZzené ndklady na provedeni
takovych praci a oprav a (ii) poskytne najemci
piiméfenou slevu znajemného odpovidajici
zavaznosti omezeni prav najemce k neruSenému
uZivani pfedmétu najmu.

Najemce umozni pronajimateli provedeni
oprav & udrzby pfedmétu najmu, které byly fadné
oznameny, véetné zpusobu jejich provedeni,

Pronajimatel vytvofi provozni pravidla ke
viem zafizenim v budové, resp. souvisejicich
pozemcich, u nichZ jsou takova pravidla
poZadovana vyrobcem nebo pfisludnymi pravnimi
predpisy. Pronajimatel s témito pravidly vhodnym
zpusobem seznami najemce. Najemce je povinen
se s témito pravidly seznamit a dodrzoval je.

Bez ohledu na jina ustanoveni lohoto
Glanku se smluvni strany dohodly, a najemce
prohladuje, Ze pfedmét najmu je ke dni uzavieni
Smiouvy ve stavu, ktery po dobu dvou (2) let ode
dne uzavieni Smiouvy nevyZaduje vynaloZeni
nakladu nezbytného pro zachovani zpUsobilosti
pfedmétu najmu pro dohodnuty Géel uZivani.

Strany se dohedly, Ze najemce nebude po
dobu dvou (2) let od uzavieni Smiouvy uplatfiovat
na pronajimateli snizeni ndjemného, pokud se
jeho prohlaseni podle pfedchoziho odstavce
ukaZe jako nepravdivé a dojde k rudeni jeho
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najemnich nebo wuZivacich prav z divodo
nezpusobilosti pfedmétu najmu k dohodnutému
Géelu uzivani.

Udrzovaci povinnosti najemce

Najemce je odpovédny za a nese naklady
na zajisténi bezpeCnosti veskerych swych
bezpecnostnich, protipoZdmich, uzamykacich a
jinych instalaci a zafizeni a jiného svého majetku
umisténého vpfedmétu najmu (véetné jim
provedeného technického zhodnoceni pfedmétu
najmu).

Najemce je povinen provadét osobné,
pfipadné prostfednictvim tfetich oscb, a na viastni
naklady udrzbu pfedmétu najmu s cilem udrZovat
pfedmét najmu v fadném stavu tak, aby jeho
hodnota nebyla snizovana nad miru odpovidajici
béZnému opotfebeni. UdrZbou se rozumi zejména
malovani, udrzba obkladd zdi, udrzba a opravy
podiahovych krytin, odrZzba a opravy sanitamiho
zafizeni, Udrzba oken a dvefi, zamku a jiného
kovani, osvétleni (dale jen .drobné opravy").
Najemce vyhradné odpovidd za a nese naklady
veskerych drobnych oprav a (drZby pfedmétu
najmu.

Pokud najemce porusi svou povinnost k
opravé & Udrzbé a nezatne takoveé porudeni
napravovat ani do deseli (10) pracovnich dnu od
doruéeni nasledného pisemného upozoméni
zaslaného pronajimatelem, moZe pronajimatel
zajistit vykon pozadovanych praci a oprav sam na
naklady najemce. V takovém pfipadé najemce
uhradi pronajimateli skuteéng, divodné a Gcelné
vynaloZené naklady na provedeni takovych praci a
oprav. Odpovédnost najemce za $Skodu
zpusobenou poruSenim povinnosti vySe uvedené
neni dotéena.

Najemce piné odpovida a nese naklady za
udrzbu, opravy a revize téch skladovacich
palivovych  nadri, EPS, dieselagregatu,
nahradnich proudovych zdroju a pfipadné dalsich
instalaci a zafizenl, klera jsou uZivana pouze a
vyhradné najemcem.

Upravy ze strany pronajimatele

Pronajimatel moOZe provadét jakékoliv
zmény nebo Upravy va na budové, resp.
souvisejicich pozemcich.

Pronajimatel je opravnén provadét jakékoli
stavebni Upravy, resp. opravy v pfedmélu najmu
nebo na instalacich v nich se nachazejicich nebo
jim slouzicim za pfedpokladu, Ze provadéni téchto
stavebnich Oprav, resp. oprav oznami najemci, a
lo nejmené 3 mésice pfed jejich zapocetim a dale
za pledpokladu, Ze s nimi najemce vyslovi swij
souhlas. Najemce nesmi udéleni svého souhlasu
bezdivodné odpirat. V pfipadé, Ze najemce
odepfe udéleni svého souhlasu, neni opravnén
uplatfioval  jakékoliv  naroky plynouci ze
skuteénosti, Z2e vykon jeho najemniho prava byl
v dusledku neprovedeni stavebnich Uprav, resp.
oprav, omezen.

Pronajimatel je opravnén kdykoli provadét
naléhavé & havarijni opravy a dpravy pfedmétu
najmu a budovy, resp. souvisgjicich pozemki.
Pronajimatel je vtakovém pfipadé povinen
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bezprostifedné po zjisténi potfeby naléhavé &i
havarijni opravy a Upravy pfedmétu najmu a/nebo
budovy, resp. souvisejicich pozemku, oznamit tuto
skuteénost najemci. Najemce se pro takové ucely
zavazuje poskylnout pronajimateli veskerou
polfebnou soudinnost, zejména mu umoZnit v
poffebném rozsahu pfistup k technickym
zafizenim umisténym v pfedmétu najmu (uzavéry,
rozvody meédii apod.).

V pfipadé stavebnich (prav, resp. oprav,
se pronajimatel zavazuje respeklovat potfeby
najemce pii provozu pfedmélu najmu, zasahovat
do uzivacich prav najemce Kk pfedmétu najmu co
moZna nejméné a dokontit prace co moZnd
nejrychleji.

Najemce ja opravnén uplatfioval narok na
snizeni najemného nebo jinych plateb podle
Smiouvy v souvislosti s provadénim stavebnich
oprav, resp. Uprav, jestiiZe takové stavebnl opravy,
resp. dpravy povedou k podstatnému naruSeni
nebo pferuSeni dCinnosti najemce, s vyjimkou
takovych stavebnich oprav, resp. Gprav, kleré
vznikly v souvislosti s odstrafiovanim  Skod
vzniklych v disledku jednani najemce nebo jeho
zaméstnancli v pfedmélu ndjmu nebo vina
budové, resp. souvisejicich pozemcich. Najemce
neni opravnén uplatnit narok na sniZeni
najemného nebo jinych vyse uvedenych plateb,
v pfipadé, kdy ke stavebnim Upravam a opravam
dochazi na zakladé jeho pozadavku a tento lze
klasifikovat jako pozadavek pfesahujici potfeby
béZného najemce.

Pronajimatel bude slavebni opravy a
opravy provadét vzdy prostfednictvim ktomu
opravnéné a odborné vybavené tfeli osoby (dale
jen .dodavatel stavby"). Pronajimatel neodpovida
ani neruti za jakékoll Skody zplsobené najemci
dodavatelem stavby. Pronajimatel vzdy pred
provedenim pfisiudné stavebni opravy € Upravy
najemci pisemné oznami identifikaci zamysleného
dodavatele stavby. Pronajimatel se zavazuje
najemce bezodkladné pisemné informoval o
jakychkoliv zménach dodavatele stavby.

Zmény a Gpravy ze strany nijemce
Obecné

Néjemce je opravnén provadét jakékoli
zmény a upravy pfedmélu najmu, resp. v nebo na
budové, resp. souvisejicich pozemcich, vé. Gpravy
technickych vedeni (tj veskerych rozvodld
elektfiny, vody, plynu, kanalizace, ald.), pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. K 2adosti o udéleni souhlasu
s provedenim zmén a/nebo dprav se najemce
zavazuje pfiloZit metodické stanovisko, technické
udaje ohledné& planovaného provadéni zmén
a/nebo uprav. Po udéleni souhlasu dle prvni véty
toholo odstavce miZe najemce zmény a Gpravy
predmétu najmu provadét pouze pokud (a) takové
zmény a upravy budou pronajimateli nejméné
dvacet (20) pracovnich dnl pfed zapogetim praci
na nich pisemné oznameny, (b) v dusledku jejich
provadéni nevznikne ostatnim najemecim &
uZivatelom budovy, resp. souvisejicich pozemk(,
Skoda nebo negativné neovlivni uZivani jakekoliv
jiné Easti budovy, resp. souvisejicich pozemk, (c)
neovlivni poskytovani sluzby, jejiz zajistovani je
viEi ndjemci nebo jakémukoliv jinému najemci &
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uZivateli pfisludné budovy, resp. souvisejicich
pazemkl, vyZzadovano od pronajimatele a (d) bude
pfitomen povéfeny pracovnik pronajimatele, je-li
takova podminka uvedena v souhlasu
pronajimatele s provedenim t& kieré opravy
a/nebo dpravy.

Naklady jakychkoliv zmén a ulprav dle
Elanku 9.1 téchto VSeobecnych podminek ponese
najemce. Najemce je piné srozumén se
skuteCnosti, Ze pronajimatel, pokud souhlas
s Upravami pledmétu ndjmu wvyda, vydava jej
vyluéné s podminkou, Ze najemce, z titulu uprav
pfedmélu najmu nebude mit, nebo nebude
uplathovatl jakakoliv  vyplyvajici  z pfipadného
zhodnoceni pfedmétu najmu nebo budovy, v niZ
se pfedmél najmu nachazi, nebot sam by na
takovém zhodnoceni budovy nebo pfedmétu
najmu zajem nemél. Pronajimatel limto souhlasi,
aby si najemce odepisoval takové technické
zhodnoceni predmétu najmu a s tim spojené
najemcem vynaloZené naklady.

Sohledem na pfedchozi ustanoveni
smiuvni strany sjednavaji, Ze vedkeré upravy,
kleré najemce provede at' uZ na pfedmétu najmu
nebo na budové, najemce provede viastnim
nakladem bez naroku na jakekoliv protipinéni
(vyrovnani) ze strany pronajimatele. Jinak se ma
za to, Z2e souhlas nebyl pronajimatelem nikdy
vydan,

Upravy pii ukonéeni

Pfi ukongeni najmu dle Smlouvy najemce
vrati pfedmét najmu pronajimateli fadné vyklizeny
ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k
béZnému opotiebeni.

Pfi ukonéeni najmu dle Smlouvy je
najemce povinen odstranit veSkeré zmény, Upravy,
renovace nebo instalace zpfedmélu najmu
s vyjimkou:

a) pripadl kdy si najemce s pronajimatelem v
daném pfipadé vyslovné pisemné sjednali
jinak, nez je stanoveno ve Smiouvé vEelné
téchto Vieobecnych podminek, nebo

b) kdy pro pripad ukon&eni najmu se smiuvni
strany dohodnou jinak,

Pokud najemce porudi svou povinnost
podle toholo &lanku a takovou povinnost fadné
nespini ani do dvaceti (20) pracovnich dni od
doruteni nasledného pisemného upozoméni
zaslaného pronajimatelem, muiZe pronajimatel
zajistit vykon pazadovanych praci sam na naklady
najemce.

Bezpectnostni pfedpisy pronajimatele

Pronajimatel si v souladu s platnymi
pravnimi  pfedpisy stanovi lyto bezpetnostni
pfedpisy.

Pfi vstupu do budovy, resp. na souvisejici
pozemky, potazmo do pfedméiu na&jmu, je
najemce povinen dodrZovat bezpetnostni
pfedpisy. O zméné bezpelnostnich pfedpisl je
pronajimatel povinen informovat najemce, a to
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jejich  vyvéSenim na viditelném a najemci
pfistupném misté v budové.

Pronajimatel na uUseku bezpetnosti a
pozami ochrany zejména:

a) zabezpeéuje vybaveni, rozmisténi a
kontrolu hasebni techniky v budové;

b) zpracovéva a doplfiuje poZami poplachové
smémice a evakuacni plany, které vyvési
na viditelném a najemci pfistupném misté
v budove;

c) zajistuje provedeni reviznich kontrol
(zejména rozvod( elekirické energie,
hromosvod( apod.).

Najemce je povinen pfedchazel skodam na
zdravi a na majetku, zabezpedit dodrZovani
obecné zavaznych pfedpisi o bezpeénosti a
poZzarni ochrané, a to jak v budové, resp. na
souvisejicich pozemcich, tak v pfedmétu najmu, a
za timto Géelem se zejména zavazuje:

a) potinat si tak, aby byl chranén Zivot a
zdravi osob a jejich majetek;

b) potinat si tak, aby bylo pfedchazeno
Skodam, zejména zajistit pfedmét najmu
v nepiitomnosti najemce tak, aby bylo
pfedchazeno riziku poZaru, zatopeni nebo
vzniku jiné skodni udalosti;

c) uzamykat pfedmét najmu  vdobé
nepfitomnosti ndjemce, uzavirat okna
nachazejici se v pfedmétu najmu v dobé
nepfitomnosli najemce;

d) pii vzniku Skodnich udalosti a/nebo pii
vzniku mimofadnych situaci (napf. poar,
Zivelna  udalost) pfivolat  pfisludny
zasahovy utvar (hasiéi, zachranna sluZba,
policie) a ihned informavat pronajimatele o
takové skuletnosti pfimo pronajimatele

prostfednictvim spravce nebo
prostrednictvim recepéni sluzby, a/nebo
ostrahy;

e) zajistit  Skoleni poZami ochrany a

bezpeénosti prace pro své zaméstnance a
zajistit, aby se zaméstnanci, stejné jako
veskeré daldi tfeti osoby nachéazejici se
vpfedmétu najmu nebo vbudové, se
souhlasem najemce nebo za Gcéelem
kontakiu s najemcem, fidili prisluSnymi
pfedpisy poZérni ochrany, bezpeénostnim
pfedpisy pronajimatele (v&. nikoli vyluéné
pozarni poplachove smémice a
evakuaéniho planu), a by si tito pocinali
tak, aby bylo pfedchazeno $kodam;

f) sepsat seznam odpovédnych osob
najemce pro Ucely poZami poplachové
smémice  pronajimatele,  obsahujici
zejména jméno a pfijmeni, bydlisté a
telefonni ¢islo takovych osob;

a) pfedat pronajimateli klié nebo jiny
pfistupovy prostfedek k pfedmétu najmu,
ktery bude uloZen pronajimatelem
v zapeteténé obalce na bezpeéném misté,
a takovy pfistupovy prosifedek udrZovat
zplsobilym pro vstup do pfedmétu najmu
v pfipadé Skodni udalosti (ndjemce bere
na védomi, Ze v pfipadé Skodni udalosti
a/nebo absence pfistupového prostiedku
zpusobilého umozZnit vstup do pfedmétu
najmu a/nebo v pfipadé nebezpeti casove
prodlevy bude pronajimatel opravnén
k nasilnému vniknuti do pfedmétu najmu);

11.
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hy umoZnit pfistup do pfedmélu najmu za
uéelem provedeni nutnych revizi;

i) bezodkladné hlasit pronajimateli veskeré
zavady, zmény, skuteénosti nebo okolnosti
majici vliv na zajiSténi bezpecnosti
v pfedmétu najmu a/nebo vbudové &i
souvisejicich pozemcich.

Umisténi telekomunikaénich instalaci a
zafizeni

Najemce bere na védomi, 2e TO2 v nebo
na budové, resp. souvisejicich pozemcich,
provozuje, udrzuje a opravuje jiste
telekomunikaéni instalace a zafizeni (véetné antén
a kabel() souvisejici s pfedmétem podnikani TO2,

Ve smyslu pfedchazeni Skodam a ve
smysiu § 100 zakona & 127/2005 Sb., o
elektronické  komunikaci, v platném  znéni,
ndjemce bere na védomi, Ze (i) umisténi
telekomunikaénich instalaci, antén a jinych
obdobnych zafizeni, stejné jako jakychkoli
venkovnich & wnilfnich osvétleni v pfedmétu
najmu, resp. v nebo na budové, resp. souvisejicich
pozemcich, a (i) umisténi jakychkoli zafizeni,
kleré by mohlo ohrozit funkénost
telekomunikaénich instalaci a zafizeni TO2 v nebo
na budové, resp. souvisejicich pozemcich, je
podminéno pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. K 2adosti o udéleni souhlasu
s umisténim shora uvedenych instalaci a zafizeni
se ndjemce zavazuje pfilozit metodické stanovisko
a lechnické udaje instalace nebo zafizeni, o jehoZ
umisténi 2ada.

Najemce bere na védomi, Ze TOZ2 je
opravnéna umoznit, aby jeji instalace a zafizeni
byly pouZivany ostatnimi najemci nebo sdileny
jinymi telekomunikaénimi operatory v souladu
s pfislusnymi  pravnimi  pfedpisy  (zejména
zakonem €. 127/2005 Sb., zakon o elektronickych
komunikacich, v platném znéni).

TO2 je opravnéna umoZnil ostatnim
najemclm v budové nebo jinym telekomunikaénim
operatorim, aby sdileli jeho telekomunikaéni
instalace a zafizeni vsouladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy (zejména zakonem €. 127/2005
Sb., zakon o elektronickych komunikacich,
v platném znéni). Najemce bere na védomi, Zze
pokud vyuZije / bude vyuZivat telekomunikacni
instalace a zafizeni TO2, pak bude najemce
povinen hradit pfimo TO2 pomérnou &ast nakladu
na udrZbu, obnowvu, zménu, opravy, provoz a
rozsifeni svych telekomunikaéni inslalaci a
zafizeni vnebo na budové, resp. souvisejicich
pozemcich.

Firemni oznaéeni a reklama

Umisténi firemniho oznaéeni & reklamniho
panelu vnebo na budové, resp. souvisejicich
pozemcich, je moZné pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a za Gplatu.
Podoba firemniho oznageni a/nebo reklamniho
panelu podleha pfedchozimu  pisemnému
souhlasu pronajimatele. Najemce . je povinen
obstarat na své néklady wveSkera nezbylna
povoleni a souhlasy k umisténi firemniho oznaéeni
alnebo reklamniho panelu. Naklady spojené s
provozem, UdrZbou i opravami vy$e uvedenych
firemnich oznaeni a reklamnich panell ponese
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najemce. Pokud pronajimatel vyslovi sviij souhlas
s podobou firemniho oznageni nebo reklamniho
panelu, je povinen poskylnout najemci nezbytnou
soucinnost pfi ziskdvani vefejnopravnich povoleni.

Pokud bude pronajimatel potfebovat
opravit nebo upravit misto, kde jsou umisténa
firemni oznageni & reklamni  panely dle
pfedchoziho odstavce, Je pronajimatel opravnén
po pfedchozim pisemném oznameni najemci
dogasné odstranit takové firemni oznaeni nebo
reklamu a je povinen je znovu umistit az bude
prace ukongena. Po dobu opravy nebo tpravy die
tohoto odstavce se smluvni strany dohodnou o
pfipadném umisténi firemnich oznageni, resp.
reklamnich panell, najemce na jiném, s ndjemcem
dohodnutém misté v nebo na budové, resp.
souvisejicich pozemcich.

Pfi ukonieni najmu dle Smiouvy je
najemce povinen odstranit vSechna sva firemni
oznateni a reklamy, kleré umistil na a v budoveé,
resp. souvisejicich pozemcich, na své naklady
pfed pfedanim pfedmétu najmu zpét pronajimateli.

Posledni véta § 2305 ob&anského
zékoniku se nepouZije.

Uzamykaci a bezpeénostni systém

Najemce pfebira pfedmét najmu vden
pocatku  ndjmu s exslujicim  uzamykacim
systémem a je po dobu najmu odpovédny za jeho
Gdrzbu. Najemce je povinen zajistit, aby
pronajimatel mél zajiStény pfistup do pfedmétu
ngimu v souladu s témilo V3eobecnymi
podminkami, jinak je pronajimatel opravnén si
piistup do pfedmélu najmu sjednat sam
svépomoci.

Pronajimatel je povinen oznamit najemci
jakékoliv.  zmény nebo Upravy exislujiciho
uzamykaciho systému a pravidel jeho pouzivani
v ostatnich &€astech budovy, neZ v pfedmétu
najmu, pouze pokud by tato zména &i Uprava méla
viiv na schopnost najemce vykonaval sva
opravnéni podle téchto VSeobecnych podminek.
Pronajimatel je povinen oznamit tyto zmény &i
Upravy uzamykaciho systému najemci v pfiméfené
Ihité pfed touto zménou ¢&i upravou.

Pronajimatel timto souhlasi s tim, aby si
najemce instaloval v  pfedmétu  najmu
bezpetnostni systém (vEetné mechanického) za
ugelem ochrany svého majetku umisténého v
pfedmétu ndjmu, ktery bude ndjemce povaZovat
za vhodny. Takovy bezpe€nostni systém nesmi
omezovat funkénost bezpecfnostniho systému
pouzivaneho pronajimatelem k zabezpeceni
budovy, resp. souvisejicich pozemkl. Ustanoveni
tlanku 9 Vseobecnych podminek zlstava
nedot&eno. Timto nesmi dojit k zamezeni pristupu
pronajimatele do pfedmétu najmu die Smiouvy.

Jistota

Najemce slozi do pokladny pronajimatele
nebo ve prospéch jeho bankovniho GElu nejpozdéji
vden pogalku najmu castku ve vysi stanovene
jako:

a) soucel castky mésiéniho najemného,

meésiénich poplatkd za sluzby,
mésiEnich plateb za dodavku meédii a
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(iif)
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mésitni Uplaty za uZivani nabytku a
parkovaciho mista, to vie vé. DPH,
vpfipadé, 2Ze doba ndjmu de
Smilouvy je sjednana na dobu delsi
neZ dvanact (12) mésict a soudasné
krat§i nez tficet Sest (36) mésicl;

b) troj nasobek souélu castky mésiéniho
nédjemného, mésitnich poplatkl za
sluzby, mésiénich plateb za dodavku
médii a mésiéni Oplaty za uzivani
nabytku a parkovaciho mista, to vse
vé. DPH, v pfipadé, Ze doba najmu
dle Smiouvy je sjednana (i) na dobu
neurditou nebo (i) na dobu delsi nez
tficet $est (36) mésicuy;

(dale jen Jistota").

Jistota je sjednana jako jistota na platby
najemného a daldi platby stanovené Smlouvou,
vEé. smluvenych sankci. Pronajimatel neni povinen
predmét najmu najemci pfedat do uzivani pfed
tim, nez mu bude najemcem prokazano fadné
uhrazeni Jistoty. Nebude-li fadné uhrazeni Jistoty
pronajimateli  najemcem prokazano  ani
v dodatecné Ihité deseti (10) pracovnich dni ode
dne sjednaného pocatku najmu, je pronajimatel
opravnén odstoupit od Smiouvy.

V pfipadé, Ze pronajimatel uZije celou
nebo tast Jistoly, je najemce povinen ji doplatit do
pOvodni vyZe, jak je tato slanovena vodst. (i)
tohoto Elanku, nejpozdéji do péti (5) dn0 od
doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele k doplaceni
Jistoty néjemci. Vyzva dle pfedchozi véty musi
obsahovat divod a vySi ¢astky pouzité z Jistoty.

Pronajimatel se zavazuje vratit Jistotu,
resp. jeji zbyvajici €ast, najemci, a to do patnacti
(15) pracovnich dni ode dne, ve kterém dojde
k vyklizeni pfedmélu najmu najemcem po
ukonteni najemniho vziahu dle Smiouvy, a teprve
poté, co budou vypofddany veskeré zavazky
najemce z tilulu Smiouvy.

Jistota se po dobu, po kterou je
v dispozici pronajimatele nedroéi.

Upravy ndjemného

Po dobu ndjmu bude najemné podiéhat
indexaci zaloZzene na rustu indexu spolfebitelskych
cen vCeské republice, a bude upravovana
pronajimatelem ke kazdému 1. dubnu pfislusného
kalendainiho roku, o primémou roéni miru inflace
odpovidajici pfirustku indexu spotfebitelskych cen
pfedchoziho kalendaimiho roku v Ceské republice
vyhlagenou Ceskym statistickym GFadem k datu
31. ledna pfedchazejiciho relevantnimu 1. dubnu.

Nicméné&, nédjemné nebude v Zédném
pfipadé sniZovano podle tohoto €lanku. Pokud by
index spotfebitelskych cen v Ceské republice byl
zaporny, najemné nebude sniZeno. Pronajimatel
oznami Najemci pisemné zvySeni najemného
nejpozdéji soufasngé sdoru€enim  nejblize
nasledujici faklury za najemné, resp. nejpozdéji
soutasné s doruenim  pFisludného  nového
splatkového kalendéfe v pfipadé, Ze je najemné
hrazeno na zakladé splatkového kalendare.

Potinaje rokem, ve klerém se Ceska
republika stane zemi Eurozény, bude index
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spotfebitelskych cen v Ceské republice nahrazen
indexem spotfebitelskych cen Eurozény - MUICP.

Pokud se kdykoliv po datu poatku najmu
podstatné zméni poméry, zejména pokud dojde
v Ceské republice k zavedeni novych dani nebo
poplatk( vztahujicich se k vlastniclvi nemovitého
majetku a jeho najmu nebo ke zvySeni
stavajicich, pfipadné pokud by nastala jina
skuteénost obdobné zavainého dopadu, je
pronajimatel opravnén vyzvat ndjemce k uzavieni
dohody o zméné wySe najemného odpovidajici
rozsahu zmény podminek s tim, Ze najemné mize
byt upraveno pouze a vyhradné o Eastku, danou
zavedenim novych nebo zménou stavajicich dani
nebo poplatkd. V pfipadé, Ze takto pfedvidana
dohoda nebude mezi smiuvnimi  stranami
uzaviena v rozumné dobé, nejpozdéji vak do 2
mésicl od doruCeni vyzvy prongjimatele najemci,
je pronajimatel opravnén Smilouvu vypovédét s 6
mésiéni vypovédni Ihitou.

Sluzby a poplatky za sluzby

Sluzbami se rozumi zejména E&innost
souvisejici s provozem budovy, resp. souvisejicich
pozemk(, jako jsou zejména uklid, udrzba, svoz
odpadu, opravy, poZami zabezpeeni, recepé&ni
sluzba, ostraha, vytapéni, klimatizace, vétrani,
osvélleni spoleénych prostor, svoz komunalniho
odpadu & kontrola instalaci, provadéni revizi,
technicka sprava a Gdrzba instalaci.

Pronajimatel  zajisti, aby sluzby byly
poskytovany najemci v rozsahu obvyklém, fadné a
véas a hospodamé. Sluzby budou nédjemci
poskytovany jak pfimo ve vztahu k jeho
vyhradnimu  uzivani pfedmétu najmu, tak ve
vztahu k newyhradnimu uZivani spoleénych
prostor. Najemce bere na védomi a souhlasi, Ze
kterakoliv ze sluzeb miZe byt bez zavinéni
pronagjimatele pferuSena nebo pozastavena z
diivodu nehody, stavu nouze é&i z jiného divodu,
za ktery neni pronajimatel odpovédny.
Pronajimatel se zavazuje vyvinout pfiméfene Usili
k odstranéni takového stavu a obnovy poskytovani
sluzeb.

Najemce  zaplati pronajimateli  za
poskytovani sluzeb pausaini poplatky za sluzby ve
vy8i a v souladu s podminkami Smiouvy.

Smiuvni strany se dohaodly, Ze poplatek za
sluZby, klery je hrazen paudaini éastkou, muZe byt
ze strany pronajimatele pfedmétem jednostranné
Upravy, pouze pokud dojde kezméné cen
prislusnych sluZzeb. Pokud je poplatek za sluZby
hrazen na zakladé splatkového kalendafe, je
zmeéna G&inna od vydani splatkového kalendafe na
dalsi obdobi vsouladu stémito VSeobecnymi
podminkami.

Poplatky za sluzby hrazené najemcem
pausalni ¢astkou vyactovava pronajimatel pro své
potfeby stim, Ze pokud najemcem uhrazené
pausaini astky nepostaduji na thradu nakladl za
sluzby, je pronajimatel opravnén tyto najemci
vylGctoval a najemce je povinen pronajimatelem
vyuctovanou ¢&astku pronajimateli uhradit, Na
splatnost vyactované Eastky se uplatni pravidia
stanovena pro splatnost najemného obdobné.
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Na splatnost poplatkl za sluzby se uplatni
pravidla stanovena pro splatnost najemného
obdobné. Vyse poplatkt za sluzby bude ménéna
pouze v souladu s &lankem 16 téchto
VSeobecnych podminek. Pokud jsou poplatky za
sluzby hrazeny na zakladé splatkového kalendare,
bude ziménéna vySe poplatkd za sluzby promitnuta
do splatkového kalendafe vydaného na daldi
obdobi vsouladu stémito  V3eobecnymi
podminkami.

Dodéavka médii

Pronajimatel je povinen zajistit dodavku
elektrické energie, plynu, tepla a vodné a stoéné,
v souvislosti s provozem podnikatelské Einnosti
najemce v pfedmétu najmu (souhrnné dale jen
Jmédia“).

Uhradu za dodavku médii hradi
pfisludnému distributorovi pronajimatel, klery se
zavazuje Uhradu za média fadné rozictoval mezi
jednotlivé najemce budovy. Neni-li pronajimatelem
zabezpeteno vyGcétovani najemcem odebranych
Medii na zakladé méfeni jejich skuteéné spolieby
(odbéru), hradi ndjemce za dodavku médii &astku
uréenou pomé&mym podilem najemce, jak je tento
specifikovan  nize  viéchto  V3eobecnych
podminkach, vopa&ném pfipadé hradi najemce
uplatu za dodavku meédii na zakladé vysledkd
provedeného podruzného méfeni, tj. na zakladé
skuteéné spotfeby.

Pro Géely vypoctu nakladd za odebrana
média se sjednava nasledujici zplsob uréeni
pomémeého podilu najemce (dale jen .pomérny
podil najemce”). Pomérnym podilem najemce se
rozumi pomér vyméry nebytovych prostor
pfenechanych do uzivani najemci dle Smiouvy k
celkové vyméfe pronajimanych nebytovych prostor
nachazejicich se v budove.

V pfipadech, kdy najemce prokazatelné
odebere vE&tsi mnozstvi médii nez je béina
spolfeba médii, je najemce povinen takovy
zvySeny odbér médii uhradit. Pronajimatel je
povinen takovou zvySenou spotfebu najemci
doloZit.

Pronajimatel zajisti, aby média byla
nédjemci dodavana v rozsahu obvyklém, fadné a
véas a hospodamé. Najemce bere na védomi a
souhlasi, 2e dodavka kteréhokoliv z médii mizZe
byt bez zavinéni pronajimatele pferuSena nebo
pozastavena z duvodu nehody, stavu nouze &i z
jiného duvodu, za ktery neni pronajimatel
odpovédny. Pronajimatel se zavazuje vyvinout
pliméfené Usili k odstranéni takového stavu a
obnovy dodavek médii.

Najemce plati pronagjimateli za dodavku
médii sjednané pausalni &astky nebo zalohové
platby a to ve vysi a v souladu s podminkami
Smiouvy. Poplatky za dodavku médii hrazené
najemcem  pausalni  @astkou  wylétovava
pronajimatel pro své potfeby stim; Ze pokud
najemcem uhrazené pausaini €astky nepostacuji
na thradu nakladl dodavek médil, je pronajimatel
opravnén tylo najemci vyuétovat a ndjemce je
povinen pronajimatelem vylUétovanou &astku
pronajimateli uhradit. Pro dpravu vySe pausaini
Gastky, resp. Gastky vydadtované postupem die
tohoto odslavce VSeobecnych podminek, stejné
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jako pro Upravu vySe zalohové platby, a splatnost
t&chto ¢aslek se pouZijl ustanoveni & 18

V$§eabecnych podminek obdobné.

Smiuvni sirany se dohodly, Ze zalohové
platby za dodavku médii mohou byt
pronajimatelem jednostranné upravovany

vnavaznosti na vySi skuteénych nakladi za
dodavku medii  hrazenych pronajimalelem
dodavatelum meédii, zejm. pokud dojde ke zméné
cen pfislusnych médii. Pokud jsou zalohové platby
za dodavku médii hrazeny na zakladé splatkového
kalendare, je zména uginna od vydéani splatkového
kalendafe na dalSi obdobi vsouladu s témito
V&eobecnymi podminkami.

Smiuvni  sirany se dohodly, Ze
pronajimatel neni povinen zajislit pro najemce
dodavku médii  vsouladu stimto &. 17
VSeobecnych podminek v pfipadé, Ze je najemce
po dobu deldi nez 30 dni v prodleni s jakymkoli
pinénim dle Smiouvy; pro vylouteni jakychkoli
pochybnosti se pro tento pfipad sjednavé pravo
pronajimatele zastavit zajistovani dodavek médil
do doby, nez najemce uhradi vedkeré splainé
zavazky. Pronajimatel  vlakovém  pfipadé
neodpovidd za Skody, kieré nédjemci mohou
vzniknout v disledku realizace prava
pronajimatele dle ustanoveni odstavce (viii) tohoto
tlanku VSeobecnych podminek.

Vyuctovani zalohovych plateb na dodavku
meédii

Zalohové platby na dodavku médii budou
pronajimatelem vyOCtovany jako rozdil mezi
pronajimatelem skuteéné wvynaloZenymi naklady
na tylo dodavky medii oproti nédjemcem
zaplacenym zaloham na dodavky médii. Pokud
zafizeni méfici skuteénou spotfebu médii najemce
je soutasné uzivano i pro jiné najemce nebo
uzivatele souvisejiciho prastoru (nikoli spoleénych
prostorl), pak spotieba médii bude rozpoéitana
mezi najemce a takovou osobu v poméru plochy,
k jejimuz vyluénému uZivani jsou opravnéni,

Pronajimatel je povinen provést a zaslat
najemci vyuétovani zalohovych plateb na dodavku
médii za kaZdy kalendaini rok doby najmu do Sesti
(6) mésict od skonfenl kaZzdého kalendainiho
roku doby najmu. Nebude-i v (élo Ihité
pronajimatel objektivné  schopen provést
vyuétovani, bude vyaétovani zalohovych plateb na
dodavku médii zaslano najemci v nejblizsim
mozném temminu. Vyu&tovani musi mil podobu
daniového dokladu a musi obsahovat veSkeré
podstatné informace, které slouzi jako podklad
k ovéfeni spravnosti  vyGélovani  najemcem
skuteéné zaplacenych zalohovych plateb na
dodavku meédii a nakladld na dodavku médii, kleré
mél najemce uhradit podle skuteéné vynaloZenych
nakladd na dodavku médii. VySe uvedeny postup
se pfiméfené uplatni i pro pfipady skonéeni najmu
dle Smlouvy (Easteéného nebo celkového), pokud
nebude v daném obdobi najem dle Smiouvy trvat
cely kalendafni rok.

Pokud nebude smiuvnimi  stranami
pisemné dohodnuto jinak, pak bude pfislusny
pfeplatek ¢ nedoplatek Stranami vyrovnan
nejpozdéji do dvaceti (20) pracovnich dni od
doruceni vyuctovani pronajimatelem najemci.

(iv)

(v)

(vi)
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Na splatnost zélohovych plateb na
dodavku médii se uplatni pravidia stanovena pro
splalnost najemného obdobn&. Vyse zalohovych
plateb na dodavku médii bude ménéna pouze v
souladu s €lankem 17 VSeobecnych podminek a
odst. (vi) tohoto €lanku VSeobecnych podminek.

Den zdanitelného plnéni zalohovych plateb
na dodavku médii bude stanoven v souladu se
Smiouvou a platnou pravni Gpravou.

Vyse zalohovych plateb na dodavku médii
se upravuje vZdy s vydanim nového splatkoveho
kalendafe na daldi obdobi vsouladu s témito
V&eobecnymi podminkami. Pokud jsou zalohové
platby na dodavky médii hrazeny na zakladé
pronajimatelem vystavovanych faklur, upravuje se
vy3e zalohovych plateb na dodavku medii vidy k
1. lednu kaZdého kalendafniho roku doby najmu.
Vtomlo piipadé bude nova wySe zaloh najemci
oznamena dorutenim nejblize dalsi nasledujici
faktury na najemné. Do doby, nez bude najemci
dle pfedchozi vély oznamena novad vySe
zalohovych plateb na dodavku médii, je najemce
povinen hradil zalohové platby na dodavku médii
dosavadni vysi. Céstka odpovidajici rozdilu mezi
vySi zaloh na dodavku meédii najemcem dosud
hrazenych a nové stanovenou wysi zaloh, za
obdobi od 1. ledna dotéeného kalendafniho roku
do okamziku, kdy jiz bude najemci Gétovana nova
vySe zdloh, bude vtakovém pfipadé néajemci
vyUétovana a bude splatna spolu se zélohou na
dodavku medii, klera je nejbliZe splatna po
provedeni wvyactovani a stanoveni nové wyse
zalohy na dodavky médii.

Platby za telefonni spojeni

Najemce je povinen hradit pronajimateli
mésictné uplatu za uzivani telefonnich linek, jak
sjednano ve Smlouvé. Najemce je povinen hradit
pronajimateli hovorné za telefonni  spojeni
prokazatelng uskuteénéné prostrednictvim
nagjemcem  uZivanych  telefonnich  linek,
Pronajimatel je povinen wysi hovomého doloZit
najemci vypisem hovorl dle jednotlivych
najemcem uZivanych telefonnich linek.

Uplata za uZivani telefonnich linek spolu
s naklady hovorného je splatna na zakladé faktury
vyslavené  pronajimatelem nejpozdéji do
dvacatého (20) dne kaZdého kalendafiho mésice
nasledujiciho po mésici, na néj2 se uplata za
uZivani telefonnich linek a hovomeého vztahuje, a
to s deseti (10) denni splatnosti.

Pronajimatel pfedioZzi najemci vypis
uskuteénénych hovorl die najemcem uZivanych
telefonnich linek v elektronické podob&, a lo
nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnu poté, co
obdrzi od telekomunikaénich operator( vylétovani
hovorného za pfislusné obdaobi.

Splatnost, dané a poplatky

Datum uskutetnéni zdanitelného pinéni je
den uvedeny ve splatkovém kalendafi nebo den
vystaveni dafového dokladu. Najemné a viechny
dalsi platby dle Smiouvy jsou splatné vidy do dne
splatnosti uvedeného ve splatkovém kalendai
nebo naho na dafovém dokladu (faktufe). Faklura
a splatkovy kalendafP musl mit nalezitosti
dafového dokladu stanovené pfislusnymi pravnimi
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predpisy. Splatnost faktur nebude kratsi nez deset
(10) dn ode dne jejich odeslani najemci, neni-li
ve Smiouvé sjednano jinak.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze
je pronajimatel opravnén zasilat jim vystavené
faklury néjemci v elektronické podobé, a to na
elektronickou adresu sdélenou mu za timto
utelem najemcem. Prokdzané odeslani faktury
v elektronické podobé prostfednictvim elektronické
posty ma veSkeré OCinky dorugeni faktury
v materializované podobé.

Najemni vztah zaloZeny Smlouvou,
zakladd najem pro uskuteéhovani ekonomickych
¢innosti najemce, proto jsou veskeré &astky ve
Smilouvé uvadény bez jakychkoliv dani (zejména
bez pfislusné dané z pfidané hodnoty (,DPH")),
plateb nebo jinych poplatkd, jimiz mohou byt podie
piislusnych  pravnich pfedpisi  kdykoliv v
budoucnu zatizeny. Pfi uctovani jakékoli platby dle
Smiouvy je a bude pronajimatel opravnén najemci
uctovat k takovym platbam navic DPH (a pfipadné
jinou dan nebo poplatek, jimZ bude takova platba v
budoucnu podiéhat dle pfisludnych pravnich
piedpisu) v pfislugné vysi a najemce se v takovém
pfipadé zavazuje navic k veSkerym Castkdm
splatnym najemcem podle Smilouvy hradit
pfislusnou DPH (a pfipadné i jinou dar nebo
poplatek, jimZ bude takova platba v budoucnu
podiéhat dle prislusnych pravnich predpist).

Pojisténi Najemce

Néajemce je povinen mit po celou dobu najmu uzavienou
pojistnou smiouvu, kterd bude pokryvat pojistna rizika (i)
pojisténi odpovédnosti za Skodu a (ii) majetkove pojisténi,
a to v rozsahu vyhovujicim pronajimateli.

22,
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Podnéajem

Najemce je opravnén podnajmout nebo
jakoukoliv formou prenechat do uZivani, at jiz
dplatného nebo bezuplatného, cely nebo &ast
pfedmétu najmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pfipadé, Ze najemce
umozni tfeti osobé uZivat pfedmét najmu nebo
jakoukoli jeho &ast presto, Ze mu nebyl udélen
souhlas pronajimatele dle pfedchozi véty, ma
pronajimatel prdvo na jednordzovou smiuvni
pokutu ve vysi rovnajici se rotnimu najemnému a
vedle toho je opravnén ukoncit ndjem vypovédi.

V pfipadé, Ze bude najemce poZadovat
pisemny souhlas pronajimatele s podnajmem, je
povinen prongjimateli v pisemné Zadosti sdélit
zékladni podminky takové podnajemni smlouvy,
pficemZ podnéjemni smiouva musi stanovovat
minimalné  stejné  povinnosti  tfeti  osoby
(podnajemce) jako stanovuje Smlouva pro
nédjemce a trvani pfislusného smluvniho vztahu
nesmi prekro&it zbyvajici dobu trvani piislusného
ndjemniho vztahu dle Smlouvy. Najemce je
zejména povinen identifikovat podnajemce a Gcel
podnéjmu,

Postoupeni

Najemce je opréavnén postoupit jakakoliv
prava a pfevést jakékoliv své povinnosti podle této
Smlouvy na tfeti osobu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, jinak je
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takovy pfevod &i postoupeni dohodou smiuvnich
stran vylouéeno.

Pronajimatel se zavazuje, Ze bezodkladné
informuje najemce o prodeji budovy nebo
kteréhokoli souvisejiciho pozemku.

Soulad se zakonem a smluvnimi zavazky

Smiluvni strany jsou povinny dodrZovat
veskeré aplikovatelné zakonné a smiuvni
povinnosti, kieré se vztahuji k jejich vzajemnému
postaveni v najemnim vztahu dle Smiouvy, ledaze
Smiouva tylo povinnosti upravuje odchylné.
Pronajimatel je, v souladu se Smlouvou a témito
Vieobecnymi podminkami, povinen dodrZovat
veskeré zakonné povinnosti, které se tykaji
vlastnictvi nemovitosti. Najemce je povinen dbat
prav pronajimatele jako vlastnika nemovitosti.
KaZzda ze smiuvnich stran je povinna dodrZovat
veskeré zakonné povinnosti uloZzene vlastnikom a
provozovatelim pfislusnych instalaci a zafizeni
nachéazejicich se v pfedmétu najmu, resp. v nebo
na budové &i souvisejicich pozemcich.

Pronajimatel i najemce jsou povinni
navziajem si neprodlené pisemné oznamit
jakékoliv riziko spojené s pfedmétem najmu, resp.
s budovou a jejich uZivanim nebo provozem v
nich, které by mohlo ohrozit pracovniky, hosty,
zakazniky nebo dodavatele najemce,
pronajimatele, & tretich néjemcd a odstranit
takova rizika bez zbyteéného odkladu.

Opce na predéasné ukonceni

Najemce ma opci na casteéné popfipadé
celkové predtasné ukonéeni ndjmu dle Smiouvy
za podminek dale popsanych vtomto Clanku
V3eobecnych podminek. Ustanoveni tohoto Elénku
Vieobecnych podminek se pouZije pouze
v pfipadé, Ze je Smlouva sjednana na dobu
uréitou.

Opci na predéasné ukongeni |ze najem dle
Smlouvy ukonéit ve vztahu k pfedmé&tu najmu
pouze v pfipadé, Ze rozsah a umisténi jednotlivych
nebytovych prostor tvoficich pfedmét najmu, ke
kterym ma byt najem pfedéasné ukongen, tvofi
jeden &i vice funkénich celkt zpusobilych tvofit
samostatny pfedmét ¢&i prfedmély najmu a
spifiujicich  poZadavky  pravnich  predpisu.
Omezeni dle predchozi véty neplati v pfipadé
celkového pfedéasného ukonfeni  Smiouvy
postupem dle tohoto Elanku VSeobecnych
podminek.

Opci na pfedéasné ukonéeni lze uplatnit
dorugenim  pisemného ozndmeni ndjemce
pronajimateli specifikujiciho jednotlive nebytové
prostory tvofici pfedmét najmu, na které najemce
uplatiuje opci na predéasné ukonéeni. Vypovédni
Ihdta Eini tfi mésice a zacina plynout prvniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, kdy bylo

nadjemcova  pisemné  oznameni  doruceno
pronajimateli.
Néjemce je vpfipadé pfedcasného

ukonéeni najmu postupem dle tohoto Elanku 25
Vieobecnych  podminek povinen  zaplatit
prongjimateli ¢astku vypofadani za pfedfasné
ukonéeni najmu ve wvySi uréené postupem
uvedenym niZe vtextu tohoto odst. (iv) tohoto
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Elanku V&eobecnych podminek, a to ve Ihilé
stanovené v odst. (v) tohoto élanku Vieobecnych
podminek. Céstka vypofadani bude uréena jako
castka ve vydi najemného, které by byl najemce
povinen hradit nedoSlo-li by k pfedéasnému
ukonteni n&jmu, tzn. jako &astka ve wySi
najemného za dobu od pfedéasného ukonceni
najmu do posledniho dne sjednané doby najmu ve
vztahu  k jednotlivym  nebytowym  prostorim
tvoficim pfedmél najmu, jichz se predEasné
ukonéeni najmu tyka, snizena o pét procent (5%)
(dale jen ,Eastka vypofadani®).

Najemce se zavazuje uzaviit
s pronajimalelem do dvaceti (20) pracovnich dnl
ode dne doruéeni oznameni dle odstavce (i)
tohoto &lanku V3eobecnych podminek dodatek ke
Smilouvé, kterym bude mezi pronajimatelem a
ndjemcem nové vymezen predmél najmu a
vypofadana prava a zavazky souvisejici
s pfedéasnym ukonéenim. Ve stejné lhité zasle
pronajimatel najemci vyuétovani castky
vyporadani uréené postupem dle odst. (iv) lohoto
¢lanku VSeobecnych podminek. Najemce bude
povinen uhradit ¢astku vypofadani do deseti (10)
pracovnich dni od obdrZeni vylctovani astky
vypofadani od pronajimatele. Navrh dodatku ke
Smiouvé dle prvni véty odstavce (v) tohoto &lanku
VSeobecnych podminek zpracuje pronajimatel a
predlozi jej najemci.

Jednostranné ukonéeni najmu

Neni-li Veobecnymi podminkami
sjednano jinak, pak lze najem dle Smiouvy
ohledné celého pfedmélu najmu ukonéit pouze
v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni.

Pronajimatel je opravnén  Smlouvu
vypovédét pisemnou vypovédi doruéenou najemci,
a to v pfipadé, Zze najemce podstatnym zpusobem
poruduje povinnosti  vyplyvajici pro né ze
Smilouvy. Porusenim povinnosti, které zaklada
pravo pronajimatele na vypoveéd dle tohoto &lanku
se, pro Utely Smlouvy, rozumi vyhradné to, Ze:

a) najemce je v prodieni s thradou najemného
nebo jinych plateb podle Smiouvy a/nebo
Vieobecnych podminek po dobu delsi nez
dvacet (20) dni;

b)  najemce je v prodleni s doplnénim Jistoty;

c) najemce uZivd pfedmét najmu v zasadnim
rozporu s uéelem najmu stanovenym ve
Smilouvé a/nebo VSeobecnych podminkach;

d) najemce uZivda pfedmé najmu nebo
spoleéneé prostory & venkovni zafizeni
zpusobem, jeZz je vrozporu se Smiouvou
a/nebo V8eobecnymi podminkami;

e) najemce pfenecha pfedmét najmu nebo
jakoukoli jeho ¢ast do podnajmu teti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele nebo jakékali osob& umozni
jiné uZivani prfedmétu najmu nebo jakékoli
jeho &asti;

f) najemce vykondvd sva prava najemce,
vyplyvajici ze Smlouvy zpusobem, ktery je
v rozporu s dobrymi mravy a/nebo pravidly
sludného chovani;

g) najemce zavainym zpUsobem porusuje své
povinnosli stanovené Provoznim fadem
a/nebo Bezpeénostnimi predpisy.

(iii)

()

27.

27.1.

@i)

(i)

(iii)

(iv)

27.2.

(i)

Najemce je opravnén Smiouvu vypovédét
pisemnou vypovédi dorugenou pronajimaleli, a to
v pfipadé, Ze pronajimatel podstatnym zpisobem
opakované poruduje povinnosti vyplyvajici pro néj
ze Smilouvy, piicemZ v disledku této skuteénosti
nadjemce nemiZe fadnym zplUsobem wykonavat
svda prava zaloZenad Smlouvou, a soutasné pouze
za pfedpokladu, Ze pronajimatel na vyzvu najemce
a ve |hité stanovené louto wyzvou neukondi
poruSovani svych povinnosti uloZenych mu
Smlouvou a/nebo VSeobecnymi podminkami. Ve
vyzvé pronajimateli dle pfedchozi véty najemce (i)

identifikuje  povinnosli, které  pronajimatel
opakované porusil odkazem na piisluna
ustanoveni Smlouvy a/nebo VSeobecnych

podminek a specifikuje skutkovy stav lakoveho
poruseni povinnosti a (ii) stanovi Ihitu minimainé
tiicet (30) pracovnich dni, ve které je pronajimatel
povinen ukonéit poruSovani svych povinnosti
uloZzenych mu Smiouvou alnebo VSeobecnymi
podminkami.

Vypovédni Ihita, pro pfipad vypovédi dle
odst. (ii) tohoto €lanku €ini pét (5) pracovnich dnl
a potind dnem nasledujicim po dni doruteni
pisemné vypovédi najemci.

Vraceni pfedmétu najmu, zména sidla najemce
Vraceni pfedmétu najmu

Predmét najmu pieda najemce
pronajimateli zpét pfi ukonéeni najmu dle Smiouvy
vsouladu sélankem 9 téchto Vseobecnych

podminek.

Pfedmét najmu bude pfedan do 18:00
hodin dne, kierym najem dle Smiouvy konci.
Pokud je dnem pfedani sobota, nedéle nebo
stalem uznany svatek, pfedmét né&jmu bude
vracen do 18:00 hodin nejblizSiho nasledujiciho
pracovniho dne.

Pfi pfedani pfedmétu néjmu zpét
pronajimateli smluvni strany provedou prohlidku
zjevného stavu predmétu n&mu a pfipravi a
podepisi pfedavaci protokol, ve kiterém zachyti
slav pfedavaného pfedmélu najmu zjidtény pi
prohlidce.

Pokud najemce porusi povinnost pfedat
vias vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli, ktery
svym stavem bude odpovidat €. 9.2 téchto
vieobecnych podminek ndjmu, za kaZzdy den
takového prodleni bude povinen  platit
pronajimateli smluvni pokutu ve wydi  1/15
mésiéniho najemného, ve wysi platné ke dni
pfedchazejicimu dni ukonéeni najmu dle Smiouvy.
V pfipadé, kdy najemce nepfeda pronajimaleli
vyklizeny pfedmét najmu, je pronajimatel
opravnén predmét najmu na naklady najemce
vyklidit.

Zména sidla ndjemce

V pfipadé, Ze je sidlo nebo misto podnikani
najemce umisténo v pfedmétu najmu, zavazuje se
najemce
a) nejpozdéji do jednoho (1) mésice od
data ukonteni n&jmu zménit své sidlo
nebo misto podnikani tak, aby nebylo
umisténo v pfedmétu najmu;
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v)

28.
0]

(i)

(iii)

(iv)

b) zménu svého sidla nebo mista
podnikani bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dni
od zépisu télo zmény do pfisludného
rejstfiku, pronajimateli prokazat.

Pokud najemce porusi svou povinnost dle
€. 27.2.0dst. (i) pism. a) téchto VSeobecnych
podminek vySe nebo porusi svou povinnost dle ¢l.
27.2. odst. (i) pism. b) té&chto V3eobecnych
podminek wyde, nalezi pronajimateli smiuvni
pokuta ve wy3i odpovidajici 10% mésicniho
najemneého ve vysi platné ke dni pfedchazejicimu
dni ukonéeni najmu dle Smiouvy za kazdy den
prodleni se spinénim pfislusné povinnosti.

Spravce

Spravu budovy, vni nachazejicich se
nebytovych prostor, resp. souvisejicich pozemka,
zajistuje pro Pronajimatele tfeti osoba, jejiz
identifikaci Pronajimatel Najemci sdéli (dale jen
.Spravce”).

Spravce je opravnén jménem
pronajimatele fedit veSkeré otazky spojené
s uZivanim pfedmétu najmu (zejména zajistuje
kazdodenni styk najemci, poskytuje informace,
vystupuje ve vztahu kdodavatelim sluZeb,
vylitovava sluzby, pfebird korespondenci, fesi
reklamace a stiznosti ndjemcl, podepisuje a
pfedava oznameni, a jiné pisemné dokumenty, &i
souhlasy udélené pronajimatelem dle Smiouvy a
V3eobecnych podminek, apod.). Najemce je
s touto skutecnosti seznamen a zavazuje se ve
vécech najemniho vztahu poskylovat spravci
veskerou nutnou souéinnost tak, aby byl napinén
obsah a tcel Smlouvy a V5eobecnych podminek.

Spravce a najemce jmenuji své zastupce,
ktefi budou zabezpe&ovat spolupraci a vzajemnou
informovanost obou smluvnich stran, pfedavani
potfebnych podkladl, dokumentl a vystupt (dale
jen .kontaktni osoby). Kontakini osoby nebo
kontaktni ddaje miZe kazda ze smiuvnich stran
kdykoliv zménit & doplnit pisemnym oznamenim
pfedanym druhé smluyni strané. Kontaktni osoby
jsou uréeny v priloze Smiouvy.

Kromé& pfipadd wyslovng uvedenych ve
Smiouvé nebo téchto VSeabecnych podminkach
budou veskeré vyzvy & oznameni mezi smiuvnimi
stranami ucinény pisemnou formou, v Geském
jazyce, pfedany osobné &i odeslany doporucenym
dopisem, elektronickou postou nebo faxem
pfislusné kontakini osobé pfislusné smluvni
strany, a lo na adresu ¢&i faxové Cislo pfislusné
kontaktni osoby uvedené v pfiloze Smlouvy nebo
na jinou adresu ¢&i faxové Cislo pfislusné kontaktni
osoby, popf. jiné kontaktni osobé oznamené druhé
smiuvni stran& vsouladu s timto ¢Elankem
a nebude-li prokazano dfivéjsi doruéeni, budou
povaZovana za doruéena:

a) v pfipadé@ osobniho dorugeni dnem
osobniho predani;

b) v pfipadé doruéeni doporutenym dopisem,
treti (3.) pracovni den po odeslani
doporuéeného dopisu;

V)

(vi)

(vii)

29.

(i)

(i)

c) v pfipadé doru€eni faxem, dnem odeslani,
pokud bude vygenerovano potvrzeni o
bezchybném prenosu dat;

d) v pfipadé doruCovani elektronickou postou
dnem odeslani elektronické  zpravy
adresatovi.

Zména vy3e uvedené Kontaktni osoby
jedné ze smiluvnich stran musi byt stejnym
zpusobem ozndmena druhé smluvni strané
spoleéné se viemi detaily nové kontaktni osoby,
piicemz takova zména nebude povaZovana za
zmenu téchto Vieobecnych podminek.

Pro pfipad, Ze je najemce povinnym
uZivatelem datové schranky ve smyslu zakona C.
300/2008 Sb., o elekironickych Gkonech a
autorizované konverzi dokumentl, v platném
znéni, (dale jen ,Zakon o datovych
schrankach®), pak poéinaje dnem, ve klerém
nabudou Géinnosti pfislusna ustanoveni Zakona o
datowych  schrankdach umoznujici  osobam
soukromého prava dodavani zprav do datové
schranky, bude pronajimatel oprévnén dorucovat
faktury nebo obdobné Zadosti o zaplaceni, stejné
jako ostatni pisemnosti dle Smilouvy a
Vieobecnych podminek, do datové schranky
ndjemce. Najemce je povinen zajistit umoznéni
takového dodavani a vyslovné souhlasi s tim, aby
byl pfislusny dokument povaZovén za dorugeny 10
den pod dni jeho prokazatelného odeslani
pronajimatelem do datové schranky najemce.

Pronajimatel je opravnén dorucovat
prostiednictvim datové schranky postupem dle
pfedchoziho odstavce téz v pfipadé, Ze se
najemce kdykoli po dobu trvani najemniho vztahu
zaloZzeného Smlouvou stane povinnym uZivatelem
datové schranky, ve smyslu Zakona o datovych
schrankach.

Prohlaseni najemce, ostatni ujednani

Néjemce bere na védomi, Ze veskeré
existujici i budouci pohledavky pronajimatele za
najemcem ze Smlouvy jsou zastaveny ve
prospéch spoletnosti Raiffeisenbank, a.s., IC: 492
40 901, se sidlem: Praha 4, Hvézdova 1716/2b,
PSC: 140 78, zapsané vobchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vloZzka 2051 (dale jen ,zastavni véritel”). Najemce
bere na védomli, Ze je povinen vsouladu s
obéanskym zakonikem provadét veskere platby
z titulu Smlouvy, na které méa pronajimatel narok,
pouze zastavnimu véiiteli nebo na Gcet sdéleny za
timto Ucelem zastavnim véfitelem. Povinnost
najemce plnit zastavnimu véfiteli bude spinéna
fadné, budou-li vesSkeré platby z titulu Smiouvy
provadény ve prospéch bankovniho &ty
uvedeneho  vzahlavi Smiouvy, vedeného
zastavnim véfitelem, nebo na jiny Gcet, ktery muze
byt najemci sdélen zastavnim véfitelem. Najemce
se zavazuje Fidit pokyny zastavniho vérfitele pfi
veskerych platbach a vyplatach dle Smlouvy.

Najemce prohlasuje a pronajimateli ruéi za
to, Ze:
a) najemce neni v Opadku ani hrozicim
Upadku;
b) najemce nepodal k soudu navrh na konkurs,
neoznamil hrozici Gpadek, nepodal navrh na



(iii)

()

v)

pfiznani ochranné Ihaty, vyhlaseni moratoria
ani narovnani;

c) Zzadny soud neprohlasil konkurs na majetek
najemce ani nerozhodl o insolvenénim
névrhu, nepfiznal ochrannou  |hity,
nevyhlasil moralorium  ani  nepovolil
narovnani ani nezamill navrh na konkurs
nebo insolvenéni navrh pro nedostatek
majelku najemce;

d) Zadna tfeti osoba neuéinila Zadné ukony
vedouci k prohlaseni konkursu ani k vydani
rozhodnuti o insolvenénim néavrhu nebo
narovnani s ohledem na majetek najemce;

e) nehrozi Zadné rozhodnuti o prohlageni
konkursu, o insolvenénim navrhu, o
ochranné |haté ani moraloriu ani povoleni
provésl narovnani ani zamitnuti navrhu na
konkurs nebo insolvenéniho navrhu pro
nedostatek majetku najemce;

f) valnd hromada ndjemce ani Zadny soud
nerozhodl o zruSeni najemce s likvidaci
nebo bez likvidace.

Smlouva ve vzlahu Kk individudinim
pfedmélium definovanym Smlouvou, resp. jeji
pfilohou, pfedstavuje vice jednotlivych néjemnich
smluv s tim, Ze najem nebytovych prostor a
parkovacich mist, nabytku a daldich polozek dle
vy&lu uvedeneho v priloze, jsou vzajemné zavislé.

Zavazek najemce poskytnou pronajimateli
jakékoli penézité pinéni z titulu Smilouvy se ma za
spinény dnem pfipsani pfedmé&lné penéni Eastky
ve prospéch Uttu pronajimatele.

Pro pfipad prodleni najemce s uhradou
jakychkoli pinéni dle Smlouvy nalezi pronajimateli
urok z prodieni s tim, Ze:

a) potinaje prvnim (1.) dnem prodleni
s pinénim dluzné castky a konée patym (5.)
dnem prodieni s pinénim dluZné &astky,
nalezi pronajimateli Grok z prodieni z diuzné
Castky za kaZdy, byt i zapofaty den
prodleni, a to ve vyii repo sazby stanovené
Ceskou narodni bankou ke dni, ve kterém
prodleni zapocalo, zvySené o sedm (7)
procentnich bodt;

b) potinaje Sestym (6.) dnem prodieni
s pinénim dluZzne castky a konfe desatym
(10.) dnem prodleni s pinénim diuiné
Gastky, ndlezi pronajimateli urok z prodieni
z dluzné castky za kazdy, byt i zapocaly
den prodieni, a to ve vySi repo sazby
stanovené Ceskou narodni bankou k
Sestému (6.) dni prodleni, zvysené o osm
(8) procentnich bodu;

c) potinaje jedenactym (11.) dnem prodieni
s pinénim dluzné castky a konfe dnem
Uhrady dluZzné castky, naleZi pronajimateli
urok z prodieni z diuzné castky za kazdy,
byt i zapotaty den prodleni, a to ve wysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni
bankou zvySené o devét (9) procentnich
bodi. VkaZdém kalendainim pololeti,
v ném# trva prodleni najemce, je vySe Urokd
z prodieni dle pism. c) odst. (v) tohoto
élanku VSeobecnych podminek zavisld na
vy3i repo sazby stanovené Ceskou narodni
bankou a platné pro prvni den pfislusného
kalendafniho pololeti.

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

30.
(i

(i)

(iii)

Pro pfipad prodleni najemce s uhradou
jakychkoli pinéni dle Smiouvy nalezi pronajimateli
smluvni pokuta s tim, Ze:

a) potinaje prvnim dnem prodleni s plnénim
diuzné &astky a konge patym dnem prodieni
s pinénim dluzné Castky, nalezi
pronajimateli smluvni pokula ve vysi 0,03%
z dluzné &astky za kazdy, byt | zapocaty
den prodleni;

b) potinaje Sestym dnem prodleni s plnénim
dluZné ¢astky a konte desalym dnem
prodieni s pinénim dluzné &astky, nalezi
pronajimateli smluvni pokuta ve vysi 0,05%
z dluzné Gastky za kazdy, byt i zapocaty
den prodieni;

c) potinaje jedendctym dnem  prodieni
s plnénim dluzné ¢astky a konte dnem
pinéni, nalezi pronajimateli smluvni pokuta
ve vysi 0,1% z dluzné Castky za kazdy, byt i
zapotaty den prodieni.

Jakékoli penéZité plnéni poskytnuté
najemcem pronajimateli bude vidy pouZilo
nejdfive na spinéni jeho zavazku ubradit Grok
z prodleni, smiuvni pokutu a leprve poté na
Uhradu dluzne castky.

Prongjimatel je opréavnén poZadovat
nahradu 3kody zplusobené porusenim povinnosti,
na kterou se vztahuje smiuvni pokula.

Ve smyslu § 630 zakona &. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, v platném znéni, se prodiuZuje
promiteci doba na dobu deseti (10) let od doby,
kdy takova promléeci doba ve vzlahu k tomulo
pravu poéne béZet poprveé.

Osoba podepisujici jménem anebo za
najemce piipojenim svého podpisu na Smiouvu
prohlaSuje, Zze osabné uspokoji pronajimatele,
jestlize najemce nesplni viéi pronajimateli jakykoli
ze zdvazkl vyplyvajici ze Smiouvy.

Zadrzovaci pravo

Dle § 2234 obEanského zakoniku
v platném znéni, ma pronajimatel pravo zadrZel
movité véci najemce, kieré se nachazeji na nebo
vpfedmélu najmu. Za Géelem  wykonu
zadrZzovaciho prava prongjimatele se smiuvni
strany dohodly jak uvedeno dale v tomto &lanku.

Dostane-li se najemce do prodleni se
spinénim jakéhokoliv dluhu dle Smiouvy ma
pronajimatel pravo zadrZet movité véci najemce
tim zpusobem, Ze wylougi najemce z dalSiho
uZivani  pfedmélu  najmu  odpovidajicimi
technickymi prostfedky lak, aby pfistup do
pfedmélu najmu mél pouze pronajimatel, resp.
aby najemci bylo zabranéno ziskat kontrolu nad
jeho vécmi nachazejicimi se v/na pfedmétu
najmu. V pfipadé zadrZeni movitych véci najemce
pronajimatelem neni najemce opravnén vstupovat
do/na pfedmét najmu.

O zadrZzeni movitych véci najemce
vyrozumi  pronajimatel najemce  vhodnym
zpusobem pfimo v misté, kde se pfedmél najmu
nachazi napi. vyvéSenim oznameni na vstupnich
dvefich do pfedmé&tu najmu, nebo umisténim
oznameni na zadrienou movitou véc, nachazi-l
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se tato v/ina pfedmétu najmu, ktery neni uzaméen
(napf. na automobil najemce nachazejici se na
pronajatém parkovacim misté).

(iv) Pohledavka  pronajimatele  zajisténa
zadrzovacim pravem muoZe byt uspokojena
zpenéZenim zadrZzené movité véci.

(v) Zadrzend véc muZe byt zpenézena
pfimym prodejem, draZbou prostfednictvim sluZby
AUKRO.CZ nebo ve vefejné drazbé (i
elektronické). ZpenéZit zadrzenou movitou véc lze
do 5 dni ode dne, co pronajimatel oznamil
najemci, Ze zadrzené véci budou zpenéZeny. Je-li
zpenéZovani provadéno prostfednictvim sluZby
AUKRO.CZ je wvyvolavaci cena vZdy 1KE (i
v piipadé, Ze budou vjedné draibé& prodavany
viechny zadrzené véci) a drazba bude probihat
po dobu 1 tydne (7 dnt). Ustanoveni o vyvolavaci
cené se pouziji i pro pfipad, ze ke zpenéZovani
dojde prostfednictvim vefejné drazby.

(vi) Pronajimatel z vytézku zpenéZeni
zadrzenych movitych véci pfedné uspokoji své
naklady  vzniklé  vsouvislosti s vykonem
zadrZovaciho prava a v souvislosti se zpenézenim
zadrzenych véci a aZ neupotfebenou East
takového wytéZku pouZije pronajimatel na thradu
pohledavky, zajiSténe zadrzovacim pravem,

31. Aplikovatelné pravo

Smlouva se fidi ustanovenimi zakona
€. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni.
Ustanoveni § 2315 ob&anského zékoniku se nepouZiji.

32. Platnost a i€innost

Tyto V3eobecné podminky nabyvaji Gcinnosti
dnem 1. ledna 2014. Prava a povinnosti smluvnich stran
upravena témito VSeobecnymi podminkami mohou byt
pronajimatelem ménéna pouze novymi VSeobecnymi
podminkami najmu, které musi byt najemci fadné
doruceny.

33. Rozhodéi dolozka

V pripadé jakéhokoliv sporu vztahujiciho se ke
Smlouvé nebo k pravnim tkonum predvidanym Smlouvou

se smluvni strany nejprve pokusi o smirné feseni, Pokud
nebude mozné takového smimého fedeni dosahnout do
tficeti (30) kalendafnich dnu poté, co jedna ze smluvnich
stran poZadala o smimé feSeni, takovy spor bude
rozhodnut v rozhodgim fizeni. Smiuvni strany se dle
zakona &. 216/1994 Sb., o rozhod¢im fizeni a o vykonu
rozhodgéich nalezd, v platném znéni, vyslovné dohodly na
tom, Ze veSkeré majetkové spory ze Smiouvy, jakoZ i
spory, které by v budoucnu vznikly z pravniho vztahu
zalozeného Smiouvou, s wyjimkou spori  vzniklych
zexekuci a sport wyvolanych insolvengnim fizenim,
pokud nebudou vyfeSeny vzajemnou dohodou, je
opravnén rozhodovat jediny rozhodce JUDr. EvZenie
Vesela, se sidlem Brmo, Kienova 62a, PSC: 602 00.
Rozhodce urCeny touto rozhodéi doloZkou bude spory
rozhodovat bez Usiniho jednani, pouze na zakladé
pisemnych materiali predloZzenych smiuvnimi stranami.
Nebude-li viak rozhodce pisemné materialy povazovat za
dostacujici, je opravnén nafidit Ustni jednani. Rozhodgi
fizeni se bude konat dle pravniho fadu Ceské republiky a
bude uplatnéna zasada spravedinosti. Rozhodé&i nalez
nemusi byt odivodnén. To plati i v pfipadé, je-li na navrh
kterékoli ze smluvnich stran vyfeSen spor v prib&hu
rozhod¢iho fizeni uzavienim smiru ve formé rozhodéiho
nalezu.

Naklady rozhodciho fizeni tvofi:

a) poplatek za rozhodéi fizeni &ini 4% z hodnoty
predmétu sporu, nejméné vSak 5.000,- K& plus
pfip. DPH dle zakonné pravni tpravy. Poplatek
predstavuje odménu rozhodce;

b) zvidstni naklady wvzniklé projednavanim a
rozhodovanim sporu v rozhodgim fizeni.

Pfi rozhodovani o nahradé nakladu rozhodéiho fizeni
budou pfimé&fend pouZita pfisludna ustanoveni zékona &.
99/1963 Sb., obtansky soudni fad, v platném znéni.

Rozhodéi nalez nabyva dnem dorugeni pravni moci a je
vykonatelny, Nestanovi-li tato doloZka jinak, plati zakon &.
216/1994 Sb., o rozhod&im fizeni a o vykonu rozhodéich
nalezl, v platném znéni. Otazky rozhodgiho fizeni touto
rozhodéi dolozkou nevymezené a zakonem €. 216/1994
Sb., o rozhodéim fizeni a o vykonu rozhod&ich nélezu,
v platném znéni, neupravené je opravnén rozhodnout
uréeny rozhodce sam Rozhodce ma téz pravomoc
rozhodnout jakykoliv spor tykajici se (i) platnosti a
Gginnosti Smiouvy a (i) platnosti a d&innosti tohoto Elanku
VSeobecnych podminek.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (04.05.2015 14:35:02

¥ >
~2hygey &

Kat.dzemi: 710873 Hodolany List vlastnictvi: 538

712 Olomouc Cbec: 500496 Olomouc

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny cprdvnény Identifikdtor Fodil
Vlastnické prdvo

1. Regionalni uzavfieny investiéni fond, a.s., HolusSicka 24785920
2221/3, Chodov, 14800 Praha 4

Nemcvitosti

m

Fczemky
Parcels Vyméra(m2] Druh poczemku Zpidsob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 1623 1204 zastavéna plocha a

nadvori

Souédsti je stavba: Hodolany, &.p. 171, obé.vyb.

Stevba stoji na pozemku p.&.: 8t. 1623

St. 1624 820 zastavéna plocha a

nadvori

Souédsti je stavba: bez &p/é&e, tech.vyb

Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 1624

624/20 2784 ostatni plocha jinad plocha

Bl Jind prava - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického préva
Typ vztahu

Oprdavnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek, které vzniknou do 31.7.2037 do vyse 275.000.000,- K&

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Parcela: St. 1623 V-13075/2012-805
1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4, Parcela: St. 1624 V-13075/2012-805
RC/ICO: 49240901 Parcela: 624/20 Vv-13075/2012-805

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 14.12.2012. Pravni G&inky
vkladu prava ke dni 17.12.2012.
v-13075/2012-805
Pofadi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek ve vysi 84 321 300,- K& s pfislusenstvim a budoucich pohledavek,
které vzniknou do 31.7.2037 do vyse 300 000 000,- K& s prisluSenstvim

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Parcela: St. 1623 V-4142/2011-805
1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4, Parcela: St. 1624 V-4142/2011-805
RC/ICO: 49240901 Parcela: 624/20 V-4142/2011-805

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&d.z. =ze dne 20.04.2011. Pravni udinky
vkladu préva ke dni 21.04.2011.
V-4142/2011-805
PoFadi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky uvér do vyse 152 680 500,- K¢
a budoucich pohledavek vzniklych do 20.7.2021 do vysSe 167 949 000,- K& s pfislusSenstvim
dle smlouvy

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Parcela: St. 1623 V-8818/2007-805
1?16{2b. Nusle, 14000 Praha 4, Parcela: St. 1624 V-8818/2007-805
RC/ICO: 49240901 Parcela: 624/20 Vv-8818/2007-805

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve ktereém vykonavd srdtni sprdvu katascru nemovitosci CR
Katastrdlni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracoviité Olomouc, kédd: 805.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2015 14:35:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 500496 Olomouc
Kat.izemi: 710873 Hodolany List vlastrictvi: 538
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

lListina Smlouva o zfrizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zfizeni zastavniho prava peodle
obch.z. ze dne 27.07.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 01.08.2007.
V-B818/2007-805

Pofadi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi existujicich a budoucich pohledavek wvzniklych do 20.3.2018
do vySe 440 000 000 K& s pfislusSenstvim

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Parcela: St. 1623 V-3667/2005-805
1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4, Parcela: St. 1624 V-3667/2005-805
RE/IC0O: 49240901 Parcela: 624/20 v-3667/2005-B05

Listina Smlouva o zfizeni zdstavniho prava podle cbé.z., o z¥izeni zastavniho prava podle
obch.z. ze dne 15.04.2005. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 20.04.2005.
V-3667/2005-805

Poradi k datu podle pravni dpravy ucinné v dobé vzniku prava

D Jiné zdpisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

1

Listina
o Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici pfeménu obchodni spolecnosti fuzi.
2-23156/2011-805

Pro: 1. Regionalni uzavfeny investiéni fond, a.s., Holusdicka RE/ICO: 24785920
2221/3, Chodov, 14800 Praha 4

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BFEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Olomouc, kdd: B05.
strana 2




VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2015 14:35:02

Okres: CZ0712 Olomouc Chbec: 500496 Olomouc

Kat.uzemi: 710873 Hodolany List wvlastnictvi: 538
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Olomouc, kéd: B805.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.05.2015 14:52:43
Cesky ifad zemémé&ficky a katastrdini - SCD

Cvéfuji pod pcriadecvym &islem V 210/201%5, Ze tatc listina, které
vznikla pfevedenim vystupu z informaénihe systému vefeijné
spravy zjelektronické pcdoby do pedecky listinné, skladajici

se z ..%v . listh, odpovida vystupu z inferma&nihe systému

vefejné spravy v elektronické podobé. -
z?fru?/{. . B Lot

by Mf,“ﬁ?fﬁfCOVA
POvéfang Notarem |

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd statni sprdavu katasrru nemovitoscri CR
Katastrdlni Ofad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracoviité Dlomouc, kéd: BOS.
strana 3




Priloha €. 5 ke Smlouvé ¢. 21201218 - Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce

Najemce: Sprava uprchlickych zarizeni IC: 60498021
Ministerstva vnitra DIC: CZ60498021
Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12

Platnost od: 15.7.2015

Kontaktni osoby Pronajimatele:

Regionalni manazer:

Petr Hellstein, na zakladé piné moci
tel. 603 462 507

e-mail.: petr.hellstein@mei.cz

Obchodni a technicka podpora:
Petr Kovacicin

tel. 731 648 961

email petr.kovacicin@mei.cz

Kontaktni osoby Najemce:

Ing. Miloslav Lenz
tel. 721 740 539

e-mail.: mlenz@suz.cz

Mgr. Katerina Vymolova
Tel.: 725 339 389
Email.: kvymolova@suz.cz




1. Regionalni uzavieny investicni fond, a.s.

PLNA MOC

Spolegnost 1. Regionalni uzavieny investiéni fond, a.s., 1C: 247 85 920, se sidlem: Praha 1, Politickych vézni
912/10, PSC: 110 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 16792 (dale
jen .Zmocnitel"), timto

zmocnuje

spoleénost MEI Property Services, s.r.o., |&: 271 64 829, se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Politickych vézid 912/10,
PSC: 110 00, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 101223 (dale jen
Zmocnénec"),

k tomu, aby jménem Zmocnitele Einila veSkeré pravni Gkony spojené s vykonem viastnickych prav k nemovitostem, jichz
je Zmocnitel viastnikem, a to jak v ob&ansko pravnich, obchodné pravnich, tak i trestné pravnich vécech.

Zmocnénec je zejména, nikoli viak vylutn&, opravnén jménem Zmocnitele (i) jednat o prodeji jakychkoli a vSech
nemovitosti, resp. jejich &asti, jichZz je Zmacnitel viastnikem, (i) jednat o pfenechani nemovitosti (jakychkoli &asti
nemovitosti, jakoZ i bytd a nebytovych prostor v nich se nachazejicich) do uzivani tfetim osobam, v& uzavirani, zmén a
ukonéovani najemnich smiuv a jinych smiuv o uZivani, jakoz | uzavirdni smiuv za Gcelem zaji§téni zavazkl tfetich osob
vyplyvajicich z takovych smiuv, (iil) jednat o poskytovani sluzeb za Géelem provozu a spravy nemovitosti a o zajisténi
dodavek spojenych s provozovanim nemovitosti, v& uzavirani, zmén a ukonéovani, smiuv o poskylovani takovych
sluzeb a dodavek, jakoz i uzavirani smiuv za OCelem zajiténi zavazki vyplyvajicich z takovych smiuv.

Zmocnénec je dale opravnén jménem Zmocnitele prebirat pinéni ze smiuv uzavienych Zmocnitelem, & v zastoupeni
Zmocnitele, jakoZ i takova pinéni vymahat. Zmocnénec je opravnén Zmocnitele zastupovat a &init viié&i tfetim osobam,
soudu, & statnimu organu, resp. organu mistni samospravy. jakékoli navrhy a podani, tyto dopifovat, brat zpét, uzavirat
smiry a narovnani, vzdavat se prava na podani opravnych prostiedkd, podané opravné prostfedky brat zpét, jakoZ i Einit
jiné hmotné pravni a procesn& pravni Gkony, které v dané véci uzna za vhodné.

Zmocnénec je ve shora uvedeném kontextu zejmena, nikoli véak wluéné, opravnén za Zmocnitele podepisovat a pfebirat
jakékoli listiny.

Zmocnénec je ve shora specifikovanych zaleZitostech opravnén ke viem pravnim Ukon(m ve stejném rozsahu, v jakém je
k nim opravnén Zmocnitel.

Tato pina moc plati i tehdy, kdyZ je ze zakona zapotfebi zviastni piné moci
Zmocnénac je opravnén ustanovit si v rozsahu této piné moci daliho zastupce.

Tato pina moc zanika, je-li pisemné odvolana Zmocnitelem nebo vypovézena Zmocnéncem, ato s Géinnosti ke dni, kdy
bude odvolani piné moci doruéena Zmocnénci, resp. vypovéd piné moci Zmocniteli.

V Praze dne 6. 10. 2011

R
A
SN
. ﬂl;.- £
1. Regiotrahatas ; & e s 1. Regiondlni uzavfeny investicni fond, a.s.
Ing. Michael Sanitrnik / Mgr. Jan Matulik

pfedseda predstavenstva i élen fgdstavenstv_a

e

Plnou moc v uvedeném rozsahu pfijimame: perty Servi
Magr. Jan Matulik
jednatel

I. Regionalni uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Praha 1. Nové Mésto, Politickych vézia 912/10, PSC 110 00
Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 16792,
[C° 247 85 920 DIC 247 85 920

——————
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PROHLASEN{ O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Bé&2zné ¢islo knihy o prohla$enich o pravosti podpisu 006664,’.4‘.{#5’201 1/C.

Ja, niZe podepsany Mgr. Peter Smehyl, advokat sc sidlem v Praze 1, Politickych vézaa 912/10, PSC: 110 00,
zapsany v seznamu advokdtd vedeném Ceskou advokétni komorou pod ev.&. 11848, prohlasuji. Ze tuto listinu pFede mnou

vlastnoruéné v 5 vyhotovenich podepsal

Michael Sanitrnik, nar. 09.10.1977, bytem Chvaléov, KrouZky 627, okr. KroméfiZ, jchoZ totoZnost jsem zjistil
z ob&anského prikazu & 107265218,

Podepsany advokat timto prohlddenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani pravdivost udaji uvedenych
v této listing, ani jeji soulad s pravnimi pfedpisy.

V Praze, dne x ’fOM

Be&zné &islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 006664;‘.4”'“.!20] 1/C.

J4, nize podepsany Mgr. Peter Smehyl. advokét se sidlem v Praze 1, Politickych véziia 912/10, PSC: 110 00,
zapsany v seznamu advokéti vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev.& 11848, prohladuji, Ze tuto listinu pfede mnou
vlastnoruéné v#5. vyhotovenich podepsal

Jan Matulik, nar. 13.10.1973, bytem Brno-Bystrc, Vondrdkova 652/40, okr. Brno-mésto, jehoZ totoZnost jsem
zjistil z ob&anského prikazu & 108967034,

Podepsany advokdt timto prohlddenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani pravdivost idaji uvedenych
v této listing, ani jeji soulad s pravnimi pfedpisy.

V Praze. dne x/fo'&”ld
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Priloha €. 7 ke Smlouveé ¢. 21201218 - Rozpis poskytovanych sluzeb spojenych s najmem

Popis sluzby - kancelare cena na 1m2/rok

Sprava budovy 90,00 K&
Revize + pov. prohlidky 20,00 K&
Opravy + udrzba budovy 20,00 K¢
Servis a revize zafizeni 20,00 K&
Osvétleni spol. prostor 10,00 K&
Odpady 25,00 K&
Ostraha 90,00 K&
Uklid spolegnych prostor 65,00 K&
Vytahy 30,00 K&
Celkem 370,00 K&

Popis sluzby - ostatni prostory cena na Tm2/rok

Sprava budovy 45,00 K¢
Revize + pov. prohlidky 10,00 K&
Opravy + udrZba budovy 10,00 K&
Servis a revize zafizeni 10,00 Ké
Osvétleni spol. prostor 5,00 K¢
Odpady 12,50 K&
Ostraha 45,00 K&
Uklid spole&nych prostor 32,50 Ké
Vytahy 15,00 K&

Celkem 185,00 K¢




Priloha ¢&. 8
Predavaci protokol

Predavaijici:

Spoleénost: 1. Regionalni uzavieny investi¢ni fond, a.s.
se sidlem: Holu8icka 2221/3, 148 00 Praha 4

Ie: 24785920

DIC: CZ24785920

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., ¢. uctu: 5010015460/5500

spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka

16792

v zastoupeni: MEI Property Services, s.r.o.

se sidlem: Holusicka 2221/3, Chodov, 148 00 Praha 4
zastoupena: Mgr. Jan Matulik, jednatel

IC: 27164829

DIC: CZ27164829

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 101223

(dale jen ,pronajimatel”)

Piebirajici:

Ceska republika - Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra

se sidlem: Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12 - Kamyk
zastoupena: Magr. Miloslav Koudelny - feditel

IC: 604 98 021

DIC: CZ60498021

Platce DPH: Ne

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &fs. uctu: 52626881/0710

(dale jen "najemce")

Den predani: 15.7.2015

Pronajimatel a najemce uzavieli najemni smlouvu evidovanou pod cislem 21301218 (dale jen
,Smiouva“).

V souladu s pfislugnymi ustanovenimi Smiouvy:

1.

2.

pronajimatel pfedal a najemce prevzal nebytovy prostor specifikovany v pfiloze 2 smiouvy.

soucasti nebytového prostoru jsou vnitini rozvody vody, kanalizace, elektroinstalace,
slaboproudu, rozvody UT a radiatory;

spoleéné prostory, které najemce mize vyuzivat jsou: chodba a schodisté

najemce potvrzuje, Ze mu byl pronajimatelem prostor predan v souladu se smlouvou fadné a
v€as a Ze prostor prevzal ve stavu, ktery odpovida smlouvou sjednanému Gcéelu uzivani, a
Ze vybaveni ubytovaciho prostoru je pIné funkéni; :

najemce prevzal klice od:
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V Olomouci dne 15.7.2015

za pronajimatele: za najemce:




