Najemni smlouva na byt
kterou podle §2201 a §2235 OZ (zékon ¢. 89/2012 Sb. obcansky zékonik) uzavreli:

Pronajimatel:
Mésto Horazdovice, ICO 00255513, Mirové namésti 1, 341 01 Horaid’owce zastoupené

starostou mésta Ing. Michaelem Formanem, e-mail: :"?‘f S
schranky: Fiialeii

a

Najemce:
Oblastni charita Horazdovice, ICO 66344999, Palackého 1061 _341 01 _Horaidovice

zastoupena feditelkou Mgr. Sarkou Cafiovou, e-mail 5
schranky: 4% i8Rl

I. Uvod

(1)  Touto najemni smlouvou pronajimatel, jako vlastnik, pfenechava najemci k doéasnému
uzivani nize uvedeny byt a ndjemce byt za sjednanych podminek svého uZivani pfijima.

(2) Najemni pravo podle této smlouvy se nezapisuje do vefejného seznamu (katastru
nemovitosti).

II. Byt

(1) Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani tento byt:

e obec (Cast obce): Horazdovice

e ulice: Sevéikova

e Cislo popisné domu: 27

e Cislo bytu: 3

e velikost bytu: 1+1

(2) Podrobné tidaje o rozmérech, stavu, pfislusenstvi a vybavenosti bytu a o najemném,
jsou uvedeny v evidenénim listé a v protokolu o prevzeti bytu, které tvofi oddélenou soucast
této najemni smlouvy.

lil. Prava a povinnosti stran

Uéel najmu

(1) Néajemce je oprédvnén uZivat byt k bydleni a k éinnostem s tim obvykle spojenym.
Najemce je opravnén dat byt do podnajmu vybranym podnajemnikim. Pronajimatel musi byt
vzdy informovan o kazdé zméné v byté najemce.

Odevzdani bytu

(2) Pronajimatel sou¢asné s uzavienim této smlouvy odevzdal najemci byt v kompletnim
a fadném stavu, bez poskozeni, zplsobily k nastéhovani a vybaveny v3im, co je k fadnému
uzivani bytu tieba. Najemce takto byt pfevzal a potvrzuje to podpisem této najemni smlouvy.
Pronajimatel spinil svou povinnost stanovenou v §7a, odst. (3), pism. a), bod 2. a pism. b),
bod 2. zékona ¢&. 406/2000 Sbh. ,0 hospodareni energii* (provadéci vyhlasky ¢. 264/2020 Sb.),
protoZe pfi podpisu této najemni smlouvy predal najemci prikaz energetické naroénosti
budovy, v niZ se nachazi predmét najmu. Najemce svym podpisem na této smlouvé potvrzuje
pfevzeti tohoto dokladu.

Prava a povinnosti stran pfi najmu bytu
(3)  Najemce uziva byt fadné v souladu s najemni smlouvou. NezpuUsobi-li to zvySené
zatizeni pro byt nebo diim, miiZe najemce v byté i pracovat nebo podnikat.



(4) Najemce dodrzuje po dobu najmu pravidia obvykla pro chovani v domé a rozumné
pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomér.
(5) Najemce odpovida pronajimateli za veskeré kody, vzniklé na bytu, domé, nebo jejich
vybaveni v dusledku Cinnosti ndjemce, podnajemnikl i osob, zdrzujicich se v byté na zakladé
jeho prava. Skodou se pfitom rozumi i opotiebeni jdouci nad miru obvyklou. Na vyzvu
pronajimatele je najemce

povinen umoznit pronajimateli nebo osobé pronajimatelem uréené za piitomnosti najemce
pfistup do bytu za dcelem kontroly jeho stavu a zpUsobu uZivani nebo za (céelem odedétu
dodavek.

(6) Pronajimatel udrzuje po dobu najmu v domé nalezity poradek obvykly podle mistnich
pomérq.

(7) Pronajimatel udrZuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zplsobilém k vzivani. Najemce
provadi a hradi pouze bé&Znou GdrZbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

(8) Najemce je povinen strpét Upravu bytu nebo domu, popfipadé jeho pfestavbu nebo
jinou zmeénu, nesnizi-li hodnotu bydieni a ize-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro najemce,
nebo provadi-li ji pronajimatel na pfikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast
zavaZna ujma. V ostatnich pfipadech Ize zménu provést jen se souhlasem najemce.

(9) Najemce muZe provést Upravu, pfestavbu nebo jinou zménu bytu jen se souhlasem
pronajimatele. Pfi skonéeni najmu odstrani najemce v byté zménu, kterou provedi, ledaze
pronajimatel najemci pisemné potvrdi, Ze navraceni v predesly stav nezada.

(10)  Zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni,
oznami pronajimateli bez zbyteéného odkiadu. Najemce rovnéz ugini podle svych moznosti
to, co Ize olekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit,
nevznikla dal$i $koda. Pronajimatel odstrani pogkozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co
mu najemce poskozeni nebo vadu cznamil.

(11)  Vi-li ndjemce predem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i
o tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to véas pronajimateli. Souéasné
oznacti osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v piipadé, kdy
toho bude nezbytné zapotiebi. Nesplni-li ndjemce tuto svou povinnost, povazuje se to za
poruseni povinnosti najemce zavaznym zpGsobem, nastane-li z tohoto dlivodu vazna djma.
(12)  Pronajimatel ma pravo poZadovat, aby v najemcové podnajmu Zil jen takovy pocet
osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu, v tomto pfipadé max. 4 osoby, a nebrani tomu, aby
vdechny mohly v byté Zit v obvyklych, pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.,
Snizi-li se po&et ¢lend ndjemcova podnajmu, oznami to najemce pronajimateli bez zbytecného
odkladu.

(13) S odvolanim na ustanoveni § 2272, odst. (2) a § 2274, véta druha OZ, si pronajimatel
vyhrazuje sv{j pfedchozi, pisemny souhlas pro podnajem tieti osobé, s tim, Ze podnajem bez
tohoto souhlasu je hrubym porudenim najemcovych povinnosti. Soudasné najemce musi
nahlasit OSVZ jména vSech osob ubytovanych v byt&, data narozeni a trvalé bydlisté.
Pronajimatel se zavazuje, Ze takto ziskané osobni udaje o podnajemnicich budou ze strany
pronajimatele evidovany a zpracovany toliko za ucelem napinéni prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy.

(14) Najemce se zavazuje spolupraci s OSVZ v ohledu ubytovanych podnajemniky.

(15) Najemce bude vyhotovovat pisemny report viuci OSVZ, ve kterém bude zminéna
platebni solidnost ubytovaného podnajemnika, chovani viéi ostatnim najemnikiam, pfip.
problémy, atd.

(16) OSVZ je povinen predat ziskané informace o podnajemnikovi do 3 dnd od nahlageni
najemcem, a to pisemné (napf. elektronicky — emailem apod. OIRM, ktery ma bytovou agendu
ve sprave.

Domovni fad
(16) Najemce bere na védomi, Ze pro diim, v némzZ se nachéazi pronajimany byt, je vydan
domovni fad. Najemce prohlasuje, Ze se s obsahem domovniho Ffadu seznamil a zavazuje se



dodrZovat véechna jeho ustanoveni. Najemce bere na védomi, Ze domovni fad maze byt v
budouchu ménén rozhodnutim pfisluéného organu pronajimatele (aktualné Rady mésta
Horazdovice), Ze nové znéni domovniho Ffadu bude uvefejnéno vyvésenim ve spoleénych
prostorach domu a zavazuje se od toho okamziku dodrzovat domovni fad v novem znéni.
Ujednava se, ze opakované porudeni domovniho fadu ze strany najemce, je hrubym
porusenim jeho povinnosti vyplyvajici z najmu bytu.

IV. Najemné, naklady a jistota (kauce)

Najemné

(1) 71. Rada mésta Horazdovice ve svém rozhodnuti o pfidéleni bytu ze dne 08.11.2021
stanovila najemné ve vy8i 46,51 K&/m? + amortizace zafizovacich pfedmét(, jak je podrobné
uvedeno v evidenénim listu. Najemné bude valorizovano vzdy k 1. éervenci kazdého
kalendainiho roku o pramérnou ro¢ni miru inflace — pfirlstek pramérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen proti piedchazejicimu kalendainimu roku dle udaji zvefejnénych CSU
v prosinci predchazejiciho kalendainiho roku. S takto stanovenym najemnym najemce
souhlasil.

(2) Najemce je povinen platit najemné pravidelné mésiéné, a to nejpozdéji do patnactého
dne kazdého kalendainiho mésice, za ktery se najemné hradi. Najemnik hradi najem vzay,
tedy i v pfipadé, Ze byt neni obsazen podnéajemnikem. V pfipadé zapoceti &i skon&eni
najemniho vztahu k necelému kalendarnimu mésici, hradi najemce pomérnou &ast mésicniho
najemného do deseti dnli od zapoceti nebo skonéeni najemniho vztahu. Ve stejné Ihuté vrati
pronajimatel najemci pfipadny pfeplatek na najemném.

Naklady

(3) Vedle najemného hradi najemce také veskeré naklady (dodavky a sluzby) spojene s
uzivanim bytu, a to podle volby pronajimatele bud' na zakladé samostatného smluvniho vztahu
pfimo dodavateli, nebo na zakladé preuctovani pronajimateli.

4) Témito naklady jsou zejména: vodné a stodné, srazkova voda, teplo, tepla voda, Cisténi
kanalizace a jimek, &iténi, adrzba a revize kominu, zemni plyn, elektfina, elektfina do
spole¢nych prostor, provoz vytahu, opravy a Uklid spoleénych prostor, odvoz odpadu,
telekomunikaéni sluzby, pfijem rozhlasového a televizniho signalu, pfipadné dalsi. Najemce
hradi vZdy ty naklady (dodavky a sluzby), které konzumuje.

(5) V pfipadé placeni nakladh pronajimateli podle jeho pfeuctovani, hradi najemce
pomérnou ¢ast nakladi na zakladé udaji vyluénych ¢i pomérovych mefidel, a tam, kde tato
méfidia nejsou, pomérnou Cast celkové vySe nakladi. Rozucétovani nékladld pronajimatel
provadi podle zakona &. 67/2013 Sb. nebo podle pfedpisu, ktery jej v budoucnu nahradi.

(6) Naklady hradi najemce vzdy ve lhatach, &astkdch a zpusobem uvedenym ve
vyuétovani dodavatele nebo v pietétovani pronajimatele. Pronajimatel je dale opravnén
jednostranné piedepsat najemci k hrazeni zalohy na naklady. Po oznameni takoveho
zalohového piedpisu je najemce povinen tyto zalohy hradit ve Ihutach, ¢astkach a zpisobem
tam uvedenym. Pokud pronajimatel nestanovi jinak, jsou zélohy na naklady ¢tvrtletni a hradi
se spolu s najemnym. Zaplacené zélohy se zapocitavaji na kone¢né vyuctovani nakladl.
Nedoplatek i pieplatek zaloh na naklady jsou splatné k témuz dni, neni-li ujednana jina doba,
pak do tfi mésich po skon&eni vyuctovaciho obdobi.

(7) Pii zméné vyse najemného nebo nakladl spojenych s uzivanim bytu &i zaloh, zasila
pronajimatel najemci novy evidenéni list.

(8) Najemnik hradi naklady vzdy, tedy i v pfipadé, Ze byt neni obsazen podnajemnikem.

Kauce

(9) Pii podpisu této najemni smlouvy uhradil najemce pronajimateli, na bankovni ucet
uréeny pro hrazeni najemného, jako jistotu (kauci) dle §2254 OZ, &astku 0,- KE. Tato kauce
bude po celou dobu trvani ndjemniho vztahu ulozena na bankovnim G¢étu pronajimatele.



(10)  Kauce neni uhradou najemného, ani thradou nakladii spojenych s uzivanim bytu, ale
pronajimatel je opravnén kauci kdykoli pouzit k Uhradé najemcovych splatnych zavazka z této
najemni smlouvy, zejména dluzného najemného, dluznych nakladl, diuznych zaloh,
zplUsobené $kody, arok( z prodleni, atd. Pronajimatel tak ucini pisemnym oznadmenim
najemci, s uvedenim zavazku, ktery z kauce kryje,

(11)  Po pouziti kauce je najemce povinen okamzité dopinit kauci na jeji plvodni vy$i, a to
platbou na bankovni Uéet pronajimatele. Po skonéeni najemniha vztahu a fadném odevzdani
bytu pronajimateli, vrati pronajimatel najemci dosud drzenou kauci, resp. tu jeji ¢ast, kterou
nepouZije k uhradé najemcovych zavazku a uhradi mu Uroky z jistoty od jejiho poskytnuti ve
vysi zadkonné sazby.

Ména, urok a poplatek z prodleni

(12) Stane-li se po dobu platnosti této smiouvy jedinym oficialnim platidlem v Ceské
republice EURO, provadi se v§echny platby v této nové méné v piepottu podle oficialniho
konvergengniho kurzu. Ujednani o valorizaci nadjemného se obdobné uzije i pro euro.

(13)  P¥i prodieni najemce s hrazenim najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
navic urok z prodieni (§1970 OZ) ve vysi stanovené nafizenim viady ¢. 351/2013 Sb. pfipadné
predpisem, ktery jej v budoucnu nahradi. Pfi prodleni najemce s hrazenim néakladu spojenych
s uzivanim bytu, pfeuftovanych pronajimatelem, je najemce povinen zaplatit pronajimateli
navic poplatek z prodleni ve vysi stanovené zékonem & 67/2013 Sb. (§13/2), pfipadné
predpisem, ktery jej v budoucnu nahradi. Pfi prodleni nadjemce s hrazenim nakladu spojenych
s uzivanim bytu, vyultovanych dodavatelem, hradi najemce dodavateli sankci podie
smluvniho ujednani, zakona nebo podminek dodavatele.

Zvlastni ustanoveni

(14) Najemcovy platby se zapocitavaji vzdy na nejstarsi dluh, neuri-li pronajimatel jinak.
Kvitance pronajimatele na najemcovo plnénf nepotvrzuje thradu star$ich dluhu; §1949, §1950
a §1951 OZ se neuplatni.

V. Doba najmu, skonéeni najmu, vraceni bytu a vyrovnani

Doba najmu
(1) Tato smiouva se uzavira a najemni pomér se tak sjednava na dobu urgitou s platnosti
od 01.11.2021 do 31.10.2022.

Skonéeni najmu

(2) Najem Ize kdykoli ukonéit pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

(3) Ustanoveni §2285 OZ o prodluzovani najmu neplati.

(4) Najem [ze jednostranné ukoncit vypovédi pronajimatele nebo najemce.

(5) Vypovéd vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba bézi od
prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd dosla druhé strané. Vypovi-
li najem pronajimatel, pouéi najemce o jeho pravu vznést proti vypovédi namitky a navrhnout
pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem, jinak je vypovéd neplatna.

(6) Najemce muze vypovédét najem na dobu uréitou, zméni-li se okolnosti, z nichZ strany
pfi vzniku zavazku ze smiouvy o najmu ziejmé vychazely, do té miry, Ze po najemci nelze
rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokracoval.

(7) Pronajimatel mize vypovédét najem na dobu uritou nebo neurditou v tiimésiéni
vypovedni dobé: a) porudi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu; najemce hrubé
porusuje svou povinnost  vyplyvajici z najmu zejména: je-li v prodleni s uhradou najemného
nebo nakladl déle nez dvacet dni, porusuje-li tuto najemni smiouvu, domovni fad, nebo dobré
mravy, pofadek a slusné pomery v byté a domé, nebo

b) je-li ndjemce nebo jeho podnajemnik odsouzen pro Umysliny trestny &in spachany na
pronajimateli nebo na osobé, kterd bydli v domé, kde je najemclv byt, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé nachazi, nebo



¢) ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z divodu vefejného zajmu potfebne s bytem nebo domem,
ve kterém se byt nachéazi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné vubec uzivat, anebo

d) je-li tu jiny obdobné zavazny davod pro vypovézeni najmu.

(8) Pronajimatel mize vypovédét najem na dobu neurgitou v tfimésiéni vypovédni dobé i v
pfipadé, Ze ma byt byt uzivan pronajimatelem.

(9) Pii vypovédi podie pfechazejicich dvou odstavetl uvede pronajimatel vypovédni divod
ve vypovédi. Najemce ma pravo podat navrh soudu, aby opravnénost takové vypovedi
prezkoumal, do dvou meésicli ode dne, kdy mu vypovéd dosla.

(10)  Porusi-li najemce svou povinnost zvlast zavaZznym zpusobem, ma pronajimatel pravo
vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyte¢ného odkladu
byt odevzdal, nejpozdéji vak do jednoho mésice od skonéeni najmu. Najemce porusuje svou
povinnost zvlast zavaznym zplsobem, zejména:

a) nezaplatil-li ndjemné a naklady na sluzby za dobu alespon tfi mésict, nebo

b) poskozuje-li byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zpisobem, nebo

¢) zpUsobuije-li jinak zavazné $kody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, ktere v dome
bydli, anebo

d) uziva-li neopravnéng byt jinym zpGsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano.

(11) Ve vypovédi podle piedchoziho odstavce pronajimatel uvede, v ¢em spatiuje zvlast
zavazné poruseni najemcovy povinnosti a pied jejim podanim vyzve najemce, aby v pfiméfené
dobé odstranil své zavadné chovani, popfipadé odstranil protipravni stav.

Odevzdani bytu a vyrovnani

(12)  Najemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy najem kondi. Byt je odevzdan, obdrZi-li
pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uZivani.

Opusti-li najemce byt takovym zpusobem, Ze najem |ze bez jakychkoli pochybnosti povazovat
za skonéeny, ma se byt za odevzdany ihned.

(13) Najemce odevzda byt vybileny a ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézne
opotiebeni pii béZném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

(14) Najemce odstrani v byté zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci pisemné sdéli, Ze odstranéni zmén nezada.

(15) Najemce odstrani v byté zmény, které proved! bez souhlasu pronajimatele, ledaZe
pronajimatel najemci sdéli, ze odstranéni zmén nezada; najemce pfesto nemiZe Zadat
vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota bytu zvys$ila. Pronajimatel mGze zadat nahradu ve vysi
shiZzeni hodnoty bytu, které bylo zpisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu
pronajimatele.

(16)  Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit
bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni bytu nebo domu, prechazeji
upevnénim nebo vloZzenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce ma pravo zadat, aby se s
nim pronajimatel bez zbyte&ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce provedi bez
souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skoneni najmu.

(17)  Zlstane-li v byté véc, o které Ize mit za to, Ze patii najemci nebo podnajemnikovi, nebo
kterou najemce nebo podnajemnik zjevné opustil, postara se pronajimatel o véc ve prospéch
najemce a na jeho Udet. Nepievezme-li najemce tuto véc bez zbyteéného odkladu, vznika
pronajimateli prdvo véc po pfedchozim upozornéni najemce na jeho Uget vhodnym zplsobem
prodat poté, co poskytne dodate¢nou pfiméfenou Ihutu k prevzeti.

(18)  Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li
najemce byt pronajimateli v den skonéeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt
skute¢né odevzda.

VI. Obecnha a zavéreéna ustanoveni
Dorucovani

{1) Pisemnosti souvisejici s touto smlouvou uréené najemci doruéuje pronajimatel na
adresu jeho sidla.



(2) VSechny pisemnosti souvisejici s touto smlouvou plati za doruéené okamzikem, kdy
adresat pisemnost odeslanou prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb pievzal, nebo
kdy ji odmitl pfevzit, nebo kdy byla vracena odesilateli jako nedoruéitelna, nebo dnem, kdy
byla ve formé doporu¢eného dopisu ¢&i dopisu na doruéenku pro adresata ulozena na posté,
coz plati i v pfipadé, Ze se adresat o jejim doruéeni nedozvédél.

Pravni klauzule podle zakona o obcich
(3) Pronajimatel prohlasuje, Ze o uzavfeni této najemni smlouvy podle §102, odst. (2),
pism. m) zakona &. 128/2000 Sb. ,0 obcich” rozhodla Rada mésta Horazd'ovice nebo piislugny,
Radou povéieny odbor méstského tradu.

Ochrana osobnich Gdaji

(4) Najemce bere ve smyslu nafizeni Evropského parlamentu a Rady EU ¢. 2016/679
ze dne 27.04.2016 ,0 ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tdaji"
(GDPR) na védomi, Ze jeho osobni Udaje uvedené v této najemni smlouvé (jméno, bydlisté,
datum narozeni, rodné &islo) budou pronajimatelem evidovany a zpracovany z dlvodu pinén
této smlouvy a vyporédavani prav a povinnosti z ni plynoucich, pro ochranu a uplatfiovani prav
pronajimatele a pro vedeni zakonem pfedepsanych evidenci a pInéni zakonem uloZenych
povinnosti pronajimatele.

Salvatorni ustanoveni
(5) Tato smlouva byla uzaviena v dobré viife, podle pravé a svobodné ville smluvnich
stran. Zadna strana se nebude dovolavat neznalosti nebo tisné pfi uzavirani této smlouvy.

Pfiloha
(6) Oddélenou prilohou této najemni smlouvy je evidenéni list bytu.
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