NAO/OSM/144/2010

Méstska ¢dst Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
IC 00063894, DIC: CZ00063894

zastoupend starostou ing. Janem Jarolimem

(déle také ,,pronajimatel*)

Poliklinika Prosek a. s.,

akciovd spole¢nost se sidlem Praha 9, Lovosicka 40/440, PSC 190 00 Praha 9,

IC: 28495306, DIC: CZ28495306

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddilu B, vloZce 14866,
Jednajici ptedsedou pfedstavenstva Ing. Ji¥im Dufkem

(dale také ,,ndjemce*)

se dne3niho dne dohodly na zm&n& smlouvy o ndjmu uzaviené dne 3. 11. 1998 ve zn&ni
dodatki (oznaenych jako ,,Smlouva o ngjmu® ze dne 30.7.2001, ,,Dodatek &. 1 ke Smlouvs o
ngjmu ze dne 30. 7. 2001, uzaviené mezi MC Praha 9 a Poliklinikou Prosek® uzavieny dne
16. 11. 2001, ,,Dodatek &. 2 ke Smlouvé o najmu ze dne 30. 7. 2001, uzaviené mezi MC
Praha 9 a Poliklinikou Prosek®, ktery byl schvalen Usnesenim Rady Méstské ¢asti Praha 9 &.
539/04, a ,,Dodatek &. 3 ke Smlouvé o ndjmu z 3. 11. 1998%, podepsany 1. 1. 2006), a dodatek
¢. 4 ke Smlouvé o ndgjmu z 3.11.1998, podepsany dne 26.11.2009 tak, e dosavadni znéni
nijemni smlouvy, tak jak vyplyva ze viech dodatka, se nahrazuje timto zn&nim:

L
Utastnici smlouvy

Strany shodné prohlasuji, Ze na najemce pesla na zékladé smlouvy o vkladu podniku ze
dne 31.12.2008 vsechna préva a vSechny povinnosti spojené s provozovanim Polikliniky
Prosek véetné prav a povinnosti ze Smlouvy o néjmu na zajidténi provozu Polikliniky Prosek,
ptispévkové organizace, IC: 45245878, uzaviené dne 3. 11. 1998 véetng viech dodatkii mezi
pronajimatelem a prisp&vkovou organizaci Poliklinika Prosek.

IL
Predmét ndjmu

1. Pfedmétem ndjmu jsou vechny tyto nemovitosti v obci Praha a v kat. Gizemi St¥iZzkov:

- budova &p. 440 (stavba ob&anského vybaveni) nachézejici se na pozemku &. parc. 515/21
- pozemek €. parc. 515/21 (zastavéna plocha a nadvoti) o vyméie 5296 m>
- pozemek . parc. 515/19 (zastavéna plocha a nadvoi{) o vyméte 212 m?



- budova bez €p. nebo evidenéniho (stavba ob&anského vybaveni) na pozemku &.parc. 515/20
- pozemek &. parc. 515/20 (zastavéna plocha a nadvoii) o vyméte 579 m*

- budova bez ¢p. nebo evidenéniho (stavba ob&anského vybaveni) na pozemku &.parc. 515/22
- pozemek €. parc. 515/22 (zastavénd plocha a nadvoii) o vyméie 523 m?

- budova bez &p. nebo evidenéniho (stavba ob¢anského vybaveni) na pozemku ¢&.parc. 515/23
- pozemek €. parc. 515/23 (zastavéna plocha a nadvofi) o vyméfe 163 m?

- budova bez ¢p. nebo evidenéniho (stavba ob&anského vybaveni) na pozemku &.parc. 515/24
- pozemek &. parc. 515/24 (zastavéna plocha a nadvori) o vyméte 1231 m?

- pozemek &. parc. 515/25 (ostatni plocha) o vyméfe 17018 m?

- pozemek &. parc. 515/60 (ostatni plocha) o vyméte 1172 m?

- pozemek ¢&. parc. 515/62 (ostatni plocha) o vyméfe 9 m’

- pozemek &. parc. 515/63 (ostatni plocha) o vyméte 27 m”

- pozemek ¢&. parc. 515/64 (ostatni plocha) o vyméfe 439 m?.

Viechny tyto budovy a pozemky jsou zapsény v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Gfadem pro HI. m. Prahu, Katastralnim pracovistém Praha na listu vlastnictvi & 360 pro kat.
uzemi St¥izkov.

2. Vlastnikem shora uvedenych budov a pozemkd je Hlavni mésto Praha, nemovitosti byly
sveéfeny do spravy Méstské asti Praha 9. Mé&stska Gast Praha 9 dle ustanoveni § 4 odst. 5)
zdkona €. 131/2000 o hlavnim mé&st& Praze naklada se svéfenym majetkem a vykonava prava
a povinnosti vlastnika ve vztahu ke sv&fenému majetku, tedy i ke shora uvedenym budovam a
pozemklim.

3. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je ve stavu zplisobilém smluvenému uZivani.

III.
Piedmét smlouvy a iicel najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani budovy a pozemky uvedené
vEL IL odst. 1. této smlouvy a ndjemce podpisem této smlouvy tyto nemovitosti od
pronajimatele do ndgjmu pfejima.

2. Ndjemce prohladuje, Ze je mu stav pronajimanych nemovitosti znam.

3. Néjemce je opravnén uZivat pfedmét najmu k provozovani svého pfedmétu podnikani,
zejména za G¢elem Fadného a odborného provozu zdravotnického zatizeni.

4. Pfedmétem najmu nejsou prostory v budové &p. 440, v nichZ jsou umistény informaéni
kancelare pronajimatele.

IV.
Doba niajmu a jeho skonceni

1. Ndjem se sjednava na dobu uréitou, a to od 1. 4. 2010 do 31. 12. 2030.



2. Pfed uplynutim shora sjednané doby ndjmu muaZe najem skoncit pisemnou dohodou obou
smluvnich stran, pisemnou vypovedi kterékoliv ze smluvnich stran podanou pouze z davodd
dohodnutych v této smlouvé nebo odstoupenim od smlouvy.

3. Vypovédni lhita je Sestimési¢ni a poéina b&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruéeni vypovédi.

4. Pronajimatel je opravnén ndjemni smlouvu vypovédét, pokud

a) bude ngjemce v prodleni s placenim ndjemného po dobu deldi neZ 30 dntt nebo

b) bude najemce uzivat opakované pfedmét ndjmu v rozporu s Uic¢elem nijmu stanovenym
vl IIL této smlouvy, a to i po predchozim pisemném upozornéni, vnémZ mu bude
stanovena minimaln€ jednomési¢ni lhita k naprave.

5. Pronajimatel a Ndjemce mohou od smlouvy odstoupit podle ustanoveni § 679 obéanského
zakoniku.

6. Najemce je povinen po skonéeni nagjmu odevzdat prostory uvedené v &l. I. pronajimateli ve
stavu odpovidajicimu obvyklému opotfebeni.

7. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat predmét najmu Pronajimateli v
posledni den skon¢eni ndgjmu. K tomuto dni Néjemce je povinen ukonéit smlouvy o dodavee
jednotlivych sluzeb, spojenych s najmem. Pokud nevyklidi pfedmét najmu v daném terminu,
zaplati za kaZdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500,- K& aZ do vyklizeni s tim, Ze pravo
Pronajimatele na ndhradu $kody ziistdva nedotéeno.

V.
Cena nijmu, splatnost

1. Ro¢ni ndjemné za uZivani viech v élanku II. odst. 1. této smlouvy uvedenych nemovitosti
¢ini 6.000.000,- K¢ (slovy: Sest miliont korun Ceskych) bez DPH. Pti stanoveni najemného
bylo pfihlédnuto k vyméfe vyuZitelnych ploch a ke skuteénosti, Ze Pronajimatel uZiva
z titulu svého vlastnictvi v budové &.p. 440 prostory informaénich kanceléfi dle &l. VI. odst.5.
této ndjemni smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pokud v budoucnu z jakychkoli diivoda dojde ke
sniZeni nebo zvySeni vyméry vyuZitelnych ploch v pronajatych budovach, vy$e najemného
bude upravena s piihlédnutim k velikosti a zptisobu vyuZiti téchto ploch, o néZ se vyméra
sniZi nebo zvysi. VySe najemného bude upravena i pfi zmé&né& vyuZiti ploch v pronajatych
budovéch.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze k ndjemnému uvedenému v &l. V. odst. 1. bude v souladu
s ustanovenim § 56 odst. 4 zak. ¢. 235/2004 Sb. o DPH, uplattiovana dari z p¥idané hodnoty.
K nijemnému bude piipoétena DPH v zdkladni sazbé& dang.

4. Roc¢ni ndjemné je splatné v mé&si¢nich splatkach ve vysi 1/12 ro€niho ndjemného, a to vzdy
do 15. dne piisluiného mésice na ucet pronajimatele ¢. |GGG ::.symbol

I 1\ ijcmné se povaZuje za zaplacené dnem piipsani platby na et pronajimatele.



5. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opradvnén vystavovat ke smlouvé splatkové
kalendafe v souladu s ust. ¢l. V., bodu 4 této smlouvy. DPH spolu se zdkladem dang a cenou
celkem bude uvedena ve splatkovém kalendati, ¢i jiném datiovém dokladu v souladu se
zakonem o DPH, ktery vystavi pronajimatel.

6. V ndjemném neni zahrnuta Ghrada za teplo, teplou uZitkovou vodu (TUV), vodné, stoéné,
elektrickou energii, telefon, odvoz odpadu, tklid a ptipadng dalii sluzby spojené s uZivanim
pfedmétu najmu. Tyto sluZby nebude pronajimatel pro najemce zajistovat, najemce je bude
hradit sam pfimo dodavateltim t&chto sluZeb.

7. Néjemné sjednané touto smlouvou bude kazdy rok s u&nnosti od 1. ledna daného roku
procentualné zvyseno dle miry inflace za rok predchazejici vyhla§ené Statistickym tfadem
CR, pokud mira inflace za pfedchézejici rok dosahne alespoti 5 procent.

8. Pro pfipad prodleni s placenim néjemného se najemce zavazuje zaplatit vedle zakonného
uroku z prodleni i smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluZné &astky za kazdy den prodleni.

VL.
Priva a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se zdrZi vSech ¢innosti, které by branily Najemci fadné uzivat ptedmét
najmu, pokud se nebude jednat o dasledek vysi moci.

2. Pronajimatel je povinen udrZovat predmét nijmu ve stavu zpisobilém smluvenému
uzivani.

3. Pronajimatel neru¢i za ptipadné poskozeni, odcizeni nebo ztratu véci Néajemce ani
pfedmétu najmu.

4. Pronajimatel je opravnén podle svého uvaZeni provadét kontroly dodrZovéni povinnosti
Najemcem. Néjemce je povinen tyto kontroly umoZnit. Pronajimatel ma pravo kontroly
veSkerého svého majetku, neni viak opravnén zasahovat do provoznich zaleZitosti Nijemce.

5. Pronajimatel je opravnén z titulu vlastnictvi budovy &.p. 440 (spravy svéfené Pronajimateli
Hlavnim méstem Praha) - uZivat prostory informaénich kancelai umisténych v piizemi
budovy &.p., které nejsou pfedmétem najmu. Najemce je povinen Pronajimateli nerugené
uzivani této informaéni kancelafe umoZnit a poskytovat Pronajimateli sluzby spojené
s uzivanim prostor informaéni kancelafe (dodavka tepla, vody, tiklid apod).

6. Pronajimatel je povinen Néjemci hradit naklady vye uvedenych sluZeb spojenych
s uZivanim prostor informaénich kancelafi; strany za tim ugelem uzaviou dohodu o Ghradg
téchto sluzeb Pronajimatelem najemci, ve které stanovi vysi thrady a jeji splatnost.

7. Pronajat¢ nemovitosti bude Najemce uZivat ke smluvenému ulelu, prednostnd
k provozovani zdravotniho zafizeni, a to zplisobem obvyklym a povaze mistnost{ v budovach
pfiméfenym

8. Pronajimatel udé€luje Najemci souhlas ktomu, aby nebytové prostory umisténé
v prongjatych nemovitostech dale pronajimal v souladu s ustanovenimi &l. VL. odst. 9. této
najemni smlouvy.



9. Pronajimatel dava N4jemci souhlas k tomu, aby Najemce podle své tivahy dale pronajimal
(daval do podnajmu) nebytové prostory umisténé v pronajatych nemovitostech. Toto pravo
ma najemce za podminky, Ze plijde

a) o smlouvu na dobu neurlitou se sjednanou moZnosti vypovédi
z jakéhokoliv diivodu nebo bez uvedeni diivodu s vypovédni lhitou
v trvani nejdéle tii mésici, nebo
b) o smlouvu na dobu uritou, nejdéle vak jednoho roku, se sjednanou
vypové&dni lhiitou v trvani nejdéle tfi mesice.
K uzavieni smluv, které nespliuji shora uvedené podminky, je zapotfebi souhlasu

pronajimatele.
Pt{jmy z dalsiho prondjmu (podndjmu) jsou pfijmem Najemce.

10. N4jemce je povinen na svoje naklady zabezpeCovat béZné opravy, udrzbu pronajatych
nemovitosti, jimiz se odstrafiuji zdvady a po¥kozeni na majetku pronajimatele vzniklé
v disledku ¢innosti ndjemce a v souvislosti s ni. Ndjemce je povinen na své naklady provadét
1 vSechny opravy, k nimZ by byl jinak povinen pronajimatel.

11. Pronajimatel udéluje Najemci souhlas k tomu, aby provddél na nemovitostech zmény,
které nemaji charakter oprav, pokud niklady na né€ nepfeséhnou 300.000,- K& bez DPH.
K provadéni kazdé zmény, na niZ néklady pfesahnou 300.000,- K& bez DPH, si nijemce musi
vZdy vyZadat od pronajimatele zvl43tni souhlas a bez néj neni opravnén zménu provést.

12. Najemce je opravnén a zarovef povinen odepisovat technické zhodnoceni, které na
nemovitostech svym nakladem se souhlasem pronajimatele provede. MuZe také provadét
odpisy technického zhodnoceni, které jiZ odepisovat zagal. Najemce je povinen pfi
odepisovani postupovat v souladu s ust. § 30 a nasl. zékona ¢. 586/92 Sb. o dani z pijmu.

13. Po skonceni n4jmu mé nijemce vici pronajimateli pravo na thradu nakladi na zmény na
nemovitostech, které nemaji charakter oprav, ve vysi odpovidajici té &asti technického
zhodnoceni pofizeného z vlastnich zdroji najemce, kterd nebyla do doby skonéeni najmu
najemcem ucetn€ odepsana. Takovou thradou budou vypofadany veskeré naroky, které by
najemce mohl mit z titulu provedenych zmén na nemovitostech dle § 667 odst. 1 ob&anského
zékoniku. JestliZe ndjem skonéi aZz po dplném ugetnim odpisu technického zhodnoceni
pofizeného z vlastnich zdroji ndjemce, nema najemce pravo na Uhradu ndkladd. Smluvni
strany se vyslovné dohodly na tom, Ze v tomto pfipadé ndjemce po skonfeni nijmu nemuize
poZadovat ani protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota nemovitosti.

14. Nijemce je povinen provadét kontroly pronajatych nemovitosti z hlediska poZarni
ochrany a prevence, bezpeénosti prace, zabezpetovat v souladu s platnymi pravnimi predpisy
povinné revize technickych zafizeni.

15. Ndjemce je povinen informovat neprodlené Pronajimatele o veskerych okolnostech, které
vaznym zplisobem  ohroZuji provozuschopnost pronajatych nemovitosti, Zivotnost nebo se
dotykaji odpovédnosti Pronajimatele vii¢i tfetim osobam. To nezbavuje Najemce povinnosti
zabranit vzniku takovych okolnosti a zajistit neprodlené odpovidajici napravu vzniklého
stavu.



16. Najemce je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti za piipadné Skody zpisobené
v disledku provozovani ¢innosti ndjemce na majetku pronajimatele.

17. Néjemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatych nemovitosti.

18. Za $kody zpisobené najemcem na majetku pronajimatele a zdravi tretich osob odpovida
najemce podle obecné zavaznych piedpisi. Ndjemce nahradi pronajimateli veSkeré Skody,
které mu zplsobi sam nebo jeho zamé&stnanci, dodavatelé ¢i klienti. Ndjemce je odpovédny za
veskeré skody zplsobené nespravnou manipulaci s takovym zafizenim, jako je pfivod vody,
kanalizace, osvétleni nebo rozvody energie, sanitarni zafizeni a topeni.

19. Pronajimatel se zavazuje umoznit ngjemci a podnajemciim umistit na fasddu domu nazev
firmy. Umisténi a provedeni tabule musi ndjemce zkonzultovat s pronajimatelem.

VIIL.
Zivéredna ustanoveni

1. Najemce potvrzuje, Ze se seznamil s listem vlastnictvi ¢. 360 katastru nemovitosti pro kat.
uzemi Sti{zkov, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha vedeného Katastralnim Gfadem pro Hl.
m. Prahu, Katastralnim pracovi§tém Praha, a jeho obsah vzal na védomi.

2. Pokud neni v této najemni smlouvé vyslovné stanoveno jinak, plati pro ni ptisluina
ustanoveni ob&anského zakoniku, jakoZ i ostatnich obecné zavaznych pravnich predpist.

3. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé obou smluvnich
stran formou pisemného dodatku k této smlouve.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze tato zména smlouvy je i¢inna od 1. 4. 2010.

5. Néjemné za leden aZ bfezen 2010 ve vysi jedné Stvrtiny roéniho najemného, které bylo dle
znéni této smlouvy G¢inného do 31. 3. 2010 splatné do 15. 12. 2010, zaplati najemce do 15. 4.
2010.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz kazdd smluvni strana obdrzi
po dvou. Pfilohu této smlouvy tvofi situaéni plan umisténi informaéni kancelafe
pronajimatele, ktera je pfipojena ke kazdému vyhotoveni této smlouvy.

7. Strany prohlasuji, Ze tato smlouva je sepsana podle jejich pravé a svobodné ville, nikoliv v
tisni za napadné nevyhodnych podminek, coZ ob& smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne 31.3.2010.

najemce

Ing. Jifi Dufek







