s 11 DIPLOMATICKY SERVIS
8 viclavské namestt 49/816

R~ ,&/ 111 21 Prahai
1¢: 00000175 -08-

Diplomaticky
servis

Diplomaticky servis

Pravni forma: prispévkova organizace

Se sidlem: Véaclavské nameésti 816/49, 111 21 Praha 1
Zastoupeny: Ing. Martin Pohl, feditel Diplomatického servisu
ICO: 00000175

DIC: CZoo0o00175

Bankovni spojeni: XXX

(dale jen ,pronajimatel”)
a

Schladming trade s.r.o.
zapsany ve vefejném rejstiiku pravnickych osob vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vloZka 215882

Se sidlem: Italsk4 438/36, Zizkov, 130 oo Praha 3
Zastoupeny: Klara John, jednatel

ICO: 02139782

DIC: CZo2139782

Bankovni spojeni: XXX

(dale jen ,najemce”)

(pronajimatel a najemce spole¢né ,smluvni strany*)

uzaviraji podle § 2201 a nésl. zdkona ¢&. 8g/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdéj$ich ptedpisii
a podle § 27 zdkona &. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovéani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZMS“), tuto:

SMLOUVU O NAJMU NEMOVITE VECI
¢. 26 319/3

Cl.1

Zakladni ustanoveni

1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedenych nemovitych véci, se kterymi je pronajimatel na
zdkladé rozsudku ¢islo jednaci: 36Co 71/2010 - 178 ve spojeni s rozsudkem ¢&islo jednaci: 18C
12/2006 - 151 ptislusny hospodatit dle § g ZMS.

2. Touto smlouvou o ndjmu nemovité véci (dale jen ,smlouva“) se za té¢elem vyuziti pro éinnosti
zajistujici pfedmét podnikani najemce dle vypisu z vefejného rejstiiku pravnickych osob
pronajimatel zavazuje prenechat najemci véc - predmét najmu uvedeny v Cl. II k dodasnému
uzivani na dobu podle Cl. III a n4jemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné podle Cl. IV
této smlouvy.
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CL 11
Pifedmét najmu

. Pfedmétem najmu je

a) prostor ve 2. nadzemnim podlazi, sestavajici z $esti kancelai, zasedaci mistnosti, recepce,
¢itarny/serveru, chodby/kuchyné, dvou WC, dvou vstupti na WC, uklidu/sprchy, dvou chodeb
a balkonu, vée o podlahové plose 236,07 m?, v budové &. p. 438, ktera je sou¢asti pozemku
parcelni ¢islo 21, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoti, zpisob ochrany: pam. zéna -
budova, pozemek v pamatkové zoné, nemovita narodni kulturni pamétka, pamatkové chranéné
tzemi, evidovand v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 16602, pro katastralni tizemi
Zizkov, obec Praha, u Katastralniho itadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,
na adrese Italsk4a 438/36, Praha 3;

b) ¢ast pozemku parcelni &islo 24 v k. 4. Zizkov, obec Praha, kterou je zajistén pfistup
k pronajimanému majetku, druh pozemku: ostatni plocha, zptisob ochrany: pam. zéna -
budova, pozemek v paméatkové zoné, pamatkové chranéné tzemi, evidovand v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢ 16602, pro katastrdlni tzemi Zizkov, obec Praha,
u Katastréalniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Praha.

Budova &.p. 438 je vedena v Usttednim seznamu kulturnich pamétek Ceské republiky pod ¢islem

rejstiiku 40964/1-1795.

(dale jen ,piedmét ndjmu*)

Planek pfedmétu najmu je Piilohou é&. 1 této smlouvy.

Pifstup k pronajimanému majetku je zajistén pf¥es pozemek parcelni &islo 24, k. 4. Zizkov, obec

Praha, ktery je oplocen, vstup na pozemek je vstupni brankou, ktera je opatfena klavesnici.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze prondjmu v souladu s podminkami této smlouvy nebréni Zddna préva
¢i naroky ttetich osob.

. Pronajimatel timto prenechdvd vySe uvedeny pfedmét ndjmu do vyluéného nijmu nijemci.
Néjemce prohlasduje, Ze je sezndmen se stavem pifedmétu ndjmu, a Ze mu nejsou zndmy Zadné
zavady, které by branily v jeho uZivani.

. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze ke dni i¢innosti této smlouvy pfedmét ndjmu uvedeny v Cl.
Il odst. 1. smlouvy byl ndjemci jiz pfeddn na zdkladé protokolu o pfeddni a ndjemcem je Fadné
uzivan.

Gl I
Doba najmu

. Pronajimatel ptenechdva pfedmét ndjmu ndjemci na dobu uréitou od 12.12.2021 do 11.12.2029.

. Uziva-li ndjemce ptedmét najmu i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho nevyzve, aby
pfedmét najmu odevzdal, nedochézi automaticky k prodlouzeni doby najmu.

CL IV
Najemné

. Smluvni strany sjednavaji najemné za predmét ndjmu ve smyslu § 27 odst. 3 ZMS pro alikvotni
obdobi roku 2021 a rok 2022 vroéni vysi 820 140,- K¢, slovy: osm set dvacet tisic jedno sto
¢tyticet korun ¢eskych. Ndjemné za pfedmét ndjmu je osvobozeno od dané z ptidané hodnoty.

. Pro obdobi roku 2023 a déle bude ro¢ni vy$e ndjemného nové upravena pisemnym dodatkem,
odsouhlasenym obé&ma smluvnimi stranami vzhledem k vyvoji ndjemného na trhu s nemovitostmi,
technickému stavu, uzitné hodnoté& nemovitosti a s ohledem na vyvoj inflace vyjadrené ptiristkem
pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za predchozi kalendafni rok, vyhlaseny Ceskym
statistickym tfadem.

. Névrh dodatku o ipravé vy$e ndjemného ptedklada pronajimatel najemci dopisem, ktery musi byt
predan postovni ptepravé nebo piimo najemci nejpozdéiji do 31. Fjna roku, ktery piedchazi roku,
na ktery se uiprava vy$e ndjemného vztahuje. Neni-li v tomto terminu navrh dodatku o tpravé vyse
ndjemného najemci ptedloZen, vy$e ndjemného se pro dalsi rok nemeéni.
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4. Prislu$né roéni ndjemné se ndjemce zavazuje platit ve étvrtletnich splatkach ve vysi 2o5 035,-
K¢, slovy: dvé sté pét tisic tFicet pét korun ¢eskych. Vyse prvni splatky nadjemného za obdobi od
12.12.2021 do 31.12.2021 €ini 44 094,- K¢, slovy: &tyricet Etyti tisice devadesét Etyti koruny ceské.
Vzhledem k tomu, Ze najemce jiZz uhradil ndjemné za toto obdobi ve vysi 43 596,- K&, slovy: étyticet
tfi tisice pét set devadesat Sest korun ¢eskych, bude rozdil na nadjemném ve vysi 498,- K¢, slovy:
Ctyti sta devadesat osm korun ¢eskych, uhrazen najemcem na téet pronajimatele do 5
kalendainich dnti po podpisu této smlouvy.

Platby se uskuteéni vzdy na ti¢et pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo tétu xxx, s uvedenim
variabilniho symbolu xxx, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice prislusného étvrtleti.

5. Vedle vlastniho najemného se ndjemce zavazuje platit ¢tvrtletné (s nadslednym ro¢nim
vyaétovanim), zdlohy na sluzby - plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim ptedmétu najmu, a
to na studenou vodu - vodné, sto¢né, vytapéni pronajatych prostor, tiklid spole¢nych prostor a
elektrickou energii ve spoleénych prostorech, podle evidenéniho listu, ktery je Pfilohou é. 2 této
smlouvy. Zalohy na sluzby v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu dle evidenéniho listu plati
nédjemce samostatnou platbou ve ¢tvrtletnich splatkach spole¢né s ithradou najemného. Platby se
uskutecni vzdy na tcéet pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo ti¢tu xxx, s uvedenim variabilniho
symbolu xxx, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice prislusného étvrtleti.

Vys$e prvni splatky zaloh na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivinim pfedmétu najmu za
obdobi od 12.12.2021 do 31.12.2021 &inf 3 g35,- K&, slovy: tfi tisice devét set tficet pét korun ¢eskych
a jiz byla uhrazena najemcem na tiéet pronajimatele.

Néjemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze v pfipadé zvySeni ¢i sniZeni nakladii na poskytovana
plnéni je pronajimatel opravnén jedenkrat roéné umeérné upravit zalohy na poskytovana plnéni.

6. Néjemce se zavazuje hradit zvlast spotrebu elektrické energie v predmétu ndjmu a odvoz odpadu
na zékladé vystavenych datiovych doklada od prislu$nych dodavateli této energie a sluzby, se
kterymi je ndjemce v pfimém smluvnim vztahu. Ndjemce se déle zavazuje platit zvla$t poplatky za
pomérnou ¢ast sto¢ného srazkovych vod v pfedmétu najmu na zékladé pronajimatelem
vystavenych datiovych dokladt, s ptislu$nymi doklady prokazujicimi opravnénost pronajimatele
fakturovat ptisludnou ¢astku, a to na et pronajimatele v pfedepsané lhiité splatnosti, které
nebude krat$i nez 14 kalendarnich dnti ode dne doru¢eni datiového dokladu.

7. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi piipsani piislusné ¢astky na bankovni ucet
pronajimatele.

8. Pro ptipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s uzivanim pifedmétu najmu ujednévaji
smluvni strany drok z prodleni v souladu s natizenim vlady &. 351/2013 Sb., ve znénf pozdéjsich
predpisti. Urok z prodleni je splatny kazdym dnem prodleni. Ndjemce je povinen tento tirok z
prodleni zaplatit.

CLv
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim
pfedmétu ndjmu a udrZovat pfedmét najmu ve stavu zpisobilém k dcéelu stanovenému touto
smlouvou. Pronajimatel neponese odpovédnost za preru$eni dodavky plnéni, nad nimiZ nema
pronajimatel kontrolu.

2. Pronajimatel ma povinnost provaddét ostatni tdrzbu pifedmétu ndjmu, jeho nezbytné opravy
a odstranit po$kozeni nebo vadu (s vyjimkou ujednéni v Cl. VI odst. 3. této smlouvy) branici
FAdnému uzivani pfedmétu najmu, nebo jimiZ je vykon ndjemcova préva ohroZen. Pronajimatel
neodpovida za vadu, o které v dobé uzavi‘eni této smlouvy strany védély, a kterd nebrani uzivani
véci.

3. Pronajimatel je opravnén kdykoli po pfredchozim pisemném ¢&i elektronickém ozndmeni provadét
za pritomnosti najemce prohlidku pfedmétu najmu tak, aby nenaru$oval ¢innost najemce. Najemce
je povinen takovou prohlidku umozZnit.
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. Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 2 zdkona ¢&. 218/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich ptedpisti,
muiZe pojistit pouze majetek Ceské republiky. Nepojituje tedy a neodpovida za majetek vneseny
do pfedmétu najmu najemcem. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu je pojistén a zavazuje
se tento stav po dobu ndjmu dle této smlouvy neménit.

Z uvedeného divodu pronajimatel doporuéuje najemci pro ochranu osob a vneseného movitého
majetku do pfedmétu ndjmu uzaviit na dobu ndjemniho vztahu odpovidajici poji$téni.

. Pronajimatel mé pravo na ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li ndjemce predmét
najmu pronajimateli v den skonéeni ndjmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli pfedmét najmu
skuteéné odevzda.

Cl. VI
Prava a povinnosti najemce

. Néjemce se zavazuje, Ze bude pfedmeét ndjmu vyuzivat k ujednanému téelu a bude dodrzovat
pravidla obvyklé pro chovani v domé a pokyny pronajimatele nezbytné pro zachovéni ndlezitého
potddku. Nédjemce se zavazuje, Ze bude ptedmét ndjmu vyuzivat vyhradné pro své potteby
a uvedeny predmeét ndjmu nebo jeho ¢&sti neptenechd k uzivani jiné osobé bez ptredchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce je i bez zvlastniho ujednani povinen uZzivat ptedmeét
nédjmu jako f4dny hospodart k ujednanému téelu.

. Néjemce se zavazuje udrzovat pfedmeét ndjmu viddném stavu, zejména ve stavu, vjakém jej
ptevzal s pfihlédnutim k béznému opotiebeni danému uzivani. N4jemce je povinen pisemné
oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav na pfedmétu ndjmu, které ma
nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovid4 za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

. Néjemce se zavazuje pfedmét najmu fadné udrzovat ve stavu zptisobilém k uzivani a provddét na
své naklady po dobu néjmu uklid, pé¢i a béznou ddrzbu pfedmétu najmu, sestavajici se z jeho
udrzovéni a ¢iténi, véetné zatrizeni a vybaveni, které se provddéji obvykle pfi jeho del$im uzivani,
zejména pravidelné prohlidky a ¢i$téni vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavaé par,
ventilatord, misicich baterii, vodovodnich baterii s elektronickym fizenim, sprch, ohiivaét vody,
bidetty, toalet, umyvadel, van, vylevek, dfezt, splachovaét, varnych desek, kuchyiiskych sporaki,
pedticich trub, vatiéu, infrazafi¢t, kuchytiskych linek, myéek, pratek, susi¢ek, mikrovinnych trub,
chladni¢ek, mrazakt, vestavénych a pfistavénych skfini, zaji$tuje malovani véetné opravy
vnitfnich omitek, tapetovéani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obklada stén, &isténi
zanesenych odpadi aZ ke svislym rozvodim a vnitfni natéry.

Za drobné opravy se povaZzuji opravy nemovitosti a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
sou¢dsti nemovitosti a je ve vlastnictvi pronajimatele.

Néajemce se déle zavazuje zajistovat na své néaklady nésledujici drobné opravy a vymény, jedné se
zejména o:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢4sti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

b) opravy jednotlivych vnitfnich ¢4sti oken a dveii a jejich soudésti a vymény zamki, kovani, klik,
opravy rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru pfedmétu najmu,

c) vymeény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, vymény sifonti, opravy vodovodnich vytokd,
zdpachovych uzavérek, odsavacéi par, ventilatord, misicich baterii, umyvadel, van, vylevek, direz,
splachovaéi, kuchyriskych sporakt, peéicich trub, kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych
skiini.

Toto plati i pro technické zatizeni (pfedevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se
nachdzejf v nebo na ptedmétu najmu a jsou vyuzividny vyluéné ndjemcem.

. Néjemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a splnéni ptipadnych
dodateé¢nych podminek pronajimatele a povoleni pfislusnych dotéenych organti statni spravy
provadét na pfedmétu najmu stavebni ¢i jiné podstatné vipravy, a to ani na sviij ndklad. V pfipadé
pronajimatelem schvélenych investic vlozenych ndjemcem do pfedmétu ndjmu nemad najemce viéi
pronajimateli Zddnych naroki, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

. Dale se ndjemce zavazuje, Ze umozni pronajimateli kdykoli po predchozim pisemném ¢&i
elektronickém vyrozumeéni ptistup do pfedmétu ndjmu pro ticely prohlidek, popt. idrzby a opravy.
Jedné se zejména o zaji$tovani viech revizi a kontrol stanovenych pravnim ¥ddem Ceské republiky
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(pozarni ochrany, elektro, plyn, apod.). V piipadé jakékoliv havérie se najemce zavazuje
k okamzitému zpfistupnéni predmétu ndjmu. Néijemce je povinen snd$et omezeni v uzivani
pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani.

. Najemce se zavazuje pouZivat cely predmeét ndjmu a jeho technicka zafizeni tak, aby pronajimateli

nevznikla z4dna $koda. Zejména je ndjemce povinen dodrzovat ve$kera bezpeénostni opatfeni
a technické normy pro provoz pfedmétu najmu. V ptipadé poru$eni této povinnosti a vzniku $kody
je najemce povinen uvést piedmét ndjmu do ptivodniho stavu. Ndjemce se zavazuje odstranit na
své vlastni ndklady zavady a po$kozeni na piedmétu najmu, které sdm zptisobil, popt. osoby, které
se s jeho souhlasem v pfedmétu ndjmu zdrzuji. Neprovede-li ndjemce tuto povinnost, odstrani
$kody na néklady ndjemce pronajimatel.

Néjemce je povinen udrZovat pifedmét ndjmu a jeho bezprostiedni okoli v Cistoté a poradku
vsouladu splatnymi pravnimi pfedpisy, zejména se zdkonem o pozemnich komunikacich,
zédkonem o statni pamatkové péci, zakonem o ochrané ovzdusi, zdkonem o odpadech, zakonem
o ochrané ptirody a krajiny, zdkonem o pozarni ochrané a dodrzovat ve$keré ekologické
a hygienické ptedpisy. Déle je ndjemce povinen uzivat pifedmét n4djmu jako fddny hospodat a pouze
k ujednanému ucelu vychézejici z jeho povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo k jeho
poskozeni nebo opotfebeni nad miru pfimérenou pomérim a okolnostem. Pfedmét ndjmu nesmi
byt vyuzivan k vyrobé, manipulaci a skladovani vybu$nin, prudce hotlavych materialu, jedd, drog
a dal3im ¢innostem, které ohroZuji nebo negativné piisobi na Zivotni prostiedi (zejména pragnosti,
hlukem nebo exhalacemi).

Néjemce zodpovid4 za plnéni povinnosti v oblasti pozarni ochrany v pfedmétu najmu.

N4ajemce nema prévo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez
jak to vyplyva z i¢elu najmu.

10.Trvalé porosty jsou sou¢asti pozemkii a jsou ve vlastnictvi Ceské republiky, pronajimatel ma

11.

12.

13.

14.

prisludnost hospodatit s timto majetkem statu. Zeler na nezastavénych plochach pfedmétu ndjmu
je nadjemce povinen v nejvy$si mozné mife zachovat, nalezité ochraiiovat pifed po$kozenim a neni
opravnén provadét na zahradé Zadné tpravy.

Néajemce ma pravo po piedchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné miie
zdvady branici fddnému uZzivani pfedmétu najmu a pozadovat od pronajimatele ndhradu tcelné
vynaloZenych nédkladi, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

Pronajimatel udélil souhlas s umisténim sidla spole¢nosti do pfedmétu nadjmu po dobu trvani
nijemniho vztahu.

N4jemce se zavazuje po ukonéeni smluvniho vztahu podat u ptislu§ného veirejného rejstiiku navrh
na zménu sidla spole¢nosti, a to nejpozdéji do 6o kalendarnich dnii od ukonéeni smluvniho vztahu
aneprodlené zaslat pronajimateli kopii tohoto ndvrhu na zménu sidla spole¢nosti, s otiskem razitka
podatelny veiejného rejstiiku.

V ptipadé, Ze ndjemce tuto povinnost nesplni, dohodly se smluvni strany na smluvni pokuté
100.000,- K&, slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych.

Néjemce souhlasis ponechénim ¢astky ve vysi 195 goo,- K¢, slovy: jedno sto devadesat pét tisic devét
set korun ¢eskych, z pivodné jiZ sloZené jistoty na ti¢tu pronajimatele a doplaceni rozdilu, tj. ¢astky
ve vys$i g 135,- K¢, slovy: devét tisic jedno sto tiicet pét korun ¢eskych, na i¢et pronajimatele uvedeny
v z&hlavi této smlouvy, a to do 10 kalendé&rnich dnti od podpisu této smlouvy do vy$e tiimési¢niho
najemného, tj. 205 035,- K¢, slovy: dvé sté pét tisic tficet pét korun €eskych. Pronajimatel neni
opravnén volné nakladat s témito finanénimi prostiedky (s jistotou), které budou ulozeny na zvlast
k tomu zfizeném bankovnim détu pronajimatele. Pii skonfeni najmu pronajimatel vrati jistotu
nijemcineprodlené po piedlozeni ndvrhu na zménu sidla spole¢nosti ve vefejném rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze nejpozdéji vdak do 6o kalendainich dnti od ukonéeni ndjemniho vztahu
zpét néjemci, zapodte si pfitom, co mu ndjemce ptipadné z ndjmu dluzi, véetné smluvni pokuty
vyplyvajici z nedodrZeni povinnosti ndjemce podat ndvrh na zménu sidla spole¢nosti viz odst. 12.
tohoto ¢lanku. N4jemce mé pravo na uroky z jistoty od jejiho poskytnuti ve vysi tirokové sazby dané
bankovni instituci, u které jsou finanéni prosttedky (jistota) ulozeny, za dany kalendaini rok.

Pii ukonc¢eni ndjemniho vztahu se najemce zavazuje piedat piedmét ndjmu v minimélné ptivodnim
stavu s ptihlédnutim k béznému opotiebeni neposkozeny, vyklizeny, v ¢istém stavu a se vemi

Strdnka5z7



Kkli¢i. Pokud najemce tuto povinnost nesplni, u¢ini tak pronajimatel na néklady najemce. O stavuy,
v jakém byl pfedmét ndjmu predan zpét pronajimateli, bude sepsan protokol, ktery zastupci obou
smluvnich stran podepisi.

CL vl
Skonéeni najmu

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou konéi:

1.

2.

Uplynutim doby najmu podle Cl. III odst. 1. této smlouvy.

Pokud ptestanou byt plnény podminky ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS, a to s okamzitou i¢innosti.
Pronajimatel je povinen tuto skute¢nost neprodlené oznamit najemci.

Dohodou: kdykoli na zdkladé pisemné dohody obou smluvnich stran.
Zdnikem piredmétu ndjmu

a) zanikne-li pfedmét ndjmu zcela, ndjem skonéi dnem zaniku;
b) zanikne-li pfedmét n4djmu z&4sti, je ndjemce opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby,
pokud neuplatnil pravo na slevu z najmu.

Vypovédi:

a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou

(1) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;

(2)ma-li byt ptedmét ndjmu vyklizen, protoze je z dtivodu vefejného zajmu potiebné s nim
nalozit tak, Ze ho nebude mozné viibec uzivat;

(3)je-li tu jiny obdobné zavazny dtivod pro vypovézeni najmu;

(4) d4-li najemce pfedmét najmu nebo jeho ¢4st do podnajmu tieti osobg;

(5) pokud najemce neplni fadné a véas své povinnosti dané touto smlouvou;

b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby

(1) provede-li ndjemce zménu ptedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele a neuvede predmeét
najmu do ptivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada;

(2)uziva-li nijemce predmét najmu takovym zpltisobem, Ze se opotiebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni pfedmétu najmu;

(3) poruduje-li najemce zvlast zavaznym zptisobem své povinnosti, a tim zptisobi pronajimateli
zna¢nou Ujmu, zejména nezaplatil-li ndjemné za dobu alespoii 3 mésict, poskozuje-li pfedmét
njmu zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem, zptisobuje-li jinak zavazné $kody nebo
obtize pronajimateli nebo uziva-li neopravnéné predmeét ndjmu jinym zptisobem nebo
k jinému 1i¢elu, nez bylo ujednéno;

c) ze strany nijemce s vypovédni dobou
zmeéni-li se okolnosti, z nichZ strany pfi vzniku zadvazku ze smlouvy o najmu zfejmeé vychazely,
do té miry, Ze po najemci nelze rozumneé pozadovat, aby v ndjmu pokracoval.

d) ze strany najemce bez vypovédni doby

(1) zt&Zuje-li vada zdsadnim zptsobem uzivani, nebo znemoZzhuje-li zcela uzivani pfedmeétu
najmu;

(2) jedna-li se o takovou opravu ptedmeétu najmu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné piedmét
najmu vibec uzivat;

(3) stane-li se ptedmét nadjmu nepouzitelny k ujednanému ugely, a to z diivodd, které nejsou na
strané najemce;

(4) porusuje-li pronajimatel zvla$t zadvaznym zptisobem své povinnosti, a tim ptisobi zna¢nou
Ujmu néjemci;

(5) neodstrani-li pronajimatel po$kozeni nebo vadu ani v dodate¢né lhiité a podkozeni nebo vada
byly zptisobeny okolnostmi, za které najemce neodpovida.

Vypovédni lhtita pro pism. a) a ¢) tohoto odstavce je tiimési¢ni a po¢ina bézet prvnim dnem mésice
nésledujiciho po dni doruéeni vypovédi. Vypovéd je ti¢inn4, je-li pisemna a prokazatelné doru¢ena
druhé smluvni strané.

Vypovéd bez vypovédni doby pro pism. b) a d) je i¢inna nasledujici den po doruéeni, je-li pisemna
a doru¢ené druhé smluvni strané. Vypovézena smluvni strana je povinna pfedat pfedmét najmu do
3 dnti od doruéeni vypoveédi.
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. V dobé t¥i mésicti pfed skoné¢enim najmu, je-li strandm den skoné¢eni ndjmu znam, umozni ndjemce
pfedmétu nijmu, ktery ma byt znovu pronajat, zdjemci o ndjem pristup k pfedmétu najmu
v nezbytném rozsahu za ticelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel
oznami najemci navstévu v ptimétené dobé predem.

Cl. VIII
ZAavéretna ustanoveni

. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prdva a povinnosti
smluvnich stran zdkonem ¢&. 8g/2012 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpistt a ZMS. Tato smlouva
a vztahy z ni vyplyvajici se ve v8ech ohledech fidi a bude vyklddana v souladu s platnym pravnim
fadem Ceské republiky a podléha jurisdikci soudi Ceské republiky.

. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou
formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné ¢islovanych dodatkt smlouvy.

. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech v jazyce ¢eském, pfi¢emz pronajimatel i ndjemce
obdrzi kazdy po jednom vyhotoveni. Smluvni strany se dohodly, Ze jednaci jazyk v§ech pisemnosti
bude ¢&estina.

. Tato smlouva nabyva platnosti okamzZikem podpisu posledni smluvni stranou a dnem pfipsani
¢astky dle Cl. VI odst. 13. této smlouvy na téet pronajimatele, pti¢emZ rozhodujicim dnem je
pozdéjdi termin, neni-li jistota sloZena sou¢asné s podepsdnim smlouvy. Tato smlouva nabyva
u¢innosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., ve znéni
pozdéjsich ptredpisti. Pro ti¢ely uvetejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze
smlouva neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi. Pronajimatel za$le tuto smlouvu spravci registru
smluv k uverejnéni bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji v§ak do 30 dnti od uzavieni smlouvy.

. Smluvni strany nepovazuji skute¢nosti uvedené v této smlouvé za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zdkona ¢. 8g/2012 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist, a informace ve smlouvé
neoznaduji za divérné. Zavazuji se vak, Ze je nebudou zneuzivat, ani je nepouziji v rozporu s jejich
tcéelem pro své potieby.

. Smluvni strany udéluji souhlas ke zptistupnéni skuteénosti a informaci v této smlouveé, zejména
smyslu zdkona ¢. 106/1999 Sb., ve znéni pozdéj$ich piedpist, a jejich zvetejnéni i ve smyslu a dle
pozadavkt zdkona &. 340/2015 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla podepsédna na
zédkladé jejich pravé a svobodné vile. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy pod tuto smlouvu.

V Praze dne:

Za najemce:

Kléara John
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