ZSMV-N-03794-1/ON-2021

Nize uvedeného dne, mésice a roku byla mezi

Zatizenim sluZeb pro Ministerstvo vnitra, statni prispévkovou organizaci

sidlem : Piipoto¢ni 300/12, 101 01 Praha 10 — VrSovice

IC : 677 79 999, DIC : CZ67779999, datova schranka : iazgiwe
bankovni spojeni : CNB Praha, &islo uétu 30320881/0710

zastoupenou : panem Mgr. Romanem S vejdou, DiS., MPA, feditelem

jako pronajimatelem na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel)

spole¢nosti Lazné FrantiSkovy Lazné a.s. zapsanou Vv obchodnim rejstiiku u Krajského
soudu v Plzni pod spisovou znackou B 309
sidlem : Jiraskova 17/19, 351 01 Frantiskovy Lazné
IC : 468 87 121, DIC : CZ46887121, datova schranka : dxwewsb
bankovni spojeni : UniCredit Bank Czech Republic & Slovakia, a.s.,

Cislo uc¢tu 502816034/2700
zastoupenou : Ing. Josefem Ciglanskym, generalnim feditelem spole¢nosti

jako najemcem na stran¢ druhé (dale jen ,,najemce*)

uzavrena tato

najemni smlouva

dle ustanoveni §§ 2201 a nasl. obcanského zakoniku a dle zakona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich

I
Pi‘edpoklady a vychodiska uzavieni smlouvy

Pronajimatel vyhlasil v listopadu 2021 vefejné vybérové fizeni na najem predmétnych
nebytovych prostor specifikovanych déale v ujednani €l. 1I této smlouvy. Nabidka najemce,
ktera splinovala vSechny pozadované podminky, byla v tomto vybérovém fizeni vyhodnocena
jako nejvyhodnéjsi. Na zakladé téchto skutecnosti se uzavira tato smlouva.
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I
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je p¥islu§ny hospodafit s majetkem Ceské republiky — pozemkem parc. ¢&. st.
49/3 o vymeéte 462 m2, zastavéna plocha a nadvoii jehoz soucasti je budova (ubytovaci
zafizeni — lazenisky dim LUNA) ¢.p. 418, tedy nemovitostmi (nachdzejicimi se na adrese
Jiraskova 418/12, Frantiskovy Lazn¢) zapsanymi Vv katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu
pro Karlovarsky Kkraj, Katastralni pracovisté Cheb na LV 999 pro Katastralni tizemi a obec
Frantiskovy Lazn¢, okres Cheb.

2. Predmétem najmu je 50 % (jedna polovina vzhledem k celku) nebytovych prostor sklepa
(nachézejiciho se v 1. PP pfedmétné budovy) o podlahové plose 27,00 m2.

3. Pfedmétné nebytové prostory jsou popsany ve znaleckém posudku (na stanoveni
obvyklého trzniho najemného za uzivani pfedmétnych prostor) ¢. 66A-3713A/2021
vypracovaném panem || . znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace nemovitosti dne 7.11.2021, se kterym se najemce dikladné seznamil, ma
jej k dispozici.

4. Soucasti najmu je i vyuzivani 40ti % kapacity tepelného zatizeni — vyménikové stanice
slouzici pro vyrobu tepla a TUV a zafizeni pro méfeni dodavek tepla a TUV umisténych
v predmétnych nebytovych prostorach.

5. Pfedmétné nebytové prostory véetné prislusné casti kapacity technologického zatizeni
uvedeného v pfedchdzejicim bodu 4 tohoto €l. I smlouvy pronajimatel docasné nepotiebuje
K plnéni funkci statu nebo jinych tkold v ramci své pusobnosti ¢i stanoveného predmétu
¢innosti, pficemz toto ujedndni ma charakter rozhodnuti pronajimatele o docasné
nepotiebnosti hmotné véci dle § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

I
Ucel najmu

Néjemce bude uzivat pfedmétné nebytové prostory pro umisténi a provoz (i prostfednictvim
jiného k tomu opravnéného subjektu ; v soucasné dobé firma FONS spol. s r.0.) tepelného
zatizeni — vymeénikové stanice slouzici vyrobé tepla a TUV pro lazeniské domy M4j (C.p. 13)
a Patiz (C.p. 48) ve FrantiSkovych Laznich, jakoz i pro ¢innosti s tim souvisejicimi.

v
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou osmi let pocinaje dnem ucinnosti smlouvy, ktera
nastane zvetfejnénim v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, pfic¢emz to
zajisti pronajimatel.
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2. PredCasn¢ ukoncit tuto smlouvu Ize pisemnou dohodou stran, vypovédi smlouvy ¢i
odstoupenim od ni.

3. Ob¢ strany mohou smlouvu kdykoliv vypovédét, a to i bez udani divodu, pficemz
vypovédni lhiita ¢ini 6 mésicii pocinaje prvnim dnem mésice nésledujiciho po prokazatelném
doruceni pisemné vypoveédi druhé strané. V piipadé, ze vSak pfedmét najmu pozbude pro
pronajimatele charakteru docasné nepotiebnosti, ¢ini vypoveédni doba 1 mésic s tim, ze takovy
divod vypovédi je pronajimatel povinen najemci ve vypovédi sdélit, pficemz vypovédni lhita
pocne bézet nésledujici den po doruceni pisemné vypoveédi druhé stran€.

4. Od této smlouvy lze i1 odstoupit, a to v pfipad¢, Ze druhd strana smlouvu porusi zvlast
zavaznym zpusobem. Odstoupeni od smlouvy musi byt pisemné a musi obsahovat specifikaci
divodu, tedy zvlast zavazného poruseni smlouvy druhou stranou. Uginky odstoupeni
nastdvaji nasledujici den po doruceni druhé strané.

5. Kposlednimu dni ndjmu odevzdd ndjemce vyklizené a uklizené¢ predmétné nebytové
prostory zpét pronajimateli ve stavu, v jakém je do svého uzivani pievzal s ptihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Pro pfipad prodleni se sjednava smluvni pokuta v ¢astce 5.000,- K¢
za kazdy zapocaty den prodleni.

\Y
Néjemné a uhrada za sluzby souvisejici s nijmem

1. Najemné za uzivani nebytovych prostor dle ujednani ¢l. II bod 2 této smlouvy se sjednava
ve vysi (dle znaleckého posudku zminéného v ujednani ¢l. II bod 3 této smlouvy a dle
nabidky najemce zminéné v ujednani ¢l. I této smlouvy) 18.819,- K¢ (bez DPH) roé¢né.

2. Uhrada za vyuzivani piislusné kapacity tepelného zafizeni — vyménikové stanice slouzici
pro vyrobu tepla a TUV a zatizeni pro méteni dodavek tepla a TUV dle ujednani ¢l. II bod ¢.
4 této smlouvy se sjednava ve stejné vysi jako tomu bylo doposud (viz ujednani ¢l. VIII bod 1
této smlouvy), tedy v ¢astce 16.880,- K¢ ro¢né za vyuzivani kapacity vyménikové stanice a
v Castce 3.840,- K¢ rocné za vyuZivani zafizeni pro méteni dodavek tepla a TUV, uhrnem
tedy 20.720,- K¢ ro¢né za vyuzivani pfislusné casti (40%) celého piedmétného
technologického zatizeni, s tim, Ze k této ¢astce bude uctovana i ptislusnd sazba DPH.

3. Ngjemné dle ujednani ¢l. I bod 2 této smlouvy i Gthradu za vyuzivani pfislusné kapacity
technologického zafizeni dle ujednani €l. II bod 4 této smlouvy bude nijemce platit spolecné
bezhotovostnim prevodem pololetné piredem (do dvacatéhopatého dne prvniho mésice
pololeti) vzdy na podkladé pronajimatelem véas (nejméné 15 dnl pied splatnosti) vystavené
faktury s nalezitostmi danového dokladu. Obdobi od uc¢innosti této smlouvy do 31.12.2021 se
pro tyto ucely stane soucasti prvniho pololeti roku 2022. Pro ptipad prodleni s touto
spole¢nou platbou se sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky denné s tim, ze
zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na nahradu Skody. Prodleni
s tthradou 1 jen urcité ¢asti spoleéné platby del§i nez 60 dnti bude povazovano za zvlast
zévazny zpusob poruseni smlouvy ze strany najemce dle ujednani ¢l. IV bod 4 této smlouvy.
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4. Vyse najemného za uzivani nebytovych prostor dle ujednani bodu 1 tohoto ¢l. V smlouvy
bude kazdoro¢né vzdy k 1. lednu valorizovana podle miry inflace (indexu spotiebitelskych
cen) za uplynuly rok vyhlagované Ceskym statistickym ufadem s tim, Ze novou vysi
najemného sdéli pronajimatel najemci vzdy do 1. dubna kazdého roku. Byla-li by inflace
nulova & doslo-li by k deflaci, vy$e najemného se neméni. Uhrada za vyuZivani piisluiné
kapacity tepelného zatizeni — vyménikové stanice slouzici pro vyrobu tepla a TUV a zafizeni
pro méfeni dodavek tepla a TUV dle ujednani bodu 2 tohoto ¢l. V smlouvy valorizaci
nepodléha.

Vi
Povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav vyplyvajicich z této
smlouvy.

2. Pronajimatel je povinen odstranit zdvady na predmétu ndjmu, které¢ by branily fadnému
uzivani pfedmétnych nebytovych prostor a na které se nevztahuje ujednani nasledujiciho ¢l.
VII bod 1 této smlouvy.

Vil
Povinnosti najemce

1. Najemce je povinen udrzovat predmét najmu v fadném stavu a v souladu s touto
smlouvou. Predevsim je povinen zajistovat prubézné na svij naklad tklid a veskeré drobné
opravy a béznou udrzbu, pficemz drobnou opravou se rozumi oprava s financnim limitem do
10.000,- K¢ (bez DPH) v kazdém jednotlivém piipadé. Vstup do jinych prostor domu
pronajimatele a jejich pohyb v nich je vS§em osobam n4jemce a s nim spolupracujicich pfisné
zakéazén.

2. Nijemce je povinen disledné dodrzovat vSechny platné bezpecnostni, hygienické,
protipozarni piedpisy a technické normy vztahujici se k uzivani pfedmétnych nebytovych
prostor, se kterymi byl diikladné seznamen jiz pied zahajenim uzivani, pfi¢emz tato povinnost
se vztahuje jak na zaméstnance najemce, tak i na vSechny osoby, se kterymi jakkoliv
spolupracuje.

3. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu oprav, jejichz
provedeni je povinnosti pronajimatele a umoZznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za
Skodu, ktera v dusledku nesplnéni této signaliza¢ni povinnosti vznikne.

4. Nijjemce je opravnén provadét zmény na predmétu najmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a pouze v souladu se vSemi platnymi pravnimi piedpisy a
technickymi normami.

5. Njjemce neni opravnén prenechat pfedmétné nebytové prostory ani zddnou jejich ¢ast do
uzivani jakékoliv jiné osob¢ bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani
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formou spole¢né Cinnosti, pficemz poruSeni tohoto ujednéni se povazuje za zvlast zadvazné
poruseni smlouvy s nasledky dle ujednani ¢l. IV bod 4 této smlouvy.

6. Najemce je opravnén po pifedchozim pisemném souhlasu pronajimatele umistovat v/na
pfedmétnych nebytovych prostorach napisy, oznaceni apod.

7. Najemce je povinen pisemné informovat pronajimatele o vSech zménach tykajicich se jeho
pravniho statutu, jakoz i o vSech dalSich zménach, které by mély vliv na podminky této
smlouvy a na jejich plnéni ze strany najemce.

VI
Zavérecna ujednani

1. Uginnosti této smlouvy se dohodou stran ukonéuje u¢innost diive uzavienych smluv &.j.:
ZSM-4-90/01-2014 ze dne 1.4.2014 ve znéni jejiho dodatku ¢. 1 ze dne 10.10.2018, ktera se
tykala uzivani identickych nebytovych prostor a smlouvy ¢.j.: ZSM-4-91/01-2014 téZ ze dne
1.4.2014 ve znéni jejiho dodatku €. 1 také ze dne 10.10.2018, ktera se tykala uzivani 40 %
kapacity technologického tepelného zatizeni . Z toho divodu, ze ndjemce predmétné nebytové
prostory dobie zna, dlouhodobé (jiz od roku 2013) uziva, upousti strany od ptedani
predmétnych nebytovych prostor na zac¢atku najmu dle této smlouvy a neni ani tfeba najemce
seznamovat s provoznim fadem ani dal§imi smérnicemi upravujicimi provoz zatizeni a domu,
najemce prohlasuje, ze je se v§im dokonale obeznamen a bude vSechny podminky a instrukce
z nich vyplyvajici fadn€ dodrZovat.

2. Ménit tuto smlouvu lze pouze formou pisemnych dodatkd.

3. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich s platnosti originalu, z nich kazda strana
obdrZi po dvou exemplatich

V Prazedne ......... 2021 Ve FrantiSkovych Laznich dne .... 2021
pronajimatel najemce
Zatizeni sluZeb pro Ministerstvo vnitra Lazn¢ FrantiSkovy Lazné a.s.
Mgr. Roman Svejda, DiS., MPA Ing. Josef Ciglansky

editel generalni feditel





