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NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena dle zak. ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
evidovana v 1. Regionalni uzavieny investi¢ni fond, a.s. pod Cislem 21801223

(déle jen jako ,Smlouva®)

Spolecnost: 1. Regionalni uzavfeny investicni fond, a.s.
se sidlem: Politickych vézna 912/10, 110 00 Praha 1
IC: 24785920

DIC: CZ24785920

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s., ¢is. Gétu: 1021107637/5500

Spoleénost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 16792

v zastoupeni: MEI Property Services, s.r.0.

se sidlem: Politickych véznli 912/10, 110 00 Praha1
doruéovaci adresa: Holusicka 2221/3, 148 00 Praha 4
jednajici: Mgr. Jan Matulik, jednatel

IC: 27164 829

DIC: CZ27164829

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedenem Méstskym soudem v Praze, oddil C,
viozka 101223

dale jen ,Pronajimatel

a
Ceska republika - Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
se sidlem: Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12 - Kamyk
jednajici: Mar. Miloslav Koudelny - feditel
IC: 604 98 021
DIC: CZ60498021
Platce DPH: Ne

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &is. Gdtu: 52626881/0710
Organizaéni slozka statu

Doruéovaci adresa: Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vhitra, P.O.BOX 110, 143 00
Praha 4

dale jen ,Najemce“

spoleéné vzdy jen jako ,Smluvni strany”
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Preambule

Pronajimatel je viastnikem pozemku p.8. 596/2, jehoz soulasti je budova &.p. 144,
na adrese Voronézska 144/20, 460 01 Liberec |-Staré Mésto v k.U. 682039 Liberec
zapsané na LV & 226 vedeném Katastralnim Uradem pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisté Liberec, specifikované na listu vlastnictvi, ktery tvofi pfilohu &. 4 této Smiouvy
(dale také jen ,Budova’), a je opravnén pienechat pfedmét najmu specifikovany v této
Smilouvé do uplatného uzivani Najemci.

Clanek 1
Piedmét najmu
1. Pronajimatel pronajima Najemci k vyluénému uzivani nebytové prostory o celkové plose
641,57m specifikované v Pfiloze €. 2 této smiouvy.
Sougasti pronajmu nebytovych prostor je dale nevyluéné uzivani spolecnych prostor
(ptistupové komunikacni cesty - chodby, schodi$té, vytah)

2. Spolu s nebytovymi prostory pfenechava Pronajimatel do Uplatného uzivani Najemci 1
parkovaci misto, jak je specifikovano v Pfiloze ¢. 2 této Smlouvy (dale jen ,pFedmét
najmu®).

3. Najem je sjednan na dobu urcitou od 1.7.2015 (dale jen ,potatek najmu’) do 30.6.2022
(dale jen ,Doba najmu®).

4. Predmét najmu bude ndjemce uzivat za géelem umisténi a vykonu &innosti Odboru
azylové a migraéni politiky Ministerstva vnitra (dale ,piimy uZivatel").

5. Uplata za uzivani Pfedmétu najmu dle této Smlouvy, (zejména najemne, Uplata za
uzivani parkovaciho mista), stejné jako zalohé platby za dodavku medii a pausalni
poplatky za sluzby, jsou Smluvnimi stranami ke dni uzavieni Smlouvy sjednany ve vySi
uvedené v pfilohach této Smiouvy, a jsou splatné na zakladé a ve Ihuté dle splatkovych
kalendafu, které jsou danovym dokladem dle pfisludnych ustanoveni zakona ¢.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platnem znéni. Splatkovy kalendaf na
najemné a Uplatu za uzivani parkovaciho mista bude vydavan Pronajimatelem jednou
roéné s udinnosti od 1.4. daného kalendarniho roku a bude Najemci doru¢en vzdy do
7 4. daného kalendainiho roku. Pronajimatel nebude na jednotlivé splatky najemného
a/nebo Uplaty za uZivani parkovaciho mista a/nebo zalohoveé platby za dodavku médii a
paudalni poplatky za sluzby zasilat samostatny danovy doklad. DUP (datum uskuteénéni
pinéni) je datem splatnosti uvedenym ve splatkovém kalendafi. Prvni splatkovy kalendar
na najemné a Uplatu za uzivani parkovaciho mista pro obdobi trvajici ode dne pocatku
najmu do posledniho dne mésice biezna nasledujiciho kalendafniho roku tvofi pfilohu
této Smiouvy. Prvni splatkovy kalendar na zalohové platby za dodavku medii a pausalni
poplatky za sluzby je taktéZ pfilohou této Smlouvy.

6. V pripadg, ze najemni vztah vznikl nebo byl ukonéen v pribéhu kalendainiho mésice,
hradi najemce pouze pomérnou cast najemného a souvisejicich plateb.

Clanek 2

Zvlastni ustanoveni
1. Protoze pfedmét najmu, resp., nebytové prostory nejsou ke dni uzavieni této smlouvy
zpUsobilé uzivani, smiuvni strany se dohodly na povinnosti pronajimatele provest
adaptaéni Upravy pfedmétu najmu, ato v souladu s pfilohou &. 7 této smiouvy (dale jen
Adaptace"), a to tak, aby Adaptace byly radné dokonceny nejpozdéji do 31.5.2015. Po

© 2009 CHASTIA
http:/iwww.chastia.com




Evidencni Gislo smlouvy: 21801224
C.j. najemce UT-6-162/2014
Strana: 3

Pocet pfiloh: 8

dokondeni Adaptaci ze strany pronajimatele vyzve pronajimatel najemce k prevzeti
pfedmétu najmu. O pfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude mezi stranami sepsan
prfedavaci protokol, v némz najemce uvede zda pfedmét najmu odpovida této smiouvé
eventudlné jaké vady na pfedmétu najmu shledava. V pfipadé vad bude stanovena Ihita
na jejich odstranéni. Ptedavaci protokol bude rovnéz obsahovat odpocty méfidel
jednotlivych médii. Smluvni strany sjednavaji, ze dnem potatku najmu je den 1.7.2015 za
- predpokladu, kdyz najemce pfevezme od pronajimatele predmét najmu po Adaptacich.
Najemce nepievezme pfedmét najmu a najemni vztah nevznikne, pokud nebude
predmét najmu odpovidat pozadovanym Upravam nebo bude vykazovat jiné vady branici

Fadnému a nerusenému uzivani.

5. Clanek 2. (Uzivani pfedmétu najmu), odstavec (iii) V8eobecnych podminek najmu se
nahrazuje nasledujicim znénim: "Najemce bude uZivat predmét najmu tak, aby nerusil
vykon vlastnického prava pronajimatele k nemovitostem, ani vykon prav ostatnich
najemcu prostor nachazejicich se v budové."

3. Smiuvni strany sjednavaji, Ze ustanoveni glanku 2 odst. (v) a (vi) VSeobecnych podminek
najmu, které tvofi pfilohu €. 3 této smlouvy (dale jen ,VPN") se nepouziji.

4. Pro Ggely ¢lanku 3. odst. 3.1 bod (ii) VPN plati, ze spoleéné prostory, které je najemce
opravnén spoluuzivat spolené s predmétem najmu s dalsimi najemci v budové jsou

znazomény v priloze ¢. 2 této smlouvy. Dale smluvni strany sjednavaji, ze ustanoveni
bodu (v) odst. 3.1 &lanku 3. VPN se nepouzije.

5. Smiuvni strany vyluéuji pouziti bodu (i) odst. 3.2 &lanku 3. VPN.

6. Smluvni strany vyluduji pouziti druhé vety bodu (i) ¢lanku 4. VPN. Smluvni strany
sjednavaji povinnost najemce Fadné pinit své povinnosti stanovené pravnimi predpisy
Ceské republiky na Useku poZarni ochrany a bezpeénosti prace. Ve vztahu k jakekoliv
osobé zdrzujici se v pfedmétu néjmu Ci ve spolegnych prostorach nebo na souvisejicich
pozemcich v souvislosti s najemcem & pfimym uzivatelem se néjemce zavazuje
netolerovat u takovéto osoby jakékoliv jednani, které je zpUsobilé zalozit v predmétu
najmu, spoleénych prostorach nebo na souvisejicich pozemcich pozar a netolerovat
porusovani bezpe&nostnich predpist pronajimatele (jako jsou pozarni poplachové
smarnice a evakuaéni plan) ani netolerovat jakékoliv jednani zplsobilé zavdat pficinu pro
vznik §kody na majetku kterékoliv smluvni strany nebo tieti osoby. Koufeni je piipustné
pouze na mistech k tomu vyhrazenych pronajimatelem.

7. Smiluvni strany vyluduji pouziti ¢lanku 5. odst. 5.1 bod (i) a (i) VPN. Déale se smluvni
strany dohodly, Ze v pfipade, ze pronajimatel pozada o vstup do pfedmétu najmu za
ucelem Udrzby, opravy, kontrolni prohlidky a nejedna-li se o ptipad dle bodu (i) clanku
5.1 VPN, pronajimatel kontaktuje kontaktni osobu, jejiz Gidaje mu sdéli najemce pisemng,
jinak kontaktuje najemce. Pronajimatel se dohodne s kontaktni osobou nebo s najemcem
na dni vstupu do pfedmétu najmu do 5 dni ode dne sdéleni potieby vstupu do predmétu
najmu kontaktni osobé nebo najemci. Dnem vstupu pronajimatele do pfedmetu najmu

musi byt nejpozdaji dvanacty den ode dne sdéleni potfeby vstupu do pfedmétu najmu.
8. Smiuvni strany vyluguji pouziti bodu (i) odst. 5.2 gtanku 5. VPN,

9. Glanek 6. bod (i) VPN upravuji smluvni strany tak, ze povinnost pronajimatele se bude
vztahovat, pokud se jedna o pfedmét najmu i na EZS, klimatizaci a vyvolavaci systém,
jsou-li instalovany. Souc¢asné pronajimatel piné odpovida a nese néaklady na tdrzbu,
opravy, prohlidky a revize veskerych technickych zafizeni, které jsou soucasti pfedmetu
najmu. Dale v ¢lanku 6. Bod (iii) smiuvni strany nahrazuji Ihitu ,bez zbyte¢ného odkladu®
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lhtitou ,48 hodin® s tim, Ze v této Ih(ité je pronajimate! povinen zahajit odstrafiovani vad.
Bod (vi) a (vii) ¢lanku 6. VPN smiuvni strany vyluéuji. Uplata za tyto naklady bude
zahrnuta v pausalnim poplatku za poskytované sluzby “Provoz a sprava - pausal”.

Smluvni strany vyluéuji bodu (iv) €lanku 7 VPN. Clanek 7. bod (i) VPN upravuji smiuvni
strany tak, Zze povinnost ndjemce se nevztahuje na: opravy podlahovych krytin, malovani,
vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaéu,
zasuvek, jistiél, zasuvek rozvod(i datovych siti, osvétlovacich téles; opravy uzaviracich
armatur na rozvodech vody, vymény sifont, indikatorli vytapéni, digestofi, umyvadel,
vylevky, dfezu, splachovagli a sanitarni keramiky WC, kuchyfiskych linek; termostatl
topeni ¢&i klimatizace (dale jen “opravy”), a to pfipadé, e takové opravy nejsou vyvolany
jednanim najemce, pripadné tfetich osob, jimz najemce umoznil pfistup do prostor, které
by svym charakterem vedlo k jinému neZ béznemu opotiebeni.

Smiuvni strany vyluguji pouZiti bodu (vi) élanku 8. VPN.

Na zakladé zadosti najemce pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje najemci
vyslovny souhlas s instalaci zafizeni Ceské posty s.p., prostfednictvim kterého bude
zajisténa funkénost interni sité pfimého uZivatele (intranet).

Ve vztahu k &lanku 10. bod (iv) pism. f), g), h), i) VPN se smluvni strany dohodly na
postupu dle &lanku 2. odst. 7. této smiouvy.

Clanek 11. (Umisténi telekomunikaénich instalaci a zafizeni) Vseobecnych podminek
najmu se pro potfeby této Smlouvy nepouZije.

Smiluvni strany vyluéuji pouziti bodu (), (i) &lanku 12. VPN. Soutasné pronajimatel
podpisem této smlouvy dava najemci pravo instalovat na budovu oznadeni v souladu se
zavedenou praxi u organd statni spravy.

Smiuvni strany vyluguji pouZiti €lanku 13. VPN.
Smiuvni strany vyluguji pouZiti lanku 14. VPN.

Smiuvni strany ve vztahu kclanku 15. VPN sjednavaji, ze ohledné najemného
zvy$eného dle tohoto ustanoveni uzaviou nejpozdéji ke dni 31.3. kalendainiho roku
dodatek, v némz potvrdi spravnou vy$i najemného vypocteného dle tohoto ustanoveni.
Neuzavie-li najemce dodatek dle pfedchozi véty nezanika tim pravo pronajimatele
uétovat najemci najemné ve vysi vypottené dle ¢l. 15. VPN a povinnost najemce takto
vypottené najemné hradit. Pokud pronajimatel nepiedlozi navrh dodatku dle tohoto
ustanoveni nejpozdéji do 31.3. kalendainiho roku, narok na zvyseni najemného dle
tohoto ustanoveni o miru inflace za predchozi kalendarni rok zanika. (pozn. aZz od roku

2016)

Smluvni strany vyluguji pouziti boda( iv), (v), (vi) ¢lanku 16. VPN. Ve vztahu k bodu (i) ¢l
16. VPN se dale odkazuje na pfilohu €. 8 této smlouvy. Ve vztahu k bodu (iii) ¢l. 16. VPN
smiuvni strany konstatuji, ze za poskytovani sluzeb se lze dohodnout i na zalohovych

platbach. K vyuctovani zalohovych plateb za sluzby se pouZzije mechanismus uvedeny v
&l. 17. VPN bod (iii) a ¢l. 18. VPN.

Smiuvni strany vylucuji pouZiti posledni vétu ¢lanku 20. bod (i) VPN. Smiuvni strany
sjednavaji splatnost faktur, ktera bude &init min. 14 dni.

Smiuvni strany vyluguji pouziti clanku 21. VPN.
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Smiuvni strany vyluéuji pouziti ¢lanku 22. VPN.
Smluvni strany vyluguji pouziti élanku 25. VPN.

Ve vztahu k &lanku 26. VPN smluvni strany sjednavaji, Ze najemce vypovi-li najem
zalozeny touto smlouvou z diivodu, Ze doslo ke zméné zékona, v jehoz dusledku
najemce nebo pfimy uzivatel pozbude opravnéni vykonavat &innost, kterou v pfedmeétu
najmu vykonava; pro tento pfipad se sjednava vypovédni Ihiita 5 mésict, ktera pocina
plynout prvnim dnem kalendainiho meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoved
dorudena pronajimateli. '

V piipadé Ze najemce vyuZije svého prava dle pfedchozi véty je povinen uhradit
Pronajimateli kompenzaci za vynaloZené naklady na Upravy prostor, a to ve vysi
12.000,- K& za kazdy mésic, o ktery bude doba najmu dle ¢l. 1, odst. 3 této smlouvy
zkracena.

Smiuvni strany vyluguji pouziti ¢lanku 27. VPN. Smiuvni strany sjednavaji, ze najemce je
povinen po ukonceni najmu zaloZzeného touto smlouvou vyklidit pfedmét najmu do 14
dnti ode dne, kdy k ukon&eni najmu doslo.

Smiluvni strany vyluéuji pouziti bodu (i), (v), (vi) a (x) ¢lanku 29. VPN. Dale smluvni
strany vyluduji pouZiti ustanoveni ¢l. 29. bod (i) VPN s vyjimkou jeho prvni véty.

Smiuvni strany vyluéuji pouziti élanku 30. VPN.
Smiuvni strany vyluéuji pouZiti ¢lanku 33. VPN,

Pronajimatel se zavazuje, ze jednou za dva roky provede vymalbu klientské casti a
jednou za étyfi roky zaméstnanecké Casti v predmétu najmu.

Clanek 3
Zavéreéna ustanoveni

Podpisem této Smlouvy Najemce potvrzuje, Ze byl seznamen se V&eobecnymi
podminkami najmu, které jsou nedilnou soucasti Smiouvy, provoznim Fadem Budovy
platnym ke dni podpisu Smlouvy, a obecnymi pozadavky na zaji$téni poZzarni ochrany
v Budové a Piedmétu najmu, ze byl seznamen s povinnostmi vyplyvajicimi ze
zabezpedeni poZarni bezpecnosti Budovy a Predmétu najmu a zavazuje se tyto
povinnosti dodrzovat.

Pronajimatel se zavazuje, ze ke dni 31.5.2015 bude pfedmét najmu adaptovan dle
pozadavk(l najemce - pfilohy ¢. 7. Pokud se tak nestane, je najemce opravnén uplatnit
smiuvni pokutu ve vysi 200,-K& za kazdy den prodieni az do spinéni povinnosti
Pronajimatele resp. pfevzeti pfedmétu najmu Najemcem. V piipadé prodleni
Pronajimatele del$im jak 60 dni je Najemce opravnén odstoupit od této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci priméfenou slevu na najemném v piipade,
e pronajimatel nevytvofil podminky pro fadny, obvykly a nerueny vykon najemnich
prav.

V pfipadé, e pronajimatel nedodrzi “Ihitu 48 hod.” stanovenou v Clanku 2. odst. 9. této
smlouvy, je povinen zaplatit najemci smiuvni pokutu ve vysi 500,-KE za kazdy den
prodleni aZz do odstranéni vady. Odpovédnost pronajimatele za $kodu zpUsobenou
najemci timto neni dotcena.
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5. Smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazdd ma platnost originalu
a kazda Smluvni strana obdrzi po dvou vytiscich.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smiuvnimi stranami.

7. Podminky Smlouvy Ize ménit pouze dohodou formou pisemnych, vzestupné &islovanych
dodatku. V&echny prilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soudast.

8. Podpisem této Smlouvy stvrzuji ob& Smluvni strany, Ze Smlouvu sjednaly svobodné,
vazneé anikoliv vtisni nebo za zvlast nevyhodnych podminek pro kteroukoliv ze

Smluvnich stran.

V Praze dne 17/12/2014 V Praze dne...{l..Y/...A../zo1f

1 Reglonalm uzavreny mvestlcnl fond, a.s. CesKa republi g_mp\rava uprc fckych
zastoupeny zafizeni Mjristersty /g vnitra
MEI Property Services, s.r.0. Mgr. Mil sihv Koudelny\

Mgr. Jan Matulik megg

jednatel / Pronajimatel mw“ﬁ‘ﬂ‘m /W, ‘\W M
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Prilohy této Smiouvy:

1. Priloha &. 1 - Predpis najemného, Splatkovy kalendaf na najemné, pausaini poplatky za
sluzby a zalohové poplatky za dodavku médii.

Ptiloha €. 2 - Identifikace Pfedmétu najmu, vé. zakresleni.
Priloha €. 3 - VSeobecné podminky najmu.

Priloha €. 4 - Kopie vypisu z katastru nemovitosti

Priloha C. 5 - Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce.

Pfiloha €. 6 - PIna moc MEI Property Services, s.r.o.

Priloha €. 7 - Adaptace (pozadavky najemce)

Pfiloha €. 8 - Rozpis poskytovavnych sluZeb spojenych najmem.
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