UHERSKY BROD

MESTO UHERSKY BROD

Kupni smlouva €. 20/09526/21

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ob&ansky zakonik), mezi smluvnimi
stranami

1. mésto Uhersky Brod, ICO 00291463
Masarykovo nam. 100, 688 01 Uhersky Brod
zastoupeno Ing. Petrem Vranou, mistostarostou

bankovni spojeni: &. L’J._ Komer&ni banka, a. s., VS
(dale jen prodavajici) _

a

2. Ladislav Sedlacik. r. ¢.: 4
bytemﬂ Uhersky Brod

(dale jen strana kupuijici)

zni takto
) I
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohladuje, Ze na zakladé jeho prohlaseni (z 07. 07. 2021, s pravnimi G¢inky zapisu
ke dni 07. 07. 2021, sp. zn. V-2840/2021-742), jakozto vlastnika, o rozdéleni prava k nemovité
véci (pozemku, jehoz soucasti je budova) na vlastnické pravo k jednotkam (dle ust. § 1166
a nasl. ob&anského zakoniku) bylo do katastru nemovitosti vedeného pro katastralni uzemi
Uhersky Brod, Katastralnim pracovistém Uhersky Brod (dale jen katastralni Grad) zapsano jeho

vlastnické pravo k:

bytim nachazejicim se vbudové ¢ p. 1380 (déle jen Budova) a k nim pfislusejici
spoluvlastnické podily ke spole¢nym €astem nemovité véci, tj. k pozemku p. €. st. 1707 o
vymeére 279 m?, zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba bytového domu €. p. 1380
(dale jen Pozemek), to v8e v katastralnim Gzemi a obci Uhersky Brod vedené u Katastralniho
uradu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uhersky Brod (listy vlastnické €. 10778, 10779).
2. Prodavajici prohlasuje, ze v Budoveé je celkem 15 jednotek, z toho 12 bytovych, 2 provozovny
nebo dilny a 1 jiny nebytovy prostor. Dale prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym viastnikem
predmétu kupni smlouvy, specifikovaného v €l. Il. odst. 4 smlouvy, a Ze vymezeni jednotek,
spole¢nych &asti nemovité véci i zplsobu stanoveni podili na spole¢nych ¢astech nemovité
véci, zUstava ke dni podpisu smlouvy zachovano ve shodé s prohladenim viastnika dle &l. I.

odst. 1 smlouvy.

3. Strana kupujici prohlasuje, ze uzivala predmét kupni smlouvy dle ¢&l. Il odst. 4 smlouvy na

zakladé najemni smlouvy ze dne 14. 09. 1972.

Il
Predmét kupni smlouvy

4. Predmétem smlouvy je uplatny pfevod vlastnického prava k jednotce €. 1380/6 vymezené
v Pozemku (dle ust. § 1159 ob&anského zakoniku) o celkové vymére podlahové plochy

s pfislusenstvim 56,8 m?, ktera zahrnuje:

- byt €. 3 o velikosti 2+1 umistény ve 4. nadzemnim podlazi Budovy (dale jen Byt) v¢.

skladu €. 1380/6 a 1380/6a umisténého v suterénu Budovy a
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- spoluvlastnicky podil o velikosti id. 568/11310 na spoleénych ¢astech nemovité véci, tj.
Pozemku g
(spole&né dale jen Jednotka).
Plan Budovy a schéma uréujici umisténi Bytu v Budové vcetné grafického znéazornéni
spoleénych &asti nemovité véci a udajti o podlahovych plochéach - tvoii pfilohu €. 1 smlouvy.
Jednotka se sestava z nasledujicich mistnosti a piislusenstvi:

a) obyvaciho pokoje 15,27 m?
b) pokoje 12,87 m?
c) kuchyné 13,36 m?
d) predsiné 2,82 m?
e) koupelny s WC 4,83 m?
f) plocha vnitfnich konstrukci 3,54 m?
g) skladu ¢. 1380/6 0,81 m?
h) skladu €. 1380/6a 3,30 m?

K Jednotce dale nalezi pravo uzivat spolenou Cast Budovy pfistupnou z Jednotky, a to balkén
o vyméfe 1,08 m?, ktery se nezapotitava do celkove podlahové plochy Jednotky.

Nebude-li smluvnimi stranami dodate¢né a pisemné sjednano jinak, k Jednotce nalezi, aje s ni
prevadéno, vlastnické pravo k vybaveni Bytu:

a) kuchyfiska linka s diezem 1 ks
b) sporak 1 ks
c) nasténna plynova topidla 3 ks
d) plynovy ohtivat vody 1 ks
e) vana 1 ks
f) umyvadlo 1 ks
g) WC - misa se splachovaci nadrzi 1 ks
h) vodovodni smésovaci baterie 2 ks
i) vodovodni smésovaci baterie vanova 1 ks
j) listovni schrénka 1 ks
k) domovni zvonek 1 ks
I) zasuvka STA 1 ks

Sougasti Bytu jsou vnitfni instalace - potrubni rozvody teplé a studené vody, plynu vcetné
bytovych uzavér, mimo hlavni stoupaci rozvodné potrubi, elektroinstalace véetné hlavniho
bytového jisti¢e, kanalizace mimo hlavni kanaliza¢ni svod.

K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné priéky, vnitini dvefe a vnitfni okna,
vnitini strana vstupnich dvefi, vnitini strana venkovnich vyplIni otvor Jednotky a skladd.
Spoleénymi &astmi nemovité véci ve smyslu ust. § 1160 ob&anského zakoniku jsou:

a) pozemek jako zastavéna plocha a nadvori parc. & st. 1707 o vymére 279 m?, na
pozemku je budova €. p. 1380,

b) zaklady v&etné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény jednotek a spole¢nych
prostor, priceli a $tit, okapovy chodnik,

c) stfecha véetné konstrukci nad stfechou, podkrovi, hromosvod, vodorovné konstrukce,
schodist&, vstupy do domu,

d) vyplné otvorll pfistupné ze spole&nych &asti a z jednotek, tvorici obvodovy plast domu
véetné vykladcl, mimo &ast vykladce, ktera vstupuje mimo obvodovou sténu do
vnitfniho prostoru jednotky,

e) sklady v suterénu

f) stoupaci a lezaté potrubi rozvodu studené vody, rozvod plynu po hlavni bytovy uzaver,
kanalizace po pfipojeni bytovych jednotek, spole&na domovni anténa (STA), domovni
silnoproudé a slaboproudé rozvody (telekomunikace, rozvody domovniho telefonu),

g) vzduchotechnicka instalace, kominy,

h) venkovni chodniky a schodisté zajistujici pfistup na pozemek a na vefejnou
komunikaci,

i) pripojky - kanalizace a vodovod, které nejsou ve viastnictvi dodavatell

V&echny spolené &asti nemovité Veci maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich
opravach a udrzbé vsichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava.

V Budoveé jsou jako spole¢né &asti slouzici k vylugnému uzivani viastniku jednotek balkony
ptistupné z jednotek &. 1380/1 az €. 1380/12.
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Spoluvlastnické podily vlastnik( jednotek na Pozemku a na spole¢nych ¢astech Budovy, ktera
je jeho soucasti, se fidi vzajemnym pomérem podlahové plochy jednotek k celkové plose véech
jednotek v domé&, nebo celkové ploge &asti jednotek, kterym je spole¢na &ast vyhrazena.
Jednotku €. 1380/6 specifikovanou v &l Il. odst. 4 smlouvy prodavajici timto prodava
a odevzdava strané kupujici do jejiho viastnictvi a strana kupuijici ji do svého vlastnictvi kupuje
a piejima za nize dohodnutou kupni cenu.

L.
Kupni cena a platebni podminky

Kupni cena za prodej Jednotky se stanovuje v souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta
Uhersky Brod =z 28. 06. 2021 ¢&.470/18/21 ve vysi 1.250.000 K& (slovy:
Jedenmiliondvéstapadesattisic korun ¢eskych).

Strana kupujici prohlasuje, ze uhradi prodavajicimu kupni cenu Jednotky dle predchoziho
odstavce na jeho Ucet, a pod variabilnim symbolem, uvedenymi v zéhlavi smlouvy do 15 dn(
ode dne podpisu smlouvy a pfed podanim navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici je opravnén odstoupit od smlouvy, pokud zjisti, ze
toto prohlaseni je nepravdivé. Takové prohlaseni je povazovano za podstatné poruseni
smlouvy.

Iv.

Spoleéenstvi vlastniki jednotek, zajiSt'ovani spravy
Prodavajici prohlasuje, ze schvalenim stanov jedinym vlastnikem v souladu s ustanovenim
§ 1200 odst. 1 ob&anského zakoniku dojde k zaloZeni spole¢enstvi viastnikl jednotek, a to
Spolecenstvi vlastnik( bytového domu Vétrna 1380, Uhersky Brod.
SVJ je pravnickou osobou, korporaci, zalozenou za Ucelem spravy nemovité véci — domu
a pozemku. Clenstvi v SVJ jakoz i véechna prava a povinnosti z n&j vyplyvajici jsou svazana se
vznikem vlastnického prava k jednotce. Sprava budovy a pozemku zahrnuje vée, co nenalezi
vlastniku jednotky a co je v zajmu spoluvlastnikl nutné nebo G¢elné pro fadnou péci o dim
a pozemek jako funkeni celek a zachovani nebo zlepseni spole¢nych &asti, jakoz i ginnosti
spojené s pripravou a provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci,
nastavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim,
udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich viem
spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né &asti, které slouzi vyluéné k uzivani
jen nékterému spoluvlastniku. Ostatni prava a povinnosti vztahujici se k SVJ se fidi pfislusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a stanovami SVJ.
Organy SVJ jsou shromazdéni a pfedseda spolecenstvi. Jejich pravomoci a plisobnosti jsou
blize vymezeny ob&anskym zakonikem a stanovami.
Spolegenstvi vlastnikl pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek
a nakladat s nim muze pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym
spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.
Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnosti fidit se pravidly pro
spravu budovy a pro uzivani spole¢nych ¢asti, jakoz i obéanskym zakonikem a stanovami SVJ
a dale téz zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil piistup do budovy &i jednotky.
Clenstvi ve spolegenstvi viastnikil je neoddéliteln& spojeno s existenci a viastnictvim jednotky.
Za dluhy spole€enstvi vlastnikl ruéi ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spoleCnych Castech. Spoleéni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo
manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni, jsou povinni uréit a zmocnit spole¢ného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spole¢enstvi viastnik(. Spoleéni ¢lenové jsou
povinni piedlozit zmocnéni v pisemné podobé statutarnimu organu spolecenstvi.
Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost vylétovat a
vyporadat pfispé&vky na spravu domu ani zalohy na sluzby (dluhem jsou nezaplacené zalohy na
tyto platby i nedoplatky z jejich vyuctovani). Pfi pievodu vlastnického prava k jednotce
prechéazeji s jednotkou na nabyvatele dluhy prfevodce uvedené v predchazejicim bodé. Za
dluhy, které na nabyvatele jednotky presly, ru¢i pfevodce spolecenstvi.
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti nemovité véci, pravidla pro tvorbu rozpo&tu SVJ,
pfispévky na spravu budovy a pozemku, nadhrada nakladd za sluzby a dalsi finanéni povinnosti
¢lent SVJ jsou blize vymezeny ve stanovach SVJ, pfi¢emz strana kupujici se zavazuje tyto
dodrzovat a fadné a v&as hradit SVJ prislusné platby.
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Prodavajici prohladuje, Ze neni vi& SVJ v prodleni s plnénim Zzadnych svych zévazkl
vztahujicich se k pfevadéné bytové Jednotce, zejména pak finanéni povinnosti ve vztahu ke
spravé Budovy a Pozemku.

V.
Prohlaseni o pravech a zavazcich, daf a naroky

Prodavajici prohlasuje, ze seznamil stranu kupujici s pravnim i faktickym stavem Jednotky.
Prodavajici dale prohladuje, ze na Jednotce nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécna
bfemena ani jiné pravni vady.
Prodavaijici dale prohladuje, Zze Budovy, ve které se nachazi pfevadéna bytova jednotka, se
tykaji prava:

a) odebirat pitnou vodu z vodovodu Slovackych vodaren a kanalizaci a.s.,

b) odkanalizovani odpadnich vod do kanalizagniho Fadu Slovackych vodaren a kanalizaci

as.,

c) odebirat elektrickou energii ve spole¢nych prostorach.
Strana kupujici prohladuje, ze si Jednotku pfed podpisem smlouvy prohlédia, Ze je ji znam jeji
pravni i fakticky stav, a Ze ji v tomto stavu do svého vlastnictvi bez vyhrad piijima.
Prodavaijici prohlasuje, ze splnil véechny daiové a poplatkové povinnosti dosud ulozené, které
pfimo souviseji s viastnictvim nemovitosti.
Smiuvni strany berou na védomi, ze poplatnikem dané z pfijmi dle zak. €. 586/1992 Sb., o
danich z piijmt, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zékon o dani z piijml) je prodavajici.
Prodavajici bere na védomi povinnost podat dariové piiznani, pokud nebude pfijem z pfevodu
nemovitosti od dafové povinnosti dle zakona o dani z pfijml osvobozen, a prohlasuje, Ze je mu
znam zpUsob vyméfovani dané z piijmi u piisludného finan¢niho ufadu v souladu se zakonem
o dani z pfijmu.

VL.

Prechod vlastnictvi, zapis do vefejného seznamu a souvisejici naklady
Vlastnictvi k predmé&tu kupni smlouvy dle &l. Il. odst. 4 pfechazi se véemi pravy a povinnostmi
na stranu kupujici vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti. UCinky prevodu
vlastnického prava k nemovitosti nastanou povolenim vkladu k okamziku podani navrhu na
vklad do katastru nemovitosti.
Smiuvni strany se dohodly, ze navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
predlozi katastralnimu Ufadu v zastoupeni véech U¢astnikli smlouvy prodavajici do fficeti (30)
pracovnich dnii od tGhrady kupni ceny dle &l. Ill. a nakladl dle €. VI. smlouvy. Strana kupujici
timto zplnomociiuje prodavajiciho k podpisu, podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti a
k zastupovani v fizeni pifed mistné pfislusnym katastralnim ufadem.
Naklady spojené s timto majetkopravnim jednanim nese strana kupujici. Tyto naklady zahrnuji
naklady spojené s pofizenim prohlaseni viastnika o rozdéleni vlastnického prava k nemovité
véci na vlastnické pravo k jednotkam, po zaokrouhleni ve vy$i 1.067 K& (uvedena Castka byla
stanovena pomérem poé&tu 15 jednotek k celkové vysi nakladi 16.000 KE), naklady spojené
s vypracovanim znaleckého posudku na Jednotku ve vysi 3.400 K& (uvedena Castka byla
stanovena pomérem poétu 15 jednotek k celkové vysi nakladi 51.000 K& na vypracovani
znaleckého posudku &. 3667-14/20 a jeho dodatku ¢. 1 znalcem §
naklady spojené se zapisem SVJ do vefejného rejstiiku ve vysi 400 Kc (uveden stka byla
stanovena pomérem pottu jednotek v Budové, tj. 15 jednotek, k celkové vysi nakladi 6.000 KE)
a spravni poplatek ve vysi 2.000 K& spojeny s podanim navrhu na vklad kupni smiouvy do
katastru nemovitosti a spravni poplatek spojeny s Gfednim ovéfenim podpisu strany kupujici.
Strana kupujici prohladuje, Ze naklady dle predchoziho odstavce (fj. naklady spojené
s pofizenim prohla$eni vlastnika, naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku
a naklady spojené se zapisem SVJ, celkem 4.867 K&) uhradi prodavajicimu na jeho ucet, a pod
variabilnim symbolem, uvedenym v zahlavi smlouvy do 15 dn(i ode dne podpisu smlouvy a pred
podanim navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti. Smiluvni strany se dohodly, Ze
prodavajici je opravnén odstoupit od smiouvy, pokud zjisti, Ze toto prohlaseni je nepravdive.
Takové prohlaseni je povazovano za podstatné poruseni smlouvy.
Spravni poplatek z navrhu na vklad kupni smlouvy do katastru nemovitosti uhradi strana
kupujici prodavajicimu ve formé kolkovych znamek pfi podpisu smiouvy.
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V pfipadé, ze katastralni fad navrh na vklad z jakéhokoliv ddvodu zamitne, vyzve k odstranéni
jeho nedostatkt &i prerusi fizeni, zavazuji se smluvni strany uginit vée k odstranéni vad, které
byly diivodem zamitnuti navrhu &i preruseni fizeni. Jestlize se tyto vady ukazi jako
neodstranitelné, ma kterakoli ze smluvnich stran pravo pisemné od této smlouvy odstoupit.
Rovnéz jestlize kterakoli smluvni strana neposkytne souginnost nezbytnou k odstranéni vady
ani ve Ih(té 15 dnl poté, co k tomu bude druhou smluvni stranou pisemne vyzvana, ma druha
smluvni strana pravo pisemné od této smlouvy odstoupit. Uginky odstoupeni nastavaji dnem
doru&eni odstoupeni smluvni stran&, které bude odstoupeni adresovano. Odstoupenim se tato
smlouva v plném rozsahu rusi.

VIL.

Zavéreéna ustanoveni
Smlouvu Ize ménit pouze pisemnou formou, a to oislovanymi a obéma smluvnimi stranami
podepsanymi dodatky anebo novou smlouvou.
Smluvni strany prohladuiji, ze jsou plné& svépravné, ze smlouva nebyla sepsana pod natlakem
ani za napadné& nevyhodnych podminek pro nékterou ze smluvnich stran, Zze pravni ukony
spojené s uzavfenim smlouvy u&inily svobodné a vazné, Ze nikdo z nich nejednal v tisni, a Ze
si smlouvu preéetly a obsahu smlouvy rozumi.
Smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, kdy kazdé vyhotoveni ma platnost originalu. Jeden
stejnopis smlouvy s ovéfenymi podpisy pfedloZi smluvni strany na prislusny katastralni ufad
jako prilohu navrhu na vklad viastnického préava do katastr nemovitosti, po jednom vyhotoveni
obdrzi kazdy ucastnik smlouvy.
Smluvni strany prohladuji, ze 2adna &ast smlouvy nenapliuje znaky obchodniho tajemstvi dle
ustanoveni § 504 ob&anského zakoniku.
Smlouva bude zvefejnéna v registru smiuv podle zékona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gginnosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o
registru smluv). Prodavajici zadle smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbytecneho
odkladu, nejpozdéji véak do 30 dnii ode dne uzavieni smlouvy.
Strana kupujici bere na védomi, Ze v souladu s ust. § 3 a § 5 zakona o registru smluv ve spojeni
s ust. § 8b zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim budou prostrednictvim
registru smluv zvefejnény jeji zakladni osobni Udaje v rozsahu: jméno, pfijmeni, rok narozeni a
obec trvalého pobytu.
Smlouva je platna dnem jejiho podpisu a €inna dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv.
V souladu s § 7a zakona &. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii predal prodavajici strané
kupujici pfi podpisu smlouvy ovéfenou kopii prakazu energetické naro¢nosti.
Nedilnou sou&ast smlouvy tvofi nasledujici: Pfiloha ¢ 1 — Schéma urcujici polohu
jednotek a spole¢nych prostor v dome.
Smluvni strany prohladuji, Ze jsou ode dne podpisu smlouvy vazani vsemi jejimi ustanovenimi.

Dolozka dle ustanoveni § 41 zak. & 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist,
Zamér zvefejnén: 03. 06. 2021 - 21. 06. 2021

Schvaleno organem obce: Zastupitelstvo mésta Uhersky Brod, dne 28. 06. 2021, €. usn.
470/Z218/21

V Uherském Brodé

prodavajici

V Uherském Brodé :

strana kupujici

Ing. Petr Vrana adislav Sedlacl
mistostarosta



