SMLOUVA
0 najmu prostoru slouziciho k podnikani SMF/2869/2016
uzaviend podle zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zdakonik

L.
Smluvni strany

L1,

Mésto Nichod, se sidlem v Nachodg, Masarykovo namésti 40, PSC 547 01,
ICO: 00272868, DIC: CZ00272868,
zastoupen€ mistostarostkou Ing. Pavlou Marsikovou

dale jen pronajimatel na strané jedné

a
1.2

Kralovéhradecka lékarna a.s., se sidlem v Hradci Kréalové, Veverkova 1343/1,
Prazské Predmésti, PSC 500 02

ICO: 27530981, DIC: CZ27530981

zastoupena piedsedou predstavenstva Ing. Jaroslavem Nadvornikem

spolecnost je zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové, oddil B, vloZka 2721, s pfedmétem podnikani provozovani lékdrenské péce
v nestatnim zdravotnickém zafizeni

dale jen ndjemce na strané druhé

uzaviraji tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho k podnikéni:

I1.
Pfedmét a ucel najmu
II.L1.  Pronajimatel je vlastnikem jednotky & 738/200 — jiny nebytovy prostor
vymezeny v budové ¢p. 738 v ulici Némcové v Nachodé. Tato jednotka je zapsand na
listu vlastnictvi ¢. 8623 pro katastralni uzemi a obec Nachod u Katastralniho ufadu
pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté¢ Nachod.

Pronajimatel zaroveil prohlaSuje, Ze jeho smluvni volnost a dispozice s
pfedmétem nijmu uvedenym v &L II. bod I1.2. této smlouvy neni ni¢im omezena.
Vécna bremena zapsana u jednotky ¢. 738/200 na listu vlastnictvi 8623 pro katastralni
Gizemi a obec Nachod se k pfedmétu ndgjmu nevztahuji. Pronajimatel dale prohlasuje,
ze predmét najmu je podle stavebné-technické dokumentace, svého stavebné-
technického uréent, jakoz i prohlaseni pronajimatele vhodny pro tcel najmu.

I.2.  Na zaklad¢ této smlouvy pienechava pronajimatel najemci do uzivani st
jednotky ¢. 738/200, a to prostor v prvnim podzemnim podlazi budovy ¢p. 738: sklad
(0.44) o vyméte 24,3 m” (dale jen ,predmét ngjmu”). Celkova plocha pfedmétu najmu
ma vymeéru 24,3 rn2

Plan pfedmétu ndjmu je uveden v pfiloze ¢. 1 této smlouvy.

II.3.  Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu za udelem zfizeni skladu 1é¢ivych
pfipravku a zdravotnického materialu.
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I11.
Néajemné
I.1. VySe najemného z pfedmétu najmu byla stanovena dohodou.
Ro¢ni ndgjemné bylo dohodnuto ve vysi 9.720.- K& + DPH.

IIL.2. Toto ndjemné se ndjemce zavazuje platit mési¢né tak, Ze jednotlivé mési¢ni
splatky ve vysi 810,- K& + DPH budou splatné vzdy do kazdého 20. dne piislusného
mésice. MEsi¢ni ndjemné bude zasilano na et vedeny u Komeréni banky, a.s., pob.
Nachod, ¢islo uéte , var.symbol

IV,
SluZby s ndjmem spojené

IV.I. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli naklady za spotfebu elektrické
energie.

Na tyto néklady se zavazuje hradit pronajimateli mésiéni zalohy, a to:
- nadodavku elektrické energie ve vysi 50,- K¢.

Zalohy budou hrazeny spolu s ndgjemnym zptsobem sjednanym v &1. I11. odst. II1.2.

Do doby samostatného méfeni spotieby elektrické energie se najemce
zavazuje hradit pomérnou ¢ast celkové spotfeby budovy &p. 738 propoétenou podle
podlahoveé plochy pfedmétu ngjmu k podlahové ploge viech ploch v budové.

IV.2. Ptilohou k najemni smlouvé je "Vypoctovy list thrady zéloh za uZivéni
prostoru slouzictho k podnikéni. "Vypoé&tovy list" tvoii pfilohu ¢. 2 této smlouvy.

IV.3.  Pronajimatel vytétuje jednou roné tyto zalohy najemci a ndjemce se zavazuje
k twhradé piipadného nedoplatku ve Thaté 14 dni ode dne doruceni dokladu o
vyuctovani nakladd za pifslusné obdobi. Pronajimatel se zavazuje vratit najemci
ptipadny pfeplatek zaloh ve stejné lhiité.

IV.4. V piipadé prodleni najemce s placenim najemného nebo s placenim thrad za
poskytované sluzby s najemem spojené, sjednaly si smluvni strany smluvni trok z
prodleni ve vy8i 0,1% z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

V.1.  Pronajimatel se zavazuje piedat predmét najmu ke dni 01.7.2016, a to ve stavu
zpusobilém ke smluvenému Géelu najmu. Prevzeti pfedmétu najmu véetné jeho stavu,
zavad a vybaveni, poétu piedanych kli¢d, atd. bude protokolovano v Predavacim
protokolu — pfiloha €. 3 smlouvy.

V.2, Pronajimatel je povinen predmét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani svym ndkladem udrZovat, zabezpedovat fadné plnéni sluzeb, jejichz
poskytovani je s uzivanim predmétu najmu spojeno, a umoznit najemci nerudené
uzZivani pfedmeétu najmu.

V.3.  Pronajimatel prohladuje a odpovida za to, 7e veskera bé#na technicka zafizeni
odpovidaji bezpe¢nostnim a provoznim piedpisim a Jejich chod odpovida zavaznym
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pravnim a technickym normam. Souéasti tohoto zavazku je 1 zabezpeceni piislusnych
zafizeni tak, aby byla v souladu s bezpetnostnimi, pozarnimi, hygienickymi a
provoznimi pfedpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam.

V.4, Oznami-li to pronajimatel ve sjednané lhiite, tj. tfi dny pfedem, umozni mu
ndjemce v nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu ndjmu, jakoz i pfistup k nému
nebo do ného za ucelem provedeni potfebné kontroly, opravy nebo tdrzby predmétu
najmu. Pfedchozi ozndmeni se nevyZzaduje, je-li nezbytné zabranit $kod& nebo hrozi-li
nebezpeéi z prodleni. Vzniknou-li ndjemci touto &innosti pronajimatele obtize, které
nejsou jen nepodstatné, mé ndjemce pravo na slevu z najemného.

VI
Prava a povinnosti najemce

VL1. Néjemce je povinen uzivat predmét ndjmu v rozsahu dohodnutém ve smlouve
a jako fadny hospodaf ke sjednanému tcelu a platit nadjemné.

VL2, Nijemce je povinen provadét vlastnim nakladem b&Znou udrzbu a drobné
opravy pfedmétu najmu. Smluvni strany se dohodly, Ze za b&Znou tdrzbu a drobné
opravy predmétu najmu povazuji b&Znou udrzbu a drobné opravy v rozsahu dle
nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml béZna tdrzba a drobné opravy
souvisejici s uZivanim bytu.

VL3. Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu tadné a v&as ozndmit obchodni
spole¢nosti Sprava budov Néchod, s.r.o0., Ceskoskalick4 105, Staré Mésto nad Metuji,
547 01 Nachod potiebu oprav, které m4 pronajimatel provést, a umoznit provedeni
techto 1 jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovidé za skodu, ktera nesplnénim
povinnosti vznikla. '

VL4. Vynalozil-li najemce v havarijnich ptipadech, kdy oprava pfedmétu najmu
nesnese odkladu; naklad pii oprave, kterou je povinen obstarat pronajimatel, piislusi
mu nahrada Géeln¢ vynaloZenych néklada.

VL5. Néjemce prohlasuje, Ze zna svoje povinnosti vyplyvajici z predpisi o
bezpecnosti a ochrané zdravi pfi préci, hygienickych predpist, predpisti o ochrang
majetku a pozarni ochrané a provozné-technickych predpisi. Zavazuje se uzivat
pronajaty prostor v souladu s témito predpisy a fadnym zplsobem a uhradit veskeré
Skody vzniklé provozovanim své &innosti bez ohledu na jejich zavinéni. Nijemce
vyslovné  piebird povinnosti k zajisténi pozarni ochrany v predmétu najmu
vyplyvajici ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozami ochrang, v platném znéni a vyhlasky
¢. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, v platném znéni.

VL6. Nijemce je opravnén zabezpetit pfedmét nijmu dle svoji potfeby a déle
opatfit pfedmét najmu se souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi: pronajimatel miiZe souhlas odmitnout, ma-li pro
to vazny divod. PoZadal-li najemce o udé&leni souhlasy v pisemné formé a nevyjadii-li
se pronajimatel do jednoho mésice, povaZuje se souhlas pronajimatele za dany. Pi
skonéeni najmu odstrani najemce znameni, kterymi pfedmét ndjmu opatiil, a uvede
dotenou &ast predmétu najmu do pivodniho stavu na vlastni néaklady.

VL7, Ziidit k pfedmétu ndgjmu uzivaci pravo teti osobé - podnajem miize najemce
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce muize prevést najem v
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souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, Jiz predmét najmu slouzi, pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

VI.8. Ndjemce nema pravo provozovat jinou Cinnost nebo zménit zpasob &
podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z dohodnutého gelu najmu, nebo pokud
by tato zména nad p¥iméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele
nemovité véci.

VL9.  Ukéze-li se béhem nijmu potieba provést nezbytnou opravu pfedmétu najmu,
kterou nelze odlozit na dobu po skonéeni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu
provedeni opravy zplisobi obtiZe nebo omezi uZivani pfedmeétu najmu.

VL10. V dobé t¥ mésicii pied skoncenim najmu je najemce povinen umoznit zajemci
0 najem piistup k pfedmétu ndjmu v nezbytném rozsahu za tcelem prohlidky v
pritomnosti ndjemce a pronajimatele: pronajimatel ozndmi najemeci navstévu v
priméfené dobé predem.

VII.
Stavebni a jiné upravy

VIL1. Ke vSem stavebnim tpravam, jakoz i tipravam meénicim charakter provozu je
nutny pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Piipadné investice do pfedmétu
najmu budou feSeny samostatnou dohodou.

VIIIL.
Pojisténi
VIIL1. Pronajimatel prohlauje, Ze budova Cp. 738 je pojisténa proti Zivelnym
rizikim. Najemce se zavazuje pojistit provozovani své ¢innosti.

IX.
Doba najmu a jeho skonéen{
IX.1.  Smlouva se uzaviranadobu ur&itou s udinnosti ode dne 1.7.2016 po
dobu udrzitelnosti projekti rekonstrukce a zatepleni objektu, tj. do 31.12.2020.
IX.2. Nédjemce miZe ndjem vypovedst i pred uplynutim ujednané doby;,

a) ztrati-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikéni
uréen,

b) piestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodd zplsobily k vykonu
¢innosti, k némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici
nahradni prostor, nebo

¢) poruduje-li pronajimatel hrubg své povinnosti vii¢i najemci.

IX.3. Pronajimatel miZe najem vypoveédét i pred uplynutim ujednané doby,

a) ma-li byt nemovitd véc, v ni7 se prostor slouzici podnikani nachazi,
odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze to brani dal$imu uZivani prostoru, a
pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat, nebo



b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, ze
prestoze jej pronajimatel vyzval k népravé, chovd se najemce v rozporu s
ustanovenimi této smlouvy, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s
placenim n4jemného nebo sluZeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho
podnikani.

Za hrubé poruseni povinnosti ucastnici vyslovné povazuji zejména skutecnost, ze
najemce uziva predmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfiméFenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho znigeni, tedy neuziva pfedmét najmu jako
tadny hospodaf, bez pisemného predchoziho souhlasu pronajimatele pienechal
predmét najmu do podnajmu, provadi upravy predmétu najmu, uziva predmét ngjmu k
jinému neZ sjednanému G¢elu, neoznami fadné a vcas potfebu oprav, které ma provést
pronajimatel a pod.
[X.4. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypoveéd’, v nizZ neni uveden jeji
divod, je neplatna.
IX.5. Vypovédni doba je tiimésicni.
[X.6. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla
vypovéd doruena, vznést proti vypovédi namitky: namitky vyZaduji pisemnou
formu. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho
mésice ode dne, kdy ji namitky byly doru¢eny, nevezme svou vypoveéd zpét, ma
vypovidana strana pravo Zadat soud o prezkouméni opravnénosti vypoveédi, a to do
dvou mésict ode dne, kdy marné uplynula lhita pro zpétvzeti vypovédi.
[X.7. Najemni pomér lze ukon¢it oboustrannou pisemnou dohodou.
IX.8. Po skonfeni niajmu piedd najemce pronajimateli, nebo jim pisemne
zplnomocnénému zastupci, pfedmét ndjmu, bez naroku na zajiSténi nédhradnich
prostor, v fadném stavu (vyklizeny a &isty), ktery odpovidéd jeho béznému opotiebeni.
Zéarovei jsou smluvni strany povinny do 30 dni po skonéeni ndjmu vyrovnat veskeré
zavazky vyplyvajici z této smlouvy.
[X9. V piipadé, ze najemce nevyklidi pfedmét najmu a vyklizeny nepieda
pronajimateli v den nasledujici po skonéeni ndjmu, sjednaly si smluvni strany smluvni
pokutu ve vydi 500,- K& za kazdy den prodleni splatnou do 14 dni od data vyactovani
pokuty. Tim neni dot¢ena povinnost ndjemce hradit hradu za uZivani predmétu
najmu.
X.
Volba prava a piislu$nosti soudu

X.1.  Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pravni jednani a vztahy, zalozené
touto smlouvou, se ¥di pravnim fddem Ceské republiky, zejm. zakonem ¢&. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik.

X.2. Utastnici se zavazuji vekeré spory prednostné fesit smirnou cestou. Dale se
smluvni strany dohodly, Ze piislusny k projednani sport, vzniklych z tohoto
smluvniho vztahu, bude vécné a mistné prislusny obecny soud pronajimatele.

XI.
Inflaéni dolozka

XI.1. Nijemné v roce 2018 a v letech nasledujicich mize byt upravovano v
navaznosti na cenovy vyvoj a muze byt kazdy rok automaticky jednostranné



zvySovano o vysi inflace ptedchoziho kalendainiho roku, stanovenou inflaénim
indexem (v ndvaznosti na rist cen sluzeb a spotfebniho zbozi) vydavanym Ceskym
statistickym Gfadem v Praze. Toto zvySené najemné se najemce zavazuje platit ihned
od data vyuétovani vyse inflace pronajimatelem. Rozdil jiZ zaplaceného ndjemného za
obdobi od 1. ledna kazdého roku do data vyuctovani inflace pronajimatelem, se
najemce zavazuje uhradit do 14 dnt od data vyuctovani.

XIL
Ustanoveni ptechodn4 a zavére¢na

XIL1. Uzavfeni této najemni smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Nachoda dne
27.6.2016 usnesenim ¢. 62/1854/16 pod ¢islem akce 3748.

Zamér obce pronajmout piedmét najmu dle této smlouvy byl zvefejnén vyvésenim
oznameni na Uredni desce M&stského uradu Nachod (v€etné elektronické ufedni
desky) ode dne 31.5.2016 do dne 20.6.2016.

XI12. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci
smluvnich stran.

XIL3. Veskeré dodatky, ptilohy a zmeny této najemni smlouvy musi byt vyhotoveny
v pisemné formé a fadné podepsany opravnénymi zastupci obou stran této smlouvy.

XIL.4. Smluvni strany jsou povinny navzijem se informovat o jakékoliv zméng
udajli, zejména zméné adresy. V pripadé pochybnosti se ma zasilka za dorudenou
tietiho dne po jejim odesléni, pokud byla zaslana doporuéenou posStou na adresu
ucastnika smlouvy uvedenou v jejim zahlavi nebo upfesnénou v prab&hu trvani
smluvniho vztahu.

XILS5. V ptipadé, 7e nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinng,
zlistdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy G¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, U¢innym, které svym obsahem
a smyslem odpovidé nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni piéivodniho, neté¢inného.

XIL.6. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, ze si tuto najemni smlouvu pted jejim
podepsanim precetly, a Ze byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, urcité,
vazn€ a srozumitelné a v souladu s dobrymi mravy. Na znameni souhlasu s celym
obsahem této smlouvy opravnéni zastupei stran této smlouvy smlouvu ve é&tyfech
origindlnich vyhotovenich vlastnoruéng nize uvedeného dne podepisuji. Tri
vyhotoveni smlouvy obdr pronajimatel a jedno najemce.

Ptilohy: €. 1- plan pfedmétu najmu
¢.2 - "Vypottovy list* thrady za uzivani pfedmétu najmu
C. 3 - Predavaci protokol
V Néchodé dne 29.6.2016 V Hradei Krlové dne.@ ?C?‘ﬁ/(‘
Pronajimatel : Najemge:
Meésto Nachod Kralovéhradeck4 lékarna a.s.
zast. mis;tostarostkou st. predsedou preastavenstva
Ing. Payl_q,_u_ Mars“,iko,yqyg ng. Jaroslavem Nadvornikem

40 KRALOVEHRADECKA LEKARNA s,
R 6 Veverkova 1343/1
500 02 Hradec Krilové
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