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C. .. SVS/2021/124409-B
V Brné dne 12.10.2021

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni
(déle jen ,ob¢ansky zakonik®) a v souladu se zadkonem €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich piedpisu

mezi témito smluvnimi stranami:

Ceska republika - Statni veterinarni sprava

se sidlem: Slezska 100/7, 120 56 Praha 2 - Vinohrady

pravné jednajici: <rajska veterinarni sprava Statni
veterinarni sprava pro Jihomoravsky kraj, Palackeho tf. 174, 612 38 Brno

ICO : 00018562

datova schranka: yq78byg

(déle jen ,pronajimatel™)

na strané jednée

a
RESPECT, a.s.

se sidlem: Pod Kr&skym lesem 2016/22, 142 00 Praha 4 — Kr¢
pravné jednajicim:

ICO: 25146351

datova schranka: b8cf2ra

(dale jen ,najemce®)
na strane druhée

(spole¢né téz ,Smluvni strany®)

) Clanek I.

Uvodni ustanoveni
Tato smlouva je uzavirana v souladu se zakonem & 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jSich pfedpist (dale jen
,Zakon o majetku statu®) a jejim prostiednictvim je pronajiman doCasné nepotiebny majetek
statu. Prislusnost hospodafit s majetkem uvedenym v &l. Il odst. 1 této smlouvy vznikla
na zakladé bodu 3., &l. Il. zakona &. 308/2011 Sb., kterym se méni zékon &. 166/1999 Sb.,
o veterinarni pé€i a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkonu (veterinarni zakon), ve znéni
pozdéjSich piedpisi a na zakladé Opatfeni Ministerstva zemédélstvi o zméné zfizovaci
listiny €.j. 1604/2012-MZE-12143 ze dne 18.1.2012.



Clanek Il
Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci za uplatu do uZivani nebytove
prostory — mistnost ¢. 202 o celkové vyméie 15,3 m2v 1. patie budovy ¢. p. 1336/10

¥

na pozemku p. ¢ 1742/1 v obci Bieclav a k.u. Bieclav zapsaném na LV &. 6755
v katastru nemovitosti pro obec Bieclav a k.u. Bfeclav (dale jen ,pfedmét ngjmu®).

Piesny zakres pfedmétu najmu je uveden v pfiloze €. 1 (situaéni planek) této smlouvy,
ktera je jeji nedilnou soucasti.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat pfedmét najmu najemci k dofasnému uzivani
a najemce se zavazuje platit za to sjednané najemné v souladu s ¢lankem V. této
smiouvy.

Clanek III.
Uéel najmu

Najemce je opravnén a povinen uZivat pfedmét najmu uvedeny v €l Il odst. 1 této
smlouvy za uelem provozovani administrativnich ¢€innosti. Pfipadna zména ucelu
uzivani pfedmétu ngjmu nebo pfedmétu Cinnosti najemce v pfedmétu najmu musi byt
pifedem projednana a pisemné schvalena pronajimatelem. Najemce prohladuje, Ze je mu
znam stav pfedmétu najmu, ktery odpovida ucelu sjednaného najmu a Ze tento prostor
v tomto stavu do najmu pfijima.

Clanek IV.
Doba trvani najmu

Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou a to od 01.11.2021
do 30.04.2022.

Pronajimatel a najemce vyslovné prohlasuji na zakladé vzajemné dohody, Ze pro tento
najemni vztah vylu€uji platnost ustanoveni § 2230 odst. 1 obfanského zakoniku
o automatickem obnovovani najemni smlouvy po ukonéeni smluvné dohodnuté doby
najmu; pokud by proto najemce uzival pfedmét najmu i po uplynuti najemni doby
a pronajimatel by jej ani nevyzval do jednoho mésice k odevzdani prfedmétu najmu,
nemuze za zadnych okolnosti platit, Zze najemni smlouva byla znovu uzaviena
za podminek ujednanych pivodné. Doba najmu muize byt prodlouzena pouze a vyluéné
pisemnym dodatkem k teto smlouvé.

Clanek V.
Najemné a jeho splatnost, sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

. Pronajimatel a najemce se dohodli na smluvnim najemném, za uZivani pfedmétu
najmu specifikovaného v ¢&l. 1l odst. 1 této smlouvy, a to ve vysi 1.757,- K&/ mésiéné
za nebytovy prostor slouzici ke kancelaiskym a souvisejicim uéelim. Najemce se
zavazuje hradit pronajimateli najemné v pravidelnych mésiCnich splatkach ve vysSi
1.757 --K& na G&et pronajimatele &. - =~ """ ° "7 rzdy do 15. dne
pfisludného kalendarniho mésice.

. V souvislosti s uzivanim nebytovych prostor se najemce zavazuje uhradit pronajimateli
spotiebu elektrické energie, plynu a vody na ucet €.



3. Pronajimatel prefakturuje najemci spotfebu uvedenych energii vzdy po vyuctovani
jednotlivymi dodavateli téchto energii.

4. Najemce se zavazuje, Ze vystavene faktury uhradi na ucet pronajimatele
¢.

5. VySe najemneho dle odstavce 1. tohoto Clanku je v souladu se zakonem ¢. 526/1990
Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a je sjednana dohodou smluvnich stran.

6. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze najem sjednany touto smlouvou je pronajimatel
opravnén za rok 2021, tj. od 1.1.2022 s ucinnosti od 1.1. nasledujiciho kalendarniho
roku valorizovat podle primérné miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym uFadem
s tim, Ze vychozim datem pro stanoveni valorizace bude mira inflace ke dni 30.9.
predchazejiciho kalendarniho roku.

Clanek VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se na zakladé této smlouvy zavazuje pienechat najemci pfedmét najmu
ve stavu zpusobilém k uzivani.

Najemce se na zaklade této smlouvy zavazuje:

a) uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar v souladu s pravnimi pfedpisy a touto
smlouvou, zejmeéna chranit pfedmét najmu pfed poskozenim, znifenim
a nepfiméfenym opotifebenim a k ujednanému ucelu;

b) zabezpedit plnéni povinnosti vyplyvajicich ze zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrang, ve znéni pozdéjSich pfedpist, jeho provadécich pravnich pfedpisu a z jinych
predpisu upravujicich povinnosti najemce na useku pozarni ochrany a neodkladné

¥ v ¥

a prubézné odstrarnovat zjisténe nedostatky;

¢) dodrZovat protipozarni, bezpe€nostni i hygienické pfedpisy a nafizeni platné ve
stfedisku pronajimatele, se kterymi byl fadné seznamen, provadét kontrolu stavu
predmétu najmu z hlediska protipozarni prevence, hygieny, ekologie a bezpecnosti
prace v souladu s poZadavky obecné zavaznych pravnich predpisu;

d) provadét drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu po celou dobu najmu na
vlastni naklady. Bez zbyte¢ného odkladu pisemn& oznamit pronajimateli potiebu
ostatnich oprav, které ma provést pronajimatel. V pfipadé nesplnéni této povinnosti je
najemce povinen uhradit $kodu tim zpusobenou;

e) umoznit pronajimateli provadéni kontrol dodrzovani poZarnich a bezpeénostnich
predpisu, kontroly technického stavu a zplsobu udrzovani pfedmétu namu
a kontrolu provedeni pripadnych vétSich oprav a uprav provedenych se souhlasem
pronajimatele;

f) neprovadét bez pisemného souhlasu pronajimatele na pfedmétu najmu stavebni
a jiné upravy, které by zménily charakter nebo vzhled pfedmétu najmu, provadét
montaz a demontaz stavajiciho technického vybaveni pfedmétu najmu a pouzivat
technickeé vybaveni pfedmétu najmu nad ramec jeho urceni;

g) prongjimatel je opravnén vstupovat do pfedmétu namu a provadét kontroly
technickeho stavu a zpusobu uZivani pfedmétu najmu, v€etné pinéni stanovenych
podminek poskytovani sluzeb, a to za pfitomnosti ngjemce. Sou€asné je pronajimatel
opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjimeCnych pfipadech i bez doprovodu
najemce nebo jim povéiene osoby, jestlize to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav &i
jind podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit
ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce
informovat pfedem;



h) snadet omezeni v uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav
a ostatni udrzby predmétu najmu, k némuz je povinen pronajimatel,

i) prubézné odvazet a likvidovat na své naklady pfipadné odpady, které vzniknou
najemci v dobé uzivani pfedmétu najmu, pokud toto neni sjednano v ramci sluzeb
spojenych s uZivanim predmétu najmu;

j) ke dni skon€eni najmu vyklidit pfedmét najmu uvedeny v ¢lanku Il odst. 1 a piedat jgj
pronajimateli nebo jeho zmocnénému =zastupci ve stavu, v jakém jej prevzal
s pfihlednutim k béznému opotiebeni a pronajimatelem povolenym napf. technickym
a stavebnim dpravam. V priubéhu jednoho kalendafniho mésice pfed skonéenim
najmu je najemce povinen umoznit dal§im zajemcum o pronajmuti prohlidku
pifedmétu najmu v pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce;

k) sepsat a podepsat s pronajimatelem nebo jeho zmocnénym zastupcem protokol
0 pfedani predmétu najmu a to ke dni ukon€eni najmu; poruseni této povinnosti nema
vliv na uplatnéni naroku na nahradu $kody pronajimatelem vig&i najemci.

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu uvedeny v &lanku Il. nebo jeho Cast
do podnajmu tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu zfizovatele
pronajimatele a bez spinéni podminek uvedenych v ustanoveni § 27 zakona o majetku
statu.

Clanek VIL.
Sankce

Pfi prodleni najemce s uhradou najemného podle &l. V. této smlouvy je najemce povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni za kazdy i zapocaty den prodleni, ve vy8i 0,1 %
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni az do upliného zaplaceni dluzného najemného.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze v pfipadé kdy bude najemce uzivat
pfedmét najmu i po uplynuti doby, na kterou byl najem sjednan, je najemce povinen
hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi poloviny sjednaného ro¢niho najemného,
a to za kazde i zapocate Ctvrtleti uzivani predmétu najmu.

Smluvni pokuty jsou splatné na zakladé faktury vystavené pronajimatelem se splatnosti
do 15-ti kalendainich dnu ode dne jejiho doru¢eni najemci na ucet pronajimatele.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Ze uhradou smluvni pokuty nebude dot&eno pravo
pronajimatele na nahradu Skody vzniklé z poruSeni povinnosti, ke kteremu se smluvni
pokuta vztahuje.

Clanek VIIl.
Odstoupeni od smlouvy a vypovéd smlouvy

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, kdy nebudou splnény
podminky stanovené v § 27 zakona o majetku statu, tj. v pfipadé, kdy bude potfebovat
pfedmét najmu k plnéni funkci statu nebo jinych dkoli v ramci své pulsobnosti
nebo stanoveného pifedmétu &innosti. Najemce neni opravnén v pfipadé vyuziti tohoto
ustanoveni ze strany pronajimatele uplatfiovat vuci pronajimateli jakoukoliv nahradu
8kody ¢&i jiné naroky vuci pronajimateli.

Odstoupeni dle odst. 1 tohoto ¢&lanku je G&inné dnem dorueni oznameni
0 odstoupeni najemci a najemce je povinen pfedmét najmu neprodlené vyklidit,
pokud neni v odstoupeni uvedeno jinak.



Pronajimatel ma dale pravo odstoupit od smlouvy i pfed uplynutim sjednané doby najmu
z téchto duvodu:
a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smiouvou,
b) najemce je po dobu delii nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného,
¢) najemce prenecha pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu bez pfedchoziho
pisemneého souhlasu pronajimatele,
d) najemce zménil u€el najmu bez piredchoziho souhlasu pronajimatele.

V pfipadech uvedenych v pfedchozim odstavci najemni vztah konci dnem nasledujicim
po doruéeni pisemného oznameni pronajimatele o odstoupeni od smlouvy najemci.

Pronajimatel ma rovnéz pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé:

a) prodeje pfedmétu najmu nebo zmény pfislusnosti hospodafit s pfedmétem najmu;
v tomto pfipadé je pronajimatel povinen odstoupeni od smlouvy oznamit najemci
ve lhuté nejméné jednoho mésice pred datem u&innosti odstoupeni od smlouvy
a najemce je povinen v této Ihuté pfedmét najmu vyklidit, pokud nedojde k jiné
vyslovné dohodé smluvnich stran,

b) je-li vécné a mistné prisludnym insolvenénim soudem zjis§tén upadek najemce.
Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o upadku najemce.

V oznameni o odstoupeni od smlouvy dle odst. 3 pism. a) az d) a odst. 5 pism. b) tohoto
¢lanku musi byt ur€ena pfiméfena lhita, ne v8ak delSi nez 15 dnu, ve které dojde
k pfedani pfedmétu najmu pronajimateli.

Pronajimatel muze jednostranné pisemné vypovédét najemni vztah z duvodu
uvedenych v § 2309 obCanského zakoniku. Pronajimatel je dale opravnén najemni vztah
vypoveédét i v pfipadé, kdy nebudou spinény podminky stanovené v § 27 zékona
o majetku statu, tj. v pfipadé, kdy bude potiebovat pfedmét najmu k pinéni funkci statu
nebo jinych ukoli v ramci své pusobnosti nebo stanoveného predmétu &innosti.
Najemce neni opravnén v pfipadé vyuziti tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele
uplatiiovat vuci pronajimateli jakoukoliv nahradu $kody ¢&i jiné naroky vuci pronajimateli.
Vypovédni doba je tfimésiCni a poCne béZet prvni den kalendarniho mésice
nasledujicino po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.

Smlouva muze byt ukongena i pisemnou dohodou obou smluvnich stran k jakémukoliv
datu.

Clanek IX.
Dorucéovani

Pisemnosti, mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména
nebo zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypoved
a odstoupeni) se prednostné zasilaji v elektronické podobé prostfednictvim datovych
schranek. Nelze-li pouZit datovou schranku, zasilaji se prostrednictvim provozovatele
postovnich sluzeb na adresu uvedenou v zahlavi téeto smlouvy do vlastnich rukou.
Pfi doru€ovani provozovatelem postovnich sluzeb se ma za to, Ze dosla zasilka dosla
paty pracovni den po jejim odeslani. Uginky dorugeni nastanou i tehdy, jestlize posta
pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni
zmaiil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.



Clanek X.
Zavérecéna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran neupravena touto smlouvou se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Najemce bere na védomi, ze podminkou pro nabyti u€innosti teto smlouvy je jeji vliozeni
do registru smluv vedeného podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), v platném znéni. Uverejnéni této smlouvy v registru smluv zajistuje
pronajimatel.

Jakékoliv zmény této smlouvy (zmé&na udaju smluvnich stran v zahlavi smlouvy apod.)
jsou vazany na souhlas smluvnich stran a mohou byt provedeny po vzajemné dohodé
obou smluvnich stran pouze formou ¢&islovaného pisemného dodatku k této smiouvé.
Smluvni dodatky musi byt podepséany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Pronajimatel neodpovida za $kodu na ulozenych vécech najemce, pokud prokazatelné
nevznikla umysinym zavinénim pronajimatele.

Tato smlouva je platna dnem, kdy podpis pfipoji smluvni strana, ktera ji podepisuje jako

posledni a ucinnosti nabyva prvnim dnem doby trvani najmu sjednané v ¢l. IV odst. 1
teto smlouvy.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nepfechazeji na pravniho nastupce
najemce, pokud to pfimo nestanovi zakon.

Tato smlouva je wvyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu,
z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi pronajimatel a ngjemce.

Smluvni strany prohladuji, Zze si smlouvu pfecetli, souhlasi s celym jejim obsahem
a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

V Brné dne 12.10.2021 Vo dne ................

pronajimatel najemce

Priloha:
Situaéni planek



