{02011
UERA 0458 (2020

0S2013/1
Mésto Vrchlabi,
se sidlem 543 01 Vrchlabi, Zamek ¢p. 1
IC: 00278475, DIC: CZ00278475
zastoupené Ing. Janem Sobotkou, starostou mésta,
dale jen pronajimatel

a

THEA s.r.0.,

se sidlem Vrchlabi 1, Krkonosska 8, PSC: 543 01

IC: 60935103, DIC: CZ60935103,

zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové, sp.zn. C 6143
zastoupena jednatelem Ing. Jifim Vanclem,

dale jen najemce

uzaviraji spolu tuto
smlouvu o najmu nebytovych prostor

Cl1
Prohlaseni pronajimatele
Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti - budovy &p. 8 v ul. Krkonosska ve Vrchlabi na
pozemku parc. €. st. 10, k.0. Vrchlabi.
Nemovitost je zapsana u Katastralniho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni
pracovisté Trutnov na listu viastnictvi ¢. 10001 pro katastralni tzemi a obec Vrchlabi, &ast
obce Vrchlabi.

Cl.2

Predmét a acel najmu
1) Pronajimatel touto smlouvou najima najemci:
nebytové prostory — plocha ,a“ — Iékarna a zazemi lékarny o celkové vyméie 219.5 m?
v pfizemi budovy €p. 8, Krkonos$ska ulice ve Vrchlabi .
Predmét najmu je vyznacen v grafické pfiloze &.1, ktera se parafovanim ob&ma smluvnimi
stranami stava nedilnou soucasti této smlouvy.
2) Ucelem najmu je provozovani lékarny .

€13
Doba najmu
Najemni vztah se sjednava se na dobu uréitou od 01.05.2013 do 30.10.2022.

ClL4

Najemné a sluzby spojené s uzivani predmétu najmu
Smluvni strany sjednavaji dohodou vy$i najemného a cenu sluZeb spojenych s uzivanim
predmétu najmu takto:
a) Najemné za uzivani predmétu najmu dle ¢lanku 2 této smlouvy :
428.025,- Ké/kalendarni rok (tj. 1.950 K&/m?/rok) + DPH dle platnych predpist
b) sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu:
- zaloha na vodné, sto¢né ...... 8.000,- K¢ véetné DPH/kalendarni rok
- ostatni (pomérna Castka za pojisténi objektu proti Zivelné pohromé, celkové revize objektu).
............ pausalni ¢astka 2.800,- K¢ véetné DPH dle platnych pFedpist /kalendafni rok

Dodavka shora neuvedenych sluzeb nezbytnych pro uZivani pfedmétu najmu neni zahrnuta
v najemném, najemce je povinen si je zajistit samostatné a na vlastni naklady.



Zpusob platby:
Najemné a cenu sluZeb za pfislusny kalendaini rok je najemce povinen uhradit na zakladé

danového dokladu vystaveného pronajimatelem, a to na uget pronajimatele u Ceské
spofitelny a.s.; €.4. 19-1303702389/0800, (v.s. bude Eislo dafiového dokladu).
Pronajimatel je opravnén vystavit dafovy doklad na najemné, pausal za ostatni sluzby a
zalohovou platbu za vodné a stoéné za kalendaini rok vzdy nejdfive od prvého dne
prislusného kalendainiho roku se Ihitou splatnosti dafiového dokladu 30 dni od jeho
doruéeni najemci.

Najemce je opravnén ve Ihité splatnosti dafiového dokladu pozadat o uzavieni dohody o
splatkovy kalendaf najemného tak, Ze se zavaze uhradit dluzné najemné v pomérnych
mésiénich splatkach nejdéle do konce pfislusného kalendarniho roku. Takovou dohodu se
zavazuje pronajimatel s najemcem uzavrit.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostrannym pisemnym oznamenim zvysit najemné
v rozsahu dle schvaleného ceniku pronajimatele, zalohy na vodné a stoéné pak v pfipade
zvy$eni cen dodavatele nebo zvySeni odbéru vody najemcem.

Zalohova platba za vodné a sto&né bude vyuétovana na zakladé odpottu pomeérového
méfidla vody vZdy za uplynuly kalendafni rok, a to nejdéle do konce kvétna nasledujiciho
kalendarniho roku.

Pronajimatel potvrzuje, Ze najemce uhradi najemné a zalohu na vodné a stoéné a pausaini
cenu ostatnich sluzeb za rok 2013 dle uzaviené dohody ze dne 22.01.2013, ktera v jeji
kopii jako pfiloha €. 2 tvofi nedilnou soucast této smiouvy.

V pfipadé vzniku nebo zéniku najmu dle této smlouvy v pribéhu kalendainiho roku se
pomérna &ast najemného a pausalni ceny sluZeb stanovi podilem dle poctu dnu trvani
najmu.

€15
Povinnosti najemce
1) uzivat pfedmét najmu vyluéné ve shodé se sjednanym Ucelem, v souladu s
bezpeénostnimi, hygienickymi, pozarnimi a jinymi piedpisy
2) na své naklady provadét veskeré opravy, béZnou Udrzbu a Uklid pfedmétu najmu.

Veskeré Upravy a zmény stavajiciho stavu zafizeni provadét vyhradné po jejich
pisemném odsouhlaseni pronajimatelem

3) na své naklady pravidelné zabezpecit v8echny provozni revize spojené s provozem
nebytového prostoru a hradit naklady z nich vyplyvajici. Kopie reviznich zprav budou
neprodlené zasilany na Bytovy podnik Vrchlabi

4) provadét Uklid na &asti pozemku-chodniku pfilehlém k nemovitosti, kde se nachazi
pfedmét najmu, v zimnich mésicich zabezpeéit schidnost tohoto chodniku ve smyslu
zakona o pozemnich komunikacich, ndjemce odpovida pronajimateli za pfipadné skody
vzniklé z tohoto duvodu tfetim osobam

5) zabezpet&it pfedmét najmu pfed poSkozenim a zniCenim, pronajimatel neodpovida
najemci za pfipadné $kody zpisobené vy38i moci, popf. tieti osobou

6) po skonéeni doby najmu piedat prostory pronajimateli v pivodnim stavu, nedohodnou-li
se jinak a uhradit veskeré pfipadné Skody, které by vznikly pronajimateli prokazatelné
¢innosti najemce

7) umoznit pronajimateli provedeni kontroly pfedmétu najmu z hlediska plnéni sjednaneho
udelu najmu

8) bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neprovadét v predmeétu najmu
3adné stavebni Upravy a zmény ani podnajmout pfedmeét najmu &i jeho &ast tfeti osobe



Cl. 6
Ostatni ujednani

1) Najemce prohlasuje, Ze je fradné seznamen se stavem pifedmétu najmu.

2) Pronajimatel je opravnén se na zakladé pisemné vyzvy dorucené najemci nejméneé tfi (3)
pracovni dny pfedem pfesvéddit o zpisobu uZivani pfedmétu najmu a za timto Gcelem do
pfedmétu najmu vstoupit. Najemce je povinen mu ktomu poskytnout nezbytnou
soucinnost.

éL 7

Uhrada naklad( vynalozenych najemcem na zmény predmétu najmu
1) Najemce provedl se souhlasem pronajimatele zmény na prédmétu najmu dle této
smlouvy v rozsahu definovaném kolaudaénim rozhodnutim vydanym Méstskym Gfadem
Vrchlabi — stavebnim ufadem pod &j. SU/21937/2011-6 ze dne 15.12.2011 a Prohlagenim
M&U Vrchlabi, odbor RMaUP ze dne 09.01.2012, pfiloha &. 2 této smiouvy.
2) Naklady vynaloZené na shora uréené zmény pfedmétu najmu se na zakladé souhlasu
obou smluvnich stran vycisluji ¢astkou ve vysi :
- stavebni upravy nebytovych prostor — 504.384 K¢, véetné DPH dle platnych
predpisu, pfiloha ¢. 3 této smlouvy
3) Smluvni strany se dohodly, Ze najemce povede toto technické zhodnoceni ve svém
ucetnictvi a je opravnén ho po celou dobu trvani této smlouvy odepisovat, pocinaje rokem
2011.
4) Najemce se zavazuje ke dni zaniku najmu dle této smiouvy bezlplatné prevést shora
uvedené technické zhodnoceni v zUstatkové hodnoté na pronajimatele.

ClL8
Skonéeni najmu
Smlouva zanika:

e dohodou

e uplynutim sjednané doby

e pisemnou vypovédi dle ust. § 9 zak.¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdéjSich predpisi. Pro tento pfipad se sjednava vypovédni Ihita 30 dnu
ode dne doruceni vypovédi druhé smiuvni strané.

CL9
Dolozka
1) Zamér pronajmout nebytovy prostor dle této smlouvy byl v souladu s pfislusnymi
ustanovenimi zakona o obcich fadné zvefejnén na uredni desce Méstského Gradu Vrchlabi
(vyvéseno dne 05.04.2013, sejmuto dne 22.04.2013).
2) Uzavieni najemni smlouvy bylo schvaleno na 34. schuzi Rady mésta Vrchlabi konané dne
30.04.2013 (usneseni - bod 27.6.).

cL10
Zavérecna ustanoveni

1) Pro pravni jistotu obou smluvnich stran se sjednava, Zze dosavadni pravo najemce uzivat
nebytové prostory dle této smlouvy, zalozené na smiouvé o najmu nebytovych prostor
0S52004/7 uzaviené dne 02. 12. 2004 ve znéni pozdéjSich zmén a doplfikd zanika dohodou
ke dni 30. dubna 2013. Pronajimatel prohlasuje, Ze najemné za dobu do 30.dubna 2013 a
zaloha na vodné a sto¢né a pausalni cenu ostatnich sluzeb za rok 2013 byla najemcem
fadné uhrazena.

2) Pro pravni jistotu obou smluvnich stran se sjednava, ze pro ucely plateb najemného a
zalohy na vodné a stoc¢né a pausalni ceny ostatnich sluzeb za rok 2013 zGstava i po



uzavreni této smlouvy v platnosti dohoda, kterou smluvni strany uzavrely dne 22.01.2013, a
ktera v jeji kopii jako pfiloha €. 2 tvofi nedilnou souéast této smlouvy.

3) Smiuvni vztah v rozsahu neupraveném touto smlouvou se fidi obecné zavaznymi
pravnimi prepisy.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve 4 originalech, po dvou pro kazdou smluvni stranu.

5) Smiluvni strany prohlasuji, Zze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy, ktery je
vyjadfenim jejich pravé a svobodné vile . Na dukaz toho pfipojuji své vliastnoruéni podpisy.

ve Vrchlabi dne 30.04. 2013

Mésto Vrchiabi ; ) THEA s.r.o
Ing. Jan Sobotka Ing. Jifi Vancl
starosta mésta jednatel b

Mésto Vrchlabl(
sidlo: 543 11 VRCHLABJ \

Zamek &p. 1
IC: 00278475
DIC: CZ00278475
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DOHODA

k najemni smlouvé 0S2004/7/2012 uzaviené mezi dale uvedenymi subjekty dne
08.02.2012

Mésto Vrchlabi, se sidlem ve Vrchlabi, Zamek &p. 1, IC: 00278475, DIC: CZ00278475,
zastoupené starostou mésta Ing. Janem Sobotkou, dale jen pronajimatel

a
THEA, s.r.0., zastoupena jednatelem Ing. Jifim Vanclem, IC: 60935103, DIC: CZ60935103,
se sidlem ve Vrchlabi, Krkonodska 8, dale jen najemce

uzaviraji spolu tuto dohodu o splatkovém rezimu: !

1) Néjemce pro rok 2013 obdrZel dariové doklady: &.(v.s.)11300008 a & (v.s.) 91300001,
podle nichZ je povinen uhradit do 20.02.2013:
* zalohu za sluZby za rok 2013 ve vys$i 10.800 K¢é (véetné DPH)
* najemné za uZivani pfedmétu néjimu ve vysi 428.025 Ké&kalendaini rok + DPH
podle platnych predpist

2) Smliuvni strany timto ujednavaji, Zze najemce je opravnén vySe uvedené darnové doklady
uhradit takto: <

e Dailovy doklad €. (v.s.91300001 ve vysi 10.800 K& do 20.02.201 3, a to na ucet

pronajimatele u Ceské _spoiitelny a.s.. €.u. 19-1303702389/0800, (v.s. 91300001).

» Dafovy dokiad €. (v.s.) 11300008 ve vysi 517.910,25 K& takto:
a) nejdéle do 31.01.2013 uhradi éastku 43.161,25 K& a to na ucet pronajimatele u
CS, as., &.0. 19-1303702389/0800, (v.s.11300008)

b) déle pak najemce uhradi zbyvajici ¢astku 474.749 K& v pomérnych mésicnich
Céastkach 43.159 Ké nejdéle do konce piislusného kalendéiniho roku a to na udet
pronajimatele u Ceské sporitelny a.s.: &.d. 19-1303702389/0800, (v.s. 1 1300008).

3) Tato dohoda uzaviena dle vySe uvedené smlouvy se vyhotovuje ve 2 pare.

Ve Vrchlabi dne 22.01.2013

Ing. Jan Sobotka “Ing. Jifi Vanc]
starosta jednatel @QQ
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